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Abertura: Aos vinte e seis dias, do més de fevereiro de dois mil e dezenove o presidente do
Conselho Marcelo Pereira Manara, deu inicio 4 reuniio as dez horas e quinze minutos,
cumprimentando os presentes. Em seguida, passou a palavra para a representante da ACONVAP
Maria Rita, que passou a apresentar a proposta da Entidade para a reformulacio da Lei de
Zoneamento do Municipio, que atualmente se encontra em processo de revisio. MARIA RITA:
Bom dia a todos. Vou apresentar para vocés a nossa proposta para a nova Lei de Zoneamento, Uso e
Ocupagdo do Solo de Sdo José dos Campos. Entdo, nés estamos propondo diretrizes para 60
(sessenta) dias a se cumprir, para o setor cumprir, mas estamos pedindo que diminua o parcelamento
tambeém a 60 (sessenta) dias... O resto na realidade ndo tem prazos, s6 o empreendedor tem prazo,
entdo estamos propondo. Atualmente, viario, terraplanagem e drenagem as vezes demora 5 (cinco), 6
(seis) meses; estamos propondo um prazo menor, a gente sabe que demora porque apenas um técnico
faz isso, mas entendemos que o Poder Publico ndo pode se esconder atrés disso. Entdo, ¢ isso ai que
a gente esta propondo, se a gente conseguir cumprir esses prazos que estio colocados aqui e a gente
esta colocando eles aqui para discutir com o Poder Péblico, nés terfamos realmente o or¢amento
aprovado e registrado em um ano e meio ai, o que seria uma grande meta. Aqui apresentamos alguns
pardmetros que estamos colocando; Esse primeiro é uma questo... E que assim, a nossa Lei estA
diferente da Lei da Federal, e ai nés estamos dizendo assim: “vocé tem uma 4rea grande, vocé tem
um pedacinho que a declividade é maior que 30% e vocé ndo pode usar”, e hoje a questio técnica
esta tdo avangada, que a gente quer que abra isso, desde que se apresente a questdo técnica, logico
que lotes ndo podem ter essa declividade, mas a partir dai pode se aceitar. A segunda area minima de
lote, nossa drea minima de lote hoje é 200m? (duzentos metros quadrados). Para vocés terem uma
no¢do, hoje um lote de 175m (cento e setenta e cinco metros) no fundo da regidio Leste custa cerca
R$ 90.000,00 (noventa mil reais), entio quanto maior o lote, mais dificil que a populagio tenha
acesso a esse lote. Essa é uma das questdes. A outra questdo € que ndés fomos diminuindo os
tamanhos dos apartamentos, tamanhos de lotes, tamanho de tudo. H4 05 (cinco) anos atras os
apartamentos populares tinham 70m? (setenta metros quadrados), hoje tem 42m? (quarenta e dois
metros quadrados), porque o mundo foi mudando. Primeiro, tem a questdo financeira, e segundo tem
a vida das pessoas. Hoje nés tivemos uma apresentacdo na ACOMVAP, o investidor apresentou um
loteamento de alto padriio, com 160m? (cento e sessenta metros quadrados), e hoje ndo tem mais essa
definigdo: “o pequeno é popular e o grande ¢ de alto padrio”. Nos ndo temos mais essa defini¢do.
Nos temos em Séo Paulo, apartamentos de 18m? (dezoito metros quadrados) que sio considerados
de alto padrio né. Entio, nds precisamos nos adequar. Nao quer dizer que Sdo José dos Campos va
ter apartamento de 18m? (dezoito metros quadrados) de alto padrdo, mas nos temos que deixar nossa
lei “aberta” para isso. Nos precisamos fazer uma lei que dure 10 (dez) anos, e nio uma lei que a cada
2 (dois) anos com a mudanga de mercado, nés tenhamos que remendar nossa Lei de Zoneaneamento.
Esse € o entendimento que a gente gostaria... Se o empreendedor resolver construir apartamentos de
18m? (dezoito metros quadrados) de alto padrio, ele quem estara correndo risco, ndo a Prefeitura. *
empreendedor que realizou a pesquisa de mercado e entendeu que tem publico para comprar,” é esse
o intuito que a gente queria para a Lei de Zoneamento. Na nossa Lei também tem essa “faixa nio
edificante”, e que atrapalha muito todos os projetos de loteamentos, ferrovia, dutos ficil... Quando
vamos até estes Orgios, eles informam que isso ¢ coisa da Prefeitura de Sdo José os Campos. Eu ja
escutei: “Essa exigéncia ¢ s6 da Prefeitura de Sdo José dos Campos™. Nos estamos pedindo que pelo
menos essas faixas possam ser usadas para 4rea de lazer e 4rea verde, porque ¢ algo que onera mui
empreendedor. Inserir a drea verde em drea de APP. Nossa Lei Estadual é uma das mais severasugg?
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Brasil, pois exige 20% (vinte por cento) de area verde, enquanto Séo José dos Campos exige 10%
(dez por cento), porém o Estado aceita esses 20% (vinte por cento) todo em APP, enquanto Sdo J 0sé
dos Campos ndo aceita os 10% (dez por cento) em éarea de APP, e nds nio conseguimos entender a
razio disso. Qual é a fungdo da é4rea verde? E ser “drenante”, é ser contemplativa, € ndo poder ser
utilizada para nenhuma outra coisa, ndo tem outra fungdo que ndo isso. Entdo, porque ndo pode ser
em 4rea de APP? Quando nos estamos em areas de ZBCA, tem um acréscimo de 5% (cinco por
cento) de 4rea verde. Nos ndo estamos pedindo que retire, mas apenas que possa ser utilizada fora do
empreendimento. Pode ser deixada nas dreas remanescentes, desde que essas dreas estejam na
mesma bacia, porque essa fungdo “drenante”, mesmo estando em bacia, ela estd cumprindo. Esse €
outro problema: “doagdes das APPs em areas remanescentes”. A gente vai 14 e tira APP do
loteamento, porque a gente ndo pode deixar, porque se deixar, vocé vai ter que doar todas as areas em
funcdio dessas APPs. O empreendedor fica com grandes APPs, fica sendo responsével. Entéo, a gente
propde o que todas as outras cidades aceitam: a doagdo. Apenas So José dos Campos ndo aceita a
doacdo. NoOs estamos propondo que o Municipio passe a aceita-la, desde que que nao tenha nenhum
problema ambiental, nenhum passivo ambiental nessas 4reas, ¢ Obvio. Esse ai para a gente € um
grande ponto: “a troca de areas institucionais para outro lugar ou por equipamento”. Esse ¢ um
problema do Municipio: “o empreendedor faz um empreendimento 14 no Urbanova, e deixa uma
Area institucional 14 no meio. Nio serve para nada. Fica em compensagdo”. O Municipio estd
precisando de érea institucional na regido leste ou tem 4rea institucional e precisa fazer o
equipamento, entdo que tenha um mecanismo na Lei... Logico que é necessario que alguém faga
avaliagio da 4rea, para que essa area possa ser doada. Varias cidades permitem isso, vérias cidades.
Entio, acho que a gente resolve um problema nosso de deixar dreas em lugares que ndo resolve; esse
¢ um problema do Municipio, que ¢ ter areas em outros locais onde ele esta precisando. A nossa Lei
também tem uma coisa que so a Lei de So José dos Campos tem: “eu preciso doar 05% (cinco por
cento) de verde, de instrucional, de 4rea de lazer, 20% (vinte por cento) de vidrio, se eu nao chegar a
20% (vinte por cento) de vidrio tem.que aumentar o institucional”. Eu ndo entendo a razdo. Ja
atendemos a lei todinha, entdo ndo faz sentido. Embora Sao José dos Campos tenha viario de 32
(trinta e dois), 31 (trinta e um), quando a gente vai para o loteamento de chdcara, a gente nao sabe
onde enfiar esses 20% (vinte por cento) de virio, ai vocé tem que doar mais institucional, onde ndo
precisa de instrucional. Entéo, € um artigo que a gente gostaria que revisasse. Hoje o Municipio ndo
aceita lote como garantia, os lotes do proprio loteamento. No6s entendemos o problema que o
Municipio pode ter se esses lotes forem vendidos, pois deixaria de ser uma garantia, certo? Porque se
aquele que adquirir o lote construir uma moradia, o Municipio ndo conseguira retomar o terreno.
Entdo, nés propomos que seja estudada uma maneira para que 0 Municipio possa aceitar este lote
como garantia, uma maneira para que o lote s6 possa ser vendido depois de liberado da garantia, pois
hoje a modalidade que se aceita ¢, principalmente, 0 seguro, ¢ ¢ uma modalidade muito cara. Vocés
tém a nogio de que um loteamento de, mais ou menos, 450 (quatrocentos e cinquenta) lotes, tera um
custo de RS 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais) com 0 seguro? E muito oneroso. Onera
muito o empreendimento e fica muito dificil o empreendedor, porque a Prefeitura exige um seguro
por 03 (trés) anos, que dobra o valor do projeto. E realmente muito caro. Desmembramento €
desdobro: nos entendemos que é tudo muito muito burocratico, extremamente burocratico. Nos
ingressamos com uma diretriz, demora 60 (sessenta) dias para sair uma diretriz, para depois vocé
ingressar com o projeto contendo tudo o que ja foi apresentado na diretriz. Nos entendemos que ndo
ha necessidade em se ingressar com a diretriz. Vocé€ entra com um desdobro, e a Prefeitura faz as
exigéncias que entende que deve fazer, certo? Eu entendo que ird diminuir um trabalho para a
Prefeitura e agilizar o processo, que hoje é muito burocratico. Essa é uma das coisas mais
importantes: a gente tem que aumentar a validade. Nés ndo conseguimos entender o “porqué” a
diretriz vale por t3o pouco tempo, pois as vezes a certiddo s6 é valida por 06 (seis) meses, e mujtas
vezes acontece de ndo conseguirmos registra-la. Se o Cartério “mudar de ideia”, a gente j& ndo
consegue mais registrar. Ndo em sentido! A certidio deveria valer o quanto vale a Lei. Se muda
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101 Lei, ela muda, se ndo, ndo tem porque ela deixar de ter validade, concordam? Nés estamos propondo
102 02 (dois) anos, e se eu retirar 05% de doagdo, na realidade nés ja temos varios pareceres, ja
103 ganhamos na Justica vérias vezes, pois este artigo é inconstitucional. Além disso, ele traz um outro
104 aspecto inconstitucional, mesmo porque, se o empreendedor resolve doar para agilizar, ele vai doar
105  05% no desmembramento, ele resolve doar porque ele quer fazer rapidamente, ele doou, quando
106 chega no Cartério, o Cartério néo registro, porqué? Porque o Cartorio disse que érea institucional s6
107 existe se tiver loteamento. Entdo, nés tivemos que entrar na Justica vérias vezes, e a Justica ja
108 concedeu por varias vezes, j4 seguiu e ja tem jurisprudéncia de que esse artigo é inconstitucional.
109 Esse artigo, se juntando com outro que exige 10m? (dez metros quadrados), quando vamos fazer RV,
110 exige 10m* (dez metros quadrados) de area institucional por apartamento, o que também ja foi
111 julgado inconstitucional. Atualmente, este artigo estd inviabilizando projetos habitacionais de baixa
112 renda, e agora, nos estamos falando de um projeto nosso, em que nos queriamos doar, e vamos ser
113 obrigados a entrar na justiga, porque para fazer um empreendimento de 300 (trezentos) unidades, nds
114 terfamos que doar 25.000m? (vinte e cinco mil metros quadrados), € isso néo é possivel. Nao cabe no
115 projeto. Isso vai inviabilizar qualquer projeto, a nio ser que a gente faga depois, como foi feito
116 algumas faixas meio. Hoje o que o municipio pretende? Estd claro no Plano Diretor, que esses
117 empreendimentos venham para onde nés estamos, mais para o centro da Cidade, e esse tipo de
118 doagdo inviabiliza que esses empreendimentos venham. Se nés ndo mudarmos isso, esses
119 empreendimentos vio continuar localizados depois do Cajuru, porque s6 14 vocé consegue doar essa
120 quantidade de area. Bom, nés também temos um monte um monte de outras coisas para discutir
121 sobre esse tema, mas nés colocamos somente 0s temas principais, se ndo nos ficariamos aqui cinco
122 horas. De qualquer modo, nossas contribui¢des estio apenas comegando, Secretario. Simplificagdo
123  de Zonas de Uso: nio é possivel. Nés temos ZUC1, ZUC2, ZUC3, ZUC7. Nao faz sentido! Os
124 corredores, para nés é coisa que niio faz sentido. Esses corredores ndo fazem sentido. Entdo, essa
125  simplificagdo total, alinhando com o Plano Diretor.. Aligs, o Plano Diretor ja tem aquele
126 macrozoneamento, que essas zonas se alinhem com aquele macrozoneamento, e pronto. A CPTEC
127 que hoje pega l4 onde vocé vai para fazer habitagdo, pode nio sei o que, ndo sei quantos milhdes de
128 metros quadrados. Nos entendemos que ela deve ser limitada as adjacéncias do Parque Tecnolégico,
129 onde realmente se pretende desenvolver e colocar um zoneamento compativel, e 0 maximo possivel
130 incentivar o uso misto, certo? N&o tem sentido nés ficarmos restringindo o uso. O uso misto é hoje o
131 que ¢ mais modemno, o que eu quero perto da minha casa, eu quero andar a pé. Nos temos que
132 incentivar isso ai 0 maximo possivel. Ento, o Poder Pliblico deve zelar da relagdo entre lotes ¢ a via,
133 e deixar as relagdes intraempreendimento com o empreendedor e quem vai estar comprando, e para
134 isso a gente propde retirar limite de unidade por empreendimento. As vezes a gente fica assim:
135  “nossa, eu sou obrigada a dividir essa area porque eu ndo posso fazer 300 (trezentos), 400
136 (quatrocentos) unidades, tem que fazer 02 (duas) de 200 (duzentos)”. Ndo sei qual a diferenca. E 6 o
137  trabalho de dividir a 4rea, pois ela vai ter 400 (quatrocentos) unidades na mesma via, uma encostada
138 na outra. Entéo, ns ndo vemos sentido nisso. Nio faz sentido essa limitagdo. Retirar a exigéncia de
139 4rea minima de lazer: “eu tenho 60 (sessenta) unidades, tenho que deixar 4m (quatro metros), ai eu
140  aumento o nimero de unidades, eu também aumento, entdo ela ndo acaba aumentando
141 exponencialmente, porque se eu deixo 4m (quatro metros) aqui em 60 (sessenta), deixar 4m (quatro
142 metros) em 120 (cento e vinte), j4 aumentei o nimero de unidade, j& sdo 4m (quatro metros) por
143 andar, e eu ndo consigo entender”. Nos chegamos em éreas de lazer. Bom, hoje eu gostaria de morar
144 em um apartamento que nfo tivesse 4rea de lazer, e que ndo tivesse que pagar aquele condominio
145 que eu pago. Entfo, nés entendemos que se o empreendedor entender que o publico dele quer uma
146 drea de lazer, ele ir4 construir uma drea de lazer, ele ndo ¢ burro, certo? Nés estamos discutindo um
147 projeto em que nods tivemos que mudar o projeto inteiro, porque teve 68m? (sessenta e oito metros
148 quadrado) de fachada. Porque 60 (sessenta)? Porque ndo, 70 (setenta)? Porque ndo tem 50
149 (cinquenta)? Nio tem sentido isso. O arquiteto ndo pode trabalhar no projeto dele e tem que ficar %
150  verificando: “néo passou 2m (dois metros), tem que diminuir 10cm (dez centimetros) em caE:‘\a\ :},

4 T ——
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151  apartamento para chegar no 60 (sessenta)”. Nao tem sentido isso. N6s entendemos que a intencio €
152  ndo virar um monte de pareddo, mas também ndo tem sentido ser 60m (sessenta metros). E
153  necessrio retirar a obrigagdo de vaga para visitante, motos e bicicletas, reduzir niimero de exigéncias
154  de vagas por unidade habitacional, comercial. Nos sabemos que tem cidade que exige 50%
155  (cinquenta por cento) dos apartamentos. Eu acho que em Sdo José dos Campos hoje, dificilmente
156  alguém ainda vai fazer isso. Esse ¢ o futuro, daqui um pouquinho as pessoas ndo vao querer carro,
457  muito menos 02 (dois) carros, por isso nos precisamos ter uma lei moderna. Se hoje o mercado nio
158  comprar, ninguém vai fazer, mas daqui 02 (dois) anos pode ser que sim, ¢ nés ndo vamos ter que
159  mudar por causa disso, certo? Por exemplo: apartamento maior com 80m (oitenta metros quadrados)
160 e ter duas vagas... Quem disse porque eu quero morar em um apartamento de 80m (oitenta metros
161  quadrados) e ter 2 (duas) vagas? Todas essas restri¢des custam dinheiro e pagar por isso € caro. E o
162  recuo frontal? Manter os Sm (cirico metros). Nos entendemos que 5m (cinco metros), mais a via,
163  mais os outros Sm (cinco metros) ¢ perfeito, da ventilagdo, iluminago... Os recuos laterais, nos
164  entendemos que tem que continuar do mesmo jeito que esta. Sobre o recuo entre torres, nos
165 entendemos que os bombeiros ja sdo bastante rigidos em relagio a isso, a ndo ser que sejam paredes
166  cegas; entio a gente entende que nio deveria, porque € uma coisa interna também, ndo é uma coisa
167  com seu vizinho, ndo é uma coisa com a via. Esse ¢ um item bem pequeno que ficou ai... A historia
168  do recuo de subsolo, terreno em desnivel, isso ¢ uma briga de todas as leis do zoneaneamento. E o0s
169  residenciais horizontais? Hoje é possivel fazer um residencial horizontal com 240m (duzentos e
170  quarenta metros) de cota de terreno. Podemos ver que acabou esse tipo de empreendimento em S&o
171 José dos Campos, porque vocé tem que deixar 270m (duzentos e setenta metros), deixar uma cota de
172 terreno maior do que um lote, nfo €¢? Ndo tem o minimo sentido. Eu acho que vocé tem que ter
173  parfmetro sim, pardmetros minimos, mas faz sentido ter cota de terreno. A Lei Federal prevé esse
174  condominio de lotes, eu, inclusive, entrei com 02 (dois) processos € me foi respondido que seria
175  resolvido na Lei de Zoneamento. Entdo, nds precisamos resolver isso, porque tem uma Lei Federal
176  que propde o condominio de lotes, propoe de uma maneira que ele nfo venha para burlar a questao
177 do loteamento, que sejam areas menores, mas nds precisamos fer uma Lei compativel com a Lei
178  Federal. Esse é outro ponto: temos algumas vias em “cul-de-sac”’ aqui hoje, sdo mais antigas... Hoje
179  a gente ndo tem mais “cul-de-sac” nos loteamentos, a ndo ser que nao tenha outro modo, ndo se
180  permite vias em “cul-de-sac”, tem que sempre ter uma ligagdo com outro loteamento, mas as que
181  existem. Nio tem sentido. Em alguns empreendimentos... Nos temos alguns pontos em Sao José dos
182 Campos, e nenhum desses traz nenhum {ranstorno para essas vias. Esse é um ponto muito
183  importante, e eu acredito que a Associagao de Engenheiros também vai trazer isso com forca. Outro
184  problema: tem profissionais que acabam tendo que separar “aprovagio de projeto” de “alvara de
185  construgdo”. A gente tem que aprovar O projeto e o alvard de construgao, se nods separamos isso,
186  temos um grande problema. Primeiro, os profissionais tém que ficar assinando como Responsavel
187  Técnico porque é tudo junto, entdo tem que arrumar outra pessoa, por exemplo, em empreendimento
188  que ainda ndo se sabe qual a construtora que vai construir, 0 responsavel pelo projeto acaba
189  ensinando como responséavel técnico, depois tem que ser substituido. Outra coisa, alguns projetos
190  nido precisam ser aprovados pela Aprovagao de Projetos, como é o caso da drenagem. Esses projetos
191  poderiam ser todos aprovados para o alvara de construgdo, porque entre o seu projeto aprovado € 0
192  seu alvard de construgiio, vocé vai fazer todos os projetos complementares, € as vezes quando vocé
193 esta fazendo projetos complementares, vocé tem que fazer mudanga em outros projetos que vocé ja
194  aprovou na Prefeitura. Entéo, nos entendemos que esse & o ideal, separagdo. Néo sao das 02 (duas)
195  coisas. Nés temos que simplificar o compartilhamento de uso diferente. Nos temos umas coisas na
196 Lei, o anexo 15 (quinze), e que nos gostariamos de discutir. Temos certeza que os técnicos da
197  Prefeitura estio discutindo, mas nés gostariamos de pontuar duas coisas muito engracadas aqui: “se
198  eu tiver um posto de gasolina, eu ndo posso colocar um mercado 14 dentro, mas se eu tiver um
199  grande mercado, eu posso colocar um posto de gasolina 14 dentro”, essa ¢ uma das contradigdes Ma
200 nossa Lei que precisa ser resolvida. Nos entendemos que 0 anexo 15 (quinze) € um anexo que /;
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201 que ser muito discutido. Outra coisa: “um empreendedor faz um galpdo e ele precisa para uso, ai ele
202 poe o uso, ele poe CS1, ai depois alguém vem alugar esse CS2, eu tenho que fazer um novo Habite-
203 se, eu tenho que aprovar outro projeto, aprovar um novo Habite-se”. Entdo, nés temos que arranjar
204 uma solugdo para isso, concordam? Nao podemos a cada momento ter que aprovar um novo projeto
205 e um novo Habite-se se o empreendimento é o mesmo, se aquela regido permite. Nos temos que
206  achar uma solugdo: “aquela regiio permite? Entdo, vamos aprovar 0 mais restritivo de todos, e
207 depois os outros todos poderdo ser aceitos”. Alguma coisa nés temos que fazer. Nds temos 14 a
208  outorga onerosa, ela pode ser usada para funcdes institucionais e alguns empreendedores tem uma
209 vocagdo para ajudar numa determinada instituico, entio dentro das Politicas Publicas do Poder
210 Publico, se pudesse ser contemplado 14, porque nio segue o que ja propde nosso Plano Diretor, E a
211 Orla do Banhado? No6s pegamos a Orla do Banhado como uma coisa especifica, para vocés
212 entenderem qual € a nossa visdo de cidade, nés queremos uma cidade moderna, e se nds queremos
213 uma cidade que funciona, nés nio podemos simplesmente dizer aqui ndo pode se fazer nada. Nos
214 temos que dizer aqui: pode fazer isso e nessas condigdes. Entdo, nés pegamos a Orla do Banhado,
215 especificamente Borba Gato, por exemplo, hoje ndo se pode fazer nada na Borba Gato, para voceés
216 terem nogdo: “se eu fizer um empreendimento na Borba Gato, a niio ser o que ja esta 14, eu ndo posso
217 fazer em cima o estacionamento, nem chegar o elevador em cima pode, o que é um absurdo! E uma
218  parte da cidade permanece com os muros velhos, uma cerca caindo, ¢ uma parte da cidade que é
219 nobre e que foi jogada fora, que ndio serve para nada. Nés entendemos que a fungdo é manter a vista
220  do Banhado, mas se a fungdo é preservar essa vista, nos estamos propondo... Esse ¢ um projeto do
221 Rubens Gil, o desenho também... S6 para vocés entenderem: “aqui em cima ¢ a Borba Gato, aqui ¢ a
222 Anchieta, 0 que nds estamos propondo ¢ que se fazer um pavimento acima do nivel da rua, com um
223  recuo em torno de 3m (trés metros) de todos os lados”. Se eu deixar 3m (trés metros), o outro aqui
224 vai deixar 3m (trés metros) também, entio teremos 6m (seis metros), e obrigatoriamente eles tém
225 que ser abertos e compartilhados. Entdo, isso aqui vai entrar e fazer um grande “Boulevard”, e nos
226 entendemos que essa drea poderd ser destinada para o comércio, para alimentagio. A Anchieta j4 tem
227  muito disso. N6s teriamos aqui embaixo... A Lei ja poderia até dizer que sera direcionado para
228  entretenimento, alimentagfo, e nds teriamos um grande “Boulevard” nessa via inteira. As pessoas
229 que querem ver o Banhado, elas entram na 4rea destinada, isso aqui € publico, a fachada ativa é
230  publica. Vocé vai entrar aqui, sair aqui, entrar aonde vocé quiser, e aqui embaixo vocé vai fazer o
231 comércio que vocé quiser fazer. Nos entendemos que essa é uma maneira inteligente de utilizar essa
232 via, de deixar a vista para o Banhado, de fazer com que as pessoas circulem. Hoje o que vemos 14 sdo
233 um monte de muros velhos, e o que nds queremos é esse conceito para a cidade inteira. Ndo ter um
234 lugar que ndo se possa fazer alguma coisa, vamos dizer assim, mas fazer aquilo que € bom fazer para
235  aquele determinado lugar, o que é bonito fazer naquele lugar, e entdo poderemos utilizar todos os
236  nossos espacos publicos. Sobre a PGT, nés entendemos que aumentar o tamanho de um
237 empreendimento para exigéncia, principalmente Residencial, para aproximadamente 300 (trezentos)
238  unidades ¢ pouco, quando a maioria das cidades tem 500 (quinhentos) unidades. Entio, precisamos
239 simplificar, corrigir e melhorar o manual do PGT. As meninas do Departamento de Licenciamento e
240  Fiscalizagdo de Obras, estdo mexendo com PGT agora, coitadas. Acho que elas ficam até... “Maria
241 Rita, essa tabela que vocé estd usando ha 40 (quarenta) anos estd errada, ok? Seu manual est4
242 errado!” S6 para vocés terem uma nogdo, a tabela de Shopping s6 se encaixa no Center Vale, no Dia
243 das Maes. Nio ¢ possivel. Entdio, nés precisamos corrigir, melhorar, pois ele é muito confuso. Essa ¢
244 nossa primeira contribui¢do. Nés vamos continuar discutindo internamente toda semana, para chegar
245  a outros estudos. Vamos esperar o documento da Prefeitura para que a gente possa continuar
246 discutindo. Estamos discutindo com as outras entidades, inclusive. Estaremos do mesmo jeito que
247 gente veio durante o Plano Diretor, até o tiltimo minuto aqui, para que a gente possa... Como i\
248 Prefeito diz: “ter a melhor Lei de Zoneamento do Brasil”. Muito obrigada! MARCELO '~ .
249 MANARA: Obrigado, Maria Rita. Gostaria de agradecer imensamente a ACONVAP, ao Fabian @ \\“\)
250  toda a diretoria, e parabenizi-los por esse estudo preliminar bastante objetivo, esse é o propésito”
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251  dessa janela no inicio da jornada de discussdes sobre o Zoneamento, porque nds temos que acolher
252  essas contribuicdes. A equipe técnica esta aqui representada, ndo sé das dreas técnicas, mas também
253  um corpo juridico, o que é extremamente oportuno. Entdo, eu aproveito esse embalo para estender
254  essa provocagdo, pois nos queremos ouvir a AELO, a Associagdo de Engenheiros, o CREA, e todos
255  0s outros seguimentos, porque é assim que tem que ser. Eu ja vou me antecipar, e dizer que muitas
256  das ideias, varias das ideias, e ja tem uma ansiedade inclusive da propria equipe técnica, e entdo nos
257  vamos nos debrugar internamente sobre essas contribuigdes, item a item, porque este € o propdsito.
258 O grande objetivo disso, como eu disse antes, € nos possibilitarmos que todos os segmentos escutem
259  as ansiedades uns dos outros, porque néo teriamos esse efeito se recepcionassemos, tdo somente um
260  papel, um protocolo de cada entidade, pois assim determinadas entidades ndo saberiam o que a outra
261  pensa e quais sdo suas contribuigdes, ndo é? Entdo, isso de vir aqui expor e apresentar aos demais,
262  oferece esse ganho enorme de contribuigdo para o nivelamento de todos os atores importantes que
263  compdem o CMDU. Varias das questdes apontadas caminham na modernizagdo... Uma expressao
264  que o nosso Prefeito coloca, inclusive, esta no Plano de Governo, ¢ um Zoneamento simplificado,
265 essa é uma ansiedade em que a equipe técnica esta trabalhando internamente, estd no Plano de
266  Governo. E uma modernizagio, e a simplificagio, é no sentido para que tenhamos um zoneamento
267  mais eficiente, e também trazer com isso uma preocupagdo ja apontada aqui, sobre o destravamento
268 da desburocratizacdo. Sdo os caminhos necessarios para aumentar nossa eficiéncia na relagdo,
269  porque os empreendimentos ¢ toda essa dinamica de cidade, sdo parceiros da trincheira, onde a
270  Prefeitura tem que se colocar como um facilitador dentro dos rigores éticos, técnicos e legais. A
271 Prefeitura tem que ser sempre parceira das iniciativas, e ser uma cidade moderna, dindmica,
272  eficiente, esta na identidade, no DNA de Sio José dos Campos. Entfo, esse alinhamento prévio com
273 desburocratizagio, simplificagdo, modernizagdo, tudo isso estd na nossa busca, e eu tenho certeza
274  que em varios pontos vamos nos alinhar, vamos discutir mais e vamos colher as outras contribuigdes
275  das outras entidades. Acredito que entre janeiro, fevereiro e margo, nds tenhamos ai ricas reunioes
276  extraordinarias como foi essa. Novamente, parabenizo a Maria Rita e toda equipe, e agradego em
277  nome da equipe da Prefeitura todas essas provocagdes, porque eu tenho certeza de que nés vamos
278  analisar ponto a ponto e vamos continuar nessa discussdo. Tudo bem? Eu vou abrir para quem quiser
279  se manifestar, antes da gente encerrar reunido. Alguém quer fazer alguma colocagdo? Ninguém?
280  Vereador Walter, depois o Sabonge. WALTER HAYASHI: Muito bom dia a todos. Primeiro, quero
281  te parabenizar Manara, por estar comandando mais esse desafio, e por abrir essa oportunidade para
282  as entidades se pronunciarem. Bom, fiquei com uma ficou uma duavida, hoje veio a ACONVAP,
283  provavelmente vird a AELO, inclusive, a Angela me falou que ja esta preparando uma apresentaco,
284 e assim por diante. Essas Entidades vém perante o Conselho e apresentam suas contribuigdes, e
285  depois disso, vai para analise desse “Comité Técnico”, nao sei se ¢ esse 0 nome, eu quero entender 0
286  papel do Conselho nesse aspecto, por exemplo essa apresentagdo de hoje, todos nos nos apropriamos
287  dessa apresentagio, poderemos palpitar também? Porque muitos dos que estdo aqui ndo pertencem a
288  esse “Comité Técnico” que vai realizar essas analises e também as discussoes internas para produzir
289 o texto final, ndo é? Entdo, nés vamos poder colocar os nossos pontos de vista? MARCELO
290 MANARA: Muito oportuna sua colocagdo, Vereador. Lembrando que o nosso calendério aprovado,
291  segundo o nosso cronograma, terminando essa fase de colheitas e contribuigdes em margo, nos
292  iremos implantar uma Camara Técnica, entdo nos temos e ja respondendo a primeira indagagdo, sim
293  todos vdo receber todas as apresentagdes ndo disponibiliza ai para todos os conselheiros e nos
294  teremos ndo s6 na Camara técnica, que é um Orgdo assessor da plenaria, mas ele ndo se resume, ele
295 nido concentra com exclusividade as discussdes, entdo ndo somente na Camara técnica, mas no
206  exercicio do didlogo da Cmara Técnica com a plenaria, porque uma Camara Técnica ndo precisa ser
297  instituida e sO apresentar o final de seus trabalhos, ela pode em cada reunido apresentar a evolugao
298  das discussdes, entdo é uma relagio da Camara Técnica com a planéria, e todos os conselheiros sdo
299  detentores de autoridade como Conselheiros, de participar, discutir, contribuir, € isoladamente ”\
300 dentro da Camara Técnica. VEREADOR WALTER: Complementando Secretrio, como
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301 vamos receber... Porque as vezes surge alguma duvida, viu Maria Rita?! Por exemplo, vocé colocou
302 muito bem colocado, sobre o desmembramento, os 5% (cinco por cento), ndo €? Pelo o que eu
303  entendi, em geral, independente, do tamanho da Glebd, niio é? E que ndo esta 14, que vocé colocou
304  generalizado, entdo fica divida. E por isso Manara, que mediante o que foi apresentado, nos
305  podermos pedir os esclarecimentos. Era isso. MARCELO MANARA: Agora, o Sabonge. LUIZ
306 SABORGE: Bom dia a todos. S6 um complemento, a gente vai continuar os nossos estudos na
307  ACONVAP, se a Prefeitura pudesse soltar algumas sinalizagdes para nés, algumas sinalizagdes do
308  que teria a simpatia do grupo técnico da Prefeitura, dos nossos dos nossos pleitos, seria bom para a
309  gente ja ir estudando alternativas possiveis, ¢ basicamente ¢ isso, ¢ vem de encontro com o que o
310 Vereador Walter citou aqui. Ser um pouquinho mais detalhado em alguns pontos para a gente
311 também, a gente precisa disso, e outra coisa. em paralelo a esse trabalho, ji estou estudando o
312 Codigo de Obras, coisas que sdo mais leves e da para a gente estudar também, soltar alguma coisa ai
313 das regulamentagdes que véo ter que ser feitas depois da Le. Tudo bem esperarmos, mas o que puder
314  ser feito em paralelo, nés gostariamos de ir estudando também. MARCELO MANARA: Ok. Com
315  relago a primeira colocagdo, nos entendemos que conforme assentamos no calendario, o grande
316  momento dessa ebuli¢do de troca de ideias, discussoes e tal, vai acontecer exatamente entre abril e
317  maio, com a consolidagdo da Cdmara Técnica. Com isso nos teremos um periodo de grande colheita
318  de contribuigdes dos varios segmentos até o final de margo, entfio entre 0 més de abril e maio, é o
319 momento estabelecido pelo cronograma para essa troca de opinides e contribui¢des, e aonde nds
320  vamos refinar, discutir pontualmente uma coisa € outra, isso ja estd definido no cronograma. Eu que
321 ¢ uma forma de amenizar a angistia em termos de devolutivas pontuais, nés ndo temos como
322 oferecer devolutivas ponto a ponto antes desse momento de discussdo, didlogo aberto na Cimara
323  Teécnica e com acompanhamento da plenaria. Com relagio a revisdo de outros diplomas legais, que
324  falam do PGT, do Estudo de Impacto de Vizinhanga, do Cédigo de Obra, eu tenho certeza que eu
326  vou ficar maluco neste periodo, mas nés também o faremos. Eu ja combinei com o Felicio,
326  terminando essa trajetdria, eu terei direito ha 02 (dois) meses no Nepal, para um curso de levitagdo e
327  um estagio de buda, ndo €? Mas ¢ uma demanda que nos sabemos que nos temos que enfrentar em
328  paralelo aos estudos, e que a propria consolidag@o do instrumento legal do zoneamento depende de
329  regulamentagdes do estudo Impacto Vizinhanga, do PGT, do Cédigo de Obras, nés ja sabemos que
330  precisamos trabalhar na modernizagdo, ja que ¢ de 2003, entfio também tem ai os seus 16 (dezesseis)
331  anos que precisam ser modernizados. Quem mais? CALASANS CAMARGO: Bom dia para vocés.
332 SO queria parabenizar a iniciativa, acho bastante importante a participagdo de todos. A gente tem
333  ouvido muito do pessoal da Construcdo Civil, desde o mandato passado, e estamos acompanhando ai
334  a questdo da situagdo de mercado... O mercado estava bem restritivo, nés passamos por crises
335  serissimas, mas agora se vislumbra como ja se ja pensdvamos anteriormente, uma reacdo de mercado
336 e obviamente que vocé aprovar um projeto se e ver se concretizar, ndo é do dia para noite, entio é
337  preciso... O colega falou aqui ¢ acho que ¢ muito importante, muito pertinente, porque o
338  planejamento ¢ estratégia de agdo de mercado, depende muito do que vai avangar nesse Lei. Entdo,
339  importante pedir & vocé Manara, que a gente tenha mais informagdes até para estar acompanhando
340  pari-passu essa discussdo do Zoneamento. Eu achei muito pertinente a colocagio, ¢ uma burocracia
341 muito grande em Sdo José dos Campos, ¢ uma loucura esse negécio de Habite-se, toda hora muda o
342  Habite-se, entdo € preciso realmente avangar nestes aspectos. Entdo, eu gostaria que tivesse mais
343  tivesse mais informacao, algum canal de comunicacio, ndo s6 para o pessoal do CMDU, mas que a
344  gente pudesse estar acompanhando quais sdo essas indicagdes, essas orientagdes que vem quem
345  constroi a cidade, para avangarmos juntamente com a Municipalidade ai para avancar nisso.
346 MARCELO MANARA: Ok, Vereador. Eu entendo que nés temos 03 (trés) grandes canais
347 comunicagdo. O primeiro ¢ esse que vocé ja estd exercitando aqui, mesmo nfo conselheiro. A
348  reunides do CMDU séo abertas e ¢ importante ver o recinto lotado, porque sdo temas de
349 relevancia, de grande importincia, que numa trajetoria de discussdo dessa jornada, nés tenha
350  uma participacdo efetiva das liderancas, dos representantes, dos vérios segmentos, dos Vereadores, o
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351  entdo nds contamos com a presenga porque sdo varios eventos ja determinados no Cronograma, €
352  que nos enriquece muito a pal'ticipat‘;éq de todos. O segundo ¢ o exercicio do proprio conselheiro, o
353  conselheiro ele tem essa demanda interna de levar, de informar ao seu seguimento as discussdes,
354  provocar isso € nos retornar com contribuigdes do seu segmento, nio é? E uma coisa que eu sempre
355  costumo falar, porque as vezes na dindmica do dia a dia, na correria de cada um, o conselheiro passa
356  aser o representante de si mesmo,-mas essa ¢ a oportunidade do exercicio, do cumprimento no rigor
357 do que ¢é esperado de cada conselheiro, promover também a interlocugdo, a capilaridade das
358  informagdes. O terceiro caminho € o das midias digitais, teremos um site especifico do Zoneamento,
359  ja era para ter acontecido, entdo nos teremos assim como tivemos durante a discussdo do Plano
360  Diretor, um acesso aberto a toda populagio, e inclusive com informagdes sobre 0 CMDU. Nesse site
361  do Zoneamento as pessoas, o plblico em geral, terd amplo acesso as informagdes, lembrando que no
362  site do Plano Diretor nos tivermos 175.000 (cento e setenta e cinco mil) acessos, entdo é um canal
363  muito aberto e transparente, para que toda a populagdo possa ter acesso ao andamento do trabalho
364  acerca do Zoneamento. Entdo acho que através dessas 03 (trés) portas, todos poderdo e terdo uma
365  participagdo importante na constru¢do coletiva dessa discussdo. SIDNEY CAMPOS: Bom dia a
366  todos. Antes de mais nada, gostaria de parabeniza-lo pela iniciativa de colocar todas as informagdes
367  relativas ao Plano Diretor e a Lei de Zoneamento a disposi¢do das entidades. Gostaria também de
368  parabenizar a ACONVARP pela apresentagdo. Porém, como representante dos Centros Industriais de
369  Sdo Paulo, ndo poderia deixar de expressar nossa preocupagdo tanto quanto das pequenas, médias e
370  grandes empresas, com relagdo a Construgdo Civil em S&o José dos Campos, haja visto os problemas
371 que temos tido com relagdo s construgdes e incorporagdes ao lado de empresas, dando s6 um
372 exemplo: Petrobras, Johnson e Alexis, Monsanto, onde nés temos grandes problemas gerados pela...
373  Desculpe, por estar contrariando a Maria Rita, quando ela disse sobre a parte de responsabilidade do
374  empreendedor.... N6s entendemos que em alguns aspectos o empreendedor ficou mais preocupado
375  com a construgdo e a venda, do que realmente com a “pds” vida, digamos assim, com a vida do
376  comprador com relagao ao local onde foi feita a construgdo. Grandes empresas de Sdo José dos
377  Campos, principalmente as internacionais, as multinacionais, estio muito preocupadas com esses
378  problemas que tem ocorrido, que realmente impactam ndo s6 em termos de valores, como em termos
379  do andamento normal da produgdo. Gostariamos entdo de pedir, ja que a propria ACONVAP disse
380 que vai continuar com os estudos, estamos a disposigdo para sentarmos, conversarmos e colocar
381  também as necessidades das empresas, dos problemas decorrentes de uma incorporagéo feita apenas,
382  como eu disse, uma relagdo com a vizinhanga, mas ndo com as empresas vizinhas, de modo que
383  possamos manter as empresas € atrair novas empresas para as regioes sem que elas tenham no futuro
384  os problemas que determinadas empresas estdo tendo hoje, entdio ¢ um pedido que nds fazemos. Nos
385  vamos fazer a nossa apresentagdo também, mas gostariamos de colocar essa solicitagdo, porque essa
386 ¢ uma solicitagdo de todas as empresas de Sdo José dos Campos. Muito obrigado a todos.
387 MARCELO MANARA: Obrigado, Sidney. Queremos muito ouvir a CIESP, isso é legitimo. A
388  discussdo sobre o Zoneamento apresenta normalmente e legitimamente alguns conflitos, em termos
389  de expectativas de uso e ocupagdo, e isso é natural. Isso so reforga essa dinimica que s6 favorece,
390  nos ouvirmos a todos. Até puxando o gancho da indagacdo do Vereador Walter e do Sabonge, é por
391  isso que a Camara Técnica acontece nesse passo, apOs ouvirmos todos, porque ai as diferentes
392  leituras, digo todas as consideragoes legitimas, elas serdo a base, a ferramenta, o insumo, que essa
393  Camera Técnica vai ter que se debrugar e pesar de todas essas contribuigdes e leituras,. Entéo, ja
394 podemos trabalhar uma agenda da reunido extraordinaria, ja4 temos pelo anincio 02 (duas)
395  apresentacOes a serem realizadas, uma da AELO, outra da CIESP. Entdo, o més de margo ai vai ser
396 de bastante interessante. Mais alguém? Logico, Maria Rita. MARIA RITA: Sidney, ndo é uma
397  resposta, porque ndo ¢ isso que nés estamos fazendo aqui, mas importante frisar que durante a
398  discussdo do Plano Diretor, ndo foi atendido 100% (cem por cento) do que a ACONVAP pediu, nem
399  todas as nossas solicitagdes foram consideradas para o Plano Diretor, do mesmo jeito a Lei
400 Zoneamento vai ser construida pela sociedade e nos nido seremos atendidos no todo, vamos, \

. \
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atendidos em partes e vocés também. A CIESP tamhém precisa entender que nos ndo estamos mais
no momento de outra Johnson vir para Sdo Jos¢, ouira Petrobras, hoje nés temos, por exemplo, o
mundo dos empreendimentos, inclusive, eu sou responsavel técnica € 14 da Century, hoje nds temos
um problema enorme la dentro porque ela ZI, 14 tem comércio onde tem inddstria, ndo existe mais
isso, como a propria GM, ha muito tempo se discute que ela precisa levar os fornecedores dela 14
para dentro e o nosso Zoneamento nio permite, nés nio temos mais aquela estrutura passada de
grandes indistrias afastadas de seus fornecedores e é isso que nds temos que contemplar. Com
certeza vamos todos juntos, chegar numa melhor Lei para todos nés. MARCELO MANARA: Esta
otimo! Esse € o primeiro aquecimento das nessas reunides extraordinarias, a dindmica é essa. Quero
agradecer a todos, eu acho que todos saem daqui cientes das ansiedade e da leitura de cidade no
seguimento importante da construgdo desea Politica Piblica que ¢ deterministica e para o
desenvolvimento da cidade, e queremos ouvir, repito, queremos ouvir todos aqueles segmentos,
aquelas entidades que participam do CMDU, para que possamos chegar na Camara Técnica com
bastante insumo, bastante discussdo, bastante contrariedade, bastante ansiedade, porque vamos ter
um momento bastante interessante de lapidar isso. Ndo sei se a expressdo correta € lapidar, mas
ouvindo a todos, e repito: o objetivo dessas reunides € a colheita. Ent3o, quero parabenizar
novamente a ACONVAP pela objetividade na apresentacdo desses topicos, de forma bastante clara.
Se todos puderem trazer dessa forma, vai ser muito rico para a nossa constru¢io coletiva em busca
do Zoneamento. Obrigado a todos, tenham todos uma boa semana. Encerramento: O presidente do
Conselho Marcelo Manara, deu por encerrada a reunidn. ¢ nada mais a tratar, a presente ata foi
redigida e depois de lida e aprovada, sera assinada pelo presidente do Conselho, para ser
encaminhada por e-mail a todos os participantes e membros do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano — CMDU.

]f)]g. Mareel Pereir;\al' anara
Presidente do-Conselho e
Secretirio de Urbanismo ¢ Susteptabilidade
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