Prefeitura de Sao José dos Campos
Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade

SUGESTOES E CONTRIBUICOES QUANTO AOS PROJETOS DE LEI DE AJUSTES DE PARAMETROS URBANISTICOS

DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO E DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA DE

PLANEJAMENTO URBANO SUSTENTAVEL INSTITUIDA PELO PLANO DIRETOR.
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DATA E LOCAL DA AUDIENCIA PUBLICA: OZ)C/(U/BQZS _ Cpan o0 :SDQ’\?Q = &f\.)‘ﬂ_’\@

{

..... Rpomeecss Nomigen he Beavae Lopleved= o

7 , { 2
NOME: .. Wﬂf&%u’imgpnfﬂgdﬂfﬂ/ .............................................................................

/)
ENTIDADE QUE REPRESENTA: - 06 oot et ettt
Sfaoe.

ASSINATURA: .. ZJL2GOGGE ettt
EMAIL OU TELE(%NE PARA CONTATO: ....gentid . D08, Quif i . e

~ ’, . . . -
As sugestdes e contribuicées poderdo ser éfviadas ao email Seurbs@sjc.sp.gov.br e protocoladas por meio

de oficio junto a Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade, no prazo mdximo de 05 dias uteis apds a

realizagdo da ultima audiéncia publica.
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Sao José dos Campos 2 de junho de 2025

Assunto: Encaminhamento de comentdrios e sugestdes na ocasiZo das Auciéncias Ptblicas
sobre Ajustes na Legislagio Urbanistica de Sao José dos Campos.

Referéncia: Pagina Web: https://sjc.sp.gov.br/noticias/2025/maio /15 /prefeitura-convoca-
audiencias-sobre-parametros-urbanisticos/.

De: Graco Tognozzi Lopes,
Presidente da Associagdo Amigos do Bairro Esplanada e Acjacéncias.

Ao: Exmo. Sr. Anderson Farias Ferreira,
Prefeito Municipal de Sao José dos Campos - Estado de Sao Paulo,

Atendendo & convocagao de audiéncias sobre Pardmetros Urbanisticos feita pela Prefei-
tura Municipal de Sdo José dos Campos, a ASSOCIACAO AMIGOS DO BAIRRO ESPLA-
NADA E ADJACENCIAS (AABEA), entidade civil sem fins lucrativos, de representagio de
proprietérios e moradores dos bairros Jardim Esplanada e Adjacéncias, inscrita com o CNPJ
n® 47.568.431/0001-12, por seu Presidente infra-assinado, vém respeitosamente ENCAMI-
NHAR:

- Comentdrios e sugestdes na ocasido das Audiéncias Publicas sobre A’ustes na Legislagio
Urbanistica de Sao José dos Campos

1. Comentdrios sobre o Processo de Consulta Popular adotado neste momento pela Prefeitura

Esta Associagido desaprova a presente rodada de Audiéncias Publicas organizada pela Pre-
feitura sobre Ajustes na Legislacio Urbanistica de Sao José dos Campos, pelos seguintes
motivos:

a) A Prefeitura se omitiu de debater previamente com a Populacdo e as Associa-¢oes repre-
sentativas dos varios segmentos da comunidade (como sspecificado ne Estatute da Cidade
- Indice I do Pardgrafo 4° do Art. 40 da Lei Federal n°® 10.257 de 10 de julho de 2001);

b) A Prefeitura se omitiu de apresentar, previamente, seus dois projetos no Conselho Muni-
cipal de Desenvolvimento Urbano (CMDU) e no Conselho Municipal de Meio Ambiente
(COMAM);

c¢) A Prefeitura se omitiu de apresentar estudos de impacto;
d) A Prefeitura estd apresentando DOIS projetos distintos NUMA 30 Audiéncia Prblica.

2. Sugestoes de aperfeicoamento das Propostas da Prefeitura de Ajustes na Legislagdo Urba-
nistica de Sao José dos Campos



a) Sobre a atualiza¢do do Plano Diretor

Um dos itens da atualizagdo proposta pela Prefeitura para o Plano Diretor consiste em
criar mais incentivos & construgdo de prédios sustentdveis.

Esses incentivos contribuirdo para mais verticalizacdo, aumento das ilhas de calor e perda
do conforto dos moradores da cidade em geral.

Consideramos essencial criar uma contrapartida urbanistica a esses incentivos & constru-
cao de prédios sustentaveis.

Prédios sustentaveis nao sao sindénimos de Cidades sustentaveis.

Assim, sugerimos acrescentar mais uma classe na classificacio das Areas Urbanas de
Interesse Ambiental, a qual ird contribuir na mitigacas do aumento dos efeites das ilhas
de calor envolvendo as regides densamente habitadas.

Sugerimos entdo o acréscimo de mais um Inciso ao Art. 48, seria ¢ Inciso IV, com a
seguinte redacao:

IV - Zonas com Coeficiente de Aproveitamento limitade ao Coeficiente de Apreveitamento
Basico: deverao ter seu perimetro preservado e a extensdo dos seus Corredores de Usos
limitado, como contrapartida urbanistica ao Direito de Construir acima do Ceceficiente de
Aproveitamento Basico.

b) Sobre a atualiza¢io da Lei de Zoneamento

Preocupados com a manutencdo da qualidade de vida em Sao José dos Camrpos, gosta-
riamos de dar a seguinte contribui¢do & proposta do Projeto de Lei Complementar sobre
os Ajustes de Pardmetros Urbanisticos da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo.
Um dos itens da atualizacdo proposta pela Prefeitura para a Lei de Zecneamento consiste
numa nova redagio do Artigo 264 sobre o Uso Desconforme.

Sob certas condigoes, o Art. 264 estipula que o Uso Desconforme poderd ser respeitado a
titulo precario.

Na pratica, hd moradores perdendo sua qualidade de vida k4 mais de 20 anos em con-
sequéncia de usos desconformes que se perpetuam, com perspectiva de nunca acabar.
Por este motivo, sugerimos uma nova redagido do Paragrafo 2° do Art. 264 que ficaria
assim:

§2° Serao admitidas APENAS UMA MUDANCA de atividade dentro ca mesma categoria
de uso.

Esperando o estabelecimento de um debate sobre estas sugestdes, sem mais, agradecemos a
atencao.

PfeSidente da AABEA

Enderego de e-mail para a correspondéncia:
aabea2024@Qgmail.com

CNPJ: 47.568.431/0001-12



