ATA DA REUNIAO-CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO-CMDU
Data: 19 Janeiro de 2023-Horario: 09:30hs
Local: Auditério do 7° andar do Pago Municipal

Aos dezenove dias do més de Janeiro do ano de dois mil e vinte e trés, foi dado inicio
a plenaria do CMDU, Presidente Manara cumprimenta a todos, j4 desejando aos
conselheiros e participantes um excelente ano de trabalho, muita dedicagdo e novos
desafios que virdo. Que esta preparando um esfor¢o grande que contara com esse
conselho, numa participagdo ativa muito importante, que é o desempenho e o uso dos
recursos advindos da outorga onerosa no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano. A equipe de urbanismo j& empenhada, dedicada, propde discutir ¢ ja foram
trazidas algumas pautas com relagdo a isso. Entdo, esse serd um ano bastante intenso
em se tratando de desenvolvimento urbano. Presidente parabeniza a conselheira Maria
Rita Singulano a nova presidente da Aconvap, parabeniza também a gestdo do José
Renato Fedato. A Aconvap, sempre muito representativa nos conselhos municipais,
Maria Rita, em especial. Deseja sucesso a frente dessa institui¢do parceira do CMDU.
Presidente segue informando que estd verificando a publicagdo do novo resultado do
indice de competividade municipal do Ministério da Economia, antecipa uma
informagfio importante de que mais uma vez S3o José dos Campos em termos de
aprovagio de projetos, também do Habite-se ¢ a que traz no pardmetro de
competividade entre os municipios o pardmetro Construindo no Municipio, S80 José €
uma referéncia nacional. Em primeiro lugar no indice de 2021 concorrendo entre
municipios acima de 500.000 habitantes, Sdo José é primeiro no Brasil, sdo 64
municipios. Que agora o Ministério da Economia rebateu o pardmetro para municipios
acima de 250.000 habitantes, entdo Sdo José concorreu com mais de 340 municipios
no Brasil. Novamente a aprovagdo de projetos em primeiro lugar em termos da
seguranga juridica, da serenidade, da prestagdo desse servico importante para o
desenvolvimento das cidades. Que no indice geral ficamos em terceiro lugar, o habite-
se teve uma nova pontuagio, entdo entre a aprovagio e habite-se ficamos em terceiro
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confirmado ainda, porque foi anunciado recentemente. Presidente informa a todos que
estamos prontos para trazer mais um conselho para a gestdo por assim dizer, eles sdo
autdnomos, € o Conselno Municipal de Meio Ambiente que vai fundir com o
Conselho Municipal de Saneamento. E a pauta de Saneamento é uma pauta muito
importante também aqui para o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.
Entdo, importante que as entidades aqui representadas no Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano também estejam atentos para as vagas, as participagdes
disponiveis que abrirdo, nesse conselho expandido, nesse conselho agregado do meio
ambiente € do saneamento. Presidente parabeniza aqui dentro dessa primeira reunido a
secretaria executiva que tem cumprido um papel excepcional, vai ganhar mais um
conselho, mais um desafio, mas a Marisa tem realmente nos auxiliado muito. Tem
sido realmente uma pessoa muito eficiente como secretaria executiva € nessa primeira
reunidio parabenizar, desejar a vocé um excelente trabalho a frente dos conselhos.
Passa a palavra para Osvaldo que apresentara a minuta final do projeto de lei que
propde os ajustes de contrapartida financeira do planejamento urbano sustentivel
instituido pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, lei complementar 618 ¢
612 de 2018. Oswaldo cumprimenta a todos os presentes e 0s que participam via
remota, se apresenta como diretor de planejamento urbano da SEURBS. Coloca a
apresentag¢do no teldo e inicia explicando que a ideia na verdade ndo é apresentar a
proposta na integra, mas ¢ destacar os pontos em que foram revisadas apds as
audiéncias publicas. Entdo, para relembrar que havia elaborado a proposta de revisio
da lei de zoneamento, ¢ do ajuste dos pardmetros de urbanismo. E também dos ajustes
da contrapartida de planejamento central do plano diretor. Foi feita a reunido no
conselho no CMDU, instaurada uma Camara Técnica com alguns representantes tanto
da sociedade civil quanto da prefeitura. Foram feitos alguns apontamentos pela
Cémara Técnica, depois foram feitas na cidade sete reunides de audiéncias publicas,
seis aqui na estacdo de Sdo José dos Campos. Tanto nas regides, centro, norte, leste,

sul, oeste, sudeste ¢ também uma reunido em SHo Francisco Xavier. Feito isso foi

compilado todo esse material e as sugestdes que foram apresentadas tanto por oficio
quanto no ambito das audiéncias que serd disponibilizada no site ¢ todo material das
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intengdo € apresentar o que ajustamos ou as propostas e ajustes apds a realizagdo das
audiéncias publicas, tanto com demandas do conselho e também da sociedade civil,
nas plenarias. E a partir do momento, se o conselho entender que a pauta estd
pertinente e que as propostas estdo ok para que a possamos dar prosseguimento no
protocolo na Cimara. Que a Cimara ¢ outro ambiente de discussdo, para que
realmente possa caminhar com esse ajuste. Oswaldo vai apresentar os pontos
principais do zoneamento, lembrando que a proposta de ajuste de parametros
urbanisticos e da contrapartida financeira na verdade ndo ¢ uma mudanga estrutura da
legislagdo, estd sendo aperfeicoando tanto o texto quanto algumas dubiedades que
permaneciam na lei, algumas corregdes de anexos. Mas, sem perder a qualificagéo
urbana e ambiental da proposta e principalmente a atratividade dos investimentos para
a cidade sempre buscando melhorar esse aspecto na cidade. O que foi levado para os
bairros ndo houve nenhuma alteracio no mapa de zoneamento, ele estd preservado
como na legislagio de 2019, o ajuste realmente foi de texto e de anexos. Oswaldo
informa que esta foi a apresentagdo que percorreu a cidade e vai ater simplesmente as
inovagdes agora pos cidade. Na questdo de parcelamento do solo que € um primeiro
capitulo que compée a lei de zoneamento onde tinhamos a questdo da flexibilidade da
exclusividade de vias para facilitar a implanta¢iio de loteamentos, nada mudou em
relagdo a isso. O que surgiu apos as discussdes publicas foi a necessidade da questéo
de uma alteracio do zoneamento em 2022 em fungéo da lei 6766 que passou de quatro
para oito o prazo de conclusdo das obras de loteamento. Que se percebeu a
necessidade de definir porque essa legislagdio trazia esta prorrogag¢do de quatro anos
que a lei federal permite no dmbito do municipio, onde tinhamos colocado mediante
uma andlise de interesse publico. Achamos que era necessério tentar caracterizar o que
seria esse interesse publico para prorrogar esses quatro anos. Foi redigida uma
justificativa, um paragrafo nesse artigo em que, falando um pouco dessa vantage

mutua. Tanto para o municipio quanto principalmente para os adquirentes de lotes
uma vez que um loteamento € implantado, os lotes vendidos ¢ feito uma caugdo na
prefeitura. Tem um cronograma fisico de obras, o loteador cumpre esse cronograma,
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licitagdo. Entéo, tem todo um procedimento burocratico e a ideia de se avaliar, ou seja,
o loteador tem direito ele aprovou um loteamento em quatro anos, pode prorrogar por
mais quatro. Se ele pedir uma prorrogacdo de dois anos, essa analise que sera feita as
vezes € muito mais vantajoso para o municipio permitir a prorrogacio desses dois
anos do que o municipio resgata a caugdo e ter que fazer licitacdo de obras, tem todo
um procedimento juridico. Entdo, isso que foi colocado na lei para ver realmente e
caracterizar esse interesse publico da melhor forma na lei para a prefeitura justificar
por que da prorrogacdo. Entdo, isso € uma inovagdo do projeto que foi para as
audiéncias. Outra questdo também hoje, na liberagfio de constru¢fio de loteamentos
tem que ter a infraestrutura basica, uma vez cumprida, o loteamento pode ser liberado
para construgdo. Nesse caso ndo € exigida a pavimenta¢do, sé que tinhamos criado a
figura do loteamento em que o loteador pode aprovar o loteamento por etapas. S6 que
no caso das etapas estava sendo vinculada a exigéncia da pavimentagfo. Entfo, estava
dissonante qual a ideia do loteamento de maneira geral. Qualquer loteamento na
cidade uma vez cumprida a estrutura bésica nfio precisaria estar a pavimentagio
pronta, poderia fazer o decreto de liberagdo para que os adquirentes pudessem
construir suas casas. Agora quando o loteamento € muito grande e o loteador opta pela
questdio da etapa, estava vinculada a pavimentagfo junto a infraestrutura basica. Entdo
achamos por bem, na verdade manter a similaridade, ndo teria por que exigir também
para os loteamentos em etapas, a questdo da pavimenta¢do. Entdio, achamos que é um
beneficio para o loteador nesse caso, € melhor para a cidade porque a legislagdo ela
fica igual para ambos os casos. Com relagdo as outras regras de loteamento as
questdes das faixas que haviamos proposto para desmembramento, pela auséneia na
figura do desmembramento € quanto que ja existia no loteamento, nada mudou. Com
relagdo ao desdobro, através de conversas muito internamente e como o cédigo de
edificagdes jd recentemente ja instituiu a necessidade, retornou com a necessidade de
regularizar as edificages concomitantemente com o desdobro dos lotes, foi entdo
mantida essa condi¢do na lei de zoneamento porque o cddigo de edifica¢des foi
discutido recentemente em 2022, entéo se achou por bem manter essa similaridad S
legislagdes. Que o pressuposto foi: "A prefeitura ela nfo deve ela criar a irregularida |
porque quando eu nfo reconheco a edificagdio pré-existente no lote e simplesi’%r‘;g\ .
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desmembro o lote, essas edificagdes que 14 existiam elas ndo atendem taxa de
ocupagio, coeficiente de aproveitamento ou recurso, a prefeitura ela vai estar ela
instituindo uma irregularidade futura". Entdo, a prefeitura como um ente que trabalha
com essas questdes ndo poderia estar criando irregularidades em seus atos
administrativos. Entdio, ja ficou mantida essa exigéncia em conformidade com o que ja
¢ o codigo de edificagdes, a lei complementar 651 de 2022. Em relagdo ao uso
residencial, as mudangas propostas, os ajustes propostos para a cidade ndo se
manterfio, a questdo de se tirar a restrigdo da questéio do residencial multifamiliar nas
estradas municipais, ou entdo fica admitido multifamiliar. Foi resguardado também as
ERs da cidade, exemplos de: "Urbanova, Golfe". Tem a Zona Mista Um que € uma
zona que tem alguns usos comerciais de 4mbito local ndo incomodo que estdo
contiguos, faceiam com essas ERs. Entdo, ja tinha sido proposto que atividades como
a CS1B que € uma atividade que ja tem certo impacto, ela ndo poderia confrontar com
os lotes residenciais das ERs. Entdo, ja ¢ uma cautela em relagdo a uma
incompatibilidade, um conflito de uso que também ficou mantido na lei da forma que
foi apresentado nas audiéncias. Ndo foi alterado nada em relagdo, tinha sido proposta
a inclusio do condominio de lotes residenciais nas Zonas Mista Um, Dois € Trés e
também permanece na proposta sem alteragdo nenhuma. Com relagdo a zona de
planejamento especifico Um que sdo aquelas dreas em que o loteador apresenta um
plano de ocupacdo, foi aberta a possibilidade ja na proposta que apresentada na
plendria, do estabelecimento de zonas residenciais com lotes menores do que a
exigéncia da Loa da ZR de hoje, lote de 250m2, ou seja, 10 de testada e 25 de
profundidade. Nesse caso entendendo que a Zona de Planejamento elas se situam na
macrozona de estruturacio principalmente nas regides sudeste e leste em que hd um
poder aquisitivo menor da populagio. Mas, que se vislumbra que alguns loteamentos
estritamente residenciais que estdo chegando. E, até para facilitar o acesso de alguns
adquirentes de lotes de alguma faixa de renda um pouco menor daquela
tradicionalmente que adquire lote ZR, a proposta dessa figura da ZR com lotes
menores na macrozona de estruturacio do plano diretor. Tem duas inovag¢les que
surgiram apos as audiéncias publicas. Hoje estd sendo limitado, qualquer
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cidade, o centro tradicional € o centro expandido. Esta sendo expandindo também esse
limite de 300 para 400 unidades e demais centralidades municipais da macrozona de
consolidagiio. Oswaldo explica que o porqué s6 na macrozona de consolidacdo. “A
nossa area urbana esta dividida em trés macrozonas, consolidagio aquela que é dotada
de maior infraestrutura. Ela tem condi¢ctes de receber um maior adensamento
populacional. Na macrozona de estruturacdo tem ainda loteamentos ¢ glebas vazias e
ali muitas glebas vazias permeando os loteamentos existentes. Quem conhece a regifio
do Putim, regido do Cajurii, do Novo Horizonte, Capdo Grosso vé muita terra vazia e
loteamentos regulares e irregulares. Entdo, entende-se que a cidade ela tem algumas
diferengas, e estabelecemos a macrozona de consolidagio para questio do
adensamento. E olhando para a cidade, para a centralidade achamos por bem expandir
também para o Satélite e para a Vila Adyanna a possibilidade de ampliagdo de 300
para 400 unidades entendendo que sdo areas de melhor infra estruturadas da cidade.
Outra inovagdo foi: "Na legislagdo vigente nés temos a figura do RV1 e do RV2 que
sdo os residenciais verticais, multifamiliares. Em que tem o RV1 até 80 unidades € o
RV2 até 300 unidades”. A ZM4 € uma zona mista que admite uma séria de comércios
e servicos e algumas industrias pequenas, mas ao mesmo tempo ela admite o
residencial multifamiliar. E tinha a figura do Corredor Trés que € de uso que ndo
admite o residencial multifamiliar ¢ aconteceu uma falha na lei, no mapa, que muitas
vezes o corredor trés faceia umas ZM4. Entdo, a ZM4 admite o multifamiliar
enquanto o Corredor Trés ndo admite. A proposta inicial foi de que poderia admitir o
residencial multifamiliar de frente para o Corredor Trés desde que ele fosse uso misto.
Ou seja, ele tivesse algumas unidades comerciais para a avenida ao mesmo tempoem
que ele tivesse as unidades residenciais. Mas conversando com a habitagdo, a
orientagdio que ela nos passou e recomendagdo foi o seguinte: "Empreendimentos que
sdo financiados pela Caixa Econdmica programas habitacionais que eles sejam de uma
faixa um e meio, uma faixa dois muitas vezes a Caixa ndo admite unidade comercial
ali dentro”. Entdo, poderia estar comprometendo esses empreendimentos
habitacionais, e a exigéncia foi tirada do uso misto, ou seja, se o Corredor Trés fac
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pardmetros nio mudou e foi mantida a proposta original. Na questdo do uso comercial
também ndo teve nenhuma alteragio com relagiio as transformagdes de galpdo. A
transformagéo de uso, ja tinha sido feita a revisdo do enquadramento de bares com
musica ao vivo até 22 horas, como o CS1B e quadras esportivas que estavam com
algumas restrigdes, estavam com uma classificagdo mais restritiva na cidade, isso
também se manteve apos a discussio publica. Na proposta de graduacio de comércio
e servico também ndo houve nenhuma mudanga do inicial com relagdo a algumas
graduacdes por porte de algumas atividades, que estavam muito inflexiveis a sua
classifica¢@o e estavam tendo dificuldade de se instalar na cidade. Foi feito aquele
esclarecimento sobre o bar com musica até 22 horas ou sem musica apds 22 horas, ele
deixa de ser CS4A que € uma atividade que tem maior rigor de espacializagdo na
cidade, ¢ passa a ser uma atividade que consegue entrar em algumas zonas mistas
desde que atenda algumas medidas mitigadoras. Na classificagdo de indistria também
basicamente nada mudou em relagdo a proposta apresentada na cidade. Teve uma
mudanga para o condominio industrial de lotes industriais e parece a mesma coisa,
mas ndo sdo. Sdo parecidos, mas a finalidade deles é a questdo da industria. Que
tinhamos um com 80.000 ¢ um com 100.000 metros quadrados, entdo ja tinha sido
padronizado tudo em 100.000 metros quadrados. S6 que hoje na legislagdo a via
interna ndo é via publica, a via interna desse condominio ou desse conjunto ela tem 11
metros de largura. A proposta antes das audiéncias era de 7 metros de largura, s6 que
depois conversando mais em questio do viario e principalmente as pessoas que
analisam projetos viarios, acharam por bem dar uma subida na largura porque sendo
teria muito problema de circulagdo de veiculos pesados dentro desses condominios.
Entdo subiu para 9 metros, ainda dois metros inferior ao que ¢ a legislagdo de hoje,
com uma certa vantagem.. Porque 7 metros ficariam uma via mesmo que seja uma
interna que ndo seja uma via de circulagdo publica da cidade, ficaria uma caixa muito
pequena para circulagdo de grandes veiculos, isso dai foi o entendimento do pessoal
do viario, e pediu que a gente fizesse essa revisdo. Com relagfo também ao eixo Dutra
na verdade ¢ uma centralidade que ela permeia a regido desde daqui mais ou menos o
Jardim Paulista proximo ao Center Vale ¢ vai mais ou menos até a altura da Johnson
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dentro dos bairros. Entdo, no Jardim Paulista ainda tem no perimetro eixo Dutra, na
regido do Parque Industrial principalmente proxima a antiga area da Kodak, a
Century, tem terrenos grandes que poderiam ser instalados o condominio e o conjunto
industrial. Entdo, achamos por bem incluir essa possibilidade para aqueles terrenos
vazios que estdo 14, para melhorar um pouquinho a atratividade dessa centralidade. Na
questdo de condominio de lotes que era aquela figura que foi inserida pela lei federal
em 2017, que regulamentamos. Que sabfamos durante e apds a regulamentagio da
legislagdo que ainda era uma novidade na cidade, uma modalidade de como se
comportar. Entdo, era necessério reforgar os pardmetros ou detalhar alguma situagéo
ou outra. Com isso entdo foi feita uma proposta de ajuste de algumas exigéncias do
condominio de lotes. Mas aquele que foi trabalhado foi o condominio sustentavel de
lotes residenciais, que € aquele que permite na zona de prote¢do ambiental dois, para
quem ndo conhece as Colinas da Vargem Grande, algumas colinas que ficaram na
Urbanova da estrada de ferro. Foi feita uma revisdo dessa figura ¢ introduziu uma
condi¢do nova. O condominio de lotes € sustentdvel, ele tem uma exigéncia de uma
area de reserva, de manejo e reserva ambiental que a ideia é uma floresta mesmo
dentro desse condominio, onde esses moradores, adquirentes eles compram essa ideia
de sustentabilidade e ajudam manter essa condi¢do ambiental na cidade e dentro
daquele seu condominio. Essa reserva era exigida totalmente fora das unidades de
lotes. E, durante a andlise de lote de alguns empreendimentos concluimos que era
possivel que parte dessa reserva pudesse adentrar esses lotes desde quando esses
tivessem area maior. Essas unidades de lotes variam em tamanho, o minimo dela pode
ser 450 metros quadrados de area. Mas, dependendo do empreendimento ele pode ser
de 1000 metros, 2000 metros, 3000 metros, 4000 metros fica a critério do
empreendedor. Entdo, chegamos a concluso que: "Quando nds tivermos um
empreendimento desse cuja unidades que tiverem darea superior a 2000 metros
quadrados, a gente permite a transferéncia de parte dessa drea de reserva para dentro
do lote e esse adquirente dessa unidade passa a ser o corresponsavel por essa area. SO

que colocamos um limite méaximo de transferéncia, ou seja, do 100% de édrea 40%

dessa reserva pode migrar para esses lotes sendo diluida e pulverizada ao longo
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que dissemina mais o conceito do condominio sustentdvel de lotes residenciais na
cidade”. O uso misto também € a proposta que havia sido apresentada aqui no
conselho, na Camara Técnica, na cidade e ndo houve nenhuma alteragdo. Uso misto €
quando vocé tem a convivéncia tanto do residencial quanto do ndo residencial, e vocé
tinha critérios de 4rea, o minimo de 4rea, de area computavel construida para cada um,
para que realmente vocé justifique que aquilo é um uso misto. Ento, esse critério
ficou mantido, cada uso tem que ter pelo menos 15% da drea computavel construida.
O corredor dois que é um corredor de uso proposto ele percorre muitas zonas mistas a
exemplo das muitas M1, das M2 que admite os usos residenciais principalmente os
edificios. A questdio das M2 principalmente admite o edificio residencial. E as
atividades CS1B que é aquela questdio do bar que a gente acabou reclassificando, € o
CS2 que sdo atividades de médio impacto de incomodo podem acontecer desses
corredores. Entfio, para uma melhor convivéncia e para evitar os conflitos de uso ja
que estd disseminando a questdo principalmente de quadras e bares, a0 mesmo tempo
colocando uma cautela da contiguidade dos usos. Ou seja, se vocé€ tiver um terreno
que tem um prédio, colado a esse prédio vai estar evitando algumas atividades
incomodas que o corredor permite. Agora se o terreno tem um imoével que ¢ um
corredor de uso admite atividade nio residencial quer seja CS1B, CS2 vizinha ao lote
vazio, esse lote vai passar a ter o direito de estar 1. Amanhd ¢ escolha do
empreendedor fazer ou ndo um prédio ao lado de uma atividade ndo residencial que
possa incomodar seus futuros moradores. Mas quando ¢ pré-existente entendemos que
¢ uma cautela na medida em que se estd disseminando esse tipo, revisamos
principalmente a classificagdio de bares e quadras que tem uso noturno. Com relagéo
ao perimetro de Santana e do Jardim Paulista nada mudou. Houve uma grande
inovagdo, quando estabelecemos a politica do coeficiente basico e da outorga onerosa,
que estava vinculada a um ordenamento de cidade. Tinha alguns tipos de
empreendimentos que a prefeitura tem interesse que acontecam principalmente nas
centralidades. A questdo dos edificios com faixada ativa, a flui¢do publica que facilita
a convivéncia, facilita acessibilidade e mobilidade das pessoas. Entfo, sfo
experiéncias que acontecem em outros paises e cidades grandes do Brasil e achamos,
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disseminar na cidade. Durante a vigéncia da legislagio como estava, foi também, um
aprendizado, porque era uma inovagdo e comegamos cada projeto com um
entendimento, € inclusive na reunifio com a Camara Técnica foi apontado que algum
tipo de exigéncia também que a gente estava fazendo inicialmente na proposta poderia
dificultar até a propria fluigdo publica alguma coisa nesse sentido. Oswaldo passa a
palavra para Carolina do Departamento de Planejamento Urbano que esclarece que na
discussdo do capitulo que hoje a gente tem sobre faixada ativa e fruicdo publica,
surgiram duas grandes questdes baseadas nos estudos de caso que a gente teve de
projetos que entraram na prefeitura. A faixada ativa ela acontece com a érea de fruigéo
publica, sempre quando tem uma faixada ativa temos junto dela uma area de fruicio
publica que fica justamente entre a area faixada comercial ¢ a cal¢ada da via publica.
E outro ponto que surgiu que ndo ¢ desejavel que a fruicdo publica ocorra de uma
forma isolada, sem comércios voltados para ela porque a gente perde a vitalidade da
cidade, a seguranga os famosos olhos da rua. Colocado isso foi feita uma
reestruturagéio toda daquela sessiio da lei que fala sobre faixada ativa e fruicdo publica,
ela foi reestruturada, a forma, a ordem das informagdes. A principal novidade ¢ que
entendendo que tanto a faixada ativa quanto a fruicfo elas nunca ocorrem de maneira
separada, trouxemos tudo para uma Unica nomenclatura que o plano diretor ja utiliza.
O plano diretor que veio antes da lei de zoneamento, € o termo Faixada Ativa. Passa a
ter duas modalidades, uma delas que € a faixada ativa com frente para a via publica
oficial. A proposta ¢ uma sigla que € a F-A-F ou FAF, a faixada ativa com frente para
area de fruicfo publica interna ao lote, proposta a sigla F-A-I ou FAIL. Assim temos de
pardmetro o que estd mudando. Inicialmente no anexo traz para faixada ativa com
frente para a via publica dois pardmetros, que um € 30% da é4rea de testada precisa ser
area comercial, ou seja, com faixada ativa. E dependendo da extensdo da testada teria
que ter 50% da testada com 4reas comerciais, com faixada ativa. Estd sendo
simplificado, vai passar a ter um parimetro que é 30% da extensdo da testada que ¢ a
menor exigéncia. No caso do que hoje € chamado de frui¢do publica que € a faixada

ativa com frente para drea de fruigo piiblica interna ao lote. Hoje conforme a lei, dois

pardmetros também, dependendo da porcentagem do terreno que ¢ ocupado\pela-.
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frui¢do publica que ¢ igual a exigéncia da faixada ativa, ou seja, ela é uma relagdo
com a testada daquele imével. E existe uma segunda opg¢do que € uma
disponibiliza¢do de 20% da drea do terreno para frui¢do publica e ndo tem na lei
nenhuma exigéncia de dreas de comércio e ficou entendido como uma coisa negativa,
- porque perde justamente aquela vitalidade das areas que os pedestres estdo circulando
que a gente quer uma vitalidade da cidade. Isso colocado vai estar eliminando esse
pardmetro de 20% da drea do terreno, deixando o pardmetro mais simples de ser
atendido que sdo 15% da drea de terreno, precisa ser colocado para fruigdo publica.
Outra possibilidade, vai ter a drea de extensdo de comércio que € igual ao do anexo
relativo a faixada ativa, que é referente a testada do imovel. Outra segunda opg¢do que
¢ 10% do perimetro da fruicdo, e a vantajosidade ou ndo de cada um desses
pardmetros, vai depender muito do desenho de cada um dos projetos onde vai ficar
uma escolha do empreendedor, do projetista. Carolina passa uma ilustragdo para que
todos possam entender o que € cada uma dessas modalidades de faixa ativa. A
primeira delas com frente para via publica oficial, representando em dimensdes reais,
em propor¢io 30% da édrea de testada, precisa ter a faixada ativa que € a area
comercial voltada para uma drea de fruigdo, representado em amarelo e relacionada
diretamente ligada com a calgada. A drea de fruigdo e a calgada precisam estar no
mesmo nivel porque o que se busca aqui € uma integragdo fisica e visual para o
pedestre entre a calgada e a fruigdo. Ha uma possibilidade de colocar barreiras,
entendemos que a barreira nio ¢ desejavel porque de fato quer integragdo voltada para
esse uso nio residencial, os usos comerciais. Uma profundidade minima de cinco
metros, ou seja, as lojas que vio ter ali elas precisam ter uma profundidade minima de
cinco metros para dar alguma qualidade para néo ficar s6 balcdozinho voltado para a
cal¢ada. Tém profundidades minimas também da 4rea de frui¢do que € o amarelo, essa
profundidade minima da area de frui¢do ela ¢ diretamente relacionada ao anexo, ao
recuo frontal que esta definido no anexo seis da lei de zoneamento. E a segunda
modalidade de faixada ativa, voltada para adrea de fruigdo plblica interna ao lote, €
aquele que vai formar uma espécie de pra¢a ou um caminho ligando coisas na cidade
internas ao lote, ou seja, o empreendedor, o projetista vai disponibilizar uma area d

lote para as pessoas poderem fruir. Essa drea continua sendo particular, ou sejg,




manuten¢o ¢ a instalacdo dessa drea sdo particulares, mas as pessoas a coletividade
podem fruir, pode se aproveitar dela. Em conversa na Camara Técnica do CMDU,
entendemos que € interessante abrir essa possibilidade também quando se tem frente
s6 para uma via. Foram colocados pardmetros similares quando tem frente para uma
ou duas vias. Entdo, os pardmetros € 15% da 4rea de terreno ficar igual em todos os
casos. Uma largura minima de frui¢do phblica para nfo ficar estrangulado que € de
cinco metros. Tem que ter areas de comércio voltadas para essa fruigdo pablica que
sfo aqueles dos pardmetros que foi j4 comentado, ou 30% da extensdo da testada ou
10% da area do perimetro. Tem que ter uma faixa de circulagfo de pedestre, como se
fosse a faixa livre da cal¢ada de dois e meio. E no caso se tiver um imdvel com frente
para mais de uma via, obrigatoriamente duas vias sejam ligadas pela frui¢io publica,
para que as pessoas possam andar na cidade com mais qualidade encurtando
caminhos. Se tiver frente somente para uma via publica vai conformar uma espécic de
praga para que as pessoas possam estar ali € com algum comércio aberto diretamente
para essa praga. Sobre o artigo 129, ele fala sobre um corredor especifico, é o corredor
Orla do Banhado que tem toda a vista daquela area da cidade que ¢ a Varzea do Rio
Paraiba do Sul e Jaguari. Para essa regido tem exigéncias que sdo colocadas
expressamente no artigo 129 e no anexo especifico também, que vido colocar
pardmetros. Esses parimetros basicamente dizem que ¢ preciso ter uma grande area de
fruicdo publica nesses lotes que vdo ser dados através de uma laje que vai ser
construida por essa edificagfo. Essa edificacfio, ela pode até subir ao térreo, mas tem
limites. Precisa deixar grandes os recuos de frente e recuos laterais e recuo de fundos
para que as pessoas possam andar por essa regido de fruicdo publica, e inclusive
manter esta vista para o Banhado que ¢ uma coisa que a gente entende importante para
a cidade, para caracteristica paisagistica que esta cidade tem. Entdo, tendo em vista
que foi feita toda uma reestrutura¢do dos artigos relacionados a fruigdo puiblica que
estdo diretamente relacionados com o artigo 129, adaptou o artigo 129 para os
mesmos pardmetros que foram colocados para fruigdo publica. Oswaldo agradece

Carol e segue com relacfio ao artigo 236 que trata de mais de um zonea sobre

um imével. Que nada mudou em relagdo a proposta apresentada para o cohselho e

para a cidade. Foram mantidos os mesmos parametros € a ideia € prosseguir ¢
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no projeto para a Cimara. O espago era uma reformulagido da legislagdo onde foi
proposta de manter e tentar facilitar a arboriza¢@io nos passeios da cidade. O quéo
dificil é estabelecer a arborizag¢fio principalmente em éreas j4 consolidadas. Entéo, a
ideia de quando o empreendimento vier e se instalar e formular um imdvel, ele possa
usar dessa restri¢do e os novos loteamentos também tenham que entender isso. Entéo,
nada mudou em relagdo a proposta original para a cidade. Em relagéio a parametros,
recuos laterais de fundos foram eliminamos principalmente de Zup e Zup dois que
tinha sido alertado que era um problema que acontecia muito nas Chécaras Reunidas.
Que j4 tinha galpdes pré-estabelecidos € que numa mudanga de uso ele néo tinha o
recuo e nio podia dentro da Chécaras Reunidas aprovar uma atividade industrial.
Entdo, foi eliminado esses recursos e entendemos que isso € uma proposta
fundamental para alavancar a economia das Chacaras Reunidas. Finalizando a questéo
dos parAmetros urbanisticos, foram algumas poucas inovagdes, €las constam do
documento enviado por e-mail. Outra proposta também encaminhada junto era um
ajuste da contrapartida financeiro planejamento urbano sustentével do plano diretor. A
questio da outorga onerosa alterando em relagdio ao que foi para a cidade, € o
enquadramento da Vila Industrial e o reenquadramento da Vila Adyanna no fator de
planejamento que € um fator de estimulo que estava equiparada ao Aqudrius ¢ a
proposta foi de equipara-la ao Centro Expandido ¢ ao Satélite. Pela caracteristica de
renovacdo urbana diferente do Aquarius. Entdo, foi mudado o enquadramento da Vila
Adyanna e nfo houve nenhum tipo de restri¢do ou discussdo na cidade sobre esse
tema. Na questdo do fator de sustentabilidade, ja tinha sido ampliado o leque de
estratégia de fator de sustentabilidade e agora com essa atualizagdo dos termos da
faixada ativa, foi retirado o impedimento da sobreposi¢io de drea verde de lazer que
tinha de destinagdo de uso publico com a faixada ativa. Tem a questdo do fator de
sustentabilidade, se tiver uma area publica contigua o empreendedor destina uma area
de uso publico, ele pode simplesmente sobrepor e contar nas duas pontas e foi retirada
essa restricdo que tinha que sobrepor essas benécies. Entio, ele pode usar tanto para
faixada ativa, ele tem a area de fruigdo e essa area serve também para computar para

destinagdo de uso publico e acaba tendo beneficio nas duas pontas, basicamente, a
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outorga foi mantida 5% de desconto e a forma de pagamento junto a prefeitura sem a
questdo da fian¢a bancédria. Tem a questdo de fianga bancédria como uma segunda
op¢do para aquele que queira trazer outra instituigdo financeira, e ndo queira optar
pelo parcelamento com a prefeitura. Faz parte dessa proposta, o desconto de 30% para
0s projetos que ja estavam protocolados e para os novos empreendimentos até 2024
em fungdo do impacto financeiro e do custo de produgdo que tivemos decorrentes do
processo de pandemia nesses hltimos anos do Brasil. Esse desconto foi retirado dessa
proposta porque ja foi enviado a Cémara por tratar-se de matéria tributaria num
projeto de lei especifico. J4 foi lido e deve ser votado nas préximas sessdes. Oswaldo
informa que foi feita uma discusséo bem bacana com o consetho na Cadmara Técnica e
pela cidade teve algumas contribui¢des. Que antes do protocolo na Camara estard
disponibilizando o caderno de devolutivas no site. No site tem todas as transcri¢Ges
das audiéncias publicas, toda documentag@o. Que para lisura do processo, 0 Ministério
Publico ele ¢ um ente que observa o rito e se realmente foi uma questdo participativa
da cidade. Toda documentagdo estd para comprovar que a prefeitura deu total
condicdo da populagdo participar, da populagdo se expor, sugerir € criticar. Coletamos
aquilo que foi possivel das pessoas, com a maior transparéncia possivel para todos que
quiserem consultar. Com a palavra o Presidente Manara que agradece Oswaldo,
parabeniza toda equipe, ao departamento de planejamento urbano ¢ rural por mais esse
aprimoramento. E mais um momento em que, como tradicionalmente estamos fazendo
desde 2017 em que uma politica publica € debatida, discutida, trazida aos conselhos,
levadas &s audiéncias publicas. N&o sem razdo como citou no inicio da reunido, a
referéncia do indice de competividade municipal que, a regulacfio urbanistica também
em Sdo José dos Campos configurou em primeiro lugar no Brasil. Ndo sem razio
exatamente porque sempre, como tradi¢do ja decorre de um pacto com a sociedade, de
uma matéria ampla discutida, aprofundada. Entfo, garantida o mecanismo de
transparéncia, de discussdo publica. O Joseense adora discutir sobre o
desenvolvimento, os caminhos de S#@o José¢ dos Campos. Entdo mais wz,
parabeniza toda equipe, que ndo s6 em termos de construgfio da base, dessa pr%ost"a
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uma construcdo técnica sélida e também com uma construgfo de didlogo, de debate
com a sociedade transparente e democratica. Parabeniza a todos que se emprenharam
para chegar até esse momento. Presidente abre para manifestagdo da plenaria. Com a
palavra Maria Rita da Aconvap, que parabeniza ndo s6 o trabalho técnico que € um
trabalho bastante dificil, mas a transparéncia, a participagdo de todos e respeito a
todos que participaram desse processo. Que tem alguns pontos e duvidas, sendo o
primeiro em relagdo ao uso misto onde ficou em divida na apresentagfo. Que ja era
caracterizado como uso misto ter 15% no minimo de outra atividade, ou 50% de
comeércio térreo, no caso de um edificio misto com habitagdo. A duvida €: “se manteve
esse pardmetro porque é muito importante que em prédios mais altos ¢ muito dificil os
15%, ¢ mais facil conseguir os 50% do térreo”. Pergunta se manteve esse parametro €
com relagio ao aumento de nimero de unidades, de 300 para 400 pede que estudem
mais um pouco. E, como foi limitado para dois centros, ndo seria possivel fazer
praticamente nenhum empreendimento de 400 unidades. Porque justamente como foi
colocado sdo areas que estdo sendo refeitas, onde teria que comprar muita coisa para
fazer 400 unidades. Entdio, a sugestiio: “se manter a proposta de poder também nas
zonas mistas, mas sempre na zona de consolidagdo, que concorda plenamente com os
pardmetros que estdo sendo colocados”. Maria Rita cita 0 exemplo de "Um lote de 250
metros os dois irmfos construiram, hoje eles precisam dividir isso em duas casas para
ter o IPTU separado até para que se um ndo pague". Hoje o que estd acontecendo na
lei, ele tem que desmembrar ¢ depois regularizar novamente a casa. Ele tem que
aprovar projeto de novo, provar que ele tem os recuos. Entdo, embora ndo seja uma
coisa da Aconvap, ¢ da cidade e pede que estudem um pouco mais. Que jé discutiu
bastante com o pessoal do Rodolfo e muitos deles entendem que € um grande
problema que a vé no dia a dia, a pessoa ndo consegue individualizar o seu IPTU
porque ndo consegue aprovar da maneira que estd ficando na lei. Entdo, esses ponto

colocados ainda ndo conseguiram estudar bem € fruigdo e faixada porque foi muito
rapido. Mas assim, vendo a apresentagdo parece que ficou bem simplificado e até com
os pedidos, parece que ficou bem mais claro. Que vai estudar um pouco mais, mas

acredita que tem atendido muito a discussdo principalmente na CaAmara Té /'ca.
Parabeniza a todos e agradece. Carolina responde a conselheira Maria Rita K




mantido o parametro a as duas alternativas, mantidos os pardmetros para uso misto,
ndo teve alteragdo nenhuma nos 15% da 4rea total construida ou 50% do térreo.
Oswaldo continua com outro assunto referente ao aumento do niimero de unidades
"Quando o plano diretor estabeleceu as centralidades da macrozona de consolidagdo
como uma area de maior desejo”. Que existe a dificuldade porque muitas vezes se fala
de renovagdo urbana diferente pela auséncia de glebas. Algumas zonas mistas, por
exemplo, se pensar na zona sul, mais distantes do Satélite, ainda remanesce alguns
terrenos mais vazios que até poderiam atingir isso. Mas, como o plano diretor coloca
que a prioridade € pelo menos para o ordenamento seriam as centralidades, se ampliou
para as centralidades da Vila Adyanna e do Satélite. O Jd Satélite tem algumas opgdes
maiores que a Vila Adyanna, onde tem casario mais simples na baixada do Jodo do
Pulo, que acredita ser possivel ainda virar para esse tipo de empreendimento, nfio sabe
se chegaria aos 400. Mas, nesse primeiro momento acha por bem ainda manter a
estratégia das centralidades como foco de preferéncia do plano diretor. Para ndo
deixar ela em segundo plano, sabendo que uma zona mista pode fazer frente para
centralidade nesse aspecto. E mais uma légica estratégia do plano diretor para
perpetuar nesse momento com relagdo ao desdobro basicamente. Essa situa¢do da
exigéncia de irregularidade das edificagdes concomitante com o desdobro sempre
existiu. Quando chegou a legislagdo de 2018, 2019 foi muito discutida, com alguns
problemas ja falados. Que a prefeitura comegou a perceber a dificuldade de atender a
questdo de regularizar edificagdes posteriormente ao ato do desdobro. Porque j4 criou
uma irregularidade naquele momento, entdo, achamos por bem voltar com essa préatica
de exigir a regularizacio e isso acabou virando uma lei. Porque o cddigo de
edificagdes revogou esse artigo da lei de zoneamento e hoje prevalece o cédigo de
edificagles exigindo essa condi¢do. Mas como foi criada a figura da Certiddo de
Construgdo que também di4 uma anterioridade menor para existéncia dessas
edificagbes, entende-se que se consegue regularizar essas edificacdes. Talvez na
transformag¢do de uso onde tenha que remodelar a edificacfio para atender um novo

uso, assim teria que demolir, teria que criar uma nova dindmica, dependendd, da

categoria de uso que vocé estd optando. Mas, se for manter o0 mesmo uso ou a mes
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edificacdo independente se ela atende ou ndo os pardmetros. Com a palavra Arquiteta
Ana Céndida que esclarece que com relagio ao desdobro, as vezes tem uma edificagdo
que ja tem Habite-se, ja atende recuos ou atende vagas de estacionamento. E se ndo
regulariza no desdobro, pode causar uma irregularidade numa edificagdo que ja era
regular. Por exemplo, desdobrar sem atender recuo ou estourando taxa de ocupagdo,
coeficiente de aproveitamento. O préprio codigo de obras preve algumas excegdes
quando por exemplo, no 165 tinha a situagdo do AR2, acontece muito no Jardim das
Industrias, aprovava duas casinhas germinadas. Ento, no novo cédigo ja prevé uma
excecdio, nessa situagio, podendo desdobrar sem precisar regularizar de novo essas
duas casas porque ja sdo duas residéncias. Existem algumas exce¢des quando, por
exemplo, vocé vai desdobrar e vocé ndo estd alterando acesso, vocé continua
atendendo vagas de estacionamento, assim essa excegdo voc€ ndo precisa regularizar,
mas, se ndo enquadrar em nenhuma dessas exce¢des tem que regularizar. Com a
palavra o conselheiro Fabiano Porto do Instituto de Regeneragio, que cumprimenta e
todos e parabeniza pelo trabalho dos técnicos que tém se debrugado de forma
primorosa no desenvolvimento desse planejamento desse olhar de desenvolvimento da
cidade, que representa a sociedade civil. Pergunta em relagdo aos loteamentos,
horizontais, residenciais. A primeira em relagdo a essa area que € determinada de
reserva do terreno onde deve ser determinado para reflorestamento ou conservagao
ambiental. Onde agora esta se propondo a utiliza¢do de lazer de baixo impacto, existe
algum olhar para que se possam integrar essas areas para que isso forme corredores
ecologicos. Porque sabe que os servigos ecossistémicos oferecidos por adensamentos
florestais eles tém conexdo, eles sdo muito melhores para a cidade a curto, médio ¢
longo prazo. O que se vé, por exemplo, em bairros como Urbanova que ndo foi
pensado isso, quando vocé sobe em cima ou vocé voa de helicoptero alguma coisa,
percebe-se que os condominios eles tém areas de prote¢do que estdo desconectadas.
Mas, vemos que € possivel conectar elas. Inclusive, tem um corredor que chega ao
Paratei no Ribeirdo Vermelho que seria um corredor ecolégico, para passar a fauna,
ndo € uma coisa dificil de considerar uma conexdo entre as reservas para que se

formassem corredores ecoldgicos. O que se vé é que vai ter uma nova area de
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lotes. Que € preciso primeiro algum olhar para que se possa comegar a planejar, a
Cambui também estd com muitos condominios. Planejar para que essas 4reas sejam
feitas de uma maneira a formar corredores ecoldgicos. A segunda pergunta versa
sobre essa questdo dos métodos construtivos dos novos condominios residenciais. O
que acontece de fato que os novos condominios estdo vindo dessa maneira, onde todos
ocupam praticamente a area inteira do terreno, nfo tem mais drea verde, nfio tem mais
arvores nas casas. Que ao olhar o bairro Urbanova por cima, tem uma tristeza imensa
e brinca que a Unica esperanga € “transformar todas aquelas casas em telhado verde
porque, & desesperador ver aquilo, ndio tem mais &rvore”. E uma pressdo
mercadologica. O que estd acontecendo de quando se vé€ bairros como Colinas,
Esplanada do Sol, tem quase miniflorestas dentro das casas. E quando vocé vé Jardim
do Golfe, Alphaville, ndo tem mais vida, natureza. Isso a médio e longo prazo
podemos comegar a colocar isso em todo bairro, mas vai criar problemas de
microclimas localizados. Pede respostas sobre a questiio dos corredores ecologicos de
criar um planejamento para se unificar isso ¢ a questfio do que houve de fato nesses
condominios logo sem nenhuma questdo de drea para se plantar ou alguma coisa
assim. Manara agradece Fabiano, responde que todos os assuntos sdo pertinentes, so
do interesse de todos € logicamente que a razdio do conselho é debater essas questdes
trazidas pelos conselheiros. A questdo dos corredores sim, elas sdo analisadas, na sua
conectividade. Entdo, tem naturalmente os corredores que ocorrem entre
parcelamentos que sdo as areas de preservagdio permanente que tem essa fungfo, de
promover a interligagdo na sua sequéncia. E todos eles com a obrigatoriedade que
cabem, a questiio da restauracédo florestal, das suas édreas de preservagdo permanente
constituindo assim corredores. Também na anélise das areas verdes é feito, pela
equipe da DGA que opina no processo de chegada. Junto a divisdo de parcelamento
solo, o Departamento de Gestdo Ambiental opina nesse sentido com relagéo
potencializacdo, da conectividade de dreas verdes. Entfo, na zona leste, essa discussi
permeia bastante isso inclusive com outros atributos, com outras lmguagens dada a
especificidade, por exemplo, da existéncia de fragmentos com a prese
participagdio técnica propondo que as espécies que sdo plantadas em algum no
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especificidades como por exemplo abrigo e alimentagdo de primata ameagado de
extingdo. Entdo, ¢ feito uma andlise niio s6 do layout em termos da conectividade.
Como ja falado na questdo das APPs, mas qualificando, atendendo o espagco que €
requerido pela legislagdo. Atendendo de forma qualificada no desempenho que se
pretende ao layout ambiental daquele empreendimento e da soma dos
empreendimentos, quando ocorre o avango para uma nova cidade em determinadas
regides como o que nos estamos vendo na zona leste, depois principalmente da Via
Cambui promovendo, virios empreendimentos. Entdo, € feito essa leitura quando
possivel. Ndo se pode inventar uma regra encima daquilo que ndo tenha uma
exigéncia para isso, mas na medida do possivel quando temos essa oportunidade €
feito e esta na pauta. Isso que € importante para sua resposta, estd no radar e na pauta
quando chega ao Departamento de Gestdo Ambiental para manifestar opinido e
analisar os projetos ¢ parcelamento de solo. Finaliza dizendo que "Nas dreas publicas,
nos passeios publicos, existe a obrigatoriedade desses condominios de ter arboriza¢io
urbana". Que dentro do lote tem os mecanismos trazidos inclusive pelo novo codigo
de obras, de incentivo a ampliagdo do plantio de arvores nessas casas. Que € sempre a
op¢do do morador, do adquirente, do projetista, que vai se privilegiar a area
permedvel, a area verde, o plantio de arvores dentro dos lotes. No passeio, na calgada
tem a regra com relagdio a arboriza¢do das vias publicas. Com a palavra Oswaldo que
esclarece a Fabiano que tem duas figuras, a do loteamento e a figura do condominio
de lotes, sdo questdes distintas. Mas o loteamento é aquele que tem a figura, ¢ uma
gleba em que houve abertura de rua em que essas ruas sfio publicas, que tem area
verde, tem 4rea adicional, drea de lazer e o lote para construir as moradias. Se forem
uma zona residencial as chamadas ZR, pode ter um muro de controle. Entdo, é um
loteamento que tem autorizagfo de fechamento, essas areas verdes elas tém projetos
de paisagismo, o sistema de projetos para instalar lazer. As ruas que sdo publicas cla
tem uma obrigatoriedade de arborizacio como o Manara falou e se porventura
existirem APPs la dentro, o loteador teria que recupera-las de acordo com a as

recomendagdes da legislagdo ambiental vigente. Essa € a figura do loteamento.
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loteador ali deseja fazer o fechamento, os muros com a portaria de acesso controlado.
Voce€ segmenta os espagos, entdo resulta um pouco nisso, ainda mais a Urbanova que
voc€ tem dreas mais antigas, que é um parcelamento que decorre dos anos 80,
principalmente a parte mais consolidada. Agora a questdo da APP porventura as vezes
ela fica interna, as vezes ela fica externa, depende. Porque também na questdo da
aprovacdo de loteamentos no estado ha uma exigéncia além dessas 4reas publicas, das
chamadas areas permedveis. Que 4s vezes o empreendedor computa essa area de
preservacdo que estd na gleba como uma 4rea permedvel até para ele ganhar mais que
em area de lote. Entdo essas dreas permeaveis elas adentram os muros. Quando se
tratar de loteamento fechado, condominio de lotes € uma figura nova que foi instalada,
um conjunto de casas em que as ruas sfio privadas e tudo contornado por muro e
dentro tudo € privado, e tem espacos de uso comum daquelas pessoas. Outro exemplo,
vocé tem uma gleba, o interessado abre uma rua interna, ndo € publica e cria seus
lotes, as suas unidades e cada um constroem a sua casa de acordo com o seu desejo
dentro das taxas que a prefeitura propde, estabelece. Agora tanto o lote decorrente do
parcelamento do solo quanto essa unidade decorrente do condominio, ela tem as
limitagdes construtivas. As taxas de ocupacdo, as taxas de impermeabilidade ¢ tudo
permeiam sobre elas. E no caso do condominio que € uma figura nova que regramos,
por isso que se falou da ideia do condominio sustentavel, mas, se criou uma figura de
uma area de floresta. Como se fosse uma grande floresta para que se ndo existir esse
remanescente de vegetacdo na gleba objeto desse condominio, o interessado deverd
implanté-la, construir uma floresta. Que todos esses empreendimentos hoje por
questdes de seguranga, estdo fechados. O grande lance é como conseguir conectar
esses corredores verdes, porque a natureza independe dos muros. Que esse é o
trabalho de tentar conectar de alguma forma e criar algumas passagens que sejam de
uma area para outra, de um empreendimento para outro. Nio € uma coisa ficil, mas
existe um olhar mais apurado sobre essa questdo. Com a palavra Carolina que destaca
a questdo citada pelo Presidente Manara com referéncia a questio do cédigo de

edificagdes. “Porque quando se esta fora do lote privado, se tem algum controle,

consegue urbanizar as dreas verdes as vias e prover o verde, mas com o lote se tem u
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pouco mais de dificuldade porque ele é particular, ele depende de uma vgrta\ffé



daquele proprietario, daquele morador e como iniciativa nesse sentido € que no novo
codigo de edificagdes que foi editado no ano passado, chamadas de estratégias
sustentaveis. E um conjunto de estratégias, quase 100 e elas tém diversos vieses, todos
voltados para a sustentabilidade. Desde a agua, a energia, a parte das areas verdes
mesmo, algumas estratégias que sdo incentivadas nesse conjunto de estratégias sdo o
aumento da taxa de permeabilidade e arborizagfio. Tanto o plantio de arvores novas
quanto a manutengdo de arvores ja existentes no lote, tudo isso pontua e pontua ¢ sdo
itens bem avaliados. Entfio, € uma iniciativa da prefeitura de incentivar para que as
pessoas tenham a vontade, lembrem que talvez isso seja importante, que elas possa
também contribuir nesse sentido”. Com a palavra Fabiano que pede para
complementar e sugere que se converse com esses administradores, dando desconto na
taxa de mensalidades desses condominios para moradores que possuem, por exemplo,
espécies arboreas ou possuem drea com uma permeabilidade. Entdo, € transmitir
também a titulo de convencimento a esses administradores de tentar construir uma
cidade mais saudavel e um bairro mais saudavel para os proprios moradores. Porque
teremos um problema com isso daqui a cinco, dez anos. E uma situagiio extremamente
tinica assim em que a gente vé no estado inteiro. Ndo s aqui, esse método construtivo
agora que foi tomada as nossas cidades. Agradece pelos esclarecimentos. Com a
palavra o Presidente Manara que agradece, parabeniza novamente a equipe pelo
trabalho, cumprida mais essa etapa, a proposta estd apta e em sequéncia seguird junto
a Camara Municipal. Agradece a todos os conselheiros, a Mariza pela organizacdo
dessa reunifio, a equipe de comunicag¢do no apoio € a todos os conselheiros presentes
aqui. Convida aqueles que estdo na participagio remota que jé estamos com ©
ambiente seguro, se quiserem vir participar na plenaria. Nada mais a declarar encerra

a presente reunidp € eu Marisa do Prado Sd Durante lavrei a presente ata.
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