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PREFEITURA DE UBERLANDIA

PORTARIA SEPLAN N° 09 DE 02 DE MARGO DE 2023.

APROVA O MANUAL DE ORIENTACAO PARA ANALISE E
APROVACAO DA REGULARIZACAO DE NUCLEO URBANO
INFORMAL CLANDESTINO E IRREGULAR CONSOLIDADOS
NO MUNICIPIO DE UBERLANDIA NOS TERMOS DA LEI
COMPLEMENTAR N° 738, DE 17 DE OUTUBRO DE 2022.

A SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO, no uso de
suas atribuictes legais que lhe confere os incisos XIE, XVII, XXIl e XXlll, todos do art.
3% da Lei n° 12.617, de 17 de janeiro de 2017, e a alinea "d” do inciso |}, do art. 2° do
Decreto n® 17.599, de 21 de maio de 2018 e com fulcro no §4° do artigo 3° da Lei
Complementar n® 738, de 17 de outubro de 2022;

RESOLVE:

Art. 1° Esta portaria aprova o Manual de Orientagéo para Analise e
Aprovacao da Regularizagéo de Nicleo Urbano Informal Clandestino e lrregular
Consolidados no Mun cipio de Uberlandia nos termos da Lei Complementar n® 738
de 17 de outubro de 2022, constante do Anexo que a esta se integra.

Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicag&o.

Uberlandia, 02 de marco de 2023.

ROBERTA BRAGA DE PAULA NOGUEIRA
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
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ANEXO
MANUAL DE ORIENTAGAO PARA ANALISE E APROVAGCAO DA REGULARIZACAO
DE NUCLEO URBANO INFORMAL CLANDESTINO E IRREGULAR CONSOLIDADOS

NO MUNICIPIO DE UBERLANDIA.

LEl COMPLEMENTAR N° 738, DE 17 DE OUTUBRO GDE 2022.
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1. INTRODUGAO

Este manual disciplina os procedimentos de andlise e aprovagéo dos processos de
regularizacdo fundiaria de nlcleos urbanos informais clandestinos e irregulares
consolidados até 19 de outubro de 2022 no Municipio de Uberlandia de acordo com a Lei
Complementar n°® 738 de 17 de outubro de 2022.

11. DAS LEGISLACOES

1.1.1. O procedimento de analise e aprovagao dos processos de Regularizagao Fundiaria

que trata este manual & regido pelas seguintes Leis e seus regulamertos e alteragoes:

a) Lei Federal n°® 13.465 de 11 de jutho de 2017 e suas alteragbes;

b) Lei Federal n° 6766 de 19 de dezembro de 1979 e suas aiteragses;

c) Lei Complementar Municipal n® 523 de 7 de abril de 2011 e suas alteragdes;
d) Lei Complementar Municipal n® 525 de 14 de abril de 2011 e suas alteragCes;
e) Lei Complementar Municipal n® 738 de outubro de 2022;

f) Demais legislacdes correlatas.

2. TRAMITACAO DOS PROCESSOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

A tramitacdo do processo de andlise e aprovagéo de Regularizagao Fundiaria que trata
este manual junto aos érgédos competentes sera constituida por 04 (quatro) fases a seguir

descritas.

2.1  FASE 1 — Protocolo de diretrizes para regularizacdo fundiaria

2.1.1. O primeiro passo a ser dado pelos legitmados elencados no art. 2°-A da Lei
Federal n° 6.766, de 1979 e suas alteracdes para a regularizagdo fundiaria do Icteamento
irregular ou clandestino perante a Prefeitura Municipal de Uberlandia & requerer junto a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, a elaboragdo das Diretrizes para
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Regularizagdo Fundigria de Nucleos Urbanos Irregulares ou Clandestincs, que consiste
na emissdo do conjunto de informacdes técnicas, fornecidas pelos drg@os pa-ticipantes
deste processo com base na documentagdo apresentada, as quais deverdo ser

atendidas, obrigatoriamente, pelo Projeto de Regularizagéo Fundiaria.

2.1.2. Para isso, o Reguerente devera protocolar na Plataforma de Atendimento da
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano — SEPLAN a relagéo comgleta e valida dos
documentos solicitados no item 3.1 deste Manual para esta fase e, requerer emissao das
Diretrizes para Regularizagéo Fundiaria de Nucleos Urbanos [rregulares ou Clandestinos

nos termos da Lei Complementar n® 738, de 2022.

2.1.3. Protocolado o processo de diretrizes para Regularizagdo Fundidria de Nucleos
Urbanos Informais Irregulares ou Clandestinos, a documentagdo sera analizaca pela
Diretoria de Urbanismo e sendo necessaria a complementacds serd expedida a
notificacdo com o Relatério de Exigéncia Técnica que devera ser atendida no prazo de
até 30 (trinta) dias.

2.1.4. Decorrida a emissido de 03 (irés) notificacdes sem atendimerto completo do
Relatério de Exigéncia Técnica por parte do requerente, o processo sob aralise sera
arquivado de oficio pela SEPLAN, sem direito a restituicdo das taxas pzgas pelo
interessado relativas ao processo arquivado. O posterior desarquivamrento dsvera ser
solicitado mediante pagamento da taxa de desarguivamento para a continuidade das

analises devidas.

2.1.5. Atendida toda a documentacgéo referente ao item 3.1 deste manual, a Diretoria de
Urbanismo solicitara parecer das demais Secretarias e Orgaos participanies do processo,
que deverao encaminhar as respostas & SEPLAN, no prazo maximc de 30 (trirta) dias a

contar do recebimento.

2.16. Caso as Secretarias ou Orgdos necessitem de maiores informagdes, deverao

solicitar diretamente ao requerente via oficio, estabelecendo os prazcs para resposta.

2.1.7. As Secretarias e Orgaos deverao emitir parecer favoravel ou desfavoravel quanto

ao Projeto de Regularizagdo Fundiaria.
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2.1.8. O parecer favoravel deveré ser acompanhado do relatorio que definira as diretrizes
indispensaveis ao desenvolvimento do Projeto de Regularizacdo Fundiaria e sera

encaminhado a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano.

2.1.9. Apés o recebimento de todos os pareceres, a Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano, através da Diretoria de Urbanismo, emitira, no nrazo maximo de 30
(trinta) dias, as DIRETRIZES PARA PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA ao

reguerente.

2.1.10. Na hipétese de algum parecer desfavoravel ao desenvolvimento do Proeto de
Regularizagdo Fundiaria, a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano emitira ato
decisorio de indeferimento do processo relativo ao pedido de Diretrizes de Regularizagéo

Fundiéria, sem direito a restitui¢éo das taxas pagas.

2.2 FASE 2 - Protocolo de projeto de regularizagdo fundiaria e projetos

complementares.

2.2.1. Apods a emissdo das DIRETRIZES PARA PROJETO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano c¢ Requerente estara
apto a prosseguir para a Fase 2 do trémite de aprovagéo, que consiste na aberiura do
processo de andlise do Projeto de Regularizagdo Fundidria de Nicleo Urbano
Irregular ou Clandestino, no qual serdo analisados os projetos urbanistico e

complementares, as compensagtes pertinentes e as obras de infragsiruturas necessarias.

2.2.2. O requerente devera protocolar na Plataforma de Atendimento da Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal de Uberlandia a -elagéo
completa e valida da documentag&o exigida para o Projeto de Regularizacé@o Fundiaria
de Niicleo Urbano Irregular ou Clandestino, conforme item 3.2, bem como todos os
documentos solicitados nas DIRETRIZES PARA PROJETO DE REGULARIZAGAO
FUNDIARIA emitidas na FASE1.

2.2.3. Exceto quanto ao item “3.2.10.5", cujos Projetos Complementares de Infraestrutura

conforme solicitado nas Diretrizes para Projeto de Regularizagao Fundidria deverao ser
8
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protocolados no Protocolo Geral da Prefeitura Municipal de Uberlandia dirigido aos drgaos
correlatos com requetimento e documentagéo organizados em pastas individualizadas
para cada secretaria ou 6rgéo participante do processo de aprovagdo da regularizagao
fundiaria.

2.2.4. Cada pasta devera ser etiquetada, contendo as seguintes informagoes na capa:

a) nimero do Processo de DIRETRIZES PARA PROJETO DE REGULARIZAGAO
FUNDIARIA a que se refere, gerado na plataforma de atendimento da SEPLAN;

b) a secretaria que o projeto esta sendo submetido;

c) objeto do pedido de analise;

d) nome do Requerente;

e) data do Protocolo.
2.2.5. E obrigatério constar em cada pasta a ser protocolada:

a) o requerimento e a declaragéo constantes dos Anexos Il e lll deste Manua,, cujas
assinaturas deverio ser devidamente reconhecidas junto ao Cartério de Notas;

b) copia das DIRETRIZES PARA PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
referentes a area objeto do PROJETO DE REGULARIZAGAOC FUNDIARIA.

2.2.6. Cada Secretaria e Orgdo seguira com os procedimentos internos para analise
individual do processo, no &mbitc de sua competéncia, quanto a situagao urbanistica,
solugbes ambientais apresentadas, as compensagdes pertinentes e as obras de
infraestruturas hecessarias para aprovacéo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria de

Nucleos Urbanos lrregulares ou Clandestinos.

2.2.7. Cada Secretaria e Orgdo podera solicitar, quando necessario, através de Relatério
de Exigéncias Técnicas, informagdes e/ou alteragdes nos projetos, nc ambito de sua
competéncia, para fins de aprovagéo final do Projeto de Regularizagido Fundiaria de
Nucleos Urbanos Irregulares ou Clandestinos, estabelecendo prazos para o cumprimento

das exigéncias.
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2.2.8. Decorrida a emissdo de 03 (trés) notificagbes sem atendimenio completo do
Relatério de Exigéncia Técnica por parte do requerente, o processo sob analise serd
arquivado de oficio pela SEPLAN, sem direifo a restituicdo das taxas pagas pelo
interessado relativas ao processo arquivado. O posterior desarcuivamento devera ser
solicitado mediante pagamento da taxa de desarquivamento para a continuidade das

analises devidas.

2.2.9. As Secretarias e Orgéos, apos o atendimento completo das notificacdes, eréo o

prazo de 30 (frinta dias) para:

a) analisar a compatibilidade das solugbes apresentadas segundo orientagbes das
DIRETRIZES PARA PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA;

b} emitir o Termo de Exame Final de Projeto, no ambito de sua competéncia,
devidamente instruido com a analise juridica, e

c) encaminhar a SEPLAN.

2.2.10. Apds o recebimento de todos os Termos de Exame Final de Projetos, a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano, através da Diretoria de Urbanismo, encaminhara o
processo a Assessoria Juridica da SEPLAN para saneamento e criagdo da Zona de

Urbanizagao Especifica para Regularizagao Fundiaria — ZUERF quando necessario.

2.3 FASE 3 — Saneamento do processo e criagdo da Zona de Urbanizagdo

Especifica para Regularizagdo Fundiaria - ZUERF.

2.31. A Diretoria de Urbanismo solicitaré ao Requerente a juntada na Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano dos documentos referentes a Fass 3, e encaminhara a

Assessoria Juridica.
2.3.2. No prazo de até 30 (trinta) dias, a Assessoria Juridica faa ¢ saneamento do

processo, que consiste na analise da documentac@o apresentaca, € elaboracao de

Parecer gquanto a legalidade e prosseguimento do processo de aprovagao.

10
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2.3.3. Caso nao haja a necessidade de complementacéo de informagdes cu documentos,
a Assessoria Jurfdica liberara a minuta de Termo de Compromisso de execu¢ao das

obras de infraestrutura e caugao, a ser registrado no Cartorio de Registro de Notas.

2.3.4, Caso haja a necessidade de complementagéo de informagdes e/ou documentos, a
Assessoria Juridica nctificara o Requerente ou encaminhara o processo a Diretoria de
Urbanismo da SEPLAN pa-a sanar as pendéncias, ficando interrompido o prazo da

Assessoria Juridica até o seu integral cumprimento.

2.3.5. Uma vez sanadas todas as pendéncias, a Assessoria Juridica se manifestara
quanto a legalidade e caonstizucionalidade do processo no dmbito da Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano, restringindo-se & analise documental e de tramitagéo formal do
processo, nao adentrando em guestdes técnicas de aprovagao de projetos. opinando pelo
prosseguimento ou ndo do processo de regularizagéo e, liberando a minuta de Termo de
Compromisso de execugdo das obras de infraestrutura, caugdo e doagédo das areas

publicas, a ser lavrada no Cartdrio de Registro de Notas.

2.3.8. Considerando a necessidade de criagdo da Zona de Urbanizacao Especifica para
Regularizagao Fundiaria — ZUERF quando se tratar de parcelamento do solo em Zona
Urbana, Zona de Expans&o Urbana ou Zona Rural, apdés o saneamento do processo, a
Assessoria Juridica tramitara o processo a Diretoria de Urbanismo da SEPLAN para que
sejam desenvolvidos os estudos de criagdo da Zona de Urbanizagdo Especfica para

Regularizacdo Fundiaria — ZUERF.

2.3.7. Definida a poligonal do Ntcleo Urbano Informal aprovada e os pardmetros
urbanisticos da Zona de Urbanizagdo Especifica para Regularizagdo Funciaria — ZUERF,
o Requerente devera apresentar o Memorial Descritivo da area a ser regularizada, para
encaminhamento & Assessoria Juridica para elaboracédo do Projeto de Lei para instituigéo

e delimitagio da Zona de Urbanizacdo Especifica para Regularizacéo Fundiaria — ZUERF.

2.3.8. O Projeto de Lei para instituicdo e delimitagio da Zona de Lrbanizagdo Espacifica
para Regularizagio Fundiaria — ZUERF sera submetido & aprovagéo do Foder Legislativo

e, posterior sangéo pelo Prefeito e publicagéo no Diario Oficial.

11
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2.4 FASE 4 — Aprovagido do PROJETO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA DE
NUCLEO URBANO INFORMAL IRREGULAR E CLANDESTINO e emissdo do alvara

de registro.

2.4.1. A aprovagao do Projeto de Regularizag&o Fundiaria de Nucieo Urbano Informal
Clandestino ou Irregular ficara condicionada a aprovagdo do Projeto de Lei do Poder
Legislativo e, publicaggo no Didrio Oficial da Lei de Instituicdo e celimitacéo da Zona de

Urbanizagdo Especifica para Regularizagdo Fundiaria — ZUERF, quando necessaria.

2.4.2. Apds a publicagio da Lei de instituicdo e delimitagdo de Zona de Uroanizagéo
Especifica para Regularizagdo Fundiaria — ZUERF referente ao Projeto de Reg.larizagao
Fundiaria e, assinatura do Termo de Compromisso de Execugdo das obras de
infraestrutura e caucéo, ser registrado no Cartério de Registro de Motas; a D retoria de
Urbanismo dara continuidade na aprovagao do processo, com a emiss&o do Termo de
Aprovagado do Projeto de Regularizagéo Fundidria do Nucleo Urbano Informal, ¢ qual sera
assinado pelos gestores das Secretarias e Orgéos envolvidos no processo de aprovagéo

do Projeto de Regularizagao Fundiéria.

2.4.3. Apods a assinatura do Termo de Aprovagdo do Projeto de Regularizagéo Fundiaria
do Nucleo Urbano e, da planta dos lotes com seus respectivos memcriais descritivos
vinculados a listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado, da
devida qualificagéo destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos, a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano, emitira o Alvara de Licenga para Registro Imobiliario

acompanhado da CRF do nucleo urbano e das CRF’s individuais dos lotes.

2.4.4. O Alvara de Licencga devera ser submetido ao Registro Imaobiliario, 1o prazo de 180
(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao.

3. RELACAO DOS DOCUMENTOS

3.1 FASE1 - Diretrizes

3.1.1 Requerimento constante do Anexo l;
12
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3.1.2 Declaragdo constante do Anexo lll;

3.1.3 Informacéo de usc e demandas de infraestrutura essencial;

3.1.4 Planta de situagado/localizagdo com imagem de satélite conforme modelo constante

do Anexo V,;

3.1.5 Documentacdo Comprobatoria da legitimidade do Requerente da regularizagéo

Fundiaria;

3.1.6 Procuracio com firma reconhecida em cartdrio, caso néo seja o proprietario a dar

entrada,;

3.1.7 Atos constitutivos atualizados e registrados na JUCEMG quando tratar-se de
pessoa juridica, acompanhados dos documentos pessoais dos representantes legais e

procuradores, quando houver;

3.1.8 Copia dos documentos pessoais do procuradorfinteressado e do representante

legal da empresa;

3.1.9 Titulo de propriedade georreferenciado transcrito no Cartcrio de Registro de
Iméveis constante de certidao fornecida ha 60 (sessenta) dias no méaximo, das areas a

serem loteadas;

3.1.10 Certidao Negativa de Débitos Municipais da drea e da empresza, dentro do prazo de

validade;

3.1.11 Levantamento planialtimétrico conforme modelos constantes cos Anexos Vil e VI
deste manual, com geotreferenciamento no Sistema de Referéncia SIRGAS2000,
projecdo UTM — sistema de Coordenadas Universal Transversal de Mercator ~ Fuso 225
e 23S, no maximo na escala 1:2.000, em linguagem compativel para trabalho
informatizado, em arquivo digital e 01 (uma) vias em papel, assinada pelos progrietarios e
por profissional habilitado e, subscrito por profissional competente, acompanhado de

Anotacéo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsanilidade Técnica
13
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— RRT, que demonstrara:
a) perimetro do Ntcleo Urbano Informal com indicacéo dos vértices e suas devidas

coordenadas, as dimensodes lineares compreendendo todos os segmentos do perimetro e

dimensdes angulares de toda a propriedade e da gleba;

b) as divisas da gleba loteada, com indicagdo dos proprieiarios dos terrenocs
confrontantes;
c) Indicacao e delimitagdo da(s) matricula(s) ocupada(s) pelo Nucieo Jrbano.

d) as curvas de nivel a distdncia de 01 (um) em 01 (um) metrc, em relagdo a

Referéncia Alimétrica — RA;

e) a localizagio dos cursos d'agua, areas Umidas, bosques e os acidentes
geograficos;
f) a localizacdo de linhas de transmissa@o de energia elétrica, dutos de combustivel,

adutoras de agua, emissarios de esgoto e construgdes existentes, se nouver;

a) a indicacao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, com localizagao das
vias de comunicagéo € os pontos de amarrag&o com a area do loteamento

h) Planta de Localizagdo e imagem de satélite com indicagdo do percurso a ser
seguido até o nucleo urbano;

) quadro de areas e tabela de coordenadas em UTM.

3.1.12 Levantamento cadastral observado o modelo constante do Anexo IX deste
manual, com georreferenciamento no Sistema de Referéncia SIRGAS2000, projegao UTM
— sistema de Coordenadas Universal Transversal de Mercator — Fuso 225 e 23S, no
maximo na escala 1:2.000, em linguagem compativel para trabalho informatizado, em
arquivo digital e 01 (uma) vias em papel, assinada pelos proprietarios e por profissional
habilitado e, subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotagdo de
Responsabilidade Téchica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, que

demonstrara:

a) as unidades, as construcdes, as quadras e o sistema vigrio (com identificacao e
numeragao);
b) as areas publicas, areas de preservagdo permanente, rios, corregos, lagos, entre

outros elementos caracterizadores do nticleo a ser regularizado;

14
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c) as divisas da gleba loteada, com indicagdo dos proprietarioz dos terrenos
confrontantes;

d) a localizacdo dos cursos d'dgua, areas umidas e bosques;

e) a localizacao de linhas de transmissé@o de energia elétrica, dutos de combustivel,
adutoras de agua, emissarios de esgoto e construgdes existentes (se nouver),

f) perimetro do Nucleo Urbano com indicagio dos vértices e suas devidas
coordenadas;

) a indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, com !ocalizagéo das
vias de comunicagao e os pontos de amarragdo com a area do loteamento.

h) devera indicar o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina
especificando a estimativa do numero de unidades habitacionais cortidas no
empreendimento;

i) Planta de Localizagdo e imagem de satélite com indicagdo do percu-so a ser
seguido até o nlcleo urbano;

) quadro de areas e tabela de coordenadas em UTM.

3.1.13 Planta do perimetro do nticleo urbano informal com demonstragac das matriculas

ou transcrigdes atingidas, conforme modelo constante do Anexo X que a este se integra;

a) perimetro do Nucleo Urbano com indicagdo dos vértices e suas devidas
coordenadas, as dimensdes lineares compreendendo todos os segmantos do perimetro e
dimensdes angulares de toda a propriedade e da gleba;

b) as divisas da gleba loteada, com indicagdo dos proprietarios dos terrenos
confrontanies;

c) Indicacdo e delimitagdo da(s) matricula(s) ocupada(s) pelo Nucleo Urbano. Quando
a poligonal do Nucleo Urbano coincidir com as delimitagdes da matricula irserir nota
indicativa na planta.

d) Planta de Localizacdo e imagem de satélite com indicagéc do perclrsc a ser
seguido até o nucleo urbano;

e) quadro de areas e tabela de coordenadas em UTM.

3.1.14. Estudo preliminar das desconformidades e da situagéo juridica, urtanistica e

ambiental;
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3.1.15. Memoriais descritivos:

a) do levantamento planialtimétrico e cadastral, e

b) da Planta de Perimetro do ndcleo urbano informal;

3.1.16. Proposta de solugdes para questdes ambientais, urbaristicas e de

reassentamento dos ocupan:es, quando for o caso;
3.1.17. Estudo técnico para situacéo de risco, quando for o caso;

3.1.18. Diagnhodstico ambienzal da area e propostas para corregéo das desconformidades
e de melhorias ambientais, podendo ser solicitado PRAD — Plano de Recuperagéo de
Areas Degradadas e/ou PTRF — Projeto Técnico de Reconstituigdo da Flora, a ser

analisado pelo 6rgéo ambiertal competente, contendo:

3.1.18.1. a caracterizacio do empreendimento incluindo mapa planialiimétrico, na escala
1:20.000 ou 1:10.000 ou 1:5.000, de localizagao da area na regido ccm Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT

contendo no minimo:

a) bacia hidrografica de contribuigao;
b) area de preservacac permanente, validada pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Urbanistico;

c) area de reserva legal, quando for o caso;

3.1.18.2. as condigdes urbanisticas do loteamento e a estimativa da poptlagao;
3.1.18.3. dados do proprietario da area, dos empreendedores e responsaveis técnicos;
3.1.18.4. Caracterizagéo ambiental da regi&o, contendo:

a) o meio fisico, abrangendc no minimo, o solo, aguas, ar, clima e ruidos;
b) o meio biolégico, abrangendo no minimo, a fauna, flora, limnologia das aguas;
¢) o meio antrépico, abrangendo no minimo, a educagdo, saude, assisténcia social,

cultura, lazer, transporte publico, uso e ocupacéo do solo e economia;
16
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3.1.18.5. andlise ambiental do empreendimento que deverd identificar os impactos
ambientais, sociais, econdmicos e culturais que influenciam o loteamentc, considerando,
no minimo, os aspectos de drenagem pluvial, sanitarios e de protecio das areas de

preservacéo obrigatoria.

3.1.19. Informacéao da equipe técnica multidisciplinar € o seu coordenador que atuaréo no
procedimento de regularizacdo fundiaria. Cada profissional devera comprovar sua
participacéo através de declaragdo com firma reconhecida em cartorio, bem como realizar
pessoal e previamente seu cadastro no Municipio de Uberlandia, conforme procedimentos
definidos na Portaria n® 47.589/2019.

3.1.20. Todas as plantas e levantamentos devem obedecer s normas de desenho

técnico definidas pela NBR e conter:

a) Indicagao do Datum utilizado;
b} Indicacao do Norte Magnético;
c) Legenda;

d) Carimbo;

3.2 FASE 2 - Protocolo do Projeto de Regularizacdo Fundidria e Projetos

Complementares

3.2.1 Requerimento;

3.2.2 Planta de Localizacdo e imagem de satélite com indicagdo do percurso a ser

seguido ate o nacleo urbano;

3.2.3 Documentagdao Comprobatéria da legitimidade do Requerente ca regularizagao
Fundiaria;
3.2.4 Procuragdo com firma reconhecida em cartério caso ndo seja o kegitimado a dar

entrada;

3.2.5 Atos constitutivos atualizados e registrados na JUCEMG quando tratar-se de
17
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pessoa juridica (acompanhados dos documentos pessoais dos represenzantes legais e

procuradores, quando houver);

3.2.6 Cobpias dos documentos pessoais do requerente/procurador quandc pessoa fsica;

3.2.7 Titulo de propriedade georreferenciado, transcrite no Cart¢rio de registro de

Iméveis constante de Certiddo, fornecida a 60(sessenta) dias no maxima, das areas a

serem regularizadas,

3.2.8 Certiddo Negativa de Débitos Municipais da area e do proprietaric dentro do prazo

de validade.

3.2.9 Relatéric de Exigéncias Técnicas para Projeto de Regularizagéo Fundiaria;

3.2.10. Projeto de Regularizagéo fundiaria contendo:

3.2.10.1. Projeto urbanistico de acordo com os modelos constantes dos Anexos Xil e Xl

deste manual, subscrito por profissional competente, acompanhaco ce Anotagdo de

Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidace Técnica — RRT que

devera conter no minimo:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

e)
h}

Perimetro do Loteamento;

Delimitacao das guadras e lotes;

Numerag&o das quadras e lotes;

Identificacao das vias;

Delimitagéo das vias (com as devidas dimensdes e cortes de perfil);

calgadas e meio-fio (quando houver, com as devidas dimensdes e cortes de nerfil);
|dentificacdo de areas publicas com as devidas dimensdes (quando houver);
Identificacao das areas institucionais com as devidas dimensées (quando houver);
Identificacdo de areas verdes;

Identificacio de areas de preservagao e areas de risco

Planta de Situacao;

Quadro de areas e quadro de coordenadas,
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3.2.10.2. Ampliar detalhes do desenho guando necessério para melhor visualizagao das
informacgdes.

3.2.10.3. Levantamento Planialtimétrico, de acordo com o modelo constante do Anexo
X1 que a este se integra, na escala 1:1000 com curvas de nivel com cotas de metro em

metro contendo no minimo:

a) Locacdo das Areas de Protegdo Permanente (APP), das nascentes, cursos d’agua,
sreas alagadas e brejos com validagdo da Secretaria de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Urbano;

b} Delimitagao e indicagdo das areas publicas, areas institucionais e areas verdes.
Caso haja doagdes em outras dreas devem ser descritas em planta e memorial descritivo;

c) Tracado do sistema viario e sua adequagdo ao sistema viario de entorno;

d) confrontar com o sistema viario externo;
e} |dentificar os lotes e as quadras;

f) Indicagéo de coordenadas e cotas — UTM;
a) indicacao da malha de coordenadas;

h) Planta de Situagao;

0 Quadro de assinatura e reviséo;
)i Assinatura do responsavel técnico e proprietario;
3.2.10.4. Listagem com nome dos ocupantes por lote contendo o CPF, o endereco

residencial e o e-mail, nos moldes de planiiha disponibilizada pela SEPLAN, em formato

fisico e digital, de acordo com o modelo constante do Anexo VI que a este se integra;

3.2.10.5 Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) emitido pelo autor e responsavel técnico pelo

anteprojeto urbanistico e implantagédo do mesmo.

3.2.10.6. Projetos Complementares de Infraestrutura conforme solicitado nas
DIRETRIZES PARA PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA.

3.2.10.7. Memorial descritivo complete do Projeto de Regularizagdo Fundiaria, de

acordo com o modelo constante do Anexo XIV deste manual, contendo:
19



a) a descrigao do loteamento, com suas caracteristicas,

b) destinacao do uso e da ocupagao do solo;

) descricéo das areas institucionais, verdes e publicas;

d) descricdo das vias e dos lotes com denominacdes, dimensées e confrontactes.

e) demais informacées pertinentes com quadro de areas parciais e totais,

f) quadro de coordenadas e descrigdo das poligonais do nucleo urbano de tocas as

areas indicadas,
a) apresentacdo das infraestruturas existentes e indicagéo das infraestruturas a

serem implantadas com cronograma fisico/financeiro.

3.2.10.8. Todas as plantas devem obedecer as normas de desenho técnico definidas pela

NBR e conter;

) Indicagdo do Datum utilizado;

b) Indicacéo do Norte Magnético;
) Legenda,

d) Carimbo;

3.3 FASE 3 - Saneamento e criagdo da ZUERF

3.31. A Fase 3 inicia-se com o saneamento do processo pela Assessoria Juridica da
SEPLAN que podera solicitar documentagéo complementar ao requerente caso
necessario, o qual deveré atender no prazo estipulado pela Assessoria Juridica, sob pena

de arquivamento do processo.

3.3.2. Cépia dos documentos pessoais do proprietario ou responsavel lecal do

empreendimento;

3.3.3. Procuragio com firma reconhecida em cartério, caso néo seja o proprietario a dar

entrada;

3.3.4. Copia dos documentos pessoais do procurador,
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3.3.5. Atos constitutivos atualizados e registrados na JUCEMG quando fratar-se de
pessoa juridica (acompanhados dos documentos pessoais dos represertantes legais e

procuradores, quando houver);

3.3.6. Titulo de propriedade georreferenciado transcrito no Cartorio de Registro de
fmoveis constante de certidao fornecida ha 60 (sessenta) dias no maximo, das areas a

serem regularizadas;

3.3.7. Certiddo Negativa de Débitos Municipais da drea e do proprietario, dentro do prazo

de validade;

3.3.8. Memorial Descriiivo aprovado na Fase 2 pela Diretoria de Urbanismo, contendo: a
descrigao do loteamento, com suas caracteristicas, destinagéo do uso e da ocupagéo do
solo; descrigdo das éreas institucionais, descricdo das areas verdes putklicas, descricéo

das vias e dos lotes com denominagdes, dimensdes e confrontagdes,

3.3.9. Oficio especificando a forma de caugdo para garantia da execugéo das obras de

infraestrutura;

3.3.10. Atos constitutivos da Associagdo e requerimento de concessdo de uso das

dreas publicas internas, quando for o caso;

3.3.11. Memorial Descritivo do perimetro da drea do Nucleo Urbano Informal aprovado

para fins de elaboragéo do Projeto de Lei — ZUERF.

3.4 FASE 4 — Aprovagdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria e emissdo do

Alvara de Licenca para fins de registro.

3.4.1. Ap6s a publicago da Lei de instituicdo e delimitagdo da Zona de Urbanizacao
Especifica para Regularizagéo Fundiaria — ZUERF referente ao Projeto de Regularizagao
Fundiaria sera emitido o Termo de Aprovagédo do Projeto de Regularizacdo Fundiaria, o
gual sera assinado pelo Requerente e pelos gestores das Secretarias e Orgdos

envolvidos no processo de aprovagao.
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3.4.2. Apo¢s a assinatura do Termo de Aprovacéo do Projeto de Regularizagao Fundiaria,
a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, ou 6rgéo que vier a subsiitui-lo, emitira a
CRF — Certiddo de Regularizaggo Fundiaria referente a poligonal do Ndcleo Urbano e
CRF’s — Certiddes de Recularizagdo Fundidria para cada lote que sera enfregue ao
Requerente para promover o devido registro perante o Cartério de Registro de Imdveis

competente e o Alvara de Licenga para fins de Registro, contendo no minimo:

a) projeto de regularizagio fundiaria e memorial descritivo aprovados;

b) nome do nucleo urbano regularizado;

c) localizagao do nucleo urbano regularizado;

d) responsabilidades das obras e servicos constantes do crorograma fisico-
financeiro;

e) indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

f) indicacédo dos nomes das vias;

a) listagem dos beneficiarios com nomes dos ocupantes que houverem addqtirido a

respectiva unidade, por titulo de legitimagéo fundiaria ou mediante ato Unico de registro,
bem como o estado civil, a filiagdo, a profissdo, o nimero de inscrigdo no cadastro das
pessoas fisicas do Ministério da Fazenda (CPF) e do regisiro geral da cedula de
identidade (RG),

h) planta e memorial descritivo georreferenciado de cada lote para emisséo da CRF.

3.4.3. No caso de titulagdo em lista, ndo sendo possivel incluir todos os seneficiarios na
primeira listagem emitida junto com a CRF, podera ser emitida lista complementar que

seguira anexa e sera parte integrante e indissociavel da respectiva certidao.

4. PROCEDIMENTOS TECNICOS

41 Exigéncias técnicas

4.41. Trata de solicitagdo efetuada pelo ¢érgdo quando da nescessdade de
complementacio de informagdes e documentagéo que deverdo ser seguicas por relatério,

a ser denominado “Relatoric de Exigéncias Técnicas”.
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4.1.2 Na fase de andlise e aprovacido do PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
pelas Secretarias e Orgdos, as exigéncias técnicas serdo emitidas através de Relatério
de Exigéncias Técnicas, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de pretocolo do

processo de regulariza¢ao fundiaria.

4.1.3. Cada Secretaria e Orgéo poderé solicitar, quando necessario, através de Relatério
de Exigéncias Técnicas, informacgdes e/ou alteragbes nos projetos, nc &dmbiio de sua
competéncia, para fins de aprovacédo final do Projeto de Regularizagdo Fundiaria de
Nucleos Urbanos Irregulares ou Clandestinos, estabelecendo prazos para o cumprimento

das exigéncias.

4.1.4, Decorrida a emissdo de 03 (irés) notificagdes sem atendimerto completo do
Relatorio de Exigéncia Técnica por parte do requerente, o processo sob andlise sera
arquivado de oficio pela SEPLAN, sem direito a restituicdo das taxas pagas pelo
interessado relativas ao processo arquivado. O posterior desarquivamsnto devera ser
solicitado mediante pagamento da taxa de desarquivamento pa-a a continuidade das

analises devidas.

415 E facultado ao requerente, desde que previamente justificado, solicitar a
prorrogacao do prazo, antes de seu vencimento, para atendimento do “Relatorio de

Exigéncias Técnicas” por um periodo maximo de 90 (noventa) dias.

4.1.6 Cumpridas as pendéncias decorrentes do “Relatério de Exigéncias Técnicas’, a
documentagio protocolada sera submetida novamente a analise da secretaria oL 6rgéo
competente, que tera o prazo de até 30 (trinta) dias para emisséo do Termo de Exame

Final de Projeto.

4.2 Solicitacdo de prazo pela secretaria ou drgdao competente:

4.2.1. Desde que previamente justificado por motivagéo técnica ou legal, o prazo de
analise previsto para cada secretaria ou 6rgado competente podera ser crorrogado pelo,

prazo maxime de 30 (trinta) dias, em qualquer das 4 (quatro) fases de aprovagio.
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4.2.2. Nestes casos, a secretaria ou orgado competente que necessitar da prorraogacéo do

prazo devera informar por escrito em até 05 (cinco) dias antes do seu vencimen-o.

4,3 Saneamento:

4.3.1. Apos o recebimento de todos os Termos de Exame Final de Projeto pcr parte de
todas as Secretarias e Orgdos que compdem o processo de aprovacao da regularizagdo
fundiaria, acompanhados da andlise de seu departamento juridico, a Direteria de
Urbanismo encaminhara o processo para a Assessoria Juridica da SEPLAN para os
trémites finais do processo, registro da caugéo e emissdo do Termo de Comprom sso de
Execucao das Obras de Infraestrutura e doacao de areas publicas.

4.3.2. Uma vez sanadas todas as pendéncias, a Assessoria Juridica se man festara
quanto a legalidade e constitucionalidade do processo no &mbito da Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano, restringindo-se a andlise documental e de tramitacao formal do
processo, ndo adentrando em questdes técnicas de aprovacdo de projetos, opirando pelo
prosseguimento ou ndo do processo de regularizagao e, liberando a minuta de Termo de
Compromisso de execucd@o das obras de infraestrutura, caugao e doagao das areas

publicas, a ser registrado no Cartério de Registro de Notas.

4.3.3. Considerando a necessidade de criacdo da Zona de Urbanizacao Especifica para
Regularizagdo Fundidria — ZUERF quando se tratar de parcelamento do solo em Zona
Urbana, Zona de Expansao Urbana ou Zona Rural, apbs o saneamento, a Assassoria
Juridica tramitara o processo a Diretoria de Urbanismo para que sejam desenvolvidos os
estudos de criagcao da Zona de Urbanizagéo Especifica para Regularizagao Fundiaria —
ZUERF.

4.3.4. Definida a poligonal e os indices urbanisticos da Zona de Urbanizacao =specifica
para Regularizagao Fundiaria — ZUERF, o Requerente devera apresentar o Memorial
Descritivo do perimetro da area a ser regularizada, para encaminhamento a Ass=ssoria
Juridica para elaboragdo do Projeto de Lei para instituicdo e delimitagao da Zona de

Urbanizagéo Especifica para Regularizagdo Fundiaria - ZUERF.
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4.3.5. O Projeto de Lei para instituigdo e delimitagdo da Zona de Urbanizagéo Especifica
para Regularizacdo Fundiaria — ZUERF sera submetido a aprovacéo do Poder Legislativo

e, posterior sangao pelo Prefeito e publicacéo no Diario Oficial.

4.4, Da aprovagdo do projeto de regularizagao fundiaria.

4.4.1. Apos a publicagdo da Lei de instituicao e delimitacdo de Zona de Urbanizagéo
Especifica para Regularizagdo Fundiaria — ZUERF referente ao Projeto ce Regularizagéo
Fundidria e assinatura do Termo de Compromisso de Execucdo das obras de
infraestrutura, cauglo e doag¢do das areas publicas, a ser registrado no Cariério de
Registro de Notas; a Diretoria de Urbanismo dard continuidade na aprovacéo do
processo, com a emissao do Termo de Aprovagéo do Projeto de Regularizacdo Fundiaria
do Nucleo Urbana Informal, o qual sera assinado pelos gestores das Secretarias e Orgaos

envolvidos no processo de aprovacéo do Projeto de Regularizacde Fundiaria.

442, Apobs a assinatura do Termo de Aprovacao do Projeto de Regulariza¢do Fundiaria
do Nucleo Urbano Informal e, da planta dos lotes com seus respectivos memoriais
descritivos vincilados a listagem dos ocupantes do nlcleo urbano informa a ser
regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que lhes foram zorferidos,
a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, emitira o Alvara de Licenga para Registro

Imobiliario.

4.4.3. O Alvara de Licenca devera ser submetido ao Registro Imobiliario, no prazo de 180

(cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagéo.

4.5. Indeferimento:

4.51. Quando qualquer das secretarias ou Orgdos atestarem em suas respectivas
analises que a oroposta de implantagdo do empreendimento proposts nao atende a
legislacdo vigente ou as diretrizes emitidas, ocorrera o indeferimento do processo de
regularizacdo fundiaria pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, mediante a

indicag&o dos fatos e dos fundamentos técnicos e juridicos que motivam a decisao.
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4.6. Recurso

4.6.1. Da decisdo administrativa de indeferimentc do Processo de Regularizagdo
Fundiaria exarada em primeira instancia pela Secretaria Municipal de Planejamento

Urbano cabera recurso ao Prefeito Municipal.

4.6.2. O requerente podera interpor recurso no prazo de até 15 (quinze) dias Uuteis,
contados da ciéncia da decis&o da primeira instancia, por qualquer das partes envolvidas,
facultada a anexacéo de documentos, nos termos do paragrafo (nico do artigo 65 da Lei

Complementar n® 523, de 2011 e suas alteracdes.

4.6.3. O recurso sera dirigido a autoridade que proferiu a deciséo em primeira instancia, a
gual, se ndo se reconsiderar no prazo de 05 (cinco) dias, o encamintara & autoridade

superior.,

5. ANEXOS

5.1. Integram este Manual os seguintes anexos:

a) Anexo | — Fluxugrama de Procedimento de Regularizacdo Fundiaria;

b) Anexo Il — Formulario de Requerimento;

c) Anexo Ill ~ Formulério de Declaracéo;

d) Anexo IV - Check List — Etapa 1;

e) Anexo V — Modelo de Mapa de Situagao/Localizacéo;

f) Anexo VI — Modelo de Planilha de Ocupantes;

g) Anexo VIl — Modelo de Pega Técnica — Fase 1 — Levantamento Planialtimétrico:
Secdes das Vias;

h) Anexo VIl — Modelo de Pega Técnica — Fase 1 - Levantamento Planialtimét-icc: Perfis
do Terreno;

i) Anexo IX — Mocelo de Pega Técnica — Fase 1 — Levantamento Cadastral:

J) Anexo X — Modelo de Peca Técnica — Fase 1 — Planta de Perimetro:

k) Anexo XI — Modelo de Pecga Técnica ~ Fase 2 — Levantamento Planialtimétrico;

) Anexo XII — Modelo de Pega Técnica — Fase 2 — Projeto Urbanistico: Secdes das Vias;
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m) Anexo Xl — Mcdelo de Pega Técnica — Fase 2 — Projeto Urbanistico: Perfis do

Terreno;

n) Anexo XIV — Modelo de Memorial Descritivo;
0) Anexo XV - Estilo de Plotagem.

Uberlandia, 02 de margo de 2023,

ROBERTA BRAGA DE PAULA NOGUEIRA
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
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