Sugestoes feitas nas Audiéncias Publicas

Casa do Idoso Centro (02/06/2025)

Nome do n -
. . Sugestao Resposta ao municipe
Participante
Madrcia A sugestdo de alteragdo do marco temporal da lei 13.465/2017
Emilia Silva parece ndo compreender a motivacao dos esfor¢os de varias
Alves secretarias da Prefeitura para controlar o uso do solo em todo o

Foram entregues
0s seguintes
cadernos e
documentos:

Decreto n® 46.741
de 14 de Janeiro
de 2025 (DF);

Lei Complementar
n2 986 de 30 de
Junho de 2021
(DF);

Lei 17.734 de 11
de Janeiro de
2022 (Cidade de
Sdo Paulo);

Lei Complementar
489 de 4 de
Janeiro de 2024
(Cidade de
Taubaté);

|0 Condominios de
lotes pods Lei
14.382/2022;

Semindrio Anual
UBAA + OAB/SP —
Legislagdo
Uberlandia/MG.

territdrio de Sdo José dos Campos como esta especificado no
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (LC 612/18), na Lei
de Uso e Ocupacgédo do Solo (LC 623/2019), no Cédigo de
EdificacGes (LC 651/2018) , especialmente em nlcleos irregulares,
areas de risco geoldgico (apontadas no Plano Municipal de
Reducdo de Riscos - PMRR ou ndo) e em areas de interesse
ambiental.

No inciso X, contido no art.10, da referida lei, verifica-se que
também é objetivo da REURB a prevencao e o desestimulo a
formacdo de novos nucleos urbanos informais.

Assim, a utilizacdo do arcabouco da regularizacao fundidria que
perpassa pela flexibilizagdo de varias normas urbanisticas,
ambientais e juridicas, de maneira indefinida no tempo acabara
por estimular o surgimento de novos parcelamentos irregulares
com a certeza da regularizacdo futura. Isso contribuiria para
estimular o crescimento desordenado da cidade, em
inobservancia ao disposto na legislacdo urbanistica da cidade
construido ao longo do tempo.

Admitindo-se a ndo observancia de um marco temporal para
regularizacao fundiaria de nucleos urbanos informais
consolidados, abrindo-se tal excegao, se estimulara a ndo
aprovacao de loteamentos com todos os parametros exigidos pela
legislacao de parcelamento do solo. Ou seja, porque se aprovar
um parcelamento de acordo com a lei se a irregularidade é
passivel eternamente de regularizacao? Nao faz sentido.

A regularizacdo fundiaria é uma medida a ser utilizada para
solucionar um passivo de irregularidade que se construiu ao longo
do tempo (originada de fatos pretéritos) e ndo para os casos
iniciados ou em vias de implantac¢do apds o surgimento da lei
13.465/2017.

O Departamento de Regularizacdo Fundiaria (DRF) é o érgao
responsavel por “planejar, coordenar e executar a politica
fundiaria do Municipio” e juntamente com o GARD (Grupo de
Avaliacdo de Riscos Difusos — Decreto 17.786/2018) e o Setor de
Monitoramento de Areas Irregulares tém a missdo de “reduzir as
areas de risco em ocupacoes, adensamentos e parcelamentos

clandestinos e irregulares atualmente existentes e de evitar o




surgimento de novas irregularidades e intensificar os
procedimentos de demoli¢cdo, desocupacao, fiscalizacdo e
orientagao da populagdao”. A Prefeitura é fiscalizada e cobrada
constantemente pelo Ministério Publico do Estado de Sdo Paulo
com relacdo as acdes publicas para atuar nestas areas e preservar
vidas e o meio ambiente equilibrado. Acontece que a velocidade
dairregularidade ndo respeita os tramites dos processos
administrativos e acaba produzindo mais desconformidades
urbanisticas, crimes ambientais, construcdes em areas de risco,
surgimento de novos loteamentos clandestinos, etc. A
irregularidade quase sempre se beneficia da “morosidade” das
administracGes publicas e o prejuizo é para toda a cidade que tem
seu ordenamento urbanistico comprometido. Além disso, a falta
de agdo acaba por perpetuar a cultura de impunidade e da
proliferacdo da irregularidade. Se a Prefeitura ndo atua com
inteligéncia e agilidade ndo consegue fazer essa prevengao
porque quem pratica crime de parcelamento do solo ndo estd
preocupado com o futuro da cidade e dos seus habitantes.

Por isso a Administragdo tomou e vem tomando varias medidas
nos ultimos anos para fortalecer a fiscalizacao:

- Implantacdo e renovacdo do Projeto Observa (fiscalizacdo por
satélites);

- Aquisicao de drones como ferramenta de fiscalizacdo e
monitoramento e capacitacdo da equipe técnica;

- Intensificacdo das a¢Oes fiscais para denunciar e impedir o
surgimento de novos parcelamentos irregulares. Desde 2018 a
Prefeitura intensificou as dendncias do surgimento de novos
parcelamentos ao Ministério Publico. Foram 39 denuncias e se
conseguiu impedir a implantacdo de 18 novas areas irregulares.
Além disso, o Ministério Publico conseguiu elaborar Termos de
Ajustamento de Conduta com alguns loteadores irregulares para
paralisacdo da implantacdo dos parcelamentos e ressarcimento
dos compradores que sdo as vitimas deste tipo de infracdo.

- Instalagdo de mais de 30 placas informativas em vdérios nucleos
irregulares alertando sobre a irregularidade do local, proibindo
novas vendas e construcoes e reparcelamento de lotes. Confecgdao
das placas com recursos préprios e muitas vezes instalando em
areas onde a obrigacdo é dada em sentenca judicial ao loteador.

- Contratacao de mais agentes fiscais para atuar nas areas
irregulares;

- Fortalecimento da Defesa Civil com contrata¢ao de mais
agentes, compra de equipamentos e capacitacao da equipe;

- Contratacao da atualizacao do Plano Municipal de Reducao de
Riscos (PMRR);

- Elaboracdo de campanha publicitaria de informacao da
populacdo para prevenir a compra de lotes em areas irregulares e
dos riscos que envolve tal aquisicao;

- Estudos para implantacao de legislacdo de controle e fiscalizacao




das movimentagdes de terra no municipio.

- Notificacdo dos conselhos CREA, CAU e CRECI quando for
constatado atuacdo irregular dos profissionais em loteamento
irregulares. Convocar os conselhos para ajudar na fiscalizacao,
especialmente o CRECI, para evitar as vendas nestes locais e
informar seus associados sobre as irregularidades.

- Busca do ressarcimento aos cofres publicos dos gastos
empreendidos pela Municipalidade para regularizar os
loteamentos e implantar a infraestrutura. Sao agdes civis contra
antigos loteadores clandestinos. A Prefeitura ja conseguiu
sentenca favoravel na primeira acdo que ajuizou.

- Revisdao do Cédigo de EdificagGes que dentre varios aspectos
técnicos resultou na redagdo do artigo 184 na lei 651/2022 para
permitir que a fiscalizagdo possa agir com mais efetividade em
areas irregulares. No passado, os tramites dos processos
administrativos prejudicavam a acgao fiscal, ndo permitiam o
acesso das equipes em areas fechadas e acabaram por contribuir
para o surgimento de milhares de ac¢des judiciais.

Quando a populacgdo percebe que a fiscalizagdo tem mecanismos
mais efetivos de atuacao, ela fica receosa diante do risco de
perder seu capital investido na aquisicdo do terreno irregular ou
do material de construcao.

Ha muita gente se beneficiando do comércio de lotes em areas
irregulares em detrimento das familias que compram seus
terrenos, acreditando que a Prefeitura ird regularizar, implantar
infraestrutura ou prover moradia adequada.

O passivo do passado custa muito caro aos cofres publicos.
Investir em prevencao e fiscalizacdo evitard que todo o esforco de
anos de discussoes para o planejamento da cidade se perca por
reclamagdes pontuais.

Virginia
Ferro

Alteragdo da Lei
de Zoneamento e
do Plano Diretor
para o Jardim
Esplanada é
inaceitavel.
Permitir comércio
e prédios em ruas
exclusivamente
residenciais
afetara
negativamente os
moradores.

Ja existem muitas
contravencgoes, e a
Prefeitura ndo

atua para impedir,

O projeto de lei que trata de ajustes de parametros urbanisticos
da lei de parcelamento, uso e ocupacgao do solo de Sdo José dos
Campos, ndo propde alteragdes no Mapa de Zoneamento
integrante da Lei Complementar n. 623/19, estando mantido,
portanto, o atual zoneamento do loteamento Jardim Esplanada.




nem fiscalizar.
Como moradora
do Bairro a 25
anos, considero
um desrespeito.
Cumpram a Lei,
respeitem os
moradores, ndo
destruam o bairro
Jardim Esplanada,
nao permitam
comércios e
prédios em zonas
residenciais.

Antonio
Carlos
Passaia
Junior
(Recanto da
Siriema)

AcgOes de
Preservagao
Ambiental no
Condominio

Introducgao

Prezados
Vereadores,

Noés, moradores e
proprietdrios do
Recanto da
Siriema,
gostariamos de
reafirmar nosso
comprometiment
0 com os
requisitos
ambientais,
assegurando que
nossa area esteja
em conformidade
com as melhores
praticas de
preservagao e
convivéncia
harmonica com o
meio ambiente.

A seguir,
apresentamos as
iniciativas que o
nosso condominio
tem adotado

Ciente das iniciativas da Associacao de proprietdrios do Recanto
da Siriema, a PSJC informa que politica de Regularizacdo Fundiaria
estabelecida no Plano Diretor - Lei Complementar 612/2018,
artigos 64 a 66, é atribuicdo da Secretaria Municipal de Habitacao
e Regularizagao Fundidria, setor para o qual serao encaminhadas
as reinvindicagoes.

Esclarece ainda que a regularizacdo fundidria visa garantir a
seguranca juridica da posse da terra para os moradores de areas
ocupadas irregularmente, enquanto a regularizacdo urbanistica
busca a integracdo dessas areas a cidade, com a implementacao
de infraestrutura e servicos urbanos. Em resumo, a regularizacdo
fundiaria trata da questdo da propriedade, enquanto a urbanistica
trata da questdo do espaco fisico e da infraestrutura.

Oportuno mencionar, que somente apods a regularizagdo do
nucleo é que as diretrizes da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo sdo aplicadas ao licenciamento de atividades e
implantacdo de novos empreendimentos.




para garantir a
preservacao
ambiental e o
alinhamento com
as normas legais.
Essas acoes
refletem nosso
compromisso com
a sustentabilidade
e o bem-estar
coletivo.

AgOes
Implementadas

1. Conservagao de
Areas Verdes
Mantemos areas
verdes dentro do
condominio,
promovendo a
protecao da flora
local e
incentivando o
plantio de novas
arvores.

2. Gestao de
Residuos Sélidos
Implementamos
um sistema de
coleta seletiva e
compostagem,
reduzindo
significativamente
o volume de
residuos
destinados a
aterros sanitarios.

3. Uso Consciente
de Agua e Energia
Adotamos
sistemas de
captagao e reuso
de agua da chuva,
além da
instalacdo de




iluminagao LED
para otimizar o
consumo
energético.

4. Educacao
Ambiental
Promovemos
acoes e didlogos
de
conscientizacao
entre os
moradores,
reforcando a
importancia de
praticas
sustentaveis e do
respeito ao meio
ambiente.

(0]

Doacdo de Area
para Escola
Municipal Infantil
- Um Gesto de
Compromisso com
o Futuro

E com grande
satisfacdo que
registramos nossa
participacgao,
ainda que
indireta, na
doacdo de um
terreno que
anteriormente
integrava o nosso
condominio,
destinado a
construcdo de
uma Escola
Municipal de
Educacao
Infantil. Esta
escola hoje
garante acesso a
educacdo e
convivéncia de
qgualidade para as




criangas da nossa
comunidade.

Esse gesto vai
além da simples
cessdo de terra —
representa um
verdadeiro
compromisso com
a educacdo, o
desenvolvimento
social e o futuro
das novas
geragoes. A
atitude do
Recanto da
Siriema
demonstra
sensibilidade,
responsabilidade
€ uma visao
comunitdria que
merece
reconhecimento e
valorizacdo por
parte de todos.

A escola atende
diversas familias
da regido,
promovendo
inclusdo,
acolhimento e
oportunidades.
Essa acao
fortalece os lacos
entre moradores,
poder publico e
iniciativas
privadas,
provando que
guando hd unido e
proposito, toda a
cidade cresce.




Gabriela
Paola Banon
e Gerald
Banon
(AABEA)

1. Comentarios
sobre o Processo
de Consulta
Popular adotado
neste momento
pela Prefeitura

Esta Associacdo
desaprova a
presente rodada
de Audiéncias
Publicas
organizada. pela
Prefeitura sobre
Ajustes na
Legislacdo
Urbanistica de Sao
José dos Campos,
pelos seguintes
motivos:

a) A Prefeitura se
omitiu de debater
previamente com
a Populacdo e as
Associagdes
representativas
dos varios
segmentos da
comunidade
(como
especificado no
Estatuto da
Cidade

- Indice 1 do
Paragrafo 42 do
Art. 40 da Lei
Federal n2 10.257
de 10 de julho de
2001);

b) A Prefeitura se
omitiu de
apresentar,
previamente, seus
dois projetos no
Conselho
Municipal de
Desenvolvimento

A Lei Organica Municipal estabelece a obrigatoriedade de
realizacdo de audiéncia publica para elaboragao do Plano Diretor
de Desenvolvimento Integrado; e, para a elaboracdo ou alteracao
de legislagao reguladora do uso e ocupagao do solo; exigéncia
estd que estd sendo atendida pela Prefeitura, no presente
processo de discussao dos ajustes propostos na legislacao
urbanistica de Sao José dos Campos. Importante ressaltar, que
uma vez protocolado o projeto de lei na Camara Municipal, a
proposta serd novamente debatida no Legislativo, possibilitando a
populacdo outro canal de discussao publica.

O Edital de Convocacdo das Audiéncias Publicas para discussao do
projeto de lei referente a ajustes de pardmetros urbanisticos da
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (Lei Complementar
n. 623, de 2019); e da Contrapartida Financeira de Planejamento
Urbano Sustentavel instituida pelo Plano diretor de
Desenvolvimento Integrado (Lei Complementar n. 612, de 2018),
foi publicado no Boletim do Municipio do dia 30 de abril de 2025
e no Jornal O Vale em 03 de maio de 2025, tendo sido veiculado
concomitantemente nas redes sociais da Prefeitura. A divulgacao
contou ainda com releases para a imprensa, e convites enviados
por e-mails a todas as autoridades e entidades da Cidade.
Importante ressaltar, que uma vez protocolado o projeto de lei na
Camara Municipal, a proposta sera novamente debatida no
Legislativo, possibilitando a populacdo outro canal de discussao
publica.

As audiéncias publicas possibilitam que entidades civis,
representantes de érgaos publicos e a populacdo em geral,
discutam temas de interesse da sociedade; o que promove a
participacdo cidada e permite conhecer a visdo e as necessidades
da comunidade, para o aperfeicoamento das politicas publicas
propostas.

O Plano Diretor de S3o José dos Campos (LC 612/18), em seu Art.
138, § 19, define que as revisoes serao efetuadas sob
coordenacdo da Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade, que
recolherd as solicitacdes e definird a pauta das alteracdes a serem
estudadas em conjunto com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e demais 6rgaos e conselhos afins em
cada revisdo ordinaria. O Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU) é constituido por membros do
Poder Publico e de diversos segmentos da Sociedade Civil, que
inclui representantes de Entidades de classe; Instituto de
Pesquisa, Ensino, Produgao Cientifica e Tecnoldgica; Entidades
ambientalistas; Movimentos populares; regides administrativas
do Municipio, vinculados a Sociedades Amigos de Bairro; e, do
Setor de Comércio, Servicos, Industria e Construcao Civil da
Cidade.




Urbano (CMDU) e
no Conselho
Municipal de
Meio Ambiente
(COMAM);

c) A Prefeitura se
omitiu de
apresentar
estudos de
impacto;

d) A Prefeitura
estd apresentando
DOIS projetos
distintos NUMA
SO Audiéncia
Publica.

2. Sugestdes de
aperfeicoamento
das Propostas da
Prefeitura de
Ajustes na
Legislacao
Urbanistica de Sao
José dos Campos
a) Sobre a
atualizacdo do
Plano Diretor

Um dos itens da
atualizacao
proposta pela
Prefeitura para o
Plano Diretor
consiste em

criar mais
incentivos a
construcdo de
prédios
sustentaveis.
Esses incentivos
contribuirdo para
mais
verticalizagao,
aumento das ilhas
de calor e perda

Oportuno informar que os projetos de lei objeto das Audiéncias
Publicas foram submetidos a apreciacdao do Conselho Municipal
de Desenvolvido Urbano (CMDU), Conselho Municipal de Meio
Ambiente (COMAM), e Conselho Municipal de Desenvolvimento
Rural (CMDR).

Atualmente é amplamente reconhecido no urbanismo
contemporaneo, que cidades compactas, que enfatizam a
proximidade entre pessoas e empresas, sdo mais eficientes do
gue cidades menos densas. A compacidade e o adensamento
urbano traz multiplos beneficios para o funcionamento urbano, a
comecar pela questdo ambiental, evitando o espraiamento e o
avanco da Cidade sobre areas inadequadas a urbanizacdo em
razdo do relevo, geotecnia, mananciais, fragmentos florestais
nativos, preservando a biodiversidade e fortalecendo a economia
agro sustentavel.

Com objetivo de promover uma melhor organizagao do territério,
uma cidade sustentavel, economicamente mais atrativa, com
melhor uso do erdrio publico, mais justa e inclusiva; a politica de
ordenamento territorial definida no Plano Diretor de S3o José dos
Campos, Lei Complementar n. 612, de 2018, busca priorizar a
ocupacao das areas providas de infraestrutura, de modo a conter
0 espraiamento urbano, evitar maiores deslocamentos da
populacdo e propiciar melhor qualidade de vida.

Para alcangar esse cenario desejado na Cidade, o Plano Diretor
instituiu o macrozoneamento urbano, que visa: priorizar a
ocupacao dos vazios com diversidade de uso, estimular o uso
habitacional e promover a requalificacdo urbanisticas de areas
com tendéncia a estagnagdo ou esvaziamento populacional de
forma a otimizar a ja preexistente oferta de infraestrutura e de
equipamentos urbanos na Macrozona de Consolidacdo; a melhor
organizacdo do territdrio por meio de novos loteamentos na
Macrozona de Estruturagao, criando novas conexdes entre a
cidade continua e os bairros regulares dispersos, aproximando a
infraestrutura e os servigos publicos dos bairros irregulares e em
processo de regularizacdo fundiaria; e, o combate a expansao
urbana periférica da Cidade, por meio do controle do
adensamento populacional na Macrozona de Ocupacdo
Controlada.

E, para melhor funcionalidade do Macrozoneamento Urbano, o
Plano Diretor 2018 regulamentou o instrumento urbanistico
Outorga Onerosa do Direito de Construir, seus objetivos e os
respectivos indices de planejamento e sustentabilidade para
aplicabilidade na politica urbana de SJC, mediante amplo
processo de discussao publica na Cidade.




do conforto dos
moradores da
cidade em geral.
Consideramos
essencial criar
uma contrapartida
urbanistica a esses
incentivos a
construcdo de
prédios
sustentaveis.

Prédios
sustentaveis ndo
sdo sindbnimos de
Cidades
sustentaveis.

Assim, sugerimos
acrescentar mais
uma classe na
classificacdo das
Areas Urbanas de
Interesse
Ambiental, a qual
ird contribuir na
mitigagao do
aumento dos
efeitos das ilhas
de calor
envolvendo as
regioes
densamente
habitadas.
Sugerimos entdo o
acréscimo de mais
um Inciso ao Art.
48, seria c Inciso
IV, com a
seguinte redacao:
IV - Zonas com
Coeficiente de
Aproveitamento
limitado ao
Coeficiente de
Aproveitamento
Basico: deverdo
ter seu perimetro
preservado e a

Desta forma, foi instituido o Coeficiente de Aproveitamento
Basico (CAB) e o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM), e
regulamentada a Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC), com os respectivos Fatores de Planejamento (Fp) e
Fatores de Sustentabilidade (Fs). Cabe ressaltar que antes da
edicdo do PDDI 2018, a legislacdo urbanistica de S3o José dos
Campos ndo previa CAB nem CAM. O Coeficiente de
Aproveitamento era diversificado e gratuito.

O valor para aquisicdo do CA adicional varia com localizacdo do
terreno (regido central, centro expandido, zonas mistas, areas
periféricas); valor do terreno (Vt) - baseado no indice Nacional de
Precos (INPC) e na Planta Genérica de Valores (PGV); com as
caracteristicas do empreendimento (residencial, misto, fachada
ativa, comercial); e, as estratégias de sustentabilidade adotadas.

Desta forma, o Fator de Planejamento (Fp) varia em funcdo do
modelo de desenvolvimento urbano pretendido, servindo como
indutor de atratividade dos usos mais adequados a politica de
cada localidade urbana.

A ampliacdo de estratégias de sustentabilidade no ambiente
construido é essencial para mitigar impactos ambientais, reduzir
custos a longo prazo e promover o bem-estar humano. Desta
forma, a relevancia do Fator de Sustentabilidade (Fs), presente na
contrapartida financeira da OODC, reside na necessidade
incentivar a construcdo civil a utilizar materiais e tecnologias que
otimizem o consumo de energia e recursos.

A construgao civil € uma grande consumidora de recursos naturais
e geradora de residuos. Estratégias sustentaveis buscam
minimizar esse impacto através da escolha de materiais de baixo
impacto, eficiéncia energética e gestdo de residuos. Edificios
sustentaveis, com boa qualidade do ar interior, iluminagdo natural
adequada e conforto térmico, podem contribuir para a melhoria
da saude e bem-estar dos ocupantes, além de aumentar a
produtividade. Edificios com certificagdes de sustentabilidade,
como LEED ou AQUA, podem ter maior valor de mercado e atrair
investidores e ocupantes preocupados com a sustentabilidade.

O Fator de Sustentabilidade estabelecido no PDDI 18, institui as
estratégias e as parcelas de incentivo, as quais estdo sendo
ampliadas nesta proposta das atuais 27 para 91 estratégias. No
entanto, serd mantido o limite da soma das parcelas de incentivos
de 0,50, para o pagamento da contrapartida financeira da OODC.

Dentre as estratégias de Sustentabilidade no Ambiente
Construido, destacam-se:




extensao dos seus
Corredores de
Usos

limitado, como
contrapartida
urbanistica ao
Direito de
Construir acima
do Coeficiente de
Aproveitamento
Basico.

b) Sobre a
atualizacdo da Lei
de Zoneamento

Preocupados com
a manutencgado da
qgualidade de vida
em S3o José dos
Campos,
gostariamos de
dar a seguinte
contribuigdo a
proposta do
Projeto de Lei
Complementar
sobre

os Ajustes de
Parametros
Urbanisticos da
Lei de
Parcelamento,
Uso e Ocupacgao
do Solo.

Um dos itens da
atualizacdo
proposta pela
Prefeitura para a
Lei de
Zoneamento
consiste

numa nova
redacdo do Artigo
264 sobre o Uso
Desconforme.
Sob certas
condicdes, o Art.
264 estipula que o

. A eficiéncia energética por meio da implementacao de
sistemas de energia renovavel, como painéis solares e energia
edlica, e uso de tecnologias eficientes de iluminacdo e
climatizacdo;

. O uso eficiente de recursos, como a coleta e reutilizacdo
de dgua da chuva, uso de materiais de construcdo sustentaveis,
com baixo impacto ambiental e reciclados, e reducdo do consumo
de agua potavel;

o A gestdo de residuos, por meio da implementacao de
programas de coleta seletiva, reciclagem e reutilizacdo de
materiais de construcdo e demolicdo, minimizando o envio de
residuos para aterros sanitarios;

o A utilizacdo de materiais com baixo impacto ambiental,
como madeira certificada, materiais reciclados e materiais de
origem local;

o O design biofilico por meio da Integracdo de elementos
naturais no ambiente construido, como jardins verticais,
vegetacdo no entorno e vistas para espacos verdes, promovendo
o bem-estar e a conexdo com a natureza.

O Fator de Planejamento e o Fator de Sustentabilidade mesmo
gue associados no projeto do empreendimento, ndo zeram a
contrapartida financeira da Outorga Onerosa. Somente para o
Fator de Interesse Publico é que esta prevista essa condicao.

O Fator de Interesse Publico isenta ou promove descontos
significativos no pagamento de Outorga Onerosa para
empreendimentos que propiciem beneficios diretos a populagao,
a exemplo de:

¢ Habitacdo de Interesse Social ou Residencial multifamiliar de
Mercado Popular sob competéncia de analise e aprovacdo da
Secretaria de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria;

e Empreendimento Habitacional Popular destinado a familias com
renda de até 6 (seis) salarios minimos, desde que localizadas na
centralidade Centro Tradicional

e Empreendimento Habitacional Popular destinado a familias com
renda de até 6 (seis) salarios minimos, desde que localizadas na
centralidade Centro Expandido.

A verticalizagcdo ndo é e ndo deve ser destinada exclusivamente a
populacdo de maior poder aquisitivo; o padrao e tipologia de
apartamentos ofertados pelo mercado imobiliario ou por
Programas Habitacionais nas diversas regides e bairros da Cidade,
varia conforme a renda dos diversos publicos.

A Revisdao da PGV de 2022 teve um reajuste em torno de 33-35%
(considerando a inflagdo), que se mostrou fora do habitual, com
base na analise de 2008-2018, onde era observada que as




Uso Desconforme
podera ser
respeitado a
titulo precdrio.
Na pratica, ha
moradores
perdendo sua
qgualidade de vida
ha mais de 20
anos em
consequéncia de
usos
desconformes que
se perpetuam,
com perspectiva
de nunca acabar.
Por este motivo,
sugerimos uma
nova redagdo do
Paragrafo 22 do
Art. 264 que
ficaria

assim:

S22 Serdo
admitidas apenas
UMA MUDANCA
de atividade
dentro da mesma
categoria.

de uso.

revisdes acompanhavam para mais ou menos os indices do INPC e
INCC. Isso impactou o fator de planejamento que compde a
formula da OODC e define a relacdo de atracao entre
zoneamentos e priorizacdo de usos nos respectivos zoneamentos,
gue foi concebido considerando a légica habitual, o mesmo
ocorreu com a definicdo do teto de 40 UFESP para o Vt da PGV,
gue tem a finalidade de corrigir as distor¢des de pico da PGV.

Assim, caso o desconto ndo prospere, a légica do fator de
planejamento se distorceria, em especial, em funcdo do teto da
UFESP. Observa-se que a construcdo dos fatores de planejamento
leva em consideracdo além do valor do terreno, a contrapartida
do PGT e custo e riscos da construcdao. Mesmo o teto da UFESP,
em funcdo da distancia do Vt com o teto, a classe mais
prejudicada seria a média e a média-baixa. Para a classe média-
alta e alta, os valores do Vt ja se aproximam do teto das 40
UFESPS, com a revisao da PGV eles se pasteurizaram, por isso o
impacto é menor ou quase ndo sentido para estas Ultimas classes
sociais.

Desde abril de 2022 até maio de 2025, a taxa de juros Selic sofreu
elevagdes significativas em relagao a inflagao, atingindo 14,15%
a.a. em maio de 2025, comparado ao IPCA acumulado de 5,32%
a.a. e INPC de 5,20%. Isso elevou os custos de acesso a habita¢des
para a classe média e média-baixa, que geralmente depende de
financiamentos e enfrenta reajustes salariais abaixo dos indices
inflacionarios (INPC, IPCA e IPC-Fipe).

Assim a presente proposta visa a continuidade do ajuste
financeiro atrelado a formula até a edicdao do novo PDDI; a
desvinculacdo do valor do terreno (Vt) das atualizacdes da PGV; e
a correcdo anual do Vt a pelo INPC partir de 2026. Salienta-se que
o desconto ndo serd aplicado aos lotes oriundos de loteamentos
aprovados na vigéncia da Lei Complementar n. 623, de 2019.

A ndo concessdo do ajuste na férmula proposto, prejudica a logica
do fator de planejamento e impacta de forma desigual algumas
classes sociais, que ja sofrem os impactos do cenario
macroecondmico. Ainda é desejavel que se mantenha a oferta de
unidades habitacionais para os diversos publicos, uma vez, que
mais unidades disponiveis, controlam e estabilizam os precos.
Ademais a construcao civil, tem um viés social no mercado de
trabalho, uma vez, que emprega uma mao-de-obra com baixa
escolaridade porém com saldrios acima do esperado para esta
faixa de escolaridade. E por ultimo, a manutenc¢do do instrumento
é relevante, pois também contribui para inibicdo da especulagado
imobilidria de projetos aprovados, em funcdo da necessidade de
pagamento da contrapartida da OODC junto ao Alvara de
Construcao.




E é importante manter a producao e oferta de apartamentos para
os diversos publicos, para estabilidade dos precos e
empregabilidade na Cidade.

Em relacdo a infraestrutura urbana, é importante salientar que
por ocasido da aprovacao de alvaras de construcdo para edificios
residenciais, mistos e ndo residenciais é exigido do empreendedor
a apresentacdo de Carta das Concessiondrias de Energia, Agua e
Esgoto, atestando a capacidade da infraestrutura existente em
atender os novos empreendimentos, e consequentemente o0s
novos moradores e usuarios. Quando comprovada a necessidade
de reforgo no sistema existente, essas obras sdo realizadas as
expensas e responsabilidade do empreendedor.

Quanto ao sistema de drenagem, importante informar que a
legislacao visando estabelecer o melhor encaminhamento das
aguas pluviais, estabelece medidas para compensar a reducdo da
capacidade de infiltracdo das aguas de chuvas antes do
lancamento no sistema publico de drenagem. Atualmente é
exigido para todos os empreendimentos uma taxa de
permeabilidade minima ou a execucdo de solugdes internas de
retencdo e escoamento controlado de dguas para evitar a
saturagdo do sistema publico.

Com relagdo ao sistema vidrio, os empreendimentos residenciais
multifamiliares sdo enquadrados como polos geradores de trafego
guando ofertam mais de 120 vagas para as unidades
habitacionais, situacdes em que sdo exigidas contrapartidas para
mitigacdo ou compensacao do impacto viario. Além disso, a
legislagao prevé dispositivos como area de acimulo de veiculos e
faixas de acomodacdo, quando necessario, para sanar os impactos
pontuais dos acessos do empreendimento na via.

A politica de sustentabilidade ndo esta pautada exclusivamente
na politica da Outorga Onerosa do Direito de Construir. A
sustentabilidade estd associada a uma série de objetivos,
estratégias e a¢cOes, que reconhecem a transversalidade da
questdao ambiental em todas as politicas publicas. Neste contexto
podemos destacar: o Macrozoneamento Urbano e Rural; a
politica de Mobilidade Urbana e Transporte publico; as Areas
urbanas de interesse ambiental (varzeas, remanescentes de
cerrado e mata atlantica); Parques Urbanos existentes e
projetados; Unidades de Conserva¢cao Ambiental; Plano Municipal
de Macrodrenagem Urbana; Programa Habitacional e de
Regularizacdo Fundidria; Plano Municipal de Gestdo Integrada de
Residuos; Plano Municipal de Arborizacdo Urbana; Plano
Municipal de Saneamento; Programa Municipal de Educagao
Ambiental; elementos que juntos formam a politica de




sustentabilidade do Municipio.

A legislacdo ambiental vigente prevé ainda em caso de supressoes
de arvores no imdvel ou no passeio publico, as chamadas
compensacoes ambientais, conforme Decreto Municipal n®
16.297/2015.

O Projeto de Lei Complementar que altera a Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacdo do Solo propode ajustes pontuais de parametros
urbanisticos, visando maior seguranca juridica e coeréncia
conceitual; e restringe-se ao corpo textual da lei, ndo abrangendo
alteracbes de mapa na distribuicdo das zonas de uso.

Ja uma revisdao do Macrozoneamento Urbano e das Zonas de Uso
estabelecidas na legislagdo urbanistica do Municipio, deve ocorrer
por ocasido do processo de revisao integral do Plano Diretor.

Quanto a sugestdo para criagao de nova classe de zoneamento,
limitando a ocupacdo do imdvel ao limite do Coeficiente de
Aproveitamento Basico, para preservar determinadas localidades
da Cidade; oportuno informar que nas zonas de uso Zona
Residencial (ZR) e Zona Mista Um (ZM1) e no Corredor Um (CR 1),
os usos permitidos estdo restritos ao Coeficiente de
Aproveitamento Basico 1,3.

O projeto de lei apresentado pela PSJC, diz respeito ao Art. 265,
gue trata da edificacdo desconforme, que é aquela em que o uso
é admitido no zoneamento, porém a edificacdo existente ndo
atende algum pardmetro urbanistico do zoneamento. Entende-se
gue edificacdo existente é aquela que possui Habite-se ou
documento equivalente, ou ainda Alvara de Construcdo emitido
pelo Municipio. Assim, o projeto de lei propGe tdo somente a
admissdo de transformacdo de uso de uma atividade dentro da
mesma categoria de uso, desde que a edificacdo possua os
documentos mencionados acima, que comprovem sua
regularidade. Um exemplo pratico, seria a transformacdo de uma
papelaria em loja de vestudrio ou um escritorio comercial.

A proposta de inclusdo de um paragrafo no Art. 264 da LC 623/19,
restringindo o uso desconforme a apenas uma mudanca de
atividade dentro da mesma categoria de uso, deve ser avaliada
com cautela, no que se refere ao direito adquirido. O direito
adquirido é uma garantia constitucional que impede a aplicacao
retroativa de leis que prejudiquem situac¢des juridicas ja
consolidadas. No contexto do uso e ocupac¢ao do solo, isso
significa que, em tese, um uso ja estabelecido, que esteja em
conformidade com a lei vigente no momento em que foi iniciado,
ndo poderia ser prejudicado por mudangas posteriores na
legislacdo. No entanto, o uso desconforme, ou seja, em desacordo




com as atuais normas de uso e ocupacdo do solo, pode n3o ser
considerado um direito adquirido a ser protegido, se houver
riscos a seguranca, salde, ou bem-estar coletivo.

Avaliar se uma restricdo ao uso desconforme compromete ou ndo
o direito adquirido, depende de uma anadlise detalhada do caso,
levando em consideracdo as leis aplicaveis, as caracteristicas da
atividade, a gravidade da infracdo e os impactos da restricdo.
Portanto, é fundamental analisar cada situacdo especifica,
considerando as peculiaridades do caso e a legislacdo aplicavel.

Considerando que o projeto de lei apresentado pela PSIC propde
a transformacdo de uso de uma atividade dentro da mesma
categoria de uso; considerando que as atividades agrupadas em
uma mesma categoria na legislagdao de uso e ocupag¢ao do solo
possuem o mesmo nivel de impacto urbanistico e ambiental; e
considerando as argumentag¢des acima, acerca do direito
adquirido, julgo inoportuna a inclusdo da restrigdo proposta para
o referido Art. 264 da LC 623/19.

Milena
Cerqueira

Gostaria de fazer
um apelo a
protecao infantil
da cidade, que
atualmente esta
sendo
negligenciada,
segundo o IBGE
(2022), 25% da
populacdo é
criangca e
adolescente em
Sdo José dos
Campos, e
segundo o
conselho tutelar
(2024), sdo 8.539
casos de direitos
violados
atendidos em
2023.

N3o existe um
claro protocolo de
atendimento
multidisciplinar e
integrado entre os
instrumentos de
assisténcia social
da cidade,
colocando esses

A demanda ndo é objeto do tema tratado nas Audiéncias
Publicas, contudo, serd encaminhada a Secretaria Municipal
responsavel, no caso Secretaria de Apoio Social ao Cidadao, para
ciéncia das solicitagdes e providéncias cabiveis.




cidaddos em
desenvolvimento
em maior
vulnerabilidade a
medida que
precisam se
deslocar dentre
tantos
equipamentos,
além do CAPS ndo
dar conta da
demanda
psicoldgica por se
o Unico
instrumento de
tratamento do

tipo.
Milena |Gostaria de pedir |A Lei Organica Municipal estabelece a obrigatoriedade de
Cerqueira [melhoria da realizacdo de audiéncia publica para elaboragao do Plano Diretor

comunicacao da
Prefeitura para
com as
universidades
locais.
Anteriormente ja
foram realizados
projetos, por
exemplo, em
parceria com a
USP, para a
cidade, que
poderiam ter sido
realizados com a
UNIVAP,
valorizando a
educacao local.
Além disso, em
aula externa na
Prefeitura, ouvir
do Sr. Oswaldo
que a UNIVAP foi
convidada para a
alteracdo do Plano
Diretor em 2019,
mas nao
compareceu, mas
a prépria
coordenadora da
pos-graduacao

de Desenvolvimento Integrado; e, para a elaboracdo ou alteracao
de legislacdo reguladora do uso e ocupacdo do solo; exigéncia
estd que estd sendo atendida pela Prefeitura, no presente
processo de discussao dos ajustes propostos na legislacao
urbanistica de Sao José dos Campos. Importante ressaltar, que
uma vez protocolado o projeto de lei na Camara Municipal, a
proposta serd novamente debatida no Legislativo, possibilitando a
populacdo outro canal de discussdo publica.

O Edital de Convocacdo das Audiéncias Publicas para discussdo do
projeto de lei referente a ajustes de parametros urbanisticos da
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (Lei Complementar
n. 623, de 2019); e da Contrapartida Financeira de Planejamento
Urbano Sustentavel instituida pelo Plano diretor de
Desenvolvimento Integrado (Lei Complementar n. 612, de 2018),
foi publicado no Boletim do Municipio do dia 30 de abril de 2025
e no Jornal O Vale em 03 de maio de 2025, tendo sido veiculado
concomitantemente nas redes sociais da Prefeitura.

O Plano Diretor de S3o José dos Campos (LC 612/18), em seu Art.
138, § 19, define que as revisdes serao efetuadas sob
coordenacdo da Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade, que
recolherd as solicitacdes e definird a pauta das alteracdes a serem
estudadas em conjunto com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e demais 6rgaos e conselhos afins em
cada revisao ordindria. O Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU) é constituido por membros do
Poder Publico e de diversos segmentos da Sociedade Civil, que
inclui representantes de Entidades de classe; Instituto de
Pesquisa, Ensino, Producao Cientifica e Tecnolégica; Entidades




(presente no
momento) ndo
soube do convite.
Acredito que
incentivos a
participacao
académica seria
muito valido para
0 municipio.

ambientalistas; Movimentos populares; regides administrativas
do Municipio, vinculados a Sociedades Amigos de Bairro; e, do
Setor de Comércio, Servigos, Industria e Construgao Civil da
Cidade.

Jodo lberé
Saciolotti de
Abreu

E uma vergonha o
fato de todas
essas alteracdes
estarem sendo
feitas sem
consulta ao povo
joseense.

E
responsabilidade
da Prefeitura
explicar e
consultar a todos
da cidade antes
de conduzir tais
tipos de
alteragbes no
plano diretor.

A Lei Organica Municipal estabelece a obrigatoriedade de
realizacdo de audiéncia publica para elabora¢do do Plano Diretor
de Desenvolvimento Integrado; e, para a elaboragdo ou alteragao
de legislacdo reguladora do uso e ocupac¢ao do solo; exigéncia
esta que estd sendo atendida pela Prefeitura, no presente
processo de discussao dos ajustes propostos na legislacao
urbanistica de S3o José dos Campos. Importante ressaltar, que
uma vez protocolado o projeto de lei na Camara Municipal, a
proposta serd novamente debatida no Legislativo, possibilitando a
populacdo outro canal de discussao publica.

O Edital de Convocacdo das Audiéncias Publicas para discussdo do
projeto de lei referente a ajustes de pardmetros urbanisticos da
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (Lei Complementar
n. 623, de 2019); e da Contrapartida Financeira de Planejamento
Urbano Sustentdavel instituida pelo Plano diretor de
Desenvolvimento Integrado (Lei Complementar n. 612, de 2018),
foi publicado no Boletim do Municipio do dia 30 de abril de 2025
e no Jornal O Vale em 03 de maio de 2025, tendo sido veiculado
concomitantemente nas redes sociais da Prefeitura. A divulgacdo
contou ainda com releases para a imprensa, e convites enviados
por e-mails a todas as autoridades e entidades da Cidade.
Importante ressaltar, que uma vez protocolado o projeto de lei na
Camara Municipal, a proposta sera novamente debatida no
Legislativo, possibilitando a populagado outro canal de discussdo
publica.

As audiéncias publicas possibilitam que entidades civis,
representantes de érgaos publicos e a populagdo em geral,
discutam temas de interesse da sociedade; o que promove a
participacdo cidada e permite conhecer a visdo e as necessidades
da comunidade, para o aperfeicoamento das politicas publicas
propostas.

O Plano Diretor de S3o José dos Campos (LC 612/18), em seu Art.
138, § 19, define que as revisoes serao efetuadas sob
coordenacdo da Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade, que
recolherd as solicitacdes e definird a pauta das alteracdes a serem
estudadas em conjunto com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e demais 6rgdos e conselhos afins em




cada revisao ordindria. O Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU) é constituido por membros do
Poder Publico e de diversos segmentos da Sociedade Civil, que
inclui representantes de Entidades de classe; Instituto de
Pesquisa, Ensino, Producao Cientifica e Tecnoldgica; Entidades
ambientalistas; Movimentos populares; regides administrativas
do Municipio, vinculados a Sociedades Amigos de Bairro; e, do
Setor de Comércio, Servicos, Industria e Construcdo Civil da
Cidade.

Oportuno informar que os projetos de lei objeto das Audiéncias
Publicas foram submetidos a apreciacdo do Conselho Municipal
de Desenvolvido Urbano (CMDU), Conselho Municipal de Meio
Ambiente (COMAM), e Conselho Municipal de Desenvolvimento
Rural (CMDR).

Mario Lucio
Ribeiro
(APBM)

A ASSOCIACAO
PARQUE BURLE
MARX, vem través
deste, protocolar
sugestdes que a
Associagao
considera de
grande
importancia para
o projeto de Lei
referente a ajustes
de parametros
Urbanisticos da
Lei de
Parcelamento,
Uso e Ocupacgao
do Solo ( Lei
Complementar
623, de 2019)
eda
Contrapartida
financeira de
Planejamento
Urbano
Sustentavel
instituida pelo
Plano Diretor de
Desenvolvimento
Integrado ( Lei
Complementar n.
612, de 2018).

SUGESTOES DA
ASSOCIACAO

O PDDI 18 em seu Art. 69, estabelece os instrumentos da politica
urbana passiveis de aplicagdo no Municipio, sendo eles: Outorga
Onerosa do Direito de Construir; Transferéncia do Potencial
Construtivo; Estudo de Impacto de Vizinhanga; Opera¢ao Urbana
Consorciada; Parcelamento, Edificacao ou Utilizagao
Compulsérios; Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana Progressivo no Tempo; Desapropriacdo com Pagamento
em Titulos da Divida Publica; e Direito de Preempc¢ao ou
Preferéncia.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, por meio da Lei
Complementar n. 631, de 2020 e do Decreto n. 18.746, de 2021.
E por meio da Lei Complementar n. 633, de 2020, e do Decreto n.
19.665, de 2024, foram definidas as exigéncias e normas relativas
ao licenciamento, aprovacao e instalacdo de empreendimentos
classificados ou ndo como Polo Gerador de Trafego — PGT.

O projeto de lei propode a inclusdo do instrumento urbanistico,
Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU), instituida na Lei
Federal n. 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade),
gue tem por finalidade promover a alteracdo de uso de
determinados imdveis e localidades, que ndo mais se adequam a
dindmica e aos anseios da Cidade, possibilitando que o Poder
publico adote novas formas de gestdo do territério, buscando
maior participa¢ao do setor privado para gerar espagos urbanos
mais qualificados, mediante contrapartidas financeiras a serem
destinadas ao FMH, corroborando assim para uma cidade
socialmente e economicamente mais justa.

As regras e parametros de aplicacdo da OOAU serao
regulamentados por lei especifica, mediante ampla discussao
publica. O conceito de aplicacdo da OOAU na zona rural para
admissibilidade de Condominios de Sitios de Recreio e




PARQUE BURLE
MARX PARA O
PROJETO DE

LEI REFERENTE A
AJUSTES DE
PARAMETROS
URBANISTICOS DA
LEI DE
PARCELAMENTO,
USO E OCUPACAO
DO SOLO (LEI
COMPLEMENTAR
N.

623, DE 2019); E
DA
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FINANCEIRA DE
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URBANO
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1 — OUTORGA
ONEROSA DE
ALTERACAO DE
uso

Exigéncia da
apresentacdo de
estudos de
impacto viario e
ambiental que
viabilizem a
aprovagao
alteracao de Zona
de Uso mediante
pagamento da
outorga.

A aprovacao de
bolsdes urbanos
na zona rural deve
exigir uma
distancia minima

regularizagao fundiaria de nucleos informais que adequem as
regras do Condominio de Sitio de Recreio, estd pautado na
tipologia de Condominio de Lotes estabelecido por Lei Federal e
regulamentado no Municipio, no ambito da lei de incorporacao
imobilidria.

A premissa basica da condicdo condominial, é que os adquirentes
e proprietdrios sejam responsaveis pelo custeio e manutencdo do
condominio. Portanto, ndo se trata de modalidade voltada a
populacdo de interesse social. A regularizacao fundiaria de
interesse social estd afeta a Lei Federal da REURB.

O que estd sendo proposto é a figura do de um condominio
voltado a 22 moradia, ou mesmo a 12 moradia, para uma
populagdo de maior poder aquisitivo; portanto, ndao demandante
de servicos basicos da populagdo. Trata-se de uma escolha
pessoal no modo de viver.

A intencdo seria admitir na legislagdo municipal o Condominio de
Sitio de Recreio, também conhecidos como condominios de lazer
ou de veraneio, em parte da zona rural. Diferindo da figura de
condominios rurais tradicionais, previstos na legislacao federal,
onde a atividade principal é, ou deveria ser a exploragdo agricola.
Mas que normalmente se descaracteriza para o lazer e descanso.
Admitindo essa possibilidade o Municipio passaria a ter maior
controle de seu territorio, ofertando um produto com regras que
coiba a irregularidade e ordene a ocupacao.

Também a admissibilidade de alteracdo de uso de uma Zona de
Uso Diversificado, dar-se-a por lei especifica, mediante
justificativa técnica e discussao publica.

Atividades comerciais e de servicos com “nivel de impacto
urbanistico e ambiental baixo”, compreende aquelas que podem
ser instaladas em areas predominantemente residenciais, desde
gue ndo causem transtornos significativos para os moradores
locais.

Essas atividades sao consideradas de baixo impacto e compativeis
com o ambiente residencial. Os critérios para determinar a
compatibilidade ou ndo com o uso residencial, estdao relacionados
a emissao de ruido, fumaca, odores, vibragdes, fluxo de veiculos e
pedestres, etc. Os usos comerciais e de servigos em Sao José dos
Campos, sdo classificados pela Lei Complementar n. 623/19, nas
categorias CS, CS1, CS2, CS3, CS4 e CS5 conforme o nivel de
impacto urbanistico e ambiental, sendo eles, desprezivel, baixo,
médio, alto e sujeito a analise especifica respectivamente.




servigos

basicos de saude,
educacdo e
transporte
urbano.

Definir que a Zona
de Uso
Diversificado
permita apenas os
usos especificados
para as

zonas de uso
contiguas.

2 J—
FLEXIBILIDADE DE
PARAMETROS
URBANISTICOS
PARA IMOVEIS
SITUADOS

NO CENTRO
TRADICIONAL
Definigdo precisa
do termo “baixo
impacto”,
principalmente
estabelecendo
limites para

a perturbacdo do
S0ssego.

3 — PARAMETROS
FLEXIVEIS PARA
UTILIZACAO DE
LOTES ORIUNDOS
DE

“REURBS” EM
ZM5

Definir “baixa
incomodidade”.

4 — NA
APROVACAO DO
LOTEAMENTO

Estabelecer as
etapas do
loteamento, pois a

A flexibilizacdo de pardmetros propostos na ZM5 sdo para aqueles
lotes de interesse social regularizados, por meio do
reconhecimento dos documentos de compra e venda dos
adquirentes e a configuracdo fatica dos lotes, para efeito de
registro no Cartdrio; uma vez que muitos desses lotes
regularizados, ndo possuem drea e testada, que atendam o
minimo exigido na legislacdo. A flexibilidade proposta para
implantar a residéncia e comércios e servicos de baixa
incomodidade, visa tdo somente permitir a moradia e a instalacdo
de comércio basico para atender uma populacdo, que na maioria
das vezes situa-se na periferia da Cidade, distante dos centros
comerciais, bem como proporcionar renda e empregabilidade aos
moradores locais.

A aprovacgdo de loteamentos, regida no Municipio pela LC 623/19,
contempla 3 fases: Emissao de Diretrizes; Aprovac¢ado Prévia de
Anteprojeto; e, Aprovacao Final de projeto. Essa uUltima apds a
Certificagdo do GRAPROHAB. Por ocasido da aprovac¢ao o loteador
propde o cronograma fisico financeiro de obras de implantacao
de loteamentos, e as respectivas garantias de obras. Apds a
aprovacao dar-se o registro no cartdrio, ficando admitida a venda
dos lotes. A liberacdo da garantia esta associada ao cumprimento
do cronograma mencionado. E sera liberada integralmente apds o
recebimento definitivo das obras de infraestrutura.

Hoje a legislacdo municipal ja admite a implantacdo do
loteamento em etapas, e a liberacdo da etapa que contemple a
infraestrutura bdsica, somente para a construcdo de residencial
multifamiliar, apds a emissao do termo parcial de conclusao da
etapa. O que estd sendo proposto aqui, é tdo somente a liberacao
para construcdo de projeto aprovado de residencial multifamiliar
em lotes aprovados com frente para via com infraestrutura ja
existente.




liberacdo do
habite-se das
construgoes esta
condicionado as
etapas.




