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TRANSCRICAO
12 Audiéncia Publica - 21/05/25

Local: Casa do Idoso Leste - horario: 18h45

Marcelo Manara: Al6? Boa noite a todos, agora 18h45, vamos dar mais, tem pessoas
chegando ai se inscrevendo, vamos dar mais cinco minutinhos e nés come¢amos, ta ok?
Obrigado. De novo, boa noite a todos. Obrigado pela presenca. Meu nome é Marcelo
Manara, sou secretario de Urbanismo e Sustentabilidade. Aqui do meu lado, o arquiteto
Paulo Caon. Depois vai se apresentar melhor para vocés. Dando abertura a primeira
audiéncia publica de um ciclo de sete audiéncias publicas, com o propoésito de
apresentar e discutir com a populacdo ajustes de parametros urbanisticos, da lei de
Parcelamento de Uso e Ocupacao de Solo e da contrapartida financeira de Planejamento
Urbano sustentavel instituida no plano diretor. Peco a todos que facam a inscri¢do na
mesa de chegada e na mesa lateral, com a Renata, a inscri¢do para aqueles que querem
fazer uso da palavra. Vou ler para vocés o decreto que orienta a realizacdo dessa
audiéncia publica e depois passamos a apresentacdo do Paulo Caon. Antes disso, quero
agradecer a toda a equipe de apoio da SEURBS, parabenizar mais uma vez na figura do
engenheiro Oswaldo Vieira, que esta na reta final da aposentadoria. Mas, mais uma vez,
o Oswaldo pilotando toda a equipe do Departamento de Planejamento Urbano da
Prefeitura, realizando esse importante trabalho de evolugao das principais politicas
publicas de ordenamento territorial. O plano diretor e o zoneamento. Agradecer também
a toda a equipe de apoio no som, iluminacdo, também ao Zé, da Assessoria de Imprensa.
Enfim, todos aqueles que estdo tornando possivel bem acomoda-los aqui. Agradecer
também a SASC a disponibilidade desse auditério aqui na Casa do Idoso Leste, um
auditorio que acomoda com muita tranquilidade, com muito conforto a todos nés aqui,
para que tenhamos uma excelente reunido, uma excelente conversa, transparente,
aberta, democratica, como é a caracteristica da construcdo de todas as politicas publicas
em S3o José dos Campos. Entdo, o Decreto 19.939, de 8 de maio de 2025, regulamenta a
realizacao de audiéncias publicas de discussdo de ajustes de parametros urbanisticos, da
lei de Parcelamento do Uso e Ocupac¢do do Solo municipio de Sao José dos Campos, lei
complementar a 623 de 9 de outubro de 2019 e da Contrapartida Financeira do
Planejamento Sustentavel do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, lei
complementar 612, de 30 de novembro de 2018, e da outras providéncias. O prefeito de
Sao José dos Campos, no uso de suas atribui¢cdes legais, que lhe sdo conferidas pelo
inciso 9 do artigo 93 da Lei Organica no Municipio, de 5 de abril de 1990, considerando o
disposto no inciso 52 do artigo 16 da Lei Organica no Municipio, que estabelece a
obrigatoriedade de realizacdo de audiéncias publicas, em caso de elaboracao ou
alteracao de legislacao reguladora de uso e ocupacdo do solo, considerando que consta
no processo administrativo numero 47.064/2025, decreta, artigo 12, fica regulamentada
arealizacdo das audiéncias publicas referentes a discussao dos ajustes de parametros



15> M PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
7>J=\  SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

urbanisticos da lei de parcelamento do uso e ocupacao do solo no municipio de Sdo José
dos Campos, lei complementar 623 de 9 de outubro de 2019, e da contrapartida
financeira de planejamento sustentavel do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado,
lei complementar 612, de 30 de novembro de 2018, por meio deste decreto. Artigo 29, é
considerada audiéncia publica, reunido agendada pela Prefeitura, cuja realizagdo
permita a participagdo de qualquer cidaddo tendo como objetivos apresentar a
sociedade a proposta de ajustes e parametros urbanisticos da lei de parcelamento de
uso e ocupacdo do solo no municipio e da contrapartida financeira de planejamento
sustentavel do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado e propiciar a participagao
popular com a obtencao de subsidios e contribui¢cdes atinentes ao tema. Artigo 32, a
convocacgdo e a divulgacdo da data, horario e locais de audiéncias publicas, nos termos
do paragrafo 22 do artigo 16 da Lei Organica do Municipio, de 5 de abril de 1990, devera
ser divulgada no minimo de 15 dias de antecedéncia em pelo menos dois 6rgaos da
imprensa local. No paragrafo Unico, as audiéncias publicas serdo presenciais e realizadas
em locais adequados, que dispdem da infraestrutura, facilidade de acesso e seguranca.
Artigo 49, a audiéncia publica serad dividida e realizada em cinco etapas, descritas a
seguir. A primeira etapa, abertura realizada pelo secretdrio de Urbanismo e
Sustentabilidade ou seu representante durante, duracdo mdaxima de 10 minutos.
Segunda etapa, apresentacao da proposta de ajustes e de parametros urbanisticos da lei
de Parcelamento do Solo, pelo Secretario de Urbanismo ou seu representante, conforme
disposto no artigo 22 desse decreto, com duragao maxima de 40 minutos. Terceira etapa,
manifestacdo da populacdo presente com duracdo maxima de trés minutos para cada
cidaddo que se solicite fazer uso da palavra. Entdo, lembrando que a Renata esta ali na
mesa, pegando o nome das pessoas que queiram fazer uso da palavra. Esta aberta ainda
a inscri¢do para a fala, para cumprir a terceira etapa. Entdo, seguindo a quarta etapa,
comentarios por parte do técnico do municipio com duragdo maxima de 20 minutos. E
quinta etapa, comentdrios e encerramentos pelo secretario de Urbanismo e
Sustentabilidade ou seu representante com duracdo mdaxima de cinco minutos.
Paragrafo 19, o conjunto total de todas as manifestagcdes previstas desse artigo nao
podera exceder 120 minutos. Os cidadaos que quiserem se manifestar de acordo com o
disposto no inciso terceiro desse artigo deverdo se escrever durante os primeiros 60
minutos, a contar do inicio da audiéncia. Para a manifestacdo dos cidadaos, sera
obedecida a ordem de inscricao, sendo que cada um tera direito apenas a uma Unica
manifestacao. Fica proibido o uso de apitos ou outros instrumentos acusticos, quaisquer
manifestacdes verbais que conturbem as discussdes da audiéncia publica. Fica proibida
a fixacdo de cartazes, faixas ou similares na parte do palco frontal, assim como nos
equipamentos de apoio ao evento. Todas as falas e manifestacdes ocorridas na audiéncia
serdo registradas por escrito e gravadas para futuro acesso, divulgacdo e controle
publico. Os participantes das audiéncias publicas devem registrar sua presenca em lista.
Fica estabelecido o prazo de cinco dias tUteis ap6s a realiza¢do da ultima audiéncia
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publica para o envio de sugestdes e contribuicoes através do e-mail
seurbs@sjc.sp.gov.br e protocolo de oficio junto a Secretaria de Urbanismo e
Sustentabilidade. Esse decreto entra em vigor na data de publicagdo. Assinam o prefeito

municipal Anderson Farias, eu como secretdrio de Urbanismo e Sustentabilidade, e
Gabriela Estefane Guerreiro Nogueira como secretaria de Assuntos Juridicos.
Lembrando e frisando que, a partir desse momento e até o dia 7 de junho, ou seja, cinco
dias depois da realizacido da ultima audiéncia publica, poderd ser oferecida
contribui¢cdes, opinides, comentarios, questionamentos através de encaminhamento ao
e-mail oficial da Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade, como foi lido aqui, esta
disponivel isso. Lembrando e convidando a todos, as datas também de realiza¢do das
audiéncias publicas estdao disponiveis no site e amplamente divulgados. Entdo também
solicitamos a todos que convidem seus amigos, familiares, amigos do trabalho, dentro
das igrejas, enfim, entidades de bairro, todas as instituicdes e organizagdes, como um
momento muito importante de construcdo das principais publicas de urbanismo
territorial em Sao José dos Campos. Entdo vou passar a palavra para o Paulo Caon. Esta
liberada a inscricdo, eu falei. A inscricdo ainda fala, entdo esta liberado. Mas também
agradecer imensamente aos conselhos municipais, Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, aqueles que estdo presentes aqui, que sdo conselheiros,
agradecer especialmente aos conselheiros, também ao Conselho Municipal de Meio
Ambiente, onde também ocorreram discussdes preparatorias para essa apresentacao e
essas audiéncias publicas. Paulo, esta contigo.

Paulo Caon: Vou levantar aqui para ficar mais facil para ver o slide. Boa noite, meu
nome é Paulo Caon, sou arquiteto, sou analista técnico da Prefeitura de Sdo José. Estou a
frente hoje da divisao de parcelamento do solo do Departamento de Planejamento
Urbano. A ideia aqui é apresentar os ajustes que estdo sendo feitos na legislacao
urbanistica do municipio, especificamente o Plano Diretor e a Lei de Zoneamento. A
cidade é extremamente dindmica. A gente aprovou um Plano Diretor ha uns sete anos,
uma Lei de Zoneamento ha uns seis anos, e a dinamica da cidade muda muito rapido.
Temos novas atividades, novos tipos de empresas, regides que tinham uma vocacdo e
depois passam até outra vocacdo. A prefeitura precisa acompanhar essa dinamica. De
tempos em tempos, ela necessita ajustar a lei para que a gente atinja os objetivos que
foram definidos 1a no Plano Diretor. A gente tem o Plano Diretor, que vai dar um norte,
depois tem a Lei de Zoneamento e uma série de outras leis que visam atender aquele
objetivo que a populacdo definiu no Plano Diretor. Entdo, basicamente, a gente quer
fortalecer os objetivos do desenvolvimento urbano sustentavel, que foram previstos no
Plano, e proporcionar maior seguranca juridica. Eu vou fugir um pouquinho da
tecnicidade dos artigos e vou tentar passar para vocés com exemplos do dia a dia. Com
exemplos praticos, o que deu problema, o que funcionou, o que nado funcionou, o que
precisa ajustar. E a gente vai trabalhando com exemplos praticos. Se alguém tiver
alguma duvida que seja mais técnica, eventualmente, na hora das perguntas, a gente
tenta entrar na minucia. Entdo, o ajuste da contrapartida financeira. L4 no Plano Diretor,
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o que a cidade definiu? Pontos principais. Eu quero reduzir o meu movimento pendular,
a distancia que eu ando. Eu trabalho em uma regido, mas preciso buscar um servigo em
outra regido. Eu resido em outra regido e preciso me deslocar para conseguir trabalhar.
Entdo, eu preciso reduzir distancias. Outro ponto que a sociedade colocou é a qualidade
do espaco publico. Entdo, eu quero pragas melhores, eu quero parques melhores. Eu
quero passear com meu filho em areas arborizadas. Eu quero qualificar o espaco urbano.
E outro ponto é a sustentabilidade. Eu quero prédios mais sustentaveis, eu quero uma
cidade mais sustentavel. E uma maneira que a Prefeitura achou de equalizar todas essas
vontades foi a outorga onerosa do direito de construir. Entao, o que é isso? Hoje a gente
tem um coeficiente basico de 1.3, significa que eu posso construir 1.3 vezes a area do
meu terreno. Entdo, partindo para o exemplo aqui, deixa eu me aproximar. Eu tenho o
meu terreno, eu consigo fazer 1.3 vezes aquela area do meu terreno em construgao.
Entdo, dependendo do tamanho da minha construcao, eu fago ali dois, trés, quatro, cinco
pavimentos. A partir disso, eu pago uma diferenca sobre o coeficiente que eu utilizar.
Entdo, em algumas regides, onde a Prefeitura criou o que a gente chama de
centralidades, que tem a fun¢do de aproximar a residéncia do trabalho, a residéncia do
comércio, do servico, a Prefeitura colocou coeficientes maximos maiores. Entdo, nessas
regides onde eu quero atrair investimento, onde eu quero atrair servi¢co, comércio, onde
eu quero aproximar o trabalho da moradia, eu posso construir mais. O que eu sinalizo?
Falo, olha, vocé que quer empreender, vocé que quer fazer uma construcao, venha para
essa regido, coloque o seu comércio, coloque o seu servigo aqui, em vez de colocar em
outra regido, porque eu preciso atrair aqui. Eu preciso que a populaciao dessa regido
pare de se deslocar até uma outra regido para buscar servico. Entdo, as regras da
outorga onerosa. O coeficiente basico é 1.3, é necessario vocé pagar um adicional, se
vocé for construir mais que isso. E anteriormente ndo existia essa regra. A gente tinha
coeficientes que vocé podia subir ali o prédio sem qualquer tipo de contrapartida para a
Prefeitura. Entao, a fun¢ao disso, ai eu vou mostrar no proximo slide. Vale ressaltar aqui,
a base de calculo é baseada no valor do terreno, que segue o INPC, o Indice Nacional de
Precos ao Consumidor, e a PGV, que é a Planta Genérica de Valores. Eu estou passando
essa informacdo, porque a gente vai precisar dela mais para frente um pouquinho.
Entdo, aqui, aquelas empresas que construiram e utilizaram a outorga, utilizaram
coeficientes acima de 1.3, pagaram para a Prefeitura os valores da outorga. O que a
Prefeitura fez com esse dinheiro? Investimento em espaco publico. Lembra quando eu
falei que uma das vontades da populagdo era espagos com mais qualidade? Entdo, a
gente tem aqui a Praca do Sao Rafael, foi feito com dinheiro da outorga. Essa praca
estava abandonada ha muito tempo, foi colocado playground, academia, passeios novos,
arborizacdo. A Praga Verao, 14 na Zona Sul, que é aquela que tem o Jardim Vertical, tem
aquela prainha, é uma praca que esta sendo muito utilizada pela populacao, que, 14 na
Zona Sul, a gente tem uma densidade muito grande. Entdo, faltava esse espaco de
qualidade para a populacdao na Zona Sul. E a quadra na Vila Adriana. Varias regides
sendo contempladas. Leste, Sul, Sudeste. E tem outros projetos que a Prefeitura esta em
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desenvolvimento e pretende implantar com o valor da outorga. Marcelo Manara: Paulo,
s6 me permita lembrar que a Prefeitura implementa, mas a delibera¢do sobre o uso do
recurso, sempre, como estava no slide, aprovado no Conselho Gestor do Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e também na plenaria do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, entdo, é uma decisdo colegiada e paritaria entre a Prefeitura e
a sociedade civil que participa no colegiado sobre para onde vao esses recursos. E é
assim que, aprovado, a Prefeitura pega esse recurso e torna isso uma obra através de um
certame licitatorio.

Paulo Caon: Perfeito. O que aconteceu nesse meio tempo? Lembra que eu comentei que
a base de calculo da outorga é o valor do terreno. A gente teve pandemia, os valores dos
imo6veis aumentaram, aumentou demais, a gente teve uma planta genérica de valores,
ela sofreu uma correg¢do muito alta, entdo, isso desequilibrou a formula. O que acontece
quando eu tenho esse desequilibrio da férmula? Eu falei para alguém que quer
empreender, eu falei, olha, vai naquela regido ali que eu tenho interesse, que vocé
construa ali, que vocé aproxime o servico e o comércio daquela populacado, sé6 que ele
ndo vé vantagem. Como o valor da, o calculo ali da férmula nao é viavel, ele ndo tem
vantagem entre ele construir onde a Prefeitura estd indicando e onde ele quer, de fato,
construir, ele vai fazer onde ele quer. Entdo ele vai para onde o terreno la é mais
valorizado, eu vou fazer para la. Vou fazer no bairro nobre, vou fazer em outro local. E ai,
quando eu tenho essa conta equilibrada, eu consigo induzir o comércio, o servico,
naquelas areas onde eu criei as centralidades. Entdo, qual que é a proposta aqui da
Prefeitura? A manutenc¢do do ajuste, atrelado a férmula, até a edicdo do novo plano
diretor, que a gente acerta esse calculo para a gente ndo ter que fazer tantos ajustes ao
longo do tempo. E a desvinculagdo do valor do terreno das atualizacdes da PGV. Porque
assim, caso eu tenha uma nova corre¢do um pouco acima, eu ndo preciso fazer uma
outra lei ajustando isso de novo. Entdo a gente estd tentando reduzir os ajustes e
prolongar esse calculo, esse desconto, até a edicdo do novo plano diretor. Entdo essa é a
proposta em relagdo a outorga. Daquelas trés premissas la do plano que a populagao
queria, lembra que eu comentei que uma delas era os prédios mais sustentaveis, uma
cidade mais sustentavel? Entdo, nesse calculo da outorga, vocé tem um desconto ali no
valor final se vocé agrega fatores de sustentabilidade a sua edificacao. Entdo aqui a
proposta é aumentar 27 estratégias que a gente tem hoje, para 91. Entdo tem
intervencdao em area publica, qualificacdo da area publica, mais 91 estratégias. Quer
dizer que a gente tem mais opg¢des para quem vai empreender, para abater um
pouquinho, reduzir um pouquinho esse valor da outorga, desde que o prédio seja
sustentavel. Entdo aqui alguns exemplos. Neutralizacdo dos gases de efeito estufa, a
gestao da agua, ventilacao cruzada, que a gente vai ter um gasto menor ali com ar-
condicionado. Oferta de kits de acabamento. Entao a gente tem ali uma construgdo mais
racional, com menos desperdicio. E eficiéncia energética.
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A gente tem equipamentos no prédio que sejam energeticamente eficientes, reduzam o
consumo de energia. Entao esses sdo alguns dos exemplos que fazem esse valor ser
reduzido, dar um desconto nesse valor da outorga.

Marcelo Manara: Paulo, enaltecer esse ponto que é uma inovacgao. Sao José dos Campos
foi o primeiro municipio na América Latina a colocar como politica publica a
neutralizagdo de carbono. Entdo no dia 5, o prefeito anuncia a adesao, que Sao José dos
Campos fez em dezembro de 24, no programa Cidade Carbono Neutro do IPT, FAPESP,
que pretende tornar Sao José a primeira cidade com uma politica publica de
neutralizacdo do carbono emitido. Entdo, o Cdédigo de Obras e o Manual de
Sustentabilidade anexo ao Cédigo de Obras ja nasce com

essa inducao. Toda obra que se apresentar com proposta e op¢ao de neutralizacao de
carbono, ela é contemplada na maior pontua¢do dessa analise de aprovacdo dos
projetos.

Paulo Caon: Aqui a Prefeitura estd prevendo um novo instrumento, que é a outorga
onerosa da altera¢do de uso. Entdo, como eu comentei, a cidade é dinamica, as vezes uma
regiao tem uma vocacgao hoje, daqui cinco, seis anos ela tem uma outra vocagdo. S6 que a
gente ndo consegue alterar o zoneamento, e vale lembrar que nenhum zoneamento esta
sendo alterado nessa lei, a gente ndo tem alteracdo de zoneamento, a gente nao vai
pintar, manchar a mapa. Entdo quando a cidade evolui, aquela localidade perde uma
vocagdo, entdo a gente estd instituindo esse instrumento, que ainda vai ser matéria de lei
especifica, tem que ser aprovada uma lei, com os procedimentos, como é que isso vai
funcionar, como é que vai ser esse calculo, uma outra participacao, mas o instrumento
esta previsto aqui. Entdo isso vai permitir que a gente altere os zoneamentos através da
outorga onerosa de alteracdo de uso. Eu vou explicar para vocés como é que vai
funcionar. Entao ela estd sendo proposta para duas situagoes, duas situacoes especificas.
Entdo a gente tem hoje uma macrozona chamada de potencial turistico, e a populagdo de
Sao José, hoje a gente tem muitas pessoas que desejam morar em chacaras, em sitios, e a
zona rural tem uma drea minima de 20 mil metros, entdo ndo é todo mundo que tem
acesso a uma area de 20 mil metros para ter um sitio, uma chacra, e isso acaba
acontecendo de forma irregular, entdo alguém compra uma area de 20 mil metros,
parcela aquilo de forma irregular, as vezes a propria familia divide aquilo, entdo a
proposta é fazer a outorga onerosa de alteracdo de uso nessa macrozona. Entao eu tenho
l& uma area que é rural, eu transformo ela num bolsdo urbano, e ai eu consigo
regularizar através de condominio de chacaras, de sitios. E ai eu posso também
transformar e fazer implantacao de sitios, entdo é uma forma de viabilizar, através de
uma contrapartida, algo que vai acontecer irregularmente, que tem acontecido
irregularmente, e € muito caro e dificil para a prefeitura controlar. E a outra proposta é a
alteracdo das zonas de uso diversificado. Entdo tem um exemplo aqui, a gente tem o
aeroporto, e a gente tinha uma zona de ruido.
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Dentro dessa zona de ruido a gente ndo poderia fazer residéncias. O que aconteceu? O
Comaer reduziu essa zona de ruido. Entdo onde antes a prefeitura tinha manchado um
mapa com zonas de uso diversificado em que vocé nao pode fazer residéncias, hoje em
tese vocé ndo esta mais sujeito a essa restricdo. Entdo vocé poderia fazer residéncias
porque essa zona de ruido foi reduzida. S6 que a lei ndo permite, porque eu ja tenho ela
manchada como uma zona em que a residéncia ndo é permitida. Entdo a proposta seria
também para essas zonas. Esse é um exemplo, mas a gente tem varias outras zonas que a
vocacdo do local mudou, e hoje eu poderia, sem problema nenhum, fazer uma residéncia,
s6 que eu ndo consigo. Entdo a proposta é para isso também, lembrando que isso aqui é
s6 a previsdo do instrumento. Eu preciso de uma lei especifica para regulamentar isso. E
as ZUDs, aquelas zonas de uso diversificado em volta da Revap, elas ndo vao ser objeto
desse instrumento, elas estdo ali por uma questao de seguranga, entao essas zonas nao
vdo poder ser alteradas, no entorno da REVAP a gente continua sem poder fazer as
residéncias. Entdo agora os ajustes na lei de zoneamento. A gente tem, em algumas
regides da cidade, loteamentos que estdo isolados. Um exemplo, o Portal dos Passaros, é
um loteamento que estd numa Zona Mista 1 e ele estd completamente isolado do
restante da cidade. Entdo por uma questdo de seguranga, a lei esta permitindo o
fechamento desses bairros que estao em Zona Mista 1. Entao se eu tenho um bairro 1a
isolado, em Zona Mista 1, por uma questdo de seguranca aqueles moradores vao poder
fechar o bairro. Tem critérios, obviamente, mas é uma possibilidade que a prefeitura
estd abrindo. Hoje a gente tem uma situacao, quando a gente faz um loteamento, a gente
vai liberar aqueles lotes para construcao. Aqueles lotes sao implantados em
infraestrutura, sio emitidos termos de recebimento dessas obras e os lotes sdo liberados
para construcdo. S6 que existem situagdes em que o lote ja tem frente para uma via
dotada de infraestrutura. Entdo ndo tem sentido a emissdo do termo. Entdo hoje a
prefeitura ja pode liberar esses lotes para construc¢do, independente da conclusdo do
restante do loteamento, e o que a gente esta fazendo aqui é formalizando isso na lei,
dando seguranca juridica para essa liberacdo. Parametros flexiveis para utilizacdo de
lotes oriundos da REURB-S. O que acontece? Quando eu tenho um loteamento
clandestino, irregular, quando eu vou fazer a regulariza¢cdo desse loteamento, eu nao
encontro um bairro organizado igual o Vista Verde, o Motorama, que todos os lotes tém
uma testada grande, uma profundidade ideal, todos sao padronizados, as quadras tém
um tamanho regular, a gente encontra lotes com uma testada inferior as vezes a 5, um
lote pequeno, em que fica dificil o proprietario construir depois, respeitando os
parametros urbanisticos. Entdo a proposta aqui é assim, se eu tenho um lote que eu
regularizei, falei para aquela pessoa, vou dar dignidade para vocé, vou regularizar o seu
lote, mas depois eu impeco ele de construir, ndo faz sentido. Entao aqui a proposta é que
esses lotes regularizados, mesmo que eles ndo respeitem um ou outro parametro, eles
possam ser construidos pelo proprietario. Aqui a gente esta propondo o impedimento de
fechamento de areas na ZPA1. Sdo aquelas areas do banhado, areas de varzea. Entdo
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vocé imagina, a gente tem ali agora a Via Jaguari, vocé passa de carro, vocé tem uma
vista bonita do banhado, da varzea, s6 que imagine que cada proprietario comece a
fechar o seu lote, a via atravessa propriedades. Ai a gente vai passar na Via Jaguari, em
vez de ver aquela varzea, aquela area bonita, a gente vai ver muro. Entdo a proposta da
prefeitura é permitir o fechamento com cerca, com elementos vazados, ndo com muros.
Aqui é um aperfeicoamento, que é de seguranca juridica também. A gente tem as zonas
de planejamento especifico 1 e 2, o que sao? Sdo areas muito grandes em que a
prefeitura ndo consegue dar uma vocacgao para ela. Entdo eu nao consigo olhar uma area
de 500 mil metros quadrados e cravar, olha, vocé vai ser residencial, olha, vocé vai ser
industrial. S3o dreas muito grandes que as vezes encostam em dois, trés, quatro bairros
diferentes. Entao para vocé ocupar essa area, vocé depende de um plano de ocupacgdo
especifico. Vocé propde o que vocé vai fazer, e a prefeitura did o zoneamento em
consonancia com esse plano, desde que ele atenda, que ele converse com a regido, com o
seu entorno. E esse plano é registrado, até entdo, assim que o loteamento é registrado.
S6 que a implantagdo do loteamento as vezes leva de quatro a oito anos. Em oito anos,
como a cidade é dindmica, muita coisa muda. Entdo a gente acaba perdendo esse plano
de ocupagdo que foi registrado. Entdo a proposta é que esse plano s6 seja
regulamentado, a gente s6 altere o mapa quando o loteamento for concluido. Entao o
loteador prop6s um plano, a prefeitura, os técnicos aceitaram esse plano, s6 que ele s6
passa a valer quando o loteamento fica pronto, porque até 1a a gente consegue mudar
alguma coisa, caso identifique que a vocacao da regido mudou. O conjunto industrial é
uma figura que acabou ndo sendo viabilizada. Entdo a gente tem aqui o conjunto
industrial, que é a instalacdo de empresas em uma area maxima de 20 mil metros
quadrados, e em razao dos parametros de vocé ter que ter acessos isolados por uma via
existente, a gente tem condi¢des de lotes que vocé ndo consegue que cada galpao faca o
acesso pela rua. Entdo, por exemplo, um lote com uma testada curta e extremamente
profundo, ndo consigo fazer 10 galpdes com um tnico acesso. Entao eu preciso que ele
tenha uma via interna, e essa via distribua para esses galpdes. Entdo essa é a
flexibilizacdo que a prefeitura esta fazendo, permitindo que o acesso seja por uma via
interna, ndo somente por vias externas. Ajuste no gabarito de altura la de Sao Francisco.
Essa é uma demanda da populagao de Sao Francisco. Eles tém uma preocupacgao legitima
que os novos empreendimentos ali no entorno, no centrinho histérico de Sao Francisco,
eles sejam tdo altos a ponto de esconder, de atrapalhar a paisagem daquela tradicional
que a gente tem ali. Entdo eles demandam ali a reducao do gabarito de altura de nove
para seis metros. Entdo a gente tem construgdes tradicionais que, se a gente constraéi ali
uma loja, um comércio com nove metros de altura, vocé acaba apagando a, como dizer, a
identidade da cidade, do centrinho ali de Sao Francisco. Entdo a proposta é reduzir esse
gabarito, em vez de permitir até nove, até seis metros. Uma coisa que acontece hoje,
lembra que comentei dos loteamentos regularizados? As vezes eles sdo cortados por
macroestruturas. Entao sdo vias estruturais previstas no plano diretor. S6 que muitas
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vezes essas vias ndo sdo exigidas no momento da regularizacgdo. E ai esse proprietario é
surpreendido na hora que ele vai edificar. Entdo imagina, vocé recebeu o seu lote, a
prefeitura, ah, vou dar dignidade, regularizar a sua casa, o seu lote, e ai vocé vai ampliar
a sua residéncia e descobre que vocé tem que prever, demolir a sua sala, as vezes, para
doar uma area para a prefeitura para o alargamento viario. Entdo o que a prefeitura esta
dizendo € assim, se eu nao exigir na regularizacao, eu ndo vou te exigir na aprovacdo da
construcdo. Entdo se eu ndo planejar na regularizacdo esse viario, na hora da construgao
eu ndo tenho o direito de exigir isso daquela pessoa. Bom, edificagdo desconforme, o que
é isso? Imagine assim, um exemplo pratico. Eu tenho uma oficina que foi aprovada numa
lei anterior, e essa lei anterior permitia que parte dela ocupasse o recuo, o recuo lateral
do imovel. E a lei mudou, hoje eu quero transformar essa oficina em uma academia. Elas
tém a mesma classificagcdo. Eu ja tenho o Habite-se para aquela classificacdo. S6 que eu
ndo posso transformar, porque agora, na transformacao, ela ndo pode ocupar o recuo.
Entdo é injusto com aquele proprietario. Se eu, prefeitura, autorizei ele a ocupar o recuo
com uma classificacdo, para ele fazer outra atividade com a mesma classificacdo, eu
preciso deixar ele ocupar o recuo também. E injusto eu ter que falar para ele demolir
esse pedacinho. Entdo a proposta é essa. Por exemplo, eu fiz uma oficina, ai eu construi
no recuo, eu tenho um Habite-se, eu estou regular, e eu quero transformar a oficina...
exato, mas imagina assim, eu construi hoje, hoje permite. Ndo, um exemplo, eu construi
numa lei passada, a lei passada permitia eu ocupar o recuo, eu ocupei o recuo, eu tenho
um Habite-se, ai a lei mudou, a lei ndo permite mais que eu ocupe. Nao, depende do caso,
depende do caso, o recuo é permitido, o centro, por exemplo, ndo tem recuo.

Marcelo Manara: Eu vou pedir, Domingos, por favor, vocé deve estar inscrito ai, sendo a
gente comeca debate aqui no meio da apresentacao, por favor, e vou aproveitar para
lembrar que eles estdo abertos a inscri¢do, a palavra ali na mesa com a Renata do lado,
por favor se inscreva.

Paulo Caon: Entdo, quando a lei foi alterada, a gente teve ali um periodo de transicdo em
que voceé poderia, nos processos de alvara, utilizar o coeficiente de aproveitamento da lei
anterior, s6 que a gente teve pandemia, a gente teve uma série de coisas, e a prefeitura
precisou prorrogar esse prazo, dar mais tempo para essas pessoas que tinham o projeto
aprovado também iniciarem sua construcdo. Pandemia parou tudo, a prefeitura fez,
editou uma lei fazendo essa prorrogacdo, s6 que essa lei demorou para tramitar, entdo
isso comprometeu boa parte do prazo. Entdo a proposta aqui é que esse prazo seja
estendido até 31 de dezembro de 2026. Bom, 14 no centro, assim como muita gente
conhece o centro, a gente também ndo tem ali os lotes regulares como num bairro
tradicional, como Vista Verde, como Motorama, entdo a gente tem lotes grandes,
pequenos, estreitos, mais largos, e as vezes eles ndo conseguem respeitar os parametros
para determinadas atividades. Entdo aqui a gente esta incluindo a possibilidade do CS1A
no rol daqueles admitidos com testada inferior a minima estabelecida. Isso significa que
academias, comércio de material de construcdo, pequenas oficinas, templos, eles se
instalem no centro. Quanto mais atividade a gente tem no centro, principalmente as que
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funcionam a noite, como academia, templos, mais vida a gente tem, mais seguranca a
gente tem no centro. Entdo a proposta é ampliar o leque do que pode ser instalado alj,
nesses lotes que nao tém a dimensdo minima. Bom, basicamente isso, essa é a agenda
das demais audiéncias, e a gente fica aberto para as duvidas agora. Obrigado.

Marcelo Manara: Obrigado, arquiteto Paulo Caon, que encerra a segunda etapa das
cinco etapas dessa audiéncia publica e agora iniciamos a manifestacdo da populagdo com
duracdo maxima de trés minutos para cada um. O microfone esta aqui na minha direita,
na esquerda de vocés. Eu peco a lista, obrigado, Renata, e eu vou... o primeiro é esse?
Lembrando que tem mais... temos mais 25 minutos de inscricdo aberta, estd ok? Nos
temos agora sete inscritos, comecando por Rodrigo Salomao, Salomao, desculpa, eu nao
enxergo direito, gente, eu vou errar alguns nomes aqui, mas ndo é por... é por falta de
z6io mesmo. Na sequéncia, por

favor, Hermes Sandfield, ja se prepara para fazer outra palavra. Eu vou sempre chamar
duas pessoas, uma ja vai fazer o uso e a outra se prepara para fazer o uso. Lembrando, o
senhor tem trés minutos, por gentileza.

Rodrigo Salomao: Boa noite, boa noite a todos. A ideia de estar aqui hoje é representar
o bairro do Vista Verde. Nao tinha dindmica de como seria o féorum aqui. Nés temos
diversas reclamacdes do bairro, mas eu nao entendo que seja esse o féorum para a gente
poder delimitar e colocar os problemas do bairro. Eu gostaria de uma clareza com
relacdo a informacdo de onde nés podemos levar os problemas oriundos que nds temos
de transito, alagamento, entre outros, em quesitos de seguranca do bairro Vista Verde.
Sem mais, boa noite.

Marcelo Manara: Obrigado, senhor Rodrigo. Na préxima etapa, a gente da o retorno a
essas consideragdes, um retorno preliminar. Agora fala o senhor Hermes, na sequéncia
fala o senhor Domingos Malone. Antes disso, Hermes, me permita s6 agradecer, eu quero
fazer uma referéncia especial ao nosso vice-presidente do COMAM, que, alids, é vice-
presidente até hoje, amanha ja teremos uma nova diretoria empossada no COMAM,
agradecer ao Jefferson Rocha, morador aqui do Vista Verde, por esses quatro anos em
que colaborou imensamente na diretoria, na vice-presidéncia do Conselho Municipal de
Meio Ambiente, através da ONG IEPA. Obrigado. Viu, Jefferson? Por favor, senhor
Hermes.

Hermes: Boa noite a todos. Na verdade, a gente sabia que ia ter reunido e a nossa
demanda era na nossa rua especificamente, que é a rua de frente aqui com a Casa do
Idoso, José Roberto de Sousa, que tem problema de alagamento, a gente precisava
solicitar que essa rua virasse mao Unica, por causa do fluxo de veiculos, que volta e meia
tem quase risco de acidente. Outra coisa, precisdvamos também de uma regra mais clara
de estacionamento na rua e colocagao de faixas de pedestres. E também precisariamos
de um bolsao de estacionamento nesse gramado que fica faceando ao muro da escola
Ana Herondina. Por qué? Porque os frequentadores da casa do idoso ocupam a nossa
rua, estacionam a nossa rua e estrangulam o fluxo de passagem da rua em mao dupla,
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aumentando o risco de acidente. Eu ndo sei se é bem com vocés, ou se vocés podem abrir
essa demanda com quem de direito, enfim, e resolver para a gente isso. Obrigado.
Marcelo Manara: Obrigado, senhor Hermes. Entdo eu ja antecipo um retorno, senhor
Hermes e ao senhor Rodrigo, que todas as consideracoes elas sdo registradas, elas fazem
parte oficialmente dessa audiéncia publica e, sim, nés encaminharemos todas as
demandas, no caso, a Secretaria de Mobilidade Urbana, também a Secretaria de Obras,
na questao aqui que envolve transito, o bolsdo, a mao, a via e também o problema de
alagamento e também a CEPAC, a questao posicionada pelo senhor Rodrigo com relagao
a seguranca. Entdo o contato de vocés estd estabelecido, nds solicitaremos a essas
secretarias que deem esse retorno. Entdo lembrando a todos que a manifestacao € livre,
logico, o propdsito aqui é uma colheita de contribuicdes para a proposta trazida, mas a
palavra é franqueada a populacdo para toda e qualquer consideracao.

Hermes: Obrigado.

Marcelo Manara: Obrigado. Agora fala o senhor Domingos Malone e depois a senhora
Erica... de Sa. Erica, ndo estou entendendo. Paulo, me ajuda aqui que vocé é mais novo.
Erica. Tiago? S6 tem uma Erica aqui ou tem mais Ericas? Entdo fala a senhora Erica, na
sequéncia do senhor Domingos. Por favor, Domingos. Trés minutos.

Domingos: Boa noite, Manara. Boa noite a todos presentes. E uma satisfacio muito
grande estar aqui participando. Sa Viver completou 48 anos e o bairro Vista Verde, 52.
Estamos presentes em todas as audiéncias representando a nossa comunidade, ndo s
do bairro Vista Verde, como da regido. Fizemos varias propostas ao longo dessas
audiéncias que ocorrem. Por exemplo, essa marginal que esta passando aqui do lado da
Dutra, vocés me desculpem, foi uma proposta da Sa Viver. A gente pediu o corredor do
transporte, ndo sei se vai ocorrer isso. Na marginal, via dupla, vai e volta. E o Felicio, que
€ 0 nosso vice-governador, acatou e esta sendo executado de Jacarei a Cacgapava.
Parabéns, comunidade. Queremos colocar o seguinte. Vista Verde é um bairro
estritamente residencial, planejado por uma empresa americana. E exemplo a ser
seguido. 3 mil casas, foi planejado para cada mil casas um centro comercial. Centro
comercial 1 funciona, todo mundo conhece la perto da igreja. Centro comercial 2, onde
estd a padaria Flamboyant, ja baguncou. E quem bagunca, adivinha? Poder publico. Nao
era para ser. Poder publico. Por qué? Centro comercial 2, aqui onde é o Flamboyant,
comegou com um postinho, ai depois colocaram um postinho, tudo bem, 14 UBS. Mas
abriu. Era comércio. Af abriu agora, foi uma briga, Sa Viver, na Justica, o Bate-Bola. Bate-
Bola ndo é comércio. Perturbando os moradores ali. Funciona até 4 da manh3, uma
vergonha aquilo ali. Um morador, ndo esta aqui, o Davi, vendeu a casa dele pela metade
do preco, porque ndo aguentava, no final de semana, queria dormir, bagunca, gritaria,
palavrdao, o pessoal jogando bola. Sugerimos, deram risada aqui, sugerimos que a
questdo de jovens que gostam de balada, fluxo, sugerimos que fosse feito a mini Las
Vegas aqui em Sao José. Para barzinhos la da Vila Ema, essa turma que fica infernizando
os moradores que querem descanso, sugerimos que fosse 14 no Alto da Ponte, 14 no Luzo
Brasileiro, a estrada velha Sao José, Cacapava. O local ideal, onde tem o Luzo. La podia
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ficar 24 horas, é zona, tudo, jogos, 24 horas. O local ideal, festival, funk, tudo. Ai deram,
ndo, nao, tem que ficar proximo da casa. Pelo amor de Deus. A Bené depois vai falar. O
inferno que esta o Vista Verde, transformar ali o centro comercial, virou ponto de fluxo.
Esta o inferno ali. Uma hora vai morrer gente ali. Tem morador que ja falou que chama a
policia, ndo vem, eu vou pegar a arma, vou comegar a atirar. Tem morador. Falei, nao,
nao faga isso, vai complicar. Bem, mas o Vista Verde é o seguinte. O que a gente quer,
Mana? Ndao mexam no Vista Verde. Foi planejado, 52 anos, para ser estritamente
residencial e ter os locais corretos para ter comeércio. Comércio que ndo cause
perturbacdo aos moradores. Que feche as 10 horas. Quitanda, farmdcia, uma lojinha de
roupa, uma pizza, tudo bem. Mas agora esta funcionando, tem 14 quatro infernizando, la
das 10 as 4 da manh3, no final de semana. Ninguém aguenta isso. Ninguém aguenta isso
ai. A policia ndo resolve, ninguém resolve.

Marcelo Manara: Senhor Domingos, o senhor poderia concluir, por favor.

Domingos: Manara, ajuda a gente 14, Manara. Entdo, outra coisa, nao verticalizar o
bairro. Tem um vereador ai que, gracas a Deus, ndo foi eleito, é o inimigo do Vista Verde.
Verticalizando o Vista Verde, a ultima quadra, que esta aqui do lado, a ultima quadra,
desculpa, pra ca, antes do Nagumo, a ultima quadra, ele mudou os ornamentos so
daquela quadra, permitindo verticalizar, vai sair trés prédios ali, pelo amor de Deus.
Entendeu, Manara? Pelo amor de Deus.

Marcelo Manara: Senhor Domingos, por favor.

Domingos: A comunidade pede socorro.

Marcelo Manara: Conclua, por favor.

Domingos: Obrigado, obrigado, Manara.

Marcelo Manara: Agora, fala a senhora Erica. Ah, desculpa. Erico? Eric, desculpa. Eu errei
completamente, mas, pelo menos, eu diluo meu erro, que o Paulo também aqui nao...
Eric: A letra ndo ajudou, da ruim mesmo.

Marcelo Manara: Desculpa, agora eu vou falar Eric Tiago. Desculpa mesmo, Eric. E
depois fala o senhor Lucas Lacaz Ruiz.

Eric: Boa noite a todos, a todas. Hoje eu venho aqui para dois motivos. Um é referente a
uma sugestao de um projeto de lei de um principal indicador de hoje esse problema do
156, que é referente a perturbacdo dos sossegos nos outros campos. Hoje eu estou como
presidente do Conselho de Sudeste e Leste, e as reclamag¢des sdo muito acentuadas sobre
essa problematica no municipio, e principalmente nessas duas regides, que eu atuo um
pouco mais. A sugestdo que eu teria é que, por exemplo, nas regides de praias, no final
do ano, eles tém umas leis que eles aplicam para proibi¢cdes de sons apds as 10 horas, e
isso, Martins (inint) [00:49:25] trouxe resultados positivos. Entdo a sugestdo que eu
teria é que, a partir das 10 horas da noite, fosse proibido o uso de coolers e sons, tanto
automotivos ou moveis. Por qué? Os dois fatores que levam os jovens a praticarem a
perturbacdo do sossego em uma area publica estao relacionados diretamente ao fator de
consumo de alcool e a possibilidade de utilizar o som em alta escala. Entao, se nos
colocamos esses dois inibidores nos jovens, possibilita fazer com que a perturbacao do
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sossego tenha uma redugdo consideravel. E, ao mesmo tempo, damos amparo ao policial
que hoje chega no local e s6 faz orientagdo, porque a lei é muito abrangente e ele nao
consegue fazer a apreensdo muitas vezes, porque precisa de um decibelimetro para
provar que aquele som é acima do decibel. A lei que eu estou propondo é que, se o
policial tiver ocorréncia, ou seja, porque outro fator também é que, hoje, o policial, para
fazer a apreensao, precisa da vitima, do causador do pobrema, e pegar em flagrante.
Entdo, fica muito dificil para ele fazer a apreensao. Entdo, nds precisamos reduzir uma
mao que a vitima hoje ndo sente segura ir la fora e falar, apontar para o cara que ela
denunciou. Entdo, teve a ligacdo 190, teve o 153, o policial chegou na ocorréncia,
verificou que esta com o som acima do toleravel para a sensa¢do sonora mesmo dele, ele
ja possa autuar e fazer a apreensio do equipamento, do cooler desses jovens que

estdo em area publica e que todos merecem o respeito e dignidade para ter o descanso
merecido. Entdo, essa é uma das leis que eu gostaria de propor. Infelizmente, nao
consegui falar sobre o outro fator, mas eu gostaria de a populagdo apoiar. Eu ja fui hoje
na Camara conversar com alguns vereadores e ja estamos comegando também com...
desculpe passar o tempo, sé6 um segundo para finalizar, com o que os presidentes dos
outros conselhos para tentar unir e tentar colocar isso em pratica. Otima noite a todos e
desculpe pelo tempo.

Marcelo Manara: Novamente, me perdoe o erro do nome, mas parabenizar pela atuagao
na presidéncia do CONSEG, que é muito importante, o envolvimento de toda a
populacdo, todos os colegiados. Entdo, aproveitar da sua menc¢do sobre o CONSEG e
sempre lembrar o quanto é importante a participacdo de todo cidadao envolvido nos
conselhos municipais. Sr. Lucas (inint) [00:52:19], por favor. Na sequéncia, fala a
senhora leda Costa.

Lucas: Boa noite. Boa noite. Eu anotei algumas coisas, eu queria fazer uma citagdo. Ali na
Via Oeste, havia um muro enorme, recentemente ele foi demolido, colocaram uma cerca
e estdo refazendo, refizeram novamente o muro. Entao, é esse questionamento que foi
colocado. A gente vem participando das audiéncias publicas e a gente vé, muitas vezes,
um discurso da prefeitura e, muitas vezes, a gente vé os bairros aqui continuando
reclamando. A gente tem uma propaganda que aqui é o melhor lugar do mundo e, na
pratica, ndo é isso. Com relacdo a equipamentos, a gente viu que, nos ultimos anos, a
gente teve um grande desmatamento urbano na cidade. Por exemplo, eu acompanhei,
em um lugar, uma escola publica que teve diversas arvores no entorno dela, foram
retiradas...

Marcelo Manara: Lucas, s6 um segundo, eu mandei parar o tempo. Eu queria pedir para
o pessoal do fundo, por favor, porque o som ecoa aqui, esta comegando um zum-zum-
zum que esta atrapalhando, por gentileza. Pode retomar o tempo, por favor, senhor
Lucas, desculpa.

Lucas: E af a gente vé, na escola, colocando ar-condicionado em todas as salas. Entdo, a
gente tinha um equipamento natural que foi substituido por um equipamento artificial.
Entdo, mais uma vez, essa coisa do discurso tem uma coisa e, na pratica, é outra.
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Questionar também a obra da Dutra, que, a principio, pelo dado que eu tenho, foram
suprimidas pelo menos 750 arvores aqui na cidade. O que isso vai significar, sendo que a
gente estd aumentando pista, aumentando uma coisa que vai poluir, e tiramos o que
faria o contrario. Entdo, ano passado, parece que foram 4.500 supressoes. A gente tinha
ali, na Avenida dos Astronautas, quando foi feita a ciclovia, 185 arvores que foram
retiradas, suprimidas. Elas foram colocadas em um bolsdao que agora ja foram
suprimidas novamente. Entdo, eu tenho cobrado, muitas vezes, 14 no COMAM, esse
balanco de quantas arvores foram suprimidas e quantas arvores estao sendo plantadas,
sendo que a velocidade da supressdo é muito maior. Arvores que eram décadas, que
existiam ha décadas, e até elas atingirem uma altura, um volume maior, isso também vai
demorar durante décadas, se elas prosperarem. Um caso desse daqui, das 185 arvores
ali da Avenida dos Astronautas, elas sumiram do mapa.

Marcelo Manara: Obrigado, senhor Lucas. Na sequéncia, a senhora Ieda Costa, depois
fala a Adriana Rebougas.

Ieda Costa: Boa noite a todos. Boa noite, Manara. Em 2019, eu participei de todas as
audiéncias do zoneamento, e, naquela época, eu escutei que haveria uma alteragdo na
Vila Ema. Hoje em dia, vocés ja estdo deixando um legado, adensamento. E carro, é
prédio, é menos verde, € menos arvores, €, assim, é uma coisa muito lamentavel partir de
vocés esse legado. E um adensamento, vocé vé aquele Aquarios, que é um bairro todo
apertadinho, af vocé chega na Vila Ema, todo apertadinho, Vila Diana, é o legado que
vocés estdo deixando para nés. Cada um escolhe aquilo que quer carimbar na camiseta.
Vocés estdo deixando isso. Entdo, é assim, é lamentavel. E, com essa outorga, vocés vao
reduzir o custo, com isso, as empresas, as construtoras, vdo conseguir construir,
pagando, vao construir mais. Mais prédio, mais gente, mais adensamento. Vocés vao
colocando mais carimbos na camiseta. Esse € o meu legado, que é uma coisa muito triste.
Muita gente sai do Rio de Janeiro, sai de Sdo Paulo para vir morar aqui em Sao José. E,
infelizmente, estamos transformando Sao José em Sdo Paulo. Manara, é desagradavel a
gente ficar falando e vocé fazer de conta que nio estd prestando atencdo. E muito
desagradavel. Desculpa. Se vocé se sente ofendido com a pessoa que esta conversando,
eu me sinto ofendida por vocé ndo prestar atencao no que estou falando. Me d4 um né na
garganta, porque a gente se conhece ha muito tempo. Vocé é muito atencioso com
muitas pessoas. Mas, com o pessoal do movimento, vocé olha para cima, para baixo, para
o lado e nio olha. E lamentavel.

Marcelo Manara: Senhora Adriana Rebougas.

F{Nao identificado}: Nao é Vila Ema, é Patriani agora.

Marcelo Manara: Adriana Reboucas, na sequéncia, fala Angela Silva. Antes disso, eu
peco sua consideracao, porque eu fui citado e de forma alguma, estou prestando atencao
absolutamente, como sempre fiz, em todas as manifestacdes, de uma forma muito
tranquila. Eu nao tenho esse tipo de comportamento. Eu presto aten¢do. N6s podemos
discordar em absolutamente tudo, se for o caso, menos no respeito e o direito a
manifestacao de todos, porque isso eu tenho realmente como meu legado nesses nove



LN PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
P;E'FST:J;\A SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
SAO JOSE DOS CAMPOS

anos aqui na Secretaria. Eu nunca deixei de ouvir um cidadao. Posso discordar, mas
nunca desrespeitei a manifestacdo de ninguém. Eu fui, tdo somente, atender a uma
orientacdo de condugdo aqui que o Oswaldo colocou, e eu e 0 Oswaldo estamos pedindo
desculpa por esses dez segundos. Mas, de forma alguma, eu aceito que isso seja um
desrespeito a cidada ou a qualquer movimento, porque eu respeito a todos. Pode seguir,
por favor.

Adriana Reboucgas: Boa noite a todos. Eu queria trazer um pouquinho para o motivo
dessa audiéncia publica. N6s fomos chamados aqui para a discussdao do projeto de lei
para ajustes de parametros urbanisticos e planejamento urbano sustentavel e instituido
no plano diretor. O uso do termo ajuste, que acabou sendo uma pegadinha, que nao
obriga o poder publico a fazer as oficinas de preparo. E nds vemos que a populagdo esta
vindo despreparada, Manara. Tanto que todo mundo falou aqui, todas as falas foram
justissimas, mas, em nenhuma fala, nés falamos do que foi apresentado. Sera que a gente
entendeu? A gente teve tempo? Essa apresentacao foi o suficiente para que a populacdo
do Vista Verde, nés que viemos de outros cantos da cidade, entendéssemos o real
impacto do que esta sendo proposto? Vocés acham que foi suficiente?

F: Faltou oficina.

Adriana Reboucas: Entdo, assim, é complicado apresentarmos uma mudanc¢a tdo
significativa, vocés sabem o impacto que isso pode ter, sem que a populacao tenha a real
dimensao do que é isso. A gente esta aqui simplesmente para validar alguma coisa que a
gente simplesmente desconhece. Com rela¢do ao que foi falado da Vila Ema, é a mesma
questdo que o morador aqui do Vista Verde falou. E a verticaliza¢do que esta na proposta
do Poder Publico. Nao sei se foi apresentado hoje, mas esta na proposta. O adensamento
através da verticalizacdo. Entdo, até que ponto nds, a populacdo, a sociedade, estd sendo
ouvida de fato, ou ndés estamos aqui para cumprir simplesmente um regramento?
Obrigada.

Marcelo Manara: Obrigado, Adriana. Agora fala Angela Silva, e depois, na sequéncia,
Maria Benedita. Antes, Angela, por favor, eu queria pedir para a Rosana o fechamento
das inscri¢oes, porque nés estamos ja com uma hora e cinco minutos das inscri¢des
abertas. Entao nds vamos até a senhora Lucia Galvao. Pode seguir.

Angela Silva: Boa noite a todas, todos e todes. Eu quero reafirmar aqui para o Oswaldo e
o Manara. Tem que respeitar o lugar de fala das mulheres, porque isso ja é uma coisa
que eu venho corrigindo eles desde a conferéncia da cidade, que, quando a mulher esta
falando, eles interrompem. E uma coisa assim, parece que gostam, mas ainda bem que
levou pitdo de novo. Entdo, gente, essa histéria de outorga onerosa é uma conversa
muito séria, que a gente tem que se apropriar desse tema, porque esse tema deixa para a
prefeitura e a construcdo civil fazer o que quiser. Ele constréi e, acima do que é
permitido, ele pode pagar e fazer em outro lugar. Entdo é um tema muito sério e muito
caro, vai ficar para nos. Eu ja falei uma outra vez, 14 na Camara, para o Manara mesmao,
que a outorga onerosa, ela paga os loteamentos irregulares, as benfeitorias nos
loteamentos irregulares, e ha alguns anos ja aconteceu essa outorga onerosa. Nao sei por
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que, de novo, esse tema, eu queria entender muito, e até hoje eu ndo vi nenhum dinheiro.
Nao sei se tem alguém aqui dos loteamentos irregulares, é uma pena, mas foi colocada
alguma infraestrutura 14? Nao foi. Entdo, o que acontece, Manara, que eu ja até escrevi na
lista de presenca, que eu nao concordo com essa audiéncia publica, estava falando aqui,
estou aqui, mas eu nao concordo, porque existe um conselho gestor do plano diretor,
que nao foi respeitado, vocés mudaram ai, passou para o outro, o MDU, que a gente, o
Movimento Popular, ndo participa, nés nao temos voz nesse conselho, essa discussao
teria que ser feita antes com esse conselho gestor, depois levado a oficina para os
bairros, para explicar ponto por ponto o que é uma outorga onerosa, nao foi feito isso, e
nos estamos aqui. Vocé viu alguém falar do tema da atividade? Estou todo mundo contra
aqui, Manara. Entdo, eu acho que a prefeitura, ela pede quando ela nao debate com a
sociedade civil. Af acontece isso. A gente vem para c4, as pessoas falam de outras coisas,
menos da (inint) [01:04:34]. E outra coisa, ndo é ajuste, é uma revisdo que vocés estao
fazendo do plano diretor. Entdo, vamos ser sinceros, sinceros com a sociedade civil,
porque vai acontecer um monte de problema, vai piorar mais ainda o que esta aqui.
Vocés viram que la no centro vai ter academia, daqui a pouco vai ter academia, igreja,
tudo 14 para o fundo, 14 do bairro, e vocés vao ter que aceitar, porque veio aqui e apoiou.
Entdo, eu vou vir em todas as audiéncias, pretendo vir, para continuar falando para vocé.
Escuta a sociedade civil, Manara. A sociedade civil € uma mulher... ndo, eu vou terminar
de falar. A sociedade civil é uma mulher, entdo, vocés tém que respeitar. Por favor,
escutem. O dia que vocés ouvirem a sociedade civil com o respeito que a gente merece,
as coisas vao caminhar nessa cidade. Obrigado, boa noite. E, Oswaldo, que pena, ndo é?
Fiz pedido e vocé, desse jeito.

Marcelo Manara: Senhora... obrigado, senhora Angela Silva. Agora fala a senhora Maria
Benedita. E, na sequéncia, o senhor José Carlos Lima Jr.

Maria Benedita: Boa noite a todos. Manara, boa noite. Tudo bem Manara? Somos
contemporaneos de militancia ambiental. Manara, é o seguinte. Eu faco parte da (Sa
Viver) [01:06:04] e nds estamos aqui para deixar o seguinte recado. N6s ndo queremos
mudanga na lei de zoneamento da Vista Verde. Nés queremos que a Vista Verde continue
residencial. N6s ndo queremos mais prédios dentro da Vista Verde. Nés estamos com
trés prédios na C, Harvey Weeks, pendurados em um barranco. Nds ndo queremos.
Manara, nés estamos aqui de corpo e alma, e esse bairro vai lutar contra isso. Outra
coisa. A Vista Verde, na sua arquitetura, na sua concep¢ao arquitetonica, como disse o
nosso amigo Domingos ali, esse € um bairro que foi planejado por americanos, a familia
Rockefeller, uma empresa Rockefeller. E n6s temos um estilo de casa. E o planejamento e
a prefeitura, os 6rgdos de liberacao, de construcdo de casa dentro da Vista Verde, estao
liberando umas casas caixotes, horrorosas dentro da Vista Verde. N6s temos as nossas
casas. Claro, cada uma tem um padrao, e, por si sé, elas sdo diferenciadas, porque o
morador da o seu toque na casa, mas ele nao desmonta o DNA da Vista Verde. E essas
casas caixotes estdo desmontando a harmonia paisagistica do bairro. Vocé esta andando,
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quando olha, tem uma casa caixote. E, normalmente, sdo pintadas de grafite escuro ou
preto, e portdo preto.

Quer dizer, ja estamos com um centro comercial em que o chao é preto, a parede é preta,
vocé olha para dentro do comércio e é preto. Quem te atende esta de preto. Nds estamos
no umbral. N6s estamos no umbral. Isso, quando ndo tem grade, quer dizer, liberam
bardegas que ndo nos interessam, esse tipo de coisa, para aparecerem pessoas viciadas
em bebida, em droga, e n6s somos obrigados a comprar através de grades. N6s somos
assaltantes? Quer dizer, n6s moramos 50 anos na Vista Verde, todos nés aqui, e nos
estamos recebendo comércio. Parede preta, mesa preta, cadeira preta, quem te atende
estd de preto, e vocé tem que comprar através da grade? Ai o morador da Vista Verde
ndo aparece. Ele ndo aparece porque nao esta acostumado com esse tipo de ambiente.
Outra coisa, ndo queremos oficinas nas ruas. Vou concluir. Nao esta dando para aturar,
barulho de moto excessivo, carro rebaixado nessa avenida aqui. NOs estamos
subalternos a um posto de gasolina, que a turma se retine ali, e 0 mote é arrebentar o
motor da moto e arrebentar o motor do carrinho rebaixado.

Marcelo Manara: (inint) [01:09:32], por favor, conclua, por favor.

Maria Benedita: Manara, estamos dormindo duas, trés horas da madrugada. Nao da.
Manara, a Vista Verde esta aqui. A Sa Viver estd aqui. Manara. Manara. Nds estamos
mobilizados, Manara. Tudo bem? Beijinho para vocé.

Marcelo Manara: Para vocé também, minha querida.

Maria Benedita: Eu gosto de vocé, vocé sabe disso. A gente militou junto. Nos ouga, nos
ouca.

Marcelo Manara: Também gosto de vocé. Desde que tinhamos cabelo preto. Eu queria
aproveitar, antes da fala do senhor José Carlos Lima Jr., s6 parabenizar a Sa Viver, 48
anos. Parabéns pela organizacio da comunidade, pela for¢a da Sa Viver. E realmente um
exemplo de organizagdo comunitaria para toda Sdo José dos Campos. Parabéns, mesmo
para a Sa Viver. Por favor, o senhor José Carlos Lima Jr. Na sequéncia, fala a dltima
escrita, Lucia Galvao.

José Carlos Lima: Boa noite a todos. Boa noite, Manara. Entdo, eu estou representando
aqui o bairro Capdo Grosso 1. E que a gente esta precisando 1a da regularizacdo do
bairro. No caso, precisamos de rede de esgoto, ndo temos. Estamos utilizando, no caso, a
fossa, e uma linha de 6nibus no Jardim Sao José. E, no caso também, um ponto final 14 na
fabrica de arroz no Capao Grosso 2, porque o pessoal esta tendo que andar dois
quildmetros para poder estar pegando Onibus. E a coleta de lixo a gente esta tendo s6
organico, precisamos da outra coleta de reciclagem, dos outros materiais. E é s6 isso,
sem mais. Obrigado.

Marcelo Manara: Obrigado, senhor José Carlos Lima Junior. Entdo, encerra essa fase 4, a
senhora Lucia Galvao.

Lucia Galvao: Boa noite a todas e todos. Me vi muito na fala de todo mundo aqui, me
contemplou, claro, mas eu quero dizer, eu moro aqui na regido leste ha 25 anos, e a
nossa regiao, infelizmente, esta crescendo muito, ou felizmente, ndo sei, depende da
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logistica, ndo sei como esta a logistica da prefeitura, mas a nossa regido esta crescendo
absurdamente, esta explodindo de prédios para tudo que é lugar aqui na nossa regiao,
na regido leste. Prédios e prédios, e as construtoras ai trabalhando e fazendo prédios, e a
gente ndo vé a construcdo de uma UPA ou ampliar a UPA, ndo vé a construcdo de uma
UBS, a UBS da minha regido, da minha abrangéncia, tem mais de 30 anos e esta do
mesmo tamanho, e a regido crescendo, crescendo, explodindo de gente, e a gente ndo vé
essa fala de vocés, como estd a questdo da ampliacdo das UPAs. Essa semana passada,
tivemos uma reunido na UPA, a gerente estava colocando a situagdo, a UPA abarrotada
de gente, e ndo cabe mais, precisa ampliar ou precisa criar uma nova UPA. E agora ja se
fala de um empreendimento muito grande 14 no Santa Inés. Vejo os comentarios, esta
aqui a Vilma, as pessoas comentam que no nosso Santa Inés vai sair uma explosdo de
condominio, de gente e tal, e 14 no Santa Inés nao tem uma UPA. Pensa nas construgdes,
pensa em construir prédios, e as pessoas, e o povo, e a saude, e médicos? Acho que essa
logistica tem que mudar. Precisa pensar nas pessoas. Como vai ser esse monte de gente
na nossa regiao, prédios e gente, e ndo tem logistica para a saude, ndo tem logistica. Eu
sou voluntaria da saude, eu sei creches, quantas maes e escolas, no Capao Grosso
mesmo, um desses rapazes falou, conheco. Ndao tem nada, nem regularizacdo, nem redes
de esgoto, eles tém. Nao tem nada. Entdo, puxa vida, como que cresce tanto a nossa
regido, se fala nossa regido leste, é a que mais vai crescer. Esta crescendo, mas e ai? E
quais sao os preparatorios da prefeitura, a logistica para atender todo esse povo? Acho
que tem que pensar primeiro na populagdo, porque sdo pessoas que precisam de tudo,
precisam de saude, transporte. Como é o transporte da regido leste? Quem usa
transportes? Precisa de tudo, tem que pensar nessas possibilidades, antes de estar com
as construtoras fazendo prédios. Entdo, é essa a minha posi¢do, gente. Obrigada.
Marcelo Manara: Obrigado, senhora Lucia Galvdao, que encerrou a fase 4. Quero
agradecer imensamente a todos que fizeram uso da palavra, todos que atenderam ao
regramento, e fez dessa fase, que é a fase mais importante de uma audiéncia publica,
uma participacdo ativa, transparente, democratica, de todos. Entao, parabenizar aqueles
que ficaram ouvindo, aqueles que se manifestaram de maneira respeitosa, ordeira, e
possibilitou o que é mais importante, que todos nds pudéssemos ouvir o que todo
mundo esta falando. Por isso que é muito legal, muito importante, quero parabenizar
mesmo todas as 12 pessoas que fizeram uso da palavra por esse respeito a audiéncia
publica e, principalmente, respeito a todos que estdo aqui nessa noite, tendo essa
participacdo cidada, contribuindo no processo de discussao. Agora nds vamos passar
para a fase 5. Desculpa, Domingos, eu nao vou abrir nova manifestacao, que depois, é o
direito de todos, e ai n6s ndo temos como conduzir na sequéncia. Entdo, sé6 também, em
respeito a aten¢do que a senhora falou, estdo registradas todas as falas de todos aqui,
entdo a gente tem sim que prestar atencdo aqui, tanto eu como o Paulo, estamos
anotando a fala de todos, s6 para reforcar isso que, em momento algum, a gente
desrespeitou a ndo prestar atenc¢do. Estamos aqui para isso. Agora, entrando na... era a
terceira fase, ndo é? A quarta... desculpa, era a terceira fase que se encerra agora, a



(1% ~ .
I B@ PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
72A~~  SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

quarta fase é essa devolutiva preliminar. Entdao vamos la. Nos listamos varias das coisas
aqui, eventualmente, um assunto, uma frase, uma observacdo tenha passado, mas, como
eu disse, todas, absolutamente todas as falas estdo registradas, farao parte do caderno
que fecha o ciclo de audiéncias publicas, entdo vocés depois vao poder ver la o nome, a
contribuicdo, porque, em respeito a essa participacdo cidada, vocés estdo aqui, deixando
de estar na sua casa, com a sua familia, contribuindo no processo. Em respeito a isso, nés
registraremos todas as falas. E depois encaminharemos também para as demais
secretarias, para aqueles outros assuntos que, embora ndo pertinentes aqui a esse
momento de discussdo do Plano Diretor e zoneamento, mas, sim, sio manifesta¢des da
sociedade, das pessoas aqui, e receberdo essas respostas das demais secretarias. Paulo,
quer comecar? E a gente vai fazendo um bate-bola aqui. Vamos la. Eu ndo vou abrir o
manual, mas s6 vamos 13, vamos esclarecer. Todo esse documento, todo o decreto, toda a
criacdo, como disse o proprio decreto, foi amplamente divulgado com 15 dias de
antecedéncia. Todos os documentos estido acessiveis no site da Prefeitura, em noticias
veiculadas, publicacdo, imprensa, radio. Todas essas manifestacoes estdo garantidas la.
Isso é cumprir o rito de uma audiéncia publica. Entdo vamos iniciar a quarta fase. Esses
documentos estdo disponiveis 1a. Entdo, como eu disse e vou repetir, todos que quiserem
encaminhar outras consideragoes, criticas, sugestoes, até criticas sobre a organizacao
das audiéncias publicas, podem encaminhar até cinco dias uteis. Entdo, n6s estamos
falando até o dia 7 de junho, vocés podem encaminhar essas manifestagdes que vao
constar como manifestacdo oficial da audiéncia publica. Entdo vamos 14, Paulo, quer
comecar?

Paulo Caon: Viarias das falas ndo tratam do tema da audiéncia, ndo tem questdes
técnicas em que eu possa opinar ou colocar alguma coisa, mas vou listar aqui, uma por
uma, e as que forem pertinentes ao tema eu faco algum comentario. Entao o Rodrigo
trouxe a questdo dos problemas do transito. Como o Manara falou, mesmo que nao
facam parte da audiéncia, a gente vai dar um encaminhamento a tudo isso, orienta-los a
quem encaminhar, como fazer, coloca-los em contato com esses responsaveis. O Hermes
falou dos problemas aqui da rua José Roberto Souza, um alagamento, mao Unica, falta de
vagas, necessidade de bolsdo. Entao também vai ser encaminhado, também nao é
matéria aqui da audiéncia. O Domingos falou da questdo, o bairro é estritamente
residencial, tem comércios agora com incomodidade, e falou sobre a nao verticalizacao
do bairro. Nenhuma das propostas aqui da legislacdo altera qualquer tipo de
zoneamento ou usos que sejam possiveis aqui no Vista Verde. Entdao, dessa matéria,
desses ajustes que a gente esta tendo, ou revisdo, como quis dizer a Angela, nenhum faz
nenhum tipo de alteracdo de zoneamento. Entdo, quanto a isso, a gente ndo tem
nenhuma modificagdo aqui, seja no bairro, seja na Zona Leste. E a dnica coisa que tem
aqui é a questao da ZUD, da outorga onerosa de alteragdo de uso, ela ndo vai se aplicar
no entorno da REVAP. Entdo, nem no entorno do Vista Verde a gente tem alguma
alteracao aqui que vai gerar algum tipo de mudanca.
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Marcelo Manara: Entdo, s6 complementando aqui. O Rodrigo Salomao, transito,
alagamento e seguranca. Eu vou s6 falar dos temas. O Hermes, também alagamento, mao
Unica, estacionamento aqui, um bolsdo que atenda aqui a casa do idoso, pela confluéncia,
a faixa de pedestre, e também, acho que a regra de estacionamento. O Domingos, trouxe
essa informacgdo, dos 48 anos da Sa Viver, ele cita a proposta que resultou na ampliacao
na Marginal da Dutra, as afrontas ao projeto original da Vista Verde, o bate-bola que vai
ter as quatro horas da manh3, que é tema que vai para SEPAC, sugere deslocar o
entretenimento todo para a area la do Luzo, a denuncia de fluxo e contra também a
verticalizacdo do bairro da Vila Verde. Essa lista, e também Eric, presidente do CONSEG
Leste, complementa com a necessidade de se apresentar um projeto de lei também
atuando nessa questdo da perturbagdo do sossego, e também através de um instrumento
que proiba coolers e som automotivo ap6és as 22 horas. Entdo, nesse conjunto aqui, sdao
essas as colocacbes que serdo encaminhadas para SEPAC, para a Secretaria de
Mobilidade e Secretaria de Obras no que diz respeito a alagamentos.

Paulo Caon: Entado, continuando aqui, o Eric fez a sugestdo da legislacdo de perturbacao
do sossego. O Lucas colocou um tema que é pertinente aqui da audiéncia, que sdo os
muros na Via Oeste. Com essa inclusdo, esses muros, aqueles que fazem aqueles imoéveis
que estdo em ZPA1, aquela zona de protecdo ambiental que vocé tem a vista ali do
banhado, esses muros nao mais poderao ser construidos. Entdo, passando essa proposta,
a gente ndo vai ter mais essa situacao, Lucas, que vocé levantou aqui.

Marcelo Manara: Eu complemento na fala do Lucas Lacaz a questao da supressdo das
arvores na Nova Dutra, na Via Dutra. Realmente, 700 arvores suprimidas que estamos
em negocia¢do para que o licenciamento disso, como uma obra federal... por que é obra
federal? Porque ela atravessa o Estado de S3ao Paulo para o Rio de Janeiro. Entao, o
licenciamento disso nio é da Prefeitura nem do Estado, é do IBAMA. E o licenciamento
do IBAMA prevé a medida compensatéria que é um plantio de milhares de arvores em
fragmentos florestais. O que nods estamos fazendo? Nés estamos em negociacdo nao
somente com a diretoria da CCR Nova Dutra, como também com a presidéncia do
IBAMA, que eu estive pessoalmente com o doutor Rodrigo Agostinho, solicitando que
todos os de compensacao que seja feita na cidade. A CCR, nés ofertamos uma area no
bolsdo de preservacao do cerrado, na regido sul.

Entdo, nos estamos em fase avancada de negociacao para que as medidas condicionadas
dessas 700 supressdes na beira da Dutra resultem em um fragmento de cerca. Nos
estamos tentando em cerca de 10 a 15 hectares de fragmento de cerrado reflorestado
em area urbana, no entorno, na proximidade, formando um corredor ecolégico com o
Parque Natural Municipal do Cerrado, criado na zona sul. Essa é a medida da Dutra. Na
questdo da supressdo das Astronautas, foram cerca de 88 arvores suprimidas a época,
mais da metade disso exoticas, grevileas, eucaliptos, e foram plantadas 2.400 arvores,
inclusive dentro do muro do CTA, formando um fragmento florestal urbano dentro das
instalacdes oficiais do muro da ciclovia para dentro. Se vocés subiram o muro e vao ver



(1% ~ .
I B@ PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
72A~~  SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

esse plantio la. E também a conversao de todas as arvores em espécies nativas da Mata
Atlantica. Entdo o plantio de mais de 300 arvores na ciclovia e essa rotatoria que o
senhor Lucas alega, que foi suprimida em razdo da obra, também sera motivo de uma
nova compensag¢ao no mesmo local.

Paulo Caon: Continuando aqui a leda. Eu entendo o que vocé diz. A gente tem linhas
hoje dentro do urbanismo em que ha um entendimento, em que o adensamento as vezes
traz beneficios para a sustentabilidade. Vou dar um exemplo. Eu preciso atender a
questdo da habitacdo. Se eu ndo adenso, se eu ndo fago um prédio, se eu nao verticalizo,
se eu ndo aproveito a infraestrutura existente, eu preciso espraiar. E, quando eu espraio,
eu acabo atingindo zonas ambientalmente mais sensiveis. Entdo, as vezes, eu consigo
adensar, eu consigo aproveitar melhor a infra, eu consigo concentrar mais pessoas, eu
aproximo elas do servico, eu reduzo deslocamentos. Eu compartilho da sua preocupacao.
Mas, as vezes, ndo sé eu, mas varias pessoas que participaram da audiéncia do plano
diretor 14 nos anos anteriores a 2018, compartilham dessa visdo. Entdo, a gente tenta
atender todo mundo. A gente tem bairros mais verdes, mais horizontais, assim como a
gente tem zonas mais verticalizadas. E ndo necessariamente verticalizagao se traduz em
adensamento. Nés temos bairros horizontais extremamente densos, populacionalmente,
no caso do Morumbi. E, as vezes, um prédio com um apartamento por andar, com 30
andares, vai ter muito menos pessoas do que, as vezes, uma rua com cinco, seis casas.
Entdo, ndo necessariamente verticalizacdo, é adensamento. E ndo necessariamente o
adensamento, as vezes, € ruim para o meio ambiente, na medida em que eu reduzo
distancias, eu reduzo o consumo de combustivel, eu deixo de fazer mais pavimento, eu
deixo de entrar em areas ambientalmente sensiveis. Entao, as vezes, é s6 uma visao,
visdes diferentes. Mas o objetivo é sempre o mesmo. Ndo tem a ddvida que a
preservacdo é o foco aqui da lei.

F: (inint) [01:27:02-01:27:14].

Paulo Caon: O que a populagdo pediu no plano diretor, e foram criadas as centralidades
e a outorga onerosa, é justamente reduzir distancias. E, para reduzir distancia, reduzir
deslocamento, eu preciso concentrar servico. Entdo, se eu ndo concentro habitacio
proxima ao servico, eu preciso espraiar. E, se eu vou espraiar habita¢do, servico, eu
aumento a distancia.

Marcelo Manara: Por favor, gente. Pessoal, por favor, se a gente abrir debate, hoje ndo
esgota todas as contribuicdes, e estaremos a disposi¢do, e vocés podem encaminhar
todas as criticas, sugestoes.

Paulo Caon: Eu atuo hoje 14 no 62 andar, na Secretaria de Urbanismo, e a divisao esta
sempre aberta a receber sugestao a qualquer momento. Ndo é porque a gente tem uma
lei em andamento. Vocé pode me procurar um dia, a gente pode conversar, pode discutir
assuntos, pode colocar a sua visdo, a gente tenta trazer isso para o nosso dia a dia,
mesmo sem uma revisdo de plano, mesmo sem uma audiéncia, mesmo sem nada, a gente
estd sempre aberto a receber todo mundo la.

Marcelo Manara: Por favor, o engenheiro Oswaldo quer fazer uma contribuigao.
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Paulo Caon: Nao, o da Ieda, eu estou indo para o préximo.

Marcelo Manara: O Oswaldo é membro da equipe, coordenador desse projeto, faz parte
da estrutura oficial da audiéncia publica, organizou. Nao querer ouvir uma pessoa é uma
atitude antidemocratica. Nds ouvimos a todos aqui. N6s ouvimos a todos aqui. Oswaldo
falara para o bem geral da nagao. Oswaldo falara.

Paulo Caon: Voltando para a fala da Adriana, que questionou se sdo realmente ajustes
ou se a audiéncia é suficiente para entender. De novo, a gente se coloca a disposi¢cdo para
explicar, mesmo fora da audiéncia, se alguém quiser comparecer a secretaria, se quiser
entender melhor alguma proposta, a gente esta aberto para esclarecer. Aqui se tratam,
de fato, de ajustes. Se a gente fosse alterar, a gente precisaria ouvir, de fato, toda a
populagdo, fazer um novo plano diretor. Isso acontece de 10 em 10 anos. Entdo, ndo é
um novo plano.

Marcelo Manara: O mecanismo de alteracdo de um novo plano diretor, ele, sim, traz
oficinas, traz oportunidades. Lembrando que todas as instituicées, todos os segmentos
da sociedade, tém assento nos colegiados, que sdo portas de discussdes, inclusive
preliminares. Esse debate foi preparado em camera técnica no CMDU, no COMAM. Entéo,
todas as entidades que tém assento 13, e essas entidades também devem ser procuradas,
demandadas, para ajudar a disseminar o esclarecimento, a orientacdo. Essa é a
prerrogativa, essa é a funcao essencial daquilo que se chama conselheiro municipal, para
aconselhar, para estar disponivel a prestar esclarecimentos. E isso ai é uma dinamica
comum da sociedade. Entdo, todos os grupos organizados podem demandar o seu
segmento representado nesses colegiados. Vamos la. Eu vou, entdo, chamar... eu vou
fazer uma... eu vou fazer, em homenagem a Angela Silva, vou pedir para o Oswaldo,
entio, comentar a fala de Angela Silva. Por favor, Oswaldo. Mas s6 para informar, na fala
da Angela Silva, ela fala do respeito a fala das mulheres, coloca a questdo... calma, estou
discorrendo aqui. Calma. Vamos respirar, vamos respirar. A audiéncia publica esta em
perfeita sintonia, desnecessarios arroubos de ansiedades e intranquilidades. Mas vamos
la. A outorga onerosa, a outorga onerosa, Angela, sim, R$ 2 milhGes ja foram destinados,
aprovados, para financiar regularizacao fundiaria, vindos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, para serem aplicados na regularizagdo fundiaria em Sao José
dos Campos. Entdo, atendendo a uma indagacdo sua.. Oswaldo, por favor. Nao, nao.
Foram aprovados a destinacdo. Af a Secretaria de Habitacao e Regularizacao Fundiaria
vai usar esse recurso e vai discutir com as comunidades onde esse recurso vai ser
aprovado.

Oswaldo: Boa noite a todos, Oswaldo. Na verdade, eu s6 queria esclarecer alguns
conceitos. E muito complexo. A gente trabalha com essa técnica o dia todo e é dificil para
nés também esclarecermos. O primeiro ponto é o seguinte. E a primeira das audiéncias.
Nés temos mais seis audiéncias. Depois nds temos o envio a Camara. A Camara fara
outra audiéncia, tera outra discussdo. Entdo, a gente esta iniciando um processo de
discussao. Entdo, essa discussao na Camara devera ser no segundo semestre, porque
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nods ja estamos em relacdo a maio e junho, tem um recesso. Entdo, ainda acontecerao
discussoes. Mas o que acontece aqui? Uma cidade é feita de casas, moradias térreas,
comércio, servicos, industrias e prédios. E misto, é disciplinado. Vocé tem areas mais
residenciais, vocé tem areas mais mistas, tem areas industriais. Mas é importante que
bairros mais antigos... e a gente tem isso. Ndo estou falando do caso da Vista Verde, que
sempre foi ZR aqui. Como é a questdo do Esplanada, como é a questdo de varios
loteamentos ZR. Mas bairros que ja nasceram mistos, o que acontece na cidade? Vou dar
um exemplo. Por exemplo, vocé pega Monte Castelo, sdo bairros que tém infraestrutura,
préoximo ao centro, préoximo a servigos, e que o ideal é que eles se renovem. Os imédveis
na Avenida Brasil, tem muitos imoveis, por exemplo, 13, estou dando um exemplo,
fechados para alugar, e é caro. Entdo, a Ginica forma de vocé utilizar melhor aquela infra
que 14 esta é trazer mais gente, trazer mais gente é através de prédio. Nao da para trazer
através de casa. E uma questdo urbana do mundo. Porque, se nés fossemos fazer uma
cidade de 700 mil habitantes sé de casas, nds estdvamos na zona rural cheia de casas, e
nos ja temos problemas significativos 14 em relacdo a questdo ambiental. Entdo, é
preciso entender a cidade e verificar vetores de verticalizagdo, vetores residenciais,
comerciais e servicos. Porque a gente tem que olhar todas as classes. Por exemplo, a
gente tem situacdes em que vocé tem uma parte mais antiga da cidade, e aqui, com 48
anos de Sa Viver, ja é uma regido mais antiga. Mas, quando vocé pega bairros, la no final
do Cajuru, que vocé tem pessoas, vocé ainda ndo tem gente suficiente que viabilize
equipamentos, porque precisa ter. Vocé precisa ter em cada secretaria tem critérios de
atendimento e demanda. Entdo, vocé coloca aquela populacdo se deslocando para
trabalhar 1a na Urbanova, de 6nibus. Entdo, se ela ndao tem oportunidade de morar la
perto, ela se desloca. Entdo, a cidade tem que ser justa e equilibrada. Entdo, é assim. A
Vila Ema também tem casas fechando, casas alugadas. O que a gente discutiu nos ultimos
tempos é o seguinte. A verticalizacdo, ela existe em Sao José desde o final dos anos 60. E,
desde o final dos anos 60 até 2018, ela era gratuita. Qualquer pessoa chegava na
prefeitura, o coeficiente era 3, 4, 5 e foi assim desde os anos 70. Tanto que os maiores
prédios que nds tivemos durante muitos anos foram Mansdo do Vale, Nacional, ali no
Sao Dimas. Tivemos prédio l1a na Vila Diana, perto da Santa Clara. Foram muito tempo,
porque os coeficientes de aproveitamento eram altos. E ndo havia nenhuma
contrapartida ao poder publico. Em 2001, o governo federal estabeleceu o Estatuto da
Cidade. Estabeleceu os instrumentos para a gente poder fazer politica publica e dividir a
margem maior de lucro das coisas com a sociedade e com o poder publico. Entao,
quando cria-se a outorga onerosa, a possibilidade de falar o coeficiente ndo é mais
gratuito, o coeficiente é baixo, vocé paga a diferenca. Onde eu entendo que a cidade tem
que se renovar e trazer mais gente em alguns locais, eu consigo dosar a cidade e utilizar
do dinheiro. Porque a verticalizacdo sempre aconteceu em Sao José, nunca teve esse
(inint) [01:36:06]. O que a gente esta falando agora da outorga onerosa é o seguinte, ela
gera um recurso, ela ja gerou recursos para o fundo, tem um conselho gestor, a gente
aprovou recursos, ja viraram equipamentos importantes.
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O Morumbi, o lugar mais adensado da cidade, é horizontal. Morumbi, Parque Dom Pedro
e Campos dos Alemies. E horizontal. Entdo, quando a gente fala em adensamento
urbano, é uma coisa. Quando a gente fala em volume de edificagdo, ai é prédio. O prédio
tem mais volume de edificacdo, mas ndo quer dizer mais gente. O Aquarios tem menos
gente que o Morumbi, para ter ideia. Entdo, o que acontece? A gente precisa levar para
esses bairros servigos. Entdo, o que a gente faz com isso ai? A gente faz os equipamentos,
€ uma justica social. 0 Morumbi recebeu uma praca de cartao postal que a vida inteira
nao tem nada de autoestima. A ideia do dinheiro é trabalhar também com a autoestima
da populacdo. Vocés podem ndo concordar, mas esse é o trabalho. N6s levamos uma
quadra superbacana para a Vila Adriana, 14 no final do Putim, porque nio tinha nada. E
isso que a gente estd fazendo. Agora, separamos dinheiro. A regularizacdo esta
trabalhando com vetores da Zona Norte, complicadissimos de regulariza¢cdo. Carindu,
Havai, Buquirinha 1, locais complicadissimos. A gente destinou dinheiro para eles
trabalharem com essas questdes. Entdo, onde de cobertor é curto, ndo é tanto dinheiro
assim, e a gente precisa distribuir naquilo que o estatuto da cidade fala. E regularizacio,
mas é equipamento, é reforma de patrimonio histérico. N6s estamos pagando a reforma
do mercado com o fundo, porque o mercado estava caindo 1a de problema de drenagem,
e a gente, com o do FMDU, estd direcionando dinheiro para o mercado. Ndo estou
fazendo discurso barato aqui, porque, nessa altura, eu estou em uma luta ha muito
tempo.

Agora, o que eu posso dizer para vocés é o seguinte, a gente teve muito ganho. Parece
que a gente esta concedendo a construcdo civil. Ndo estamos. Pelo contrario. Na hora em
que a gente estabeleceu a outorga onerosa, a gente botou trava, a gente pegou o recurso,
e a gente esta aplicando para a cidade. E exatamente o contrario. Se vocé perguntar para
a construcao civil, ela quer acabar com a outorga, ela quer continuar como ela estava
antes. Entende? Por qué? Porque é a margem de lucro do empreendedor. E justa a
discussdo. Planejamento urbano, eu estou ha 35 anos trabalhando com essa matéria. A
Unica coisa que eu falo é o seguinte, a cidade é um conflito de interesses. Cada cidadao
tem um interesse. Tem aqueles que empreendem, aqueles que moram, aqueles que
trabalham. O planejamento, o papel da prefeitura é tentar conciliar os interesses. Nao
existe cendrio perfeito. Ndo existe um mundo perfeito. Existe uma forma de tentar viver
em sociedade isso.

M[Nao identificado]: Mas isso aqui ndo esta acontecendo.

Oswaldo: Entdo, o que eu quero é sé terminar aqui, para esclarecer.

M: Acho que esse é o debate. Vocé esta expressando uma...

Oswaldo: Uma ideia.

M: Uma visao do cidadao.

Oswaldo: Exato. Mas, assim, eu ndo sei o seu nome, a gente estad fugindo do rito. Eu sé
queria tomar a liberdade aqui, porque, quando a gente apresentou a proposta do Plano
Diretor, foi exatamente isso. Escolher alguns locais, segurar a verticalizacao que estava
disseminada no territério como um todo, restringir em alguns locais, olhar a populagao
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que estava perdendo. Tem locais que tém salas de aula fechando, em bairros antigos, e a
gente esta tendo que construir, reformar a escola na periferia. Esta errado. A gente
precisa trazer a populagdo para onde ja tem, mas ndo vai vir para casa. E prédio, gente,
desculpa. Entao, assim, existe uma forma que a gente tem que cadenciar a cidade, mas a
gente nio pode ter essa ojeriza de dizer que isso ndo é bom para a cidade. E bom
também. Mas ¢é isso. Eu estou passando para vocés uma ideia. Exatamente. Nao, mas esse
debate ja aconteceu no Plano Diretor. O que a gente estd fazendo aqui.. ndo, ja
aconteceu. Tudo o que a gente trouxe aqui... gente, por favor, sé vou terminar, porque eu
acho assim, a gente tem varias audiéncias, convido vocés em todas as audiéncias, a gente
vai falar, vai conversar. O que eu quero dizer para vocés é o seguinte, vocés tém que ter
esse olhar também, de enxergar a cidade como um todo, com as diversidades que a
cidade tem. E isso.

Marcelo Manara: Obrigado, Oswaldo. Eu gostaria mesmo de pedir... eu gostaria mesmo
de pedir uma salva de palmas ao Oswaldo, nao pelo contexto agora, porque é uma
manifestacdo, mas o Oswaldo estd no caminho da aposentadoria e pela contribuicao de
construcdo de trés planos diretores, do entendimento de cidade. Entdo, em respeito e
agradecimento a trajetéria do Oswaldo Vieira, eu quero solicitar uma salva de palmas de
todos. Na sequéncia, entdo, a fala da minha querida Bené. Retribuo, Bené, a citacao,
principalmente o beijo. Quero te dar um abraco aqui na saida. Contra as mudancas na
Vista Verde, eu acho que o Paulo Caon ja colocou bem que nao ha esse propoésito aqui,
trazido nessas alteracdes, qualquer mudanga de zoneamento residencial sobre prédios,
modificagdo da questdo das fachadas da casa, pelo que eu entendi, e contra adegas, essa
movimentag¢do, motos, carros e tudo mais. Vai complementar?

Paulo Caon: Vou voltar na fala da Angela, que eu ndo comentei.

Marcelo Manara: Desculpa.

Paulo Caon: O Oswaldo ja fez o esclarecimento da outorga onerosa, que ja ndo havia
pagamento, ndo havia contrapartida, e hoje ha. E a outorga onerosa da alteracao de uso,
que é aquela que a gente estd propondo aqui para o sitio de recreio e para a ZUD, o valor
dessa outorga vai para o Fundo Municipal de Habitacdo para fazer regularizacao
fundiaria. Entdo vale a pena... a proposta é exatamente essa, que na outorga onerosa de
alteracao de uso, o valor da outorga vai para o Fundo Municipal de Habitacao.

Marcelo Manara: Muito bem lembrado. Obrigado. Obrigado, Angela. N6s vamos
adicionar isso, embora vocé nao tenha falado no microfone, mas adicionamos isso, que
houve essa solicitacdo do relatério da regularizacao fundiaria. Da Bené.

Paulo Caon: Voltando aqui da Bené, vocé ndo sabe como eu concordo com vocé. Eu sou
arquiteto, eu detesto caixote, eu morei no Vista Verde mais da metade da minha vida,
morei aqui 20 e poucos anos, estudei no Aldemar Ramos da primeira a oitava série, eu
ando pelo bairro hoje, venho visitar meus pais e sei bem do que vocé esta dizendo. Eu,
minha companheira, aquela morena linda ali, posso exaltar a mulher brasileira aqui em
publico. Vivemos o Vista Verde, hoje a gente vem fazer uma caminhada aqui e a gente vé
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a diferenca. Infelizmente, a gente ndo consegue intervir na vontade... alguém acha
bonito? Eu ndo concordo. Mas quer fazer. Entdo, apesar de eu ndo concordar... €, entao,
exatamente. Exatamente, exatamente.

Marcelo Manara: Obrigado.

Paulo Caon: E exatamente isso. Vou concluir. Nio, nio, nio, ndo. Nio é isso que eu estou
falando.

Marcelo Manara: Nao é esse o proposito.

Paulo Caon: E exatamente isso.

Marcelo Manara: T4 bom, gente, espera ai.

Paulo Caon: Deixa eu sé concluir. Vocé esta sendo injusto comigo. Vocé esta sendo
injusto comigo. S6 um segundo. Nao, ai eu ndo vou aceitar. Af é injusti¢a, eu nao vou
aceitar. Nao, eu ndo estou falando mal da sua casa. Eu concordo com a Bené na minha
visdo pessoal. Mas é exatamente o que eu estou falando. Nao cabe a mim ou a qualquer
técnico da Prefeitura, apesar do que ache ou ndo, intervir na vontade de cada um.
Porque um vai achar a casa quadrada, cinza, mais bonita, mais pratica, mais eficiente
para o dia a dia, eu tenho saudade de um Vista Verde que eu vivi. Mas sou eu, uma
opinido pessoal. Entdo, apesar de eu concordar, a Prefeitura nao tem como intervir na
vontade de cada um. Estou respondendo a ela, acho que € justo com ela que eu responda.
Entdo, eu entendo a sua questao, mas nao é algo que a Prefeitura possa fazer ou possa
intervir. Porque a vontade de cada um, é igual o prédio. Tem gente que ndo concorda
com o prédio. Mas tem gente que quer o prédio. Tem gente que nao concorda com o
condominio fechado. E o meu caso. Mas eu trabalho fazendo fechamento de loteamento.
Aprovando os condominios. Mesmo nao concordando. Porque € a vontade de cada um.
Entdo, ndo tem como a gente intervir. E, mas ele nio é tombado, protegido. Mas outra
pessoa adquiriu essa casa e quis fazer diferente. E ela tem todo o direito. Entdo, é isso
que eu estou dizendo. A gente ndo tem, infelizmente, como intervir. Porque é a vontade
de cada um. A gente nao vai interferir na vontade, no desejo individual de cada um.
Marcelo Manara: Obrigado, Paulo. Na sequéncia, na fala do Sr. José Carlos, 14 do Capao
Grosso. Entdo, a regularizacdo do bairro, noés ja comentamos aqui, que parte dos
recursos da outorga estao indo também para essa importante atividade de regularizacao
dos bairros. A rede de esgoto, uma informagdo que eu quero prestar, é que 0 novo
contrato, o novo modelo de contrato da Sabesp, vocés sabem que houve o processo de
privatizacdo pelo Estado, e o novo contrato, diferente do contrato anterior, que
estdvamos ha 15 anos, no contrato entre Prefeitura e Sabesp, no modelo anterior, que
nao cobria de saneamento as areas, os nucleos urbanos informais, aqueles nao
regularizados. Agora, nesse novo formato, é de responsabilidade da Sabesp, da nova
Sabesp, a universalizacdo do atendimento de saneamento até 2029, ndo somente para os
abairramentos ainda nao regularizados, mas também para as moradias individuais na
zona rural, deverd, até 2029, ser coberta isso no contrato da nova Sabesp. A questdo das
linhas de 6nibus, nés vamos encaminhar para a Secretaria de Mobilidade e também a
coleta de lixo para a Secretaria de Manutencao da cidade. Alguma coisa?
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Paulo Caon: Nao, nada referente ao projeto.

Marcelo Manara: Da senhora Lucia Galvio, sobre o crescimento da Zona Leste, dos
prédios, falta de equipamentos publicos também, nés vamos solicitar da Secretaria de
Saude a lista dos investimentos previstos em realizacdo e aqueles previstos para
ampliacdo e oferta de melhores condi¢des nas UPAs e nas UBSs da Zona Leste. Entdo a
senhora recebera essa informacdo pela Secretaria de Saidde, também esse
empreendimento no Santa Inés, da MRV, e ai a senhora fala também de equipamentos
publicos, como eu ja mencionei aqui, também de creche, escola e transporte. Entdo sera
solicitado essa informag¢ao complementar. Ndo sei se o Paulo quer dar mais uma
informacao.

Paulo Caon: Vale ressaltar que quando um loteamento, que é esse caso da MRV, ele é
aprovado, ele surge de uma forma em que ele organiza o sistema viario e ele tem uma
contrapartida de areas publicas. Entdo aquele loteamento, um exemplo, aquele
loteamento ele tem uma praga central com lazer de trinta e poucos mil metros
quadrados, ele tem uma darea institucional de vinte e dois, vinte e cinco mil metros
quadrados, onde a Prefeitura tem espaco ali para implantar servigos publicos, satde,
educacdo, enfim, é uma contrapartida, é uma exigéncia para aprovacao. E a gente tem as
contrapartidas vidrias, a gente tem o alargamento da duplicacdo da Constancia,
interligacdo da Milton Santos com a Augusto Renart, Alberto Renart, a gente tem a
ligacdo dessas vias com o Parque Tecnolégico, e a gente tem, no futuro, conforme a
ocupacdo do loteamento, a duplicagdo do viaduto Santa Inés. Entdo sao todas as
contrapartidas que a Prefeitura vai fazendo para que aquilo 14 ndo surja sem a devida
infraestrutura para atender nao sé aquela populagdao, mas também o entorno. Todas
essas areas publicas ndo pertencem ao loteamento, mas pertencem a regiao, a cidade.
Entdo a auséncia de algum equipamento, a gente aprova um novo loteamento dotado de
infraestrutura para que a Prefeitura possa implantar com areas suficientes para
implantar esses equipamentos.

Marcelo Manara: Obrigado, Paulo. Parabenizar ao Paulo Caon pela apresentacdo, pelos
esclarecimentos. Agradecer essa composicdao aqui da mesa. Entao ja entrando na quinta
e ultima fase do encerramento, quero de novo agradecer a todos aqueles que prestaram
apoio para a realizacdo aqui dessa primeira audiéncia publica. Lembrar que estao todos
convidados, convidem seus amigos, familiares, associac¢do, igreja, todos. Os documentos
estdo disponiveis e acessiveis pela internet. Entdo, sim, como é importante poderem ler
antes, consultem conselheiros do seu bairro, representantes de entidades, mesmo que
nio seja a sua entidade. E um conselheiro. Solicite para que participe de rodas e
conversas com todos voceés, para que vocés possam esclarecer previamente pontos aqui.
Entdo é importante esse processo também do alcance, da capilaridade, da
permeabilidade de informagdes para que possa chegar o maior nimero de pessoas.
Entao é isso que a prefeitura quer também. Um processo cada vez mais participativo,
mais amplo, mais democratico. E agradecer imensamente a todos vocés. Estamos aqui
ate oito e meia da noite participando de um processo de construcao de cidadania.
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Entao vamos sair hoje daqui cidadaos mais ativos, mais presentes, mais participativos
do que quando entramos. Entdo, parabenizar a todos vocés. Espero vé-los em outras
audiéncias publicas. E agradecendo aqueles que, a equipe ja agradeci. Também o pessoal
da guarda que esta ai. Obrigado pelo apoio. E nao esqueci ninguém. A area de
comunicacdo ja falei. Entdo tenham todos uma boa noite. Parabéns a todos pelo
momento de cidadania que tivemos aqui hoje. Obrigado.



