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Nome do
Participante

Questionamento

Resposta ao municipe

Maria
Paulette
Martins

Sao José Campos
€ um municipio
gue tem uma
area rural grande
em relacdo a
outros
municipios. Em
Sao Paulo ja era,
nao tem mais
area rural, Rio de
Janeiro e as
grandes cidades
do mundo
inteiro, acabou.
Eles acabaram
com a zona rural,
acabaram com a
natureza,
cobriram de
concreto e de
asfalto. Entao
nos temos a
chance de fazer
diferente aqui.
Temos chance de
preservar, ndo de
ampliar e
construir mais.

O Plano Diretor de S3o José dos Campos busca integrar a
sustentabilidade em diversas dimensdes do desenvolvimento
urbano, desde a gestdo de recursos naturais até a promocao de
atividades econ6micas e sociais, que respeitem o meio ambiente e
a qualidade de vida da populacdo.

Desta forma, o Plano Diretor incorpora a sustentabilidade através
de normas e diretrizes que visam o desenvolvimento urbano
equilibrado; e, inclui agdes voltadas a prote¢do de areas ambientais
e a promogao de atividades econdmicas sustentdveis,
especialmente no Distrito de S3o Francisco Xavier. E visa proteger,
mesmo em dareas urbanas, os fragmentos de vegetacao nativa,
areas de preservacao permanente e dreas de prote¢do ambiental,
reconhecendo sua importancia para a sustentabilidade. No Distrito
de S3o Francisco Xavier, o plano busca articular o desenvolvimento
sustentavel com o turismo de baixo impacto e a agricultura
familiar, valorizando a identidade e a cultura local.

Maria
Paulette
Martins

N3o tem nesse
projeto de lei
nada falando da
protecdo dessas
areas. Temsd a
regularizacdo
dessas areas,
regularizacdo das
casas, abrir mais
vias, fazer
pracas, fazer
estagios,
gindsios,
academias, etc.
Eu acho que ndo

O Plano Diretor vigente, instituiu Macrozoneamento Rural e
Urbano de S3o José dos Campos. O macrozoneamento rural divide
o territério com o objetivo de orientar o desenvolvimento e a
ocupacao do solo de forma equilibrada, definindo diretrizes para a
protecdo ambiental e a preservacdo do patrimonio natural e
cultural; define ainda as atividades compativeis com a zona rural,
como agricultura, pecuaria, turismo rural; admitindo ainda a
regularizacao de nucleos informais existentes na zona rural, nos
termos da legislacdo federal REURB, que podem ser transformados
em bolsdes urbanos apds regularizacado fundiaria

J4 0 macrozoneamento urbano divide o territério municipal em
areas com diferentes fungdes e caracteristicas, buscando um
desenvolvimento urbano equilibrado e sustentdvel. As macrozonas
sao: Consolidagdo, de Estruturacao e de Ocupagdo Controlada,




da mais tempo
de a gente
continuar agindo
dessa forma, nos
temos que
mudar.

além de areas de protecdo ambiental.

A Macrozona de Consolidagdo (MC), prioriza a ocupac¢do dos vazios
com diversidade de uso, estimular o uso habitacional e promover a
requalificacdo urbanisticas de dreas com tendéncia a estagnacao
ou esvaziamento populacional de forma a otimizar a ja pré
existente oferta de infraestrutura e de equipamentos urbanos na
Macrozona de Consolidacgao.

A Macrozona de Estruturacdo (ME) é destinada a novas areas de
desenvolvimento, com infraestrutura planejada para receber novos
loteamentos e atividades urbanas; e criar novas conexdes entre a
cidade continua e os bairros regulares dispersos, aproximando a
infraestrutura e os servigos publicos dos bairros irregulares e em
processo de regularizagdo fundiaria.

E a Macrozona de Ocupacgao Controlada (MOC) visa o combate a
expansao urbana periférica da Cidade, por meio do controle do
adensamento populacional na Macrozona de Ocupacgao
Controlada.

J4 as Areas de Protecio Ambiental do Rio Paraiba do Sul e Jaguari,
visam proteger as varzeas sendo vedada a urbanizagao no local.

Ou seja, o macrozoneamento, juntamente com outros
instrumentos do Plano Diretor, orienta as acdes do poder publico
para o desenvolvimento urbano e rural, buscando um equilibrio
entre o crescimento, a protecdo ambiental e a qualidade de vida da
populacdo.

Os projetos de lei referentes aos ajustes urbanisticos no Plano
Diretor e na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, ndo
alteram a politica de sustentabilidade do Municipio, ao contrario,
fortalecem seus dispositivos, quando limita o gabarito de altura das
edificacGes na area urbana de Sao Francisco Xavier; proibe a
construcdo de muros nas divisas das propriedades situadas nas
varzeas do Rio Paraiba do Sul e Jaguari; e, amplia as estratégias de
sustentabilidade para o ambiente construido estimulando o
conforto ambiental na drea urbana.

Maria
Paulette
Martins

Aqui em Sao
Francisco Xavier
é uma joia de
Sao José. Aqui
estd no alto da
Mantiqueira,
aqui tem que
estar protegido,
muito protegido.

A varzea do

O Plano Diretor 2018 contemplou dentre suas normas e diretrizes:
o Plano de Manejo da APA Estadual de S3o Francisco Xavier que
estabelece restricdes de uso, acbes e manejo dos recursos naturais
da drea, visando a protecdo ambiental e a melhoria da qualidade
de vida da populacdo local, com o acompanhamento do Conselho
Gestor; e, o Plano de Desenvolvimento e Protegao Ambiental da
sub-bacia do Jaguari, que apresenta um conjunto de propostas de
diretrizes e fundamentos técnicos para a gestao dessa bacia
hidrografica, que inclui o Rio do Peixe e seus tributdrios; com o
intuito de fomentar a expansao das areas preservadas no




Paraiba tem que
estar muito
protegida.

manancial; reduzir os impactos da poluicdo das dguas; e, garantir a
seguranca hidrica do abastecimento publico.

As varzeas do Rio Paraiba do Sul sdo protegidas pela Lei Organica
do Municipio, pelo Plano Diretor 2018, e pela atual Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo. Os projetos de lei
referentes aos ajustes de parametros urbanisticos propostos, em
nada alteram a condicdo de protecdo ambiental dessas varzeas.

Adriana
Fangman

Vocés estdo
falando de
legalizar nucleos
urbanos dentro
da drearural, eu
gueria entender
quais seriam os
critérios de
considerar um
nucleo urbano.
Entdo, o que vai
ser considerado
em um lugar? A
gente vai
legalizar o ilegal
ou vai legalizar o
gue é uma
comunidade, um
nucleo
realmente que
tem escola?

Nucleos urbanos informais sdo dreas ocupadas de forma irregular,
com caracteristicas urbanas, mas sem titulacdo formal dos
ocupantes, podendo ser classificados como clandestinos ou
irregulares. Esses nucleos podem ser encontrados tanto em dareas
urbanas quanto rurais e sao caracterizados pela ocupac¢ao de
terrenos sem a devida regularidade legal, com ou sem
infraestrutura.

A REURB, ou Regularizacdo Fundidria Urbana instituida pela Lei
Federal n. 13.465 de 11 de julho de 2017, visa regularizar esses
nucleos informais, buscando garantir o direito a moradia e a cidade
para seus moradores. O processo de regulariza¢cdo busca promover
a inclusdo social, a seguranca juridica da posse e a melhoria da
gualidade de vida nesses espacos.

A REURB pode ocorrer em duas modalidades principais:

*REURB-S (de Interesse Social): Destinada a nucleos ocupados por
populacdo de baixa renda, onde o poder publico assume a
responsabilidade pela regularizacao e pela infraestrutura.

*REURB-E (de Interesse Especifico): Aplicavel a nucleos com
ocupantes que nao se enquadram na categoria de baixa renda,
sendo necessario que os proprios moradores ou promotores da
regulariza¢ao custeiem os custos.

O Plano Diretor 2018 admite a regularizacdo fundiaria desses
nucleos, inclusive daqueles situados na zona rural, por meio da
criacdo de bolsdes urbanos apds a regularizacao fundiaria, em
consonancia com a legislacao federal.

Os projetos de lei propostos nessas Audiéncias Publicas, visam
possibilitar a regularizacao fundiaria de nucleos informais na zona
rural do Municipio, por meio da modalidade Condominio de Sitios
de Recreio, condicdo a ser regulamentada por lei especifica
mediante processo prévio de discussao publica.

Propde-se ainda, a flexibilidade de parametros urbanisticos para
lotes ja regularizados que ndo atendam as dimensdes minimas da
legislacdo para construcdo de casas, uma vez que foram
devidamente reconhecidos pela Prefeitura e registrados no




Cartério de Imoveis.

Gostaria de
saber por mais
gue ja esteja
descaracterizado
a RuadaPedrae
a Rua de Baixo,
mas também por

O projeto de lei propos a reducdo do gabarito de altura das
edificacdes do nucleo urbano, no trecho classificado como Zona
Especial de Sdo Francisco Xavier, por conter a principal rua
comercial e o entorno do Largo de S3o Sebastido e da Praca
Conego Antbnio Manzi com o intuito de preservar a identidade

Talita qgue nao cultural e a paisagem do centro do Distrito.
Mazepa [estender um
pouquinho mais |A presente sugestdo referente a ampliacdo do perimetro
para essas areas [inicialmente proposto para maior controle do gabarito de altura
também se das edificacOes serd tecnicamente analisada, e uma vez
manter um considerada viavel sera incluida na proposta.
tamanho menor
do que ainda nao
foi feito?
Nessa parte
também da
regularizacdo
desses nucleos
urbanos, essa
preocupacao O Plano Diretor vigente ja contempla em seu Anexo XV - Mapa
com dos Nucleos Informais, aqueles existentes no Distrito passiveis de
saneamento, serem regularizados
com as regras de
como estdo essas|Cabe esclarecer que a regularizagao fundidria visa garantir a
construgoes, seguranca juridica da posse da terra para os moradores de areas
quais sao os ocupadas irregularmente, enquanto a regularizagdo urbanistica
pontos de busca a integracdo dessas areas a cidade, com a implementacdo de
atencdo paraa [infraestrutura e servigos urbanos. Em resumo, a regularizagao
Talita gente, por fundiaria trata da questao da propriedade, enquanto a urbanistica
Mazepa |exemplo nas trata da questdo do espaco fisico e da infraestrutura.
areas mais
distantes como |As questdes relacionadas a politica de Regularizacdo Fundiaria
Guirra, como estabelecida no Plano Diretor - Lei Complementar 612/2018,
Lavras que artigos 64 a 66, é atribuicdo da Secretaria Municipal de Habitacdo e
sofrem também |Regularizacdo Fundiaria, setor para o qual serdao encaminhadas as
grandes reinvindicacdes. Cabe informar que somente apds a regularizacao
pressoes, até do nucleo é que as diretrizes da Lei de Parcelamento, Uso e
nessa area Ocupacdo do Solo sdo aplicadas ao licenciamento de atividades e
imobiliaria, e quelimplantagao de novos empreendimentos.
a gente sabe que
vai precisar
equilibrar essas
balancas cada
vez mais.
Fatima |Aqui em S3o A demanda ndo é objeto do tema tratado nas Audiéncias Publicas,
Gilberti |Francisco contudo, serd encaminhada as Secretarias Municipais




vivemos um
problema de
fiscalizacao
muito grande,
porque a
subprefeitura, do
jeito que ela
existe e como o
corpo de
funcionarios ou o
tipo de gestdo
que é
determinado ao
administrador
local, ele nao
tem autonomia.
Entao, as coisas
acontecem aqui
do diaparaa
noite, os caras
fazem a
construgao
rapidinho,
ninguém vé
nada, esta
pronta, aprova.

responsaveis, no caso Secretaria de Mobilidade Urbana, Secretaria
de Protecao ao Cidaddo e Secretaria de Governanca, para ciéncia
das solicitacGes e providéncias cabiveis.

Fatima
Gilberti

Nés que temos
comércio,
lutamos para
trazer o turismo.
O turista chega e
ndo tem lugar
para estacionar.
Tem alguns
comerciantes
gue colocam um
totem na frente,
duas motos na
horizontal que é
justamente para
ninguém
estacionar, para
o]
estabelecimento
deles ficar a
vista.

A demanda ndo é objeto do tema tratado nas Audiéncias Publicas,
contudo, serd encaminhada as Secretarias Municipais
responsaveis, no caso Secretaria de Mobilidade Urbana e a
Secretaria de Protecdo ao Cidadao, para ciéncia das solicitacdes e
providéncias cabiveis.

Fatima
Gilberti

Falta uma gestdo
mais ampliada
na situacdo do

A demanda ndo é objeto do tema tratado nas Audiéncias Publicas,
contudo, serd encaminhada a Secretaria de Governanca, para
ciéncia das solicitagdes e providéncias cabiveis.




distrito, que é
enorme em area
rural, o 156 ndo
funciona. Nés
temos que ter
um conselho de
gestores na

Marli Alves
de Andrade

cidade.
Acho que O Plano Diretor de S3o José dos Campos, em seu Art. 152,
deviamos estabelece que devera ser elaborado um Plano de Gestdo Distrital

chamar pessoas
de diferentes
conhecimentos,
areas, e construir
algo novo.
Porque, da forma
que vem sendo
feita, ndo estd
dando resultado.

para Sao Francisco Xavier que contemple as especificidades do
Distrito, para o desenvolvimento de politicas publicas adequadas a
realidade das caracteristicas sociais, econ6micas, culturais e
ambientais. O PGD SFX, atualmente em desenvolvimento na
Prefeitura, para posterior discussdao com a comunidade local, tem
por pressuposto proporcionar melhor qualidade de vida a
populacdo do Distrito, combinando aspectos econdmicos e
socioambientais, com base na responsabilidade ambiental,
economia sustentavel e vitalidade cultural.

Marli Alves
de Andrade

Uma solicitacado
do que foi dito
aqui sobre S3o
Francisco, se
pudesse manter
essa altura
maxima de seis
metros, ndo so
para o centro,
mas para toda
Sao Francisco,
porque trazer
grandes
empreendiment
0s para cd, para
simplesmente
consumir todos
0S recursos
naturais e
destruir um lugar
tao pequeno e
preservado.

O projeto de lei prop0s a reducdo do gabarito de altura das
edificagcdes do nucleo urbano, dos atuais 9m para 6m, no trecho
classificado como Zona Especial de Sdo Francisco Xavier, por conter
a principal rua comercial e o entorno do Largo de S3o Sebastido e
da Praga Cénego Antdnio Manzi com o intuito de preservar a
identidade cultural e a paisagem do centro do Distrito.

No entanto, a sugestao referente a ampliacao do perimetro
inicialmente proposto para maior controle do gabarito de altura
das edificacdes sera tecnicamente analisada.

Lourdes
Spinelli

A gente tem hoje
uma
possibilidade de
um condominio
rural 13 no bairro
do Guirra. Com
lotes de 20 mil
metros, dentro

Condominio de Lotes é um tipo de condominio onde a propriedade
é dividida em lotes, com dreas comuns e privativas. Pode ser
constituido através de incorporacdo imobiliaria para futura
construcdo de casas, ou através da instituicido condominial direta,
onde os lotes sdo vendidos sem a construcdo imediata.

O condominio rural, no ambito do Cddigo Civil, € uma forma de
propriedade conjunta onde varios proprietarios, chamados




do que é
permitido por lei,
mas eu fico
pensando o que
é isso dentro de
um bairro que
hoje tem talvez
umas 70
propriedades.
Qual é o impacto
gue vem com um
condominio
dessa natureza?

conddéminos, exercem direitos sobre uma mesma propriedade. De
acordo com a bibliografia existente disponivel na internet, os
condominios rurais sao tipos de contratos agrarios em que a
exploragao da terra é realizada de forma conjunta e coletiva, com a
possibilidade de cada condomino definir regras prdprias para suas
atividades individuais e coletivas.

A admissibilidade do Condominio Rural de lotes é matéria juridica
complexa, no entanto, uma pretensa construgdo de casas no
condominio rural envolveria autorizacdo prévia de érgdos
municipais e ambientais.

Atualmente, o Macrozoneamento Rural instituido pelo Plano
Diretor 2018, ndo permite a modalidade de condominio de lotes
no territério rural de S3o Francisco Xavier.

O que estd sendo proposto pela Prefeitura, é a instituicdo da
modalidade Condominio de Sitios de Recreio e sua admissibilidade
na area da Represa do Jaguari, fora da abrangéncia do Distrito de
Sao Francisco Xavier; e, a possibilidade de regularizar nucleos
informais preexistentes sob a forma de Condominio de Sitio de
Recreio, no territdrio de Sdo José dos Campos, a excecao da APA de
SFX, na qual ndo seria admitida.

Na zona de Santa
Barbara que é
uma zona de
conservacao de
recursos hidricos

De acordo com o Plano de Manejo da APA Estadual de Sao
Francisco Xavier, instituido pela Resolucdo Secretaria de Estado do
Meio Ambiente - SMA n. 64, de 11 de setembro de 2008, incide
sobre a localidade Santa Barbara, 04 zonas; sendo elas: Zona de
Protecdao Maxima (ZPM), Zona de Conservacdo da Biodiversidade
(ZCB), Zona de Conservacgao dos Recursos Hidricos (ZCRH), e Zona
de Ocupacao Diversificada (ZOD).

A LC 623/19 estabelece em seu Anexo IX — Uso e Ocupagdo na Zona

Donizete . Rural a admissibilidade de alguns usos em consonancia com os
. e que pela lei de . .
Miranda Joneamento n3o objetivos de cada uma das zonas estabelecidas no Plano de
Rosa . Manejo da APA SFX.
poderia ter
ecuaria e hipica . e .
P E De acordo com o Plano de Manejo, a fiscalizagdo na APA sera
na verdade nao . . .
osta sendo exercida de forma integrada pelo Poder Publico Estadual e
. Municipal. Desta forma
cumprida.
Desta forma, a manifestacao serd encaminhada ao setor
competente da Secretaria Municipal de Urbanismo, para ciéncia e
providéncias cabiveis.
Donizete |N6&s temos areas |De acordo com o Plano de Manejo da APA Estadual de Sao
Miranda |aqui que devem |Francisco Xavier, instituido pela Resolugdo Secretaria de Estado do
Rosa ser protegidas, |Meio Ambiente - SMA n. 64, de 11 de setembro de 2008, a

gue ndo pode ter
construgao, nao

fiscalizacdo na APA sera exercida de forma integrada pelo Poder
Publico Estadual e Municipal. Desta forma.




pode ter
especulacao
imobilidria
naqueles locais.
Rio do Peixe que
vai no Jaguari,
Rio de Santa
Barbara.

No entanto, se faz muito oportuna a observagdo, para analisarmos
se os atuais parametros admitidos, ndo somente os usos, mais a
taxa de ocupacao e o coeficiente de aproveitamento desses usos,
devem ser restringidos para evitar ou coibir uma ocupagdo em
desacordo com as premissas do Plano de Manejo da APA SFX e do
Plano Diretor 2018.

No Alto de Santa

De acordo com o Plano de Manejo da APA Estadual de Sao
Francisco Xavier, instituido pela Resolugdo Secretaria de Estado do
Meio Ambiente - SMA n. 64, de 11 de setembro de 2008, a

Donizete |Bdrbaravemos [fiscalizacdo na APA sera exercida de forma integrada pelo Poder
Miranda [topos de morres |Publico Estadual e Municipal.
Rosa sendo
desmatados. Desta forma, a manifestacao serd encaminhada ao setor
competente da Secretaria Municipal de Urbanismo, para ciéncia e
providéncias cabiveis.
Na ocasido da
regularizacao de
lotes estreitos
como os das
Tripinhas, pode
acontecer de
hav'er dois lotes A demanda ndo é objeto do tema tratado nas Audiéncias Publicas,
Antonio vazios entre contudo, serd encaminhada a Secretaria de Habitacdo e

Carlos Braga

casas. Se isso
acontecer, a
prefeitura exige a
unificacao dos
dois lotes ou ela
simplesmente
aprova o
loteamento com
a divisdo original.

Regularizagao Fundiaria para ciéncia das solicitagdes e providéncias
cabiveis.

AntoOnio
Carlos Braga

Nés fomos
brindados aqui
na entrada,
naquele morro
perto da
rotatoria da
Santa Barbara,
com aquela
colecao de
casinhas chalés
construidas no
morro. Se nao
me engano, sao
16. Eu espero

que o PGD crie

De acordo com o Plano de Manejo da APA Estadual de Sao
Francisco Xavier, instituido pela Resolucdo Secretaria de Estado do
Meio Ambiente - SMA n. 64, de 11 de setembro de 2008, incide
sobre a localidade Santa Barbara, 04 zonas; sendo elas: Zona de
Protecdao Maxima (ZPM), Zona de Conservacdo da Biodiversidade
(2CB), Zona de Conservacao dos Recursos Hidricos (ZCRH), e Zona
de Ocupacao Diversificada (ZOD).

A LC 623/19 estabelece em seu Anexo IX — Uso e Ocupagdo na Zona
Rural a admissibilidade de alguns usos em consonancia com os
objetivos de cada uma das zonas estabelecidas no Plano de
Manejo da APA SFX.

No entanto, se faz muito oportuna a observacgao, para analisarmos
se os atuais parametros admitidos, ndo somente os usos, mais a




condicdes para
que isso nunca
mais acontega.

taxa de ocupacao e o coeficiente de aproveitamento desses usos,
devem ser restringidos para evitar um ocupacao em desacordo
com as premissas do Plano de Manejo da APA SFX.

José
Roberto
Manna

Esse distrito, sem
saber, esta
cidade sem
saber, ja faz
aquiloque é a
grande
recomendacao
internacional
para a
conservagao. O
gue a gente
precisa é isto.
Unir os esforgos
eo
conhecimento de
todos nds num
pacto pela vida
que estd aqui e
as
responsabilidade
s que estao aqui.

Durante as discussdes publicas realizadas nos anos de 2017 e 2018,
em todo o territério municipal, para construcdo do Plano Diretor
de Desenvolvimento Integrado de S3o José dos Campos, a
populacdo do Distrito de S3o Francisco Xavier solicitou a Prefeitura,
o desenvolvimento de politicas publicas adequadas a realidade das
caracteristicas sociais, econdmicas, culturais e ambientais, que
atendessem as necessidades da comunidade local, que diferem
daquelas existentes nos Distritos de Sdo José dos Campos e de
Eugénio de Mello.

O Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Sao José dos
Campos instituido pela Lei Complementar n. 612, de 30 de
novembro de 2018, prevé em seu Art. 152, a obrigatoriedade de
elaborar um Plano de Gestao Distrital para Sao Francisco Xavier
(PGD SFX) que abranja as especificidades e necessidade do Distrito
e de seus moradores.

O Plano de Gestao Distrital de Sdo Francisco Xavier atualmente em
elaboracdo pela SEURBS em parceria com a Fundacdo Toyota &
Fundepag, busca proporcionar melhor qualidade de vida a
populacdo do Distrito, combinando aspectos econdmicos e
socioambientais, com base na responsabilidade ambiental,
economia sustentavel e vitalidade cultural. Oportuno observar que
o PGD SFX sera objeto de ampla discussdo publica com a
comunidade do Distrito.




