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LEl COMPLEMENTAR N° 670, DE 2 DE MAIO DE 2016.

DISPOE SOBRE O PROGRAMA DE
REGULARIZACAO DE NUCLEOS
URBANOS IRREGULARES - PROURBI
NO MUNICIPIO DE UBERLANDIA E SEUS
DISTRITOS.

O PREFEITO DE UBERLANDIA, Fago saber que a CaAmara Municipal decreta e eu
sanciono a seguinte Lei Complementar:

Capitulo |
DISPOSICOES GERAIS

| Esta Lei Complementar dispde sobre o Programa de Regularizagdo de Nicleos
Urbanos lrregulares - PROURBI, no Municipio de Uberlandia e seus Distritos, disciplinando
os procedimentos destinados a regularizar e incorporar os ruclecs urbanos informais
irregulares e clandestinos ao ordenamento territorial urbanc e permitir a titulagsio de seus
ocupantes.

§ 1° As competéncias estabelecidas por esta Lei Complementa- estdo de acordo com os
principios de sustentabilidade econdmica, social e ambiental e ordenagdo territorial,
buscando a ocupacio do solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma
funcional.

§ 2° O PROURBI somente poderd ser aplicado para os nJjcleos urbanos informais
comprovadamente existentes no perimetro urbano, na zona de expansao urbana e na zona
rural, até 22 de dezembro de 2016, na forma desta Lei Complementar.

§ 3° Esta Lel Complementar ndo se aplica:

| - a0 Parque Estadual do Pau Furado e a sua Zona de Amortecimento;

Il - na Macrozona de Turismo e Lazer - MZTL, gue contempla as areas local zadas nos
entornos das Represas Capim Branco | e |, de Miranda e Rio Uberabinha & jusante do

perimetro urbano.

§ 4° A regularizagéo da area de que trata o inciso Il do caput ceste artigo sera efetuada
mediante Lei especifica para atender as peculiaridades locais.

Constituem objetivos do PROURBE

| - identificar e promover o levantamento fisico e o cadastramento dos niicleos urbanos
informais localizados no Municipio de Uberlandia e em seus Distritos, aihda que situado em
area qualificada ou inscrita como rural, gue devam ser regularizados, organiza-lcs de modo
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a melhorar as condi¢cBes urbanisticas e ambientais em relagdc a situagido de ocupagio
informal anterior;

Il - identificar e promover levantamentos socioecondmicos de proprietdrios e ou
possuidores de nicleos urbanos informais, irregulares ou clandestinos;

il - regularizar as unidades imobilidrias existentes até 22 de dezembro de 2016 e promover
a regularizagéo, nos casos permitidos em lei, compasiveis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes informais

regularizados;

IV - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitcs, e reforgo & consensuslidade e a
cooperagao entre Estado e sociedade;

V - propor medidas corretivas, preventivas ou compensatdrias, em dafesa do patrimdnio e
do interesse plblicos;

V| - garantir a efetivacéo da funcéo social da propriedade e;
VI - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ncupacéo e no uso do solg;
V! - prevenir e desestimular a formacdo de novos nlclzos urbanos e rurais informais;

IX - ordenar o pleno desenvelvimento da funcgéo social da cidade e garantir o bem-estar de
seus habitantes; e

X - frangquear participagdo dos interessados nas etepas dc processo de regularizagiio
fundiaria.

Para fins desta Lei Complementar, consideram-se:;

{ - nlcleo urbano; assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido
por unidades imohilidrias de area inferior a frag@o minima de parcelamento prevista na Lei
ne 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemertte da propriedade do solo, ainda
gue situado em area qualificada ou inscrita como rural;

If - nucleo urbano informal: aquele implementado de forma clandestina, irregular ou no qual
nédo foi possivel realizar, por qualguer modo, a titulagic de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislagao vigente a época de sua implantagao ou regularizagao;

Il - nicleo urbano informal consolidado: aquele de dif'cil revers&o, considerados o tempo
da ocupacdo, a natureza das edificactes, a localizagao das vias ve circulagéo e a presenca
de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelc Municipio,

IV - demarcacao urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis plblicos e
privados abrangidos pelo ndcleo urbano informal € a obter a anuéncia dos respectivos
titulares de direitos insctitos na matrfcula dos imdveis ocupados, culminando com
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averbacdo na matricula destes imoveis da viabilidade da regularizagéo fundiaria, a ser
promovida a critério do Municipic;

V - Certiddo de Regularizacgo Fundiaria (CRF): documento exaedido pelo Municipio ao
final do procedimenio do PROURBI, constituido do projeto de regularizagdo fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugfio e, no caso da lagitimagio
fundiaria e da legitimagZo de posse, da listagem dcs ocupantes dao ndcleo urbano informal
regularizado, da devida qualificagfo destes e dos direitos reais que lhes foram canferides;

Vi - legitimagéo de posse: ato do poder ptblico destinado a conferir titulo, por meio do gqual
fica reconhecida a posse de imdvel objeto do PROURBI, conversivel em aguisicio de
direito real de propriedade na forma desta Lei Complementar, com a identificacfio de seus
ocupantes, do tempo da ocupacgéo e da natureza da posse; e

VI - legitimagao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aguisi¢io ariginaria do direito
real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da PROURBI,

VIl - ocupante; aguele gue mantém poder de fato sobre lote ou frac8o ideal de terras
publicas ou privadas em nticleos urbanos informais.

Para fins do processo de regularizacio de nicleos urbanos informais perante o
PROURBI:

| - poderdo ser dispensadas as exigéncias relativas:

a) ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso plblico;
h) ac tamanho dos lotes regularizados;
¢) aos parametros urbanisticos e edilicios.

If - deverfio ser identificados os responsaveis gue deverdo arcar com as despesas e obras
de implantagéo ou adequagéo da infraestrutura essencial faltantes, em favor dagueles a
guem serd atribuido o dominio das unidades imobiliarias regularizadas, sem 6nus para o
Poder Puhblico Municipal.

§ 1° A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestagéo de servigo
plblico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuigio de energia elétrica, ou
outros servicos plblicos, € ohrigatério aos beneficiarios do PROURBI realizar as obras
internas e externas de acordo com a demanda do loteamento, nacessarias a conexao dos
seus lotes e edificagBes as redes publicas de Agua, de coleta de esgeto ou de distribuicéo
de energia elétrica, adotando as demais providéncias necesséarias a utilizag&o dos servigos
pablicos, sem dnus para o Poder Pablico Municipal.

§ 2° Na regularizagéio advinda do PROURBI sera admitido o uso misto de atividades como
forma de promover a integragéo social e a geragéo de emprego e renda no nicleo urbano
informal regularizado, devendo seus ftitulares individualmente promover a devida
regularizacdo perante os drgdos municipais responséaveis.
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§ 3° Constatada a existéncia de nlcleo urbano informal situado, total ou parciakmente, em
adrea de preservagdo permanente ou em area de uridade de conservagi&o de uso
sustentdvel ou de protecdo de mananciais definidas pela Unido, Estados ou Municipios, o
PROURBI observara, também, o disposio no art, 65 da Lei Federal n® 12,651, de 25 de
maio de 2012, hipétese na qual se torna obrigatéria a e aboracdo de estudos téchicos e
demais acGes necessdrias ao licenciamento ambiental perante o drgdo responsavel, ho
ambito do processo de regularizac&o, que justifiguem as melhorias ambientais em relagéo
& situac8o de ocupagéo informal anterior, inclusive por meio de compensagBes ambientais,
guando for o caso.

§ 4° No PRCURBI cuja ocupacgao tenha ocorride 4s margens de reservatérios artificiais de
agua destinados & geracfo de energia ou ao abastecimsntc ptblico, a faixa da area de
preservacéo permanente sera definida pelo érgao competente.

£
§ 5° Esta Lei Complementar néo se aplica aos hucleos urbanoas informals situados em
areas indispensaveis a seguranca hacional ou de interesse da defesa, assim reconhecidas

em decreto do Poder Executivo federal,

§ 6° Aplicam-se as disposicBes desta Lei Complementar aos imdveis localizadcs em area
rural, desde gue a unidade imobiliaria tenha area inferior a fragéio minima de parcelamento
prevista na Lei n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972,

§ 7° Apds o PROURBI de n(icleos urbanos informais situzdos em areas qualificadas como
rurais, o Municipio deverd efetuar o cadastramento das novas unidades imobiliarias, para
fins de langamento dos tributos municipais.

A aprovacdo municipal da regularizac&o correspcnde a aprovagéo urbanistica do
projeto de regularizagdo fundiaria, bem como & aprovagdc ambiental pelos Orgéos
responsaveis. -

Paragrafo Unico. Os estudos técnicos referidos no § 3° do artigo 4° desta lei
Complementar:

| - deveréio ser elaborados por profissional legalimente habilitado, compatibiliza--se com o
projeto de regularizagfo fundiaria e conter, conforme o caso, 0s elementos corstantes do
artigo 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio de 2012;

1l - aplicam-se somente as parcelas dos niicleos urbanos informais situados nas areas de
preservacio permanente, nas unidades de conservagdo de uso sustentavel ou nas areas
de protegdo de mananciais e poderdo ser feitos em fases ou etadas, sendo gue a parte do
ndcleo urbaro informal ndo afetada por esses estudos podera ter seu projeto aprovado e
levado a registro separadamente, apds andlise e aprovaglo do projeto pelo Orgao
ambiental estadual competente.

Poderdo requerer a regularizacao peranie o PROLURBI:
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| - a Unido, o Estado de Minas Gerais e o Municipio, diretamente ou por meio de entidades
da adm nistragdo plblica indireta, sendo de responsabilidade dos beneficidrios individuais
ou coletivamente as obtigages e custos de regularizacdo do niclzo urbano informal,

Il - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, diretamenie ou por meio de
cooperativas habitacionals, associagfes de moradores, fundagdes, organizagfas sociais,
organizagdes da sociedade civil de interesse plblico ou outras associagfes civis que
tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou recularizagdo
fundiaria urbana;

Il - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou inco-poradores;
IV - a Defensoria PUblica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - o Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizagéo, inclusive
requere- 0s atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto hakitazional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a concluséio da -egularizacao confere direito de
regresso agueles que suportarem os seus custos e obrigagfes contra os responsaveis pela
implantacéo dos nicleos urbanos informais.

§ 3° C requerimento de instauragdo da regularizacdio por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores gue tenham dado causa & formacgéo de nlcleos urbanos e
rurais nformais, ou 0s seus sucessores, ndo os eximird de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal.

No processo de regularizacdio do PROURBI, promovido sobre bem publico,
havendo solugdo consensual, a aguisicdo de direitos rears pelo particilar ficara
condicionada ac pagamento do justo valor da unidade imobiiiaria regularizada, a ser
apurado na forma estabelecida em ato do Poder Executivo titular do dominio, sem
considerar o valor das acessGes e benfeitorias do ocuparte e a valorizagéo decorrente da
implantagdo dessas acessdes e benfeitorias.

Paragrafo (nico. As areas de propriedade do poder plblico registradas no Registro de
Iméveis, que sejam objeto de agdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderéo ser
objeto ce regulatizagéo no PROURBI, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial,
na forma desta Lei Complementar, homologado pelo juiz.

O poder publico podera utilizar o procedimento de demarcagdo urbanistica, com
base nc levantamento da situacéo da area a ser regularizeda e na caracteriza¢ao do nicleo
urbano informal a ser regularizado.

§ 1° O auto de demarcacéo urbanistica deve ser instruido com os seguintes documentos:
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I - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, n0s quais constem suas
medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas geotreferenciadas das véttices
definidores de seus limites, ndmeros das matriculas ou transcrizdes atingidas, indicagio dos
proprietarios identificados e ocorréncia de situagdes de domirio privado com proprietarios
ndo identificados em razéo de descrigBes imprecisas dos registros anteriores;

Il - planta de sobreposicdo do imével demarcado com a situagdo da area constante do
registro de imoveis e drea de preservagfo permanente se existente.

§ 29 0 auto de demarcacdo urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um
ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagfes:

| - dominio privado com proprietarios nédo identificados, em razéo de descricies mprecisas
dos registros anteriores,

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de imdveis competente, ainda que
de proprietarios distintos; ou

Il - dominio publico.

§ 3° Os procedimentos da demarcagdo urbanistica ndo constituem condicdo para o
processamerto e a efetivagdo do PROURBL

O poder plblico notificara os titulares de dominio e os confrontantes da area
demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebiments, no endereco gue
constar da matricula ou da transcriclo, para gque estes, querendo apresentem impugnacéo
a demarcagao urbanistica, no prazo comum de frinta dias.

§ 1° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes ndo identificados, out ndo encontrados
ou gue recusarem o recebimento da notificacéio por via postal, serfo notificados por edital,
para que, guerendo, apresentem impugnacao a demarcacgéo urbanistica, no prazo comum
de trinta dias.

§ 2° O edita de que trata 0 § 1° deste artigo conterd resumo do auto de demarcacio
urbanistica, com a descriglio que permita a identificaglo da area a ser demarcada e seu
desenho simplificado.

§ 3° A auséncia de manifestagiio dos indicados neste artigo sera interpretada como
concordancia com a demarcagéo urbanistica.

§ 4° Se houver impugnagio apenas em relagdo a parcela da area objeto do auto de
demarcagéo urbanistica, é facultado ao poder pablico prosseguir com o procedimento em
relagdo & parcela ndo impugnada.

§ 5° A critério do poder plblico municipal, as medidas de que ‘rata este artigo poderéio ser
realizadas pelo registro de imdveis do local do nlcleo urbano informal a ser regularizado.
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§ 6° A notificacéio conterd a adverténcia de que a auséncia de impugnacéo implicard a
perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imavel objeto de regularizagéo
perante o PROURBL.

Na hipdtese de apresentagdo de impugnhagdo. poderd ser adotado procedimento
extrajudicial de composigdo de conflitos.

§ 1° Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse sobre
direitos reais ou possessorios relativos ao imdvel abrangide pela demarcagéo urbanistica,
deveréa informa-la ao poder plblico, que comunicard ao juizo a existéncia do precedimento
de que rata o caput deste artigo.

§ 2° Para subsidiar o procedimentc de gque frata o caput deste artigo, serd feito um
levantamento de eventuais passivos tributérios, ambientais e administrativos associados
aos imoveis objeto de impugnacéo, assim como das posses existentes, com vistas a
identificacdo de casos de prescrigdo aquisitiva da propriedade.

§ 3° A mediagdo observard o disposto na Lei n° 13.140, de 26 de junho de 2015,
facultando-se ao poder pUblico promover a alteragéo do auto de demarcagéio urbanistica ou
adotar qualquer outra medida gue possa afastar a oposigéo do proprietario ou dos
confrontantes a regularizagédo da area ocupada.

§ 4° Caso ndo se obtenha acordo na etapa de mediac8o, fica facultado o emprego da
arbitragem.

Decorrido o prazo sem impugnagéo ou caso superada a oposizéo ac procedimento,
o0 auto de demarcacao urbanistica serd encaminhado ao registro de iméveis e averbado nas
matriculas pcr ele alcangadas.

§ 1° A averbzacdo informara:
| - a &rea total e o perimetro correspondente ao nicleo urbano informal a ser regularizado;

I - as matriculas alcancadas pelo auto de demarcagds urbaristica e, quando possivel, a
area abrangida em cada uma delas; e

Il - a existéncia de areas cuja origem néo tenha sido icentificada em razéo de imprecisfes
dos registros anteriores.

§ 2° Na hip6tese de o auto de demarcagdo urbanistica incidir sobre imoveis ainda néo
matriculados, previamente a averbagdo, serd aberta matricula, gue deveré refletr a
situacdo registrada do imével, dispensadas a retificagdo do merorial descritivo e a
apuracdo de drea remanescente.

§ 3° Nos casos de regisiro anterior efetuado em ouira circunscrigéio, para abertura da
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matricula de gue trata o § 2° deste artigo, o oficial requererd, de offcio, certidGes
atualizacas daquele registro.

§ 49 Na hipdtese de a demarcagdo urbanistica abranger imoveis situados em mais de uma
circunscricdo imobiliaria, o oficial do registro de imdveis responsével pelo procedimento
comunicara as demais circunscrigdes imobilidrias envolvidas para averbacdc da
demarcacao urbanistica nas respectivas matriculas alcancadas.

§ 5° A demarcagdo urbanfstica sera averbada ainda gue a area abrangida pelo auto de
demarcacdo urbanistica supere a drea disponivel nos registros anteriores, apos
convocacdo por edital dos proprietarios da area confrontante.

§ 6° Ndo se exigird, para a averbacéo da demarcagéo urbanistica, a retificacdo de 4rea ndo
abrangida pelo auto de demarcacgéo urbanfstica, ficando a aptragdo de remanescente sob
a responsabilidade do proprietaric do imovel atingido.

A legitimacdo de posse, Instrumento de uso exclusive para fins de regularizagéo
fundidria, constitui ato do poder plblico destinado a conferir Jtulo, por meio dc qual fica
reconthecida a posse de imdvel objeto do PROURBI, com a identificagio de seus
ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse, 0 gua € conversivel em direito
real de propriedade, na forma desta Lei Complementar.

§ 1° A legitimacgéo de posse poderd ser transferida por causa ortis ou por ato inter vivos.

§ 29 A lzgitimacfo de posse ndo se aplica aos imdveis urkanos situados em area de
titularidade do poder piblico.

1 Sem prejuizo dos direitos decarrentes do exercicio da pesse mansa e pacifica no
tempo, aguele em cujo favor for expedido titulo de legitimagéo de posse, decorrido o prazo
de cinco anos de seu registro, terd a converséo automatica dele em titulo de propriedade,
desde que awendidos os termos e as condiges do art. 183 da Constituicdo Federal,
independentemente de prévia provocacéo ou pratica de ato registral.

§ 1° Nos casos hao contemplados pelo art. 183 da Constituicdo Federal, o titulo de
legitimagdo de posse poderd ser convertido em titulo de propriedade, desde gue satisfeitos
0s requisitos de usucapifio estabelecidos na legislagdo em vigor, a requerimento do
interessado, perante o registro de imdveis competente.

§ 2° A legitimacgio de posse, apds convertida em propriedade, constitui forma originaria de
aquisico de direito real, de modo que a unidade imobiliaria com destinagéo urbana
regularizada restara livre e desembaracada de quaisquer dnus, direitos reais, gravames ou
inscrigBes, eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao praprio heneficiario.

| O titulo de legitimacgdo de posse podera ser cancelado peio poder pablico emitente
guando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas,
sem que seja devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se beneficiou do
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instrumento.

Capitulo |
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVC

C procedimento administrativo de regularizaco perante 0 PRCURBI obedecera as
seguintes fases:

| - requerimento dos legitimados;

H - processamento administrativo do requerimento, no qual serd conferido prazo para
manifestagéo dos titulares de direitos reais sobre o imdével e dos confrontantes;

N

( : [l - elaboragéo do projeto de regularizagéo fundiaria;
IV - saneamento do processo administrativo;
V - decis@o da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;
VI - expedicdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria - CR¥ pelo orgdo municipal
responsavel pelo planejamento urbano; e
VI - registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado perante o oficial do
cartério de registro de imodveis em que se situe a unidade imobililra com cestinagéo
urbana regularizada.
Paragrafo Gnico. O requerimento dos legitimados deverd analisaco quanto aoc deferimento
ou ndo, fundamentadamente, no prazo de até cento e oitenta dias.

S

Instaurada a regularizagéo, o Municfpio deverd proceder as cuscas necessarias
para determinar a titularidade do dominio dos imoveis onde esta situado o nicleo urbano
informal a ser regularizado.

§ 19 Tratando-se de iméveis pablicos ou privados, caberd ao Municipio notificar os titulares
de dominio, os respansaveis pela implantagéo do niicles urbano informal, os conifrontantes
e os terceiros eventualmente interessados, para, gquerendo, ap-esentar impugnacdo no
prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagio.

§ 2° Tratando-se de imdéveis publicos municipais, o Municinio deverd notificar os
confrontantes e terceiros eventualmente interessados, para. querendo, eapresentar
impugnagéo no prazo de trinta dias, contado da data de recebimertto da otificagao.

§ 3° Na hipdtese de apresentagdo de impugnacdo, serd iniciado o procedimento
extrajudicial de composicéo de conflitos de que trata esta Lei Complementar.
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§ 4° A notificagéio do proprietario e dos confrontantes serd feita por via postal, com aviso de
recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcrigdo, considerando-se
efetuada quando comprovada a entrega nesse enderego,

§ 5° A notificago de que trata este artigo também sera feita por me o de publicagéio de
edital, com prazo de trinta dias, do qual deverd constar, de forma resumida, a descrigéo da
area a ser regularizada, nos seguintes casos:

| - quando o proprietario e os confrontantes néo forem encontrados: e
Il - guando houver recusa da notificagao por qualguer motivo.

8 6° A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos nos 88 1° e 4° deste artigo sera
interpretada cotmo concordéncia com a regularizagéo em andamento.

§ 7° Caso algum dos imdveis atingidos ou confrontantes ndo esteja matriculado ou
transcrito na serventia, o Municipio realizard diligéncias perante as serventias
anteriormente competentes, mediante apresentagéo da planta do perimetro regularizado, a
fim de que a sua situagao jurfdica atual seja certificada, caso possivel.

§ 8° O requerimento de instauragdo da regularizacdo ou, na ferma de regulamento, a
manifestacdo de interesse nesse sentido por parte de gualquer dos legitimados garantem
perante o poder publico aos ocupantes dos nacleos urbanos informais situados em areas
publicas a serem regularizados a permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias,
preservando-se as situagdes de fato ja existentes, até o eventual arguivamento definitivo do
procedimento.

§ 9° Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da
demarcacéo urbanistica.

QO processo de regularizagdc do PROURBI serd instaurado por decisao do
Municipio, por meio de requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta
Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Na hipdtese de indeferimento do requerimento de instauragéo, a decisao
do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas & reformulacéio e a
reavaliagéo do requerimento, quando for 0 caso.

Instaurado o processo de regularizagdo do PROURBI, compete ao Municipio
aprovar o projeto de regularizagdo fundidria, do qual deverdo constar as responsabilidades
das partes envolvidas.

Paragrafo Unico. A elaboragéo e o custeio do projeto de regularizagdo & da implantagéo da
infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

[ - a regularizagdo serd contratada e custeada por seus potenciais beneficiarios ou
requerentes privados;
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Il - sobre 4reas publicas, se houver interesse ptblico, o Municipio poderd proceder a
elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagdo e da implantagéo da infraestrutura
essencial, quando for o caso, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

A resolucdo administrativa de conflitos e prevencao dos processos em trdmite no
PROURBI caberd & comisséo de analise de projetos do 6rgdo municipal responsével pelo
planejamento urbano, a ser disciplinada mediante portaria do seu dirigente.

§ 1° Se houver consenso entre as paries, o acordo serd reduzico a termo e constituira
condigédo para a conclusdo do PROURBI, com consequente expedi¢io da CRF

§ 2° O Municipio pcdera instaurar, de oficio ou med ante provocagéo, procedimento de
mediacdo coletiva de conflitos relacionados ao PROURBI.

§ 3° A instauragfo de procedimento administrativo para a resolu¢éc consensual de conflitos
no ambito do PROURBI suspende a prescrigéo.

§ 4° O Municipio podera mediante a celebragdo de convénio, utilizar os Centros Judiciarios
de Solugdo de Condlitos e Cidadania ou as camaras de mediagéo credenciadas nos

Tribunais de Justiga, guando necessatrio.

O projeto de regularizagéio contera, no minimo:

[ - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anctagdo de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrarZ as unidades, as
construgées, o sistema vidrio, as areas plblicas, os acidentes geograficos, areas de
preservacio permanente, rios, cdrregos, lagos, entre outros elementos caracterizedores do
nicleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do ndcleo urbano informal com demonstragédo das matriculas ou
transcricdes atingidas, quando for possivel,

HI - estudo preliminar das desconformidades e da situagéo juridica, urbanistica e ambiental;
IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta ce solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, guando far o caso,

VIi - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;

VIl - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei Cemplementar, quando for
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o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, cefinidas por ocasiéo da
aprovacao do projeto de regularizagéo;

X - recolhimento das multas administrativas de que trata c aitigo 41 desta Lei
Complementar; e

Xl - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, plblicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigc, sob pena de aplicagéo
das san¢des nele pactuadas.

§ 1° O projeto de regularizagao deverd considerar as caracteristicas da ocupacéo e da area
ocupada para definir parAmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar
os lotes, as vias de circulago, as areas de preservagdo permanente, se houver, e as éreas
destinadas a uso publico, quando for o caso, a serem aprovados pelos o6rgéaos
responsaveis na Certiddo de Regularizagéo Fundiaria

§ 2° O termo de compromisso serd assinado, também, por duas testemunhas, de modo a
formar titulo executivo extrajudicial na forma estabelecida no incisc Il do caput dc art. 784
da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015 - Cédigo de Processo Civil.

§ 3° Na regularizagio de nlcleo urbano informal que j& possua a infraestrutura essencial
implantada e para o gual ndo haja compensagdes urbanisticas cu ambientais cu outras
obras e servigos a serem executados, fica dispensada a apresentagdo do cronograma
fisico e do termo de compromisso previstos nos incisas 1X e X1 do caput.

O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria devera conter, no minimo,
indicacao:

| - das areas ocupadas, areas de preservagdo permanente, se houver, do sistema viario e
das unidades imobilidrias, existentes ou projetadas,

l - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagdies, localizag8o, nome do logradouro e nimero de sua aesignagao cadastral, se

houver;

Il - quando for o caso, das quadras e suas subdivistes em lotes ou as fragOes ideais
vinculadas & unidade regularizada,;

IV - dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios pablicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver,

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequacéo para corre¢do das desconformidades, quando necessarias;
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VIl - das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, recreagéo, lazer,
infraestrutura e relocagéo de edificagdes, quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial definidas pelo poder plblico municipal, quando
necessarias;

X - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° Para fins desta Lei Complementar, considera-se infraestrutura essencial os szguintes
eguipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;
Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual,
lif - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solucdes de drenagem devidamente descritas por profissional legalmente habilitado,
acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnhica (ART) nc Conselho Recional de
Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilicade Técnica (RRT) no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), guando hecessério; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fungéio das necessidades
locais e caracteristicas regionais.

§ 29 A regularizacdo pode ser implementada por etapas, abrangendo o ntclec urbano
informal de forma total ou parcial, sem guaiquer énus para o Poder Plblico Municipal.

§ 3° As obras faltantes de implantagfio de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutengdo, podem ser realizadas
antes, durante ou apds a conclusdo da regularizagéo no PROURBI.

§ 4° O Municipio definird os requisitos para elaboracéo do projeto de regularizagéo, no que
se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico ce obras e servigos
a serem realizados, se for o caso.

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional legalmente
habilitado, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) no Conselho de Arguitetura e Urbanismo (CAU), inclusive quando o responsavel
técnico for servidor ou empregado pablico.

; ! No processo de regularizagdo do PROURBI os drgéos responsaveis pela
aprovacao dos projetos de regularizacéo fundiaria, deverfo definit, ohservado o disposto no
inciso | do artigo 4° desta Lei Complementar, as condi¢es minimas de:
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| - implantacdo dos sistemas viarios;

Il - implantagde da infraestrutura essencial e dos equipamentos plblicos ou comunitarios,
quando for o caso; e

Il - implementagédo das medidas de mitigagdo e compensagéo Jrbanistica e amkiental, e
dos estudos técnicos, guando for 0 caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo compete aos beneficiarios da
regularizagdo, sem quaisquer dnus para o Poder Pablico Municipal.

§ 2° Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagdo e compensagdo urbanistica e
ambiental deverdo celebrar termo de compromisso corn as autor dades competentas como
condi¢do de aprovagao da regularizagéo no PROURBI.

Para gue seja aprovada a regularizagdo no PROURBI de ndcleos urbanos
informais, ou de parcela deles, situados em areas de riscos geotécricos, de inundagdes ou
de outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados por
profissional legalmente habilitado, acompanhado de Anotagio de Responsabilidade
Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia {Crea) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), a fim de
examinar a possibilidade de eliminagdo, de corre¢édo ou de administragdo de rscos na
parcela por eles afetada.

Paragrafo Gnico. Na hipdtese do caput deste artigo, é condigdo indispenséavel a aprovagéo
da regularizacdo a implantagdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

| O pronunciamento das autoridades responsaveis por decidir o processamento
administrativo da regularizacéo devera:

| - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizacdo aprovado;

I - aprovar o projeto de regularizagéio resultante do processo de regularizagdo no
PROUREI; e

1l - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagéo urbana
regularizada, e os respectivos direitos reais.

| A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de aprovagao
da regularizagéo que devera acompanhar o projeto aprovado e davera conter, no minimo:

i - 0 nome do nlcleo urbano regulatizado;

Il - a localizag&o;
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Il} - as responsabhilidades das obras e servigos constantes do crorograma;
IV - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

V - a listagem com nomes dos ocupantes gue houverem adquiride a respectiva unidade,
por titulo de legitimacdo fundidria ou mediante ato Unico de reg stro, bem como o estado
civil, a profisséio, o nimero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da
Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiag&o.

Capitulo 1l
DO REGISTRO DA REGULARIZAGAC

O registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado sera requerido
diretamente ao oficial do cartério de registro de imdveis da situacdo do imovel e sera
efetivado independentemente de determinacao judicial ou do Ministério Pablico.

Paragrafo tinico. Em caso de recusa do registro, o oficial do cartério do registro de imdveis
expedira nota devolutiva fundamentada, na qual indicara os motivos da recusa e formulara
exigéncias nos termos desta Lei Complementar,

Na hipotese de a regularizagdo abranger iméveis situados em mais de uma
circunscrigdo imobiliaria, o procedimento serd efetuado perante cada um dos oficiais dos
cartérios de registro de imdveis,

Paragrafo Gnico. Quando os imdveis regularizados estiverem situados na divisa das
circunscricdes imobiliarias, as novas matrfculas das unidades imobilidrias seréo de
competéncia do oficial do cartério de registro de iméveis em cua circunscricio estiver
situada a maior por¢éo da unidade imobiliaria regularizada.

Recebida a CRF, cumprird ao oficial do cartério de registro de iméveis prenota-la,
autua-la, instaurar o procedimento registral e, no prazo de guinze dias, emitir a respectiva
nota de exigéncia ou praticar os atos tendentes ao registro.

§ 19 O registro do projeto de regularizagio aprovado no PROURBI impotta em:
| - abertura de nova mairicula, quando for o caso,

I - abertura de matriculas individualizadas para os lotes e areas plblicas resultantes do
projeto de regularizagéo aprovado; e

Il - registro dos direitos reais indicados na CRF junto &s matriculas dos respectivos lotes,
dispensada a apresentagéo de titulo individualizado.

§ 2° Quando o niicleo urbano regularizado abranger mais de Lma matricula, o oficial do
registro de iméveis abrird nova matricula para a érea objeto de regularizacdo, canforme
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previsto no inciso | do § 1° deste artigo, destacando a area abrangida na matrizula de
origem, dispensada a apuracao de remanescentes.

§ 3° O registro da CRF dispensa a comprovagéo do pagamento de tributcs ou penalidades
tributarias de respaonsabilidade dos legitimados.

§ 4° O registro da CRF aprovado independe de averbagfo prévia do cancetamento do
cadastro de imével rural no Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréria (Incra).

! Quando se tratar de imével sujeito a regime de condominio geral a ser dividido em
Iotes com indicac&o, ha matricula, da 4rea deferida a cada conddmino, o Munic’pio podera
indicar, de forma individual ou coletiva, as unidades imobilidrias comespondentes as
fracbes ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, para a especializacéo das
areas registradas em comum.

Paragrafo Gnico. Na hipdtese de a informacao prevista no caput deste artigo ndo constar do
projeto de regularizagdo aprovado pelo Municipio no PROURBI, as novas matriculas das
unidades imobiliarias serdo abertas mediante requerimento de especiaiizacéic formulado
pelos legitimados de que trata esta Lei, dispensada a outorga de esc-iura pdblica para
indicagdo da guadra e do lote.

Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial do carterio de registro de
imoéveis adotara o memorial descritivo da gleba apresentado com 2 projeto de regularizagao
e deverd averbd-lo na matricula existente, anteriormente ao regstro do projeto,
independentemente de provocagdo, retificagdo, notificacdio, unificacdo ou apuragio de
disponibilidade ou remanescente.

§ 1° Se houver ddvida quanto & extensio da gleba matriculada, em razéo da precariedade
da descrigéo tabular, o oficial do cartério de registro de imdveis abrird nova mairfcula para
a area destacada e averbara o referido destague na maitricula matriz.

§ 2° As notificacies serdo emitidas de forma simplificada, indicando os dados de
identificacdo do n(cleo urbano a ser regularizado, sem a anexag8o de plantas, projetos,
memoriais ou outros documentos, convidando o notificado a comparecer a sede da
serventia para tomar conhecimento da CRF com a adverténcia de cue o ndo
comparecimento e a nhdo apresentagdo de impugnagélo, no prazo legal, impor:ara em
anuéncia ao registro.

§ 3° Na hipdtese de o projeto de regularizaco fundiaria nao envolver a integralidade do
imovel matriculado, o registro serd feito com base na planta e no memotial descritivo
referentes a area objeto de regularizagdo e o destaque na matricula da area -otal devera
ser averbado.

Os padrBes dos memoriais descritivos, das plantas e das demais representacbes
graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes
estabelecidas pela autoridade municipal competente, as quais serao consderadas
atendidas com a emisséo da CRF.



Bleis
Muricipais

Paragrafo Unico. N&o serfo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que
compdem a CRF ou o termo individual de legitimacéo fundiaria quando anresentadas pela
Unidio, Estados, Distrito Federal, Municipios ou entes da administracéo indireta.

O registro da CRF produzira efeito de instituicdo e especificagdo de condominio,
guando for o caso, regido pelas disposicdes legais especificas, hipotese em cue fica
facultada aos condéminos a aprovagio de convengéo condaminial.

O registro da CRF sera feito em todas as matrfculas atingidas pelo prcjeto de
regularizagio aprovado, devendo ser informadas, quando possivel, as parcelas
correspondentes a cada matricula.

Nas matriculas abertas para cada parcela, deveréio constar dos campos refarenies
a0 registro anterior e ao proprietario:

P
I - quando for possivel, a identificagdo exata da origem da parcela matriculada, por meio de
planta de sobreposic&o do parcelamento com os registros existentes. a matricula anterior e
0 nome de seu proprietério;

Il - guando n&o for possivel identificar a exata origem da parcela mat-culada, todas as
matrfculas anteriores atingidas pelo PROURBI e a expresséo 'proprietatio nao
identificado”, dispensando-se nesse caso os requisitos dos itens 4 e 5 do inciso |l do art.
167 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Qualificada a CRF e ndo havendo exigéncias nem impedimentos, o oficial do
cartério de registro de iméveis efetuaré o seu registro na matricula dos iméveis cujas areas
tenham sido atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo Unico. Nao identificadas as transcricbes ou as matriculas da area regular zada, o
. oficial do candrio de registro abrird matricula com a descriciio do perimetro do nicleo
‘ urbano informal que constar da CRF e nela efetuara o registro.

Registrada a CRF, serd aberta matricula para cada uma das unidades imohbiliarias
regularizadas.

Paragrafo Gnico. Para os atuais ocupantes das unidades imobiliarias objato do PROURBI,
0s compromissos de compra e venda, as cessfes e as promessas de cessao valerdo como
titulo hahil para a aquisigiio da propriedade, quando acompanhados da prova de quitagdo
das obrigacées do adquirente, e serdo registrados nas matriculas das unidades imchiliarias
correspondentes, resultantes da regularizagéo fundiaria.

Com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao patriménio ptiblico
as vias piblicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, 08 précios publicas e 05
equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagéo fundiaria aprovado.
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Paragrafo (nico. A requerimento do Municipio, o oficial de registro ce imoveis abrira
matricula para as areas que tenham ingressado no dominio publico.

As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcangadas nelo processo de
regularizagéo terfio as suas matriculas abertas em nome do titular originéric do dominio da
area.

Paragrafo (nico. As unidades n#o edificadas gue tenham sido comercializadas a qualquer
titulo terdo suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme procecimento
previsto nos arts. 84 e 99 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e alteracdes.

O protocolo do processo de regularizacéio da conduta infratora devidamente
instruido com a documentacdo exigida pelo 6rgdo ce planejamerto urbano terd efeito
suspensivo na cobranga das futuras multas didras devidas nos termos da Lei
Complementar n 523, de 7 de abril de 2011, enguanto durar a tramitagéio, analise,
diligéncias e até a aprovagéo final do empreendimento irregular.

Paragrafo (nico. Durante a tramitagdo do processc de que trata ese artigo, o hdo
atendimento da notificacdo do 6rgdo de planejamento urbano para complementar a
documentagdo no prazo fixado ensejard a perda do efeito suspensivo e o reinicio da
cobranca da multa diaria até o completo atendimento da notificacao.

Capitulo IV
DOS IMPEDIMENTOS PARA REGULARIZACAO DE CONSTRUCOES

NZo poderdo ser objeto de regularizacio as seguintes espécies de consirugéo:
| - estejam em area de risco geoldgico,

Il - estejam erigidas sobre a faixa non aedificandi, ocupag&o administrativa ou institui¢éo de
servidao;

Il - localizadas em &reas ambientalmente protegidas, perante rios, corregos, varzeas,
fundo de vale, faixas de escoamento de dguas pluviais, galerias, canalizag@es, linhas de
energia de alta tensdo, ferrovias, rodovias e estradas;

IV - localizadas em area tombada, de interesse de preservagio do patrimdnio historico,
arqueoldgico, artistico e cultural ou inserida em perimetro de tombamento ou area de
preservacdio do patriménio historico, argueoldgico, artistico e cultural, exceto as que
possuem anuéncia do Conselho Municipal de Pattiménio Histdrico, Arqueoldgico, Artistico e
Cultural de Uberlandia - COMPHAC;

V - as gue tenham sido iniciadas apés o dia 22 de dezembro de 2016;

V1 - as localizadas em loteamentos néo regularizados na forma desta lei complementar pelo
Municipio de Uberlandia e n&o registrados em Cartorio de Registro de imoveis;



Qleis
Municipals

VIl - as edificadas em loteamentos que possuam restricdes Jrbaristicas prdprias,
registradas em cartdrio e com as quais estejam em desacordo, seja pela ecnica de
construcéo, ou pelo uso a que se destinam;

Vil - as 4reas publicas institucionais, as areas verdes, &reas de recreacdo, as zchas de
preservacéo e lazer - ZPL, as areas dominiais, as areas de p-eservagio permanente -
APP, nio regularizadas na forma do art. 4°, §3%;

IX - as que estejam sob discussdo judicial relativa a direito rear ou em processo de
inventario, com excecgéo, neste (ltimo caso, de decisdo judicial transitado em julgade;

X - as edificagBes para fins comerciais que néo atendam as normas ce acessibilidade;

X! - as edificagBes para fins comerciais que ndo tenham executado o prcjeto acdstico nas
atividades que couber.

Paragrafo Gnico. As construgdes ou edificagdes existentes nos riclzos urbanos informais
na forma desta lei deverdo ser regularizados através do projeto de lavantamento cadastral
no Municipio de Uberlandia.

Capfltulo V
DA MULTA

Nos processos de regularizagéo do PROURBI de que trata esta Lei Complementar,
serd devido o pagamento das seguintes multas administrativas por loteamento. de acordo
com a situagéo in loco e as exigéncias legais para a zona urbana ou zona rurak:

| - implantagéo irregular sem prévia aprovagdo do parcelamento do solo: R$ 10.000.00 {dez
mil reais);

Il - auséncia de areas verdes pUblicas: R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
Il - auséncia de areas institucionais: R$ 5.000,00 (cinco mil reais;.

§ 1° As multas de que trata este artigo, serdo anualmente atualizadas pelo indice Macional
de Precos ao Consumidor - INPC, de acordo com a legislac8o vigente, e os critérios da
Secretaria Municipal de Finangas.

§ 20 As multas de que trata este artigo deverdo ser recolhidas pelo infrator ac Fundo
Municipal de Urbanismo - FMU, dentro de até 10 (dez) dias cor-ides, contados da ciéncia
da notificagdo para recolhimento da multa, podendo o pagamento oZotretr a vista ou
parcelado em até 24 (vinte e quatro) parcelas, atualizaveis mensalimetite pela taxa
referencial do Sistema Especial de Liguidacdo e de Custddia - SELIC.
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§ 3° Sera concedido o desconto de 50% (cinglienta por cento) sobre o valor da multa para
0 pagamente a vista.

§ 4° Os pagamentos das multas de que trata este artigo realizados fora do prazo sofrerdo a
incidéncia dos juros equivalentes a taxa referencial do Sistema Especial de Liguidacéo e de
Custédia - SELIC, acumulada mensalmente e de 1% (um por cento) relativamente ao més
em que estiver sendo efetivado o pagamento, além da multa aplicada nos moldes da
legislagdo.

_ O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei Complemertar mediante decreto
no gue couber.

Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicac&o.
Uberléndia, 2 de maio de 2019.

ODELMO LEAO
Prefeito

Autor do Projeto: Prefeito Municipal
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