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PREFEITURA Tel.: 55 (12) 3947-8128 - e-mail: seurbs@sjc.sp.gov.br

SAO JOSE DOS CAMPOS

AUDIENCIA PUBLICA — INSTRUMENTOS URBANISTICOS
Data: 16 de dezembro de 2019 — Horario: 18h45min
Local: UNIVAP

Abertura — Rodolfo Venancio: Dando prosseguimento aos textos de legislacdo, do
Plano Diretor e da Lei de Zoneamento, nds vamos realizar hoje a audiéncia para tratar
de corre¢cOes de erros materiais que foram identificados na nossa Lei de Zoneamento,
atual Lei Complementar meia dois trés barra dezenove e apresentar também os
projetos de lei de PGT e EIV, Polo Gerador de Trafego e de Estudo de Impacto de
Vizinhanca. Meu nome ¢€é Rodolfo, sou engenheiro civil da Seurbs, estou
representando aqui o secretario Marcelo Manara e farei a abertura aqui dos trabalhos.
Na sequéncia passo a palavra ao arquiteto Gabriel para fazer a apresentacdo dos
textos de lei. A nossa audiéncia de hoje vem complementar ai um conjunto de
audiéncias iniciadas na semana passada. Teremos hoje audiéncia aqui na Univap,
amanha na Casa do ldoso Norte e na quarta-feira, a ultima encerrando o ciclo de sete
audiéncias, a ultima audiéncia, na Casa do Idoso Centro, na quarta-feira. O horario
Nosso previsto para as audiéncias programado as dezoito e quarenta e cinco, mas
nds temos esticado ai um pouco até as dezenove horas para dar tempo pras pessoas
chegarem. Entdo o procedimento da nossa audiéncia foi estabelecido por meio do
decreto dezoito mil trezentos e cinquenta e cinco de vinte e seis de novembro de dois
mil e dezenove. Vou fazer aqui a leitura do decreto que é de praxe a, a, abertura do
nosso procedimento aqui da audiéncia. Entdo no decreto ndés temos aqui:
"regulamenta a realizacdo das audiéncias publicas de discussao dos projetos de lei
gue dispbéem respectivamente da alteracdo da lei de parcelamento, uso e ocupacgéao
do solo do municipio de S&o José dos Campos, das normas relativas ao
licenciamento, aprovacdo e instalacdo dos empreendimentos classificados ou nao
como Polo Gerador de Trafego e da exigéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanca
conforme previsto no edital de convocagao”. Lembrando que a partir desse momento
a gente tem ai sessenta minutos para as pessoas que quiserem se inscrever e fazer
uso da palavra, podem fazé-lo a partir de agora. “O prefeito de S&do José dos Campos,
no uso das atribui¢coes legais que lhe sao conferidas no inciso nono do artigo noventa
e trés da Lei Orgéanica do municipio de cinco de abril de mil novecentos e noventa,
considerando o disposto no inciso cinco do artigo dezesseis da Lei Organica do

municipio que estabelece a obrigatoriedade de realizacdo de audiéncia publica no



SAO JOSE DOS CAMPOS

31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64

SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

Rua José de Alencar, 123 - 62 andar - Vila Santa Luzia - Sdo José dos Campos - SP - Brasil - CEP:12.209-904
Tel.: 55 (12) 3947-8128 - e-mail: seurbs@sjc.sp.gov.br

o
A )\ <R
PREFEITURA

caso de elaboracéo ou alteracao de legislacao reguladora do uso e ocupacao do solo,
considerando que consta no processo administrativo cento e quarenta e trés, sete
meia quatro de dois mil e dezenove, decreta: artigo primeiro - fica regulamentada a
realizacdo das audiéncias publicas de discussdo dos projetos de lei que dispdem,
respectivamente, da alteracdo da lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo do
municipio de Sao José dos Campos, das normas relativas ao licenciamento,
aprovacao e instalagédo de empreendimentos classificados ou ndo como Polo Gerador
de Trafego, PGT, e das exigéncias do Estudo de Impacto de Vizinhanca, EIV,
conforme previsto no edital de convocacéao; artigo segundo - é considerado audiéncia
publica a reunido agendada pela prefeitura cuja realizacao permita a participacao de
gualquer cidaddo tendo como objetivos apresentar & sociedade as propostas dos
projetos de lei que dispdem, respectivamente, da alteracdo da lei de parcelamento,
uso e ocupacado do solo do municipio de Sdo José dos Campos, das normas relativas
ao licenciamento, aprovacao e instalacdo de empreendimentos classificados ou néo
como Polo Gerador de Trafego e da exigéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanca,
conforme previsto no edital de convocacao, propiciando a participacado popular com a
obtencdo de subsidios e contribuicbes atinentes ao tema; artigo terceiro - a
convocacdo e divulgacdo da data, horario e locais das audiéncias publicas seréo
feitas com no minimo quinze dias de antecedéncia em pelo menos dois 6rgdos da
imprensa local e por meio do site oficial da prefeitura, qual seja, www.sjc.sp.gov.br.
Paragrafo unico: as audiéncias publicas serdo realizadas em locais adequados que
disponham de infraestrutura, facilidade de acesso e seguranca. Artigo quarto - a
audiéncia publica sera dividida e realizada em cinco etapas descritas a seguir. Entdo
na primeira etapa: abertura e realizagdo pelo secretario de Urbanismo e
Sustentabilidade ou seu representante, com duracdo maxima de dez minutos;
segunda etapa: apresentacdo das propostas que tratam, respectivamente, da
alteracdo da lei de parcelamento, uso e ocupacédo do solo do municipio de Sao José
dos Campos, das normas relativas ao licenciamento, aprovacdo e instalacdo de
empreendimentos classificados ou ndo como Polo Gerador de Trafego e da exigéncia
do Estudo de Impacto de Vizinhanca conforme previsto no edital de convocacéo,
considerando previsto no edital de convocagdo pelo secretario de Urbanismo ou
Sustentabilidade ou seu representante, conforme disposto no artigo segundo deste
decreto, com duragcdo maxima de quarenta minutos; a terceira etapa: manifestacéo da

populacdo presente com duracdo maxima de trés minutos para cada cidadao que
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solicite fazer o uso da palavra. O conjunto total de todas as manifestacdes nao podera
exceder a cento e vinte minutos; quarta etapa: comentarios por parte dos técnicos do
municipio com duragdo maxima de vinte minutos; e quinta e Ultima etapa: comentarios
e encerramentos, e encerramento, pelo secretario de Urbanismo e Sustentabilidade
ou seu representante, com duracdo maxima de cinco minutos. Paragrafo primeiro: os
cidadaos que quiserem se manifestar de acordo com o disposto no inciso terceiro
deste artigo deverdo se inscrever durante 0s primeiros sessenta minutos a contar do
inicio da audiéncia. Paragrafo segundo: para manifestacdo dos cidadaos sera
obedecida a ordem de inscricdo, sendo que cada um tera direito a apenas uma Unica
manifestacdo. Paragrafo terceiro: fica proibido o uso de apitos ou, ou, outros
instrumentos acusticos e quaisquer manifestacdes verbais que conturbem as
discussdes da audiéncia publica. Paragrafo quarto: fica proibida a fixacdo de cartazes,
faixas e similares na parede do palco frontal, assim como nos equipamentos de apoio
do evento. Artigo quinto - todas as falas e manifestacBes ocorridas na audiéncia
publica serdo registradas por escrito e gravadas para futuro acesso, divulgacdo e
controle publico. Artigo sexto - os participantes das audiéncias publicas devem
registrar sua presenca em lista. Sdo José dos Campos, vinte e seis de novembro de
dois mil e dezenove. Prefeito Felicio Ramuth, Secretario de Urbanismo e
Sustentabilidade Marcelo Pereira Manara, Secretario de Apoio Juridico em exercicio
Venancio Silva Gomes. Registrado no Departamento de Apoio Legislativo da
Secretaria de Apoio Juridico aos vinte e seis dias do més de novembro do ano de dois
mil e dezenove. Departamento de Apoio Legislativo Everton Almeida Figueira". Entao
dando continuidade, passo agora a palavra ao... ah, sim... Antes de passar a palavra
para o arquiteto Gabriel, s6 enfatizando aqui o calendario de audiéncias. Iniciamos no
dia nove de dezembro na Casa do Idoso Sul, no dia dez na Casa do Idoso Leste, na
Vista Verde, no dia onze em S&o Francisco Xavier, no dia doze no Jardim Santa Fé,
hoje dia dezesseis aqui na Univap, amanhé na Casa do ldoso Norte, dia dezessete, e
por ultimo encerrando no dia dezoito de dezembro na Casa do ldoso Centro. Entdo

passo agora a palavra ao arquiteto Gabriel que fard a apresentacéo dos textos legais.

Gabriel Ivo: Boa noite a todos. Entdo vou apresentar os trés topicos da nossa, da...
da audiéncia. E o primeiro deles é sobre os ajustes técnicos e materiais da lei meia
dois trés de dois mil e dezenove, posteriormente a proposta de lei do... do Polo
Gerador de Trafego e, por ultimo, da... do Estudo de Impacto de... de Vizinhanca. Sao
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seis, ahn, seis ajustes que a gente vai estar tratando nessa lei agora. Uma da... a
primeira delas diz respeito da centralidade Vila Adyana com o Jardim Apolo; o
segundo ponto, PGTs em novos loteamentos em zona mista cinco; o terceiro, é
redacdo do artigo cento e quarenta e trés de glebas e lotes ndo oriundos de
loteamento; o quarto, de culto religioso em lotes de cento e setenta e cinco metros; o
quinto, de conjuntos industriais na centralidade metropolitana eixo Dutra, Zuds UP um
e Zup dois e a tabela do anexo sexto sobre o zoneamento Zup um e Zup dois e as
categorias de uso admitidas nos artigos da lei. Entdo, o primeiro ponto, houve um erro
de pintura da... do mapa da centralidade da Vila Adyana que acabou entrando pra
cima do... do Residencial Jardim Apolo. Entdo pegando a quadra ali da Rua
Taquaritinga. Por ser no zoneamento, residencial, um conjunto residencial fechado,
seria impossivel, qualguer empreendimento de carater comercial ou multifamiliar
nessa quadra. Entdo esta sendo feita a corre¢cdo da cor do mapa apenas. O segundo
ponto sdo dos Polos Geradores da... da zona mista cinco. A zona mista ela pode ser
feita de duas formas: ou a partir de... de loteamento ou a partir de nacleos urbanos
regularizados. Quando, ahn, quando o nucleo é regularizado as vias ja vém prontas,
entdo muit... muitas dessas nao tém capacidade pra... pra receber um Polo Gerador
de Trafego. Entdo ha vedacdo da... do empreendimento Polo Gerador de Trafego
dentro dessas vias, sendo permitido apenas pr... praqueles imoveis com frente pras
vias marginais da Rodovia Presidente Dutra e para as estradas municipais. E para os
loteamentos que vem desde o comeco com estudo, essas ruas ja vém preparadas
entdo mantém-se a... a possibilidade. Terceiro ponto € apenas uma questdo de
concordancia. Onde estava escrito "em lotes ou glebas ndo oriundos de loteamento”
inverte-se os termos lotes e glebas, pois os lotes podem ser ou ndo oriundos de
loteamento. Entdo apenas essa troca dos termos. O quarto ponto, a possibilidade dos
templos e locais de culto em lotes com area minima de cento e setenta e cinco metros
e a testada minima de sete metros. O quinto ponto € s6 um acerto entre o texto e a...
e 0 anexo sexto. Que o anexo prevé a possibilidade de conjuntos industriais na
centr... Na centralidade metropolitana eixo Dutra, Zuds UP um e Zup dois e a tabela
do anexo sexto sobre o zoneamento Zup um e Zup dois. Porém o texto do artigo
cento e setenta e nove nédo fazia essa previsao na Centralidade Metropolitana Eixo
Dutra, em sua vi... via marginal. Entdo t4 sendo feita essa compatibilizacdo entre o
texto e o anexo. O ultimo ponto € justamente o contrario. Os artigos um meia quatro e

um sete quatro da lei previam o conjunto e o condominio industrial .Porém a... 0
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anexo sexto, na sua tabela, ndo fazia essa previsdo. Entdo da mesma forma é... é
apenas uma compatibilizacdo entre texto e anexo. O préximo ponto entdo € a
proposta de lei do Polo Gerador de Trafego, t4, que tem sua base local na lei meia
dois trés, ahn, a lei de uso e ocupacdo do solo, que diz... que deverdo ser
disciplinados por legislacéo especifica os polos; o Codigo de Transito Brasileiro, que
fala que nenhum projeto podera ser aprovado sem prévia anuéncia do 6rgdo ou
entidade; e o estatuto da cidade, que fala que a politica urbana deve evitar a
instalacdo de empreendimentos ou atividades sem a previsdo da infraestrutura
correspondente. Hoje é... o Polo Gerador de Trafego é trabalhado na quatro dois.... ha
antiga quatro dois oito, na antiga lei de uso e ocupac¢ao do solo, juntamente com o
decreto quatorze mil oitocentos e quarenta e cinco de dois mil e onze, onde fazia essa
distincdo das categorias de polo, havendo na... o Polo ndo Gerador de Trafego, o P
zero, que € aquele polo de baixo impacto, o P um, o de médio impacto e o P dois, 0
de grande impacto. A andlise viaria ocorria para os trés, para as trés categorias de
polo, sendo exigido o RIT, o Relatério de Impacto de Trafego, somente para o P dois.
Hoje esta sendo feito uma... uma melhor avaliacdo das... das categorias, mantendo-
se 0 ndo... o Polo ndo Gerador de Trafego e dividindo as demais em polo de médio
impacto e de grande impacto. A andlise viaria vai ser feita pra todos eles, sendo
exigido também, é pra todos eles também o RIT, diferentemente do... da lei anterior,
onde apenas para o P dois. Agora propde-se que todos eles, tanto o0 médio quanto o
grande, sejam exigidos o relatério. A partir do relatorio serdo emitidas as diretrizes
viarias onde serdo dispostas as medidas mitigadoras e compensatérias para cada
empreendimento. H4 previsdo de uma opcao de andlise por meio... por parte do... do
requente onde se, caso ele desejar ndo apresentar o RIT, ele devera pagar uma...
uma porcentagem fixa sobre o seu empreendimento, sobre o valor do seu
empreendimento. Essas parcelas serdo recolh... esse valor serd recolhido para o
Fundo Municipal de Transportes, que ja € regido por uma legislacdo especifica, que...
gue vou apresentar no préoximo slide, e as porcentagens sao de um virgula cinco por
cento para os residenciais multifamiliares; dois virgula cinco por cento para 0s
verticais e salas comerciais e outros servicos com mais de trés pavimentos; dois
virgula cinco por cento para todos os outros polos de médio impacto; trés e meio para
0os polos de grande impacto. E caso haja um uso misto, a porcentagem sera
proporcional a cada a... atividade instalada. Entdo, caso opte pela apresentacdo do

RIT, do relatério, o requerente deverd executar todas as medidas mitigadoras e
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compensatorias estabelecidas. Ahn, e aqueles empreendimentos sujeitos a EIV,
nossa préoxima parte da... da apresentacado, eles ndo poderédo optar pelo pagamento
da... da contrapartida. Também deverdo apresentar o RIT e executar as medidas
dispostas. Essas medidas, independente se elas &hn, vao se, dhn, se haverd ou ndo
0 pagamento ahn pelas porcentagens ou se sera pelo RIT, ndo isenta o requerente de
fazer tudo aquilo ahn relacionado ao interior do seu empreendimento, ou seja, da... do
seu alinhamento, da sua testada, pra... dentro. E como eu disse o0s valores serao
recolhidos ao Fundo Municipal de Transporte e serdo investidos em melhorias viarias
nas areas impactadas pelo polo. Entéo, esse fundo foi criado pela lei cinco mil cento e
oitenta e cinco de mil novecentos e noventa e oito para o desenvolvimento, a
implantag&o, o incentivo, o investimento e custeio dos projetos. Todo valor recolhido
pelos Polos Geradores de Trafego serdo aplicados no artigo dois em seus... ahn, em
guatro dos seus incisos, que sdo a infraestrutura dos transportes coletivos e seletivo
urbano, o sistema de equipamentos e dispositivos relativos a sinalizacdo viaria, a
expansdo do sistema viario, a pavimentacdo e manutencdo do pavimento das vias
publicas. E por fim entdo a proposta do Estudo de Impacto de Vizinhanca. Ele é
aquele conjunto de estudos pra identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacao,
compensacao e potencializacdo dos impactos da vizinhanca de um empreendimento
ou atividade, lembrando que potencializacdo porque também o0s impactos positivos
serdo analisados. E caso verifigue-se que, ahn, € possivel que aquele impacto seja,
ahn, possa ser potencializado, medidas poderdo ser previstas e determinadas para...
para isso. O objetivo é garantir a qualidade de vida da populagéo residente na area e
em suas proximidades, né? E na... na proposta estdo sendo, ahn, est4 sendo criado,
estdo sendo criados dois grupos. O primeiro grupo de analise de impacto de
vizinhanca, que é uma equipe formada por técnicos que fara a andlise do... do estudo
e propora as medidas. O segundo é o comité de analise de impacto de vizinhanca,
gue serd composto por uma equipe multi... multidisciplinar que fara a analise,
incluséo, retirada ou alteracdes das propostas feitas pelo grupo, t&? Na lei também
estdo sendo propostas as infracdes possiveis ahn de fiscalizacdo, que é o exercicio
da atividade sujeito a EIV sem o devido licenciamento, o ndo cumprimento ou
cumprimento em desacordo das medidas da diretriz, a ndo reparagdo de danos
causados, causar impacto superior ao relatado no estudo ou omitir ou apresentar
dados inveridicos ou inconsistentes no estudo. A base legal se da pelo estatuto da

cidade onde diz que no minimo as seguintes questdes devem ser tratadas: o
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adensamento populacional, os equipamentos urbanos e comunitarios, o uso e
ocupacdo do solo, a valorizacdo imobiliaria, a geracdo de trafego e demanda por
transporte publico, a ventilacdo e iluminacdo e a paisagem urbana e patriménio
natural e cultural. Aqui tem um... um fluxograma simplificado de como se dara a... 0
processo de EIV. Entdo o requerente fara a abertura do processo, apos isso fara a
elaboracdo e o grupo fard a andlise do EIV com a emissdo das diretrizes de
implantagdo. O estudo e as diretrizes serdo disponibilizados no site da prefeitura,
onde serdo feitas as consultas a populacdo. Entdo a partir do momento que o
requerente fizer a... a comunicacdo por meio de dois, ahn, de dois canais, sendo um
deles obrigatoriamente voltado especificamente para a populacdo afetada pelo... pelo
empreendimento, conta-se quinze dias para o inicio da... das sugestfes da... por
parte da comunidade. E ela tera mais quinze dias para conclusao dessas sugestdes.
Essas sugestfes vao ser dhn estudadas pelos... pelo grupo e pelo comité, que podera
fazer a alteracdo, ahn, a inclusdo até a retirada de... de medidas com base nessas
sugestdes. Com base nisso, dhn, sera feita a reunido com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, onde também sera feita a apresentacédo do EIV juntamente
com as diretrizes e aquelas sugestbes da comunidade e feito todo essa... esse
processo, pega-se o EIV, a hora que estiver tudo... tudo ok, pega-se esse material,
anexa ao alvara de construcdo pra que seja liberada a sua execucdo. Antes do... do
habite-se ser4 feita uma vistoria e, com essa vistoria tanto das medidas e
posteriormente a do préprio habite-se, sera fornecida a propria carta de... de habite-se
e posterior liberacdo da atividade por meio da licenga de funcionamento. As medidas
gue podem ser determinadas séo... podem ser de doa¢do de terreno ou imével com
area edificada para instalacdo de equipamentos urbanos ou comunitarios, a
implantacdo em area publica de equipamentos urbanos ou comunitarios, a ampliacéo
e adequacdo da... da estrutura viaria, a recuperacdo e a compensacao ambiental, a
execucao de melhorias e ampliacdo dos servicos de... de rede... da rede de
iluminacdo publica, a adocdo de areas permeaveis acima do minimo exigido pela
legislacdo e a adocdo de revestimentos e técnicas construtivas mais adequadas ao
conforto ambiental urbano. Hoje, da lei quatro dois oito, temos uma listagem de
aproximadamente dez atividades. A proposta, sdo esses dois slides, comtempla
aproximadamente trinta... trinta atividades, em torno de vinte e seis, vinte e sete a...
atividades. Sendo feito uma... um retrabalho nas medidas, em relacdo as anteriores, e

ahn essa inclusdo de quase o dobro de... de atividades, quase duas vezes a mais
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de... de atividades, t4? E isso. Muito obrigado. E eu devolvo a palavra pro diretor
Rodolfo.

Rodolfo Venancio: Entdo aqui seguindo o rito preconizado no decreto, a gente entra
na terceira etapa que seria referente a manifestacéo da populacédo. Nao tivemos acho
gue nenhum inscrito, mas legalmente a gente tem o prazo ai de sessenta minutos.

Fala no microfone, por favor, Gian, pra ficar registrado.
Gabriel Ivo: O que o senhor quiser falar. O que o senhor quiser falar pode falar.

Rodolfo Venancio: So registrar na lista de manifestantes. Seu Gianfranco, vai fazer

uso da palavra.

Gianfranco Asdente: Que bom. Era o que a gente imaginava. Eu... eu t6 aqui sempre
representando o sindicato, né? E o0 que eu posso dizer e digo assim com bastante
satisfacdo é que era uma medida almejada por todos nés. Era uma... h4 muito tempo
gue, ahn, o sindicato sempre colocava da maneira pouco assim, as vezes muito
pouco clara, as vezes muito po... mais pessoal, as vezes era mais localizada, e hoje a
gente percebe que com essa nova norma que vocés aprovar, essa nova legislagéo
sobre 0 PGT se vé que é uma coisa mais detalhada, com mais indices, com mais
porcentagens. E opcional, né? Eu vejo que ha opcdo, né, na... naquilo que foi
proposto. Ha opcdes para o empresario. Ahn, entdo a gente ndo pode deixar de
parabenizar a prefeitura, os técnicos que ... que estdo trazendo pr... pro municipio
essa inovacao, essa novidade, essa... essa... essa melhoria na nossa legislacao de...
de construcdo na cidade. Parabéns. Uma gos... uma que... gostaria de fazer uma
colocagdo. Ahn, como ficam esses projetos que foram agora ja aprovados apds a
nova Lei de Zoneamento que acredito eu que ndo estdo passando por esse crivo.
Quer dizer, eles vao ser passiveis de serem enquadrados posteriormente ou
simplesmente vao usar do direto que foram executados e deram entrada antes dessa

normalizacdo do PGT via legal, né? Via uma nova lei. S6 isso.

Rodolfo Venancio: Muito obrigado, Gianfranco. Mais alguém vai querer fazer uso da
palavra? Bom, nés temos ai na verdade por forca regimental conforme previsto no
decreto um periodo de sessenta minutos pra inscricdo. NOs abrimos a audiéncia as

dezenove, temos ai até as vinte horas para manifestacdo da populacdo. Vamos
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aguardar alguns instantes e ja retomo a proxima etapa, Jodo, e damos

esclarecimentos pro questionamento que foi feito.

Gabriel Ivo: Seu Gianfranco, primeiro agradecer aos elogios. Tenha certeza realmente
qgue foi um trabalho de... de toda a secretaria pra... pra deixar as duas legislacdes
mais detalhadas e mais bem compreensiveis e... e trabalhaveis por... por todos ai.
Entdo agradeco o elogio. Respondendo a pergunta sobre aqueles projetos que ja
entraram, ja estdo em andamento, e aqueles que j& foram aprovados, eles seguem a
legislacao atual, a quatro dois oito, e o decreto, tanto pro PGT quanto pro... pro EIV. E
aguelas que... e sendo aprovadas entdo, aplica-se a lei que... que esta em vigor. A
partir do momento que a gente aprovar essa... essas novas legislacées ai 0s novos

empreendimentos seguirdo a... 0 que esta sendo proposto.

Rodolfo Venancio: So6... s6 complementando a informacgdo. E uma alegria pra... pra
nos técnicos perceber que a sociedade reconhece o esfor¢o na elaboracdo do texto
mais claro. Era uma demanda da sociedade que tivéssemos critérios mais, dhn, bem
definidos para as exigéncias tanto do PGT quanto do EIV e o esfor¢co da secretaria,
dos técnicos da secretaria, foi exatamente construir um texto de lei, no caso ai dois
textos de lei, tanto pro PGT quanto pro EIV, que fosse de encontro a esse anseio da
sociedade, né? Tornando as regras mais claras e criando a opcionalidade de, no caso
do empreendimento Polo Gerador de Trafego ou o empreendedor desejar apresentar
o RIT, ele vai, apresenta o RIT e faz os questionamentos, as... as argumentacdes e
contra argumentacdes em relacdo a analise técnica efetuada pelos técnicos da
prefeitura. Caso opte pela via mais rapida, o pagamento daqueles percentuais, ele
fica ja com o processo dele adiantado. Lembrando que isso ndo exime a nédo
apresentacao do RIT, ndo exime a andlise viaria que sera efetuada pelos técnicos da
prefeitura. Todo empreendimento ele tem que ter a andlise interna da prefeitura.
Aquela proposta dos percentuais ahn em funcao de uma eventual desobrigacdo ao
empreendedor de contratar o RIT apresentado para analise da prefeitura. Mas de
forma alguma afasta a anélise técnica que sera normalmente, regularmente, efetuada
pelos técnicos. Como ndo temos mais nenhum inscrito, acho que da o avanco ai pra
proxima etapa. Ja foram feitos os comentarios em relacéo a... a manifestacdo do Seu
Jodo Franco. Entdo agora na... na quinta etapa vamos fazer o0s... 0s comentarios de

encerramento. Como eu tava falando, &hn, o objetivo é tornar o texto de lei realmente
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de uma aplicacdo mais simplificada, né? Ahn, o que a gente tem em relacdo aos
percentuais. Ja foi questionado algumas vezes "ah, de onde saem esses
percentuais?". Na verdade, eles guardam um critério de proporcionalidade daquilo
que a gente ja vem cobrando como medida mitigadora. Ahn, houve uma manifestacéo
numa das audiéncias a... "pro empreendedor vai pagar e a prefeitura ndo vai analisar
o empreendimento”. O que ndo € verdade, como acabei de explicar. A prefeitura
continua fazendo a analise e aqueles percentuais na verdade sdo uma traducao do
gue vem sendo aplicado como medidas mitigadoras ao longo dos ultimos anos. Entédo
aqueles percentuais ndo foram numeros retirados do nada, ao acaso. Eles guardam
uma relacdo muito proxima de proporcionalidade tanto no residencial quanto no
comercial em relagdo aquilo que ja vem sendo cobrado como medida mitigadora dos
empreendedores. Entdo se a gen... fazendo essa... essa verificacdo, fazendo uma
analise re... retroativa dos... dos empreendimentos que nds tivemos a apresentacao
do RIT, aqueles percentuais foram muito proximos da... daquilo que vem ahn de praxe
sendo cobrado pela municipalidade. Entdo quero agradecer a presenga de todos aqui.
Ahn, mais uma vez com... com a contribuicdo e participa¢do popular no processo de...
de audiéncia, de construcdo do texto de legislacdo, que vem a tornar ai o
funcionamento da nossa cidade, a aprovacdao de empreendimentos na nossa cidade
de forma mais pratica, mais precisa, mais... por que nao dizer até mais correta. Ahn,
guero agradecer a presenca de todos, do Gabriel pela apresentacéo, dos técnicos da
Seurbs que vieram auxiliar agui no nosso processo de audiéncia. Desejar a todos
um... uma boa noite. E ndo encerramos o procedimento de contribuicdes na ultima
audiéncia de quarta-feira, ressaltando que apos quarta-feira, durante cinco dias ainda
recepcionaremos contribuicbes la na secretaria ou por meio do site da prefeitura.
Quem tiver interesse em fazer a contribuicdo pode ou por... por meio da audiéncia, ou
presencialmente |4 na secretaria ou mesmo por meio do site. Entdo agradeco a todos.

Uma boa noite e um bom retorno aos seus lares.

Gabriel Ivo: Os porcentuais, na verdade, nos fizemos uma verificacdo. A gente tem a
cobranca do RIT desde dois mil e onze/dois mil e doze. Entédo a gente tem sete, oito
anos de experiéncia em cobranca de relatorios de impacto. E qual o problema maior?
Faltam técnicos qualificados no mercado, ndo é novidade pra ninguém aqui, pra
elaboracdo dos RITs. Um numero muito reduzido de profissionais com gabarito, com

expertise pra fazer o RIT. A gente conta nos dedos os profissionais que tém essa
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capacidade. E mesmo assim a gente costuma receber um material que demanda
muitas correcdes, um namero exagerado até de correcdes. Qual que é a ideia? Nos...
vocé vai fazer la um prédio multifamiliar, um supermercado, um centro de logistica,
um prédio de uso misto, um centro de conjunto de lojas, nés ja temos a experiéncia
ao longo desses anos do que foram esses empreendimentos, do que foi cobrado de
medida mitigadora, de intervencdes. Qual impacto que ele causa e o tipo de
intervencdo que é necesséria. Entdo aqueles percentuais vém de encontro a esse dia
a dia j& ao longo dos ultimos anos. E, como vocé bem colocou, se porventura,
optando por pagar, eu fiz uma analise e 0 municipio identificar "eu vou precisar de
uma intervencdo mais pesada viaria ali por conta de um projeto novo que surgiu,
alguma coisa", o municipio "ah, entdo com essa diferenca”. Os valores seréo
depositados no fundo. O fundo na verdade ele tem uma distribuicdo de valores um
pouco mais ampla, mas com essa proposta de lei, n0s estamos restringindo para
aqueles quatro itens. Se a gente pegar o texto da lei do fundo, ele tem aplicacdo em
outras areas que ndo exatamente essa que é o foco nosso, empreendimento das
medidas de impacto daquele empreendimento. Mas a gente ta implementando
mostrou ali no artigo segundo, basicamente quatro itens que sdo 0s que realmente

vao gerar ai uma medida mitigadora, uma obra que vai minimizar, mitigar o impacto.
N&o identificado: Esse célculo vocé ta usando a area total de construgcédo?
Gabiriel Ivo: Isso, com os fatores de ponderacdo. Nao, ele entra ponderado.

N&o identificado: Como é que chama? Area total é relativa, mas tem um nome, o
cartorio usa, tem outro termo. Area ponderada. Isso. A ideia nossa é a mesma

utilizacédo. O que a gente tem, foi objeto ja de alguns questionamentos...

Gabriel Ivo: Na verdade é um decreto, a gente vai publicar logo em sequéncia. Apés a
votacdo da lei a gente publica o decreto com a regulamentacéo. E a ideia do decreto
é fazer o detalhamento e a gente ta trabalhando com a proposta de parcelamento
desse valor. Como a gente tem no caso da outorga o parcelamento de até dezoito, o
parcelamento é dezoito, a ideia é ter o parcelamento também no pagamento do...
Houve alguns comentéarios em relacéo a inclusdo no caso do EIV do multifamiliar, que
hoje, na legislacdo atual, ndo esta englobando o multifamiliar. Hoje ndo engloba, na

proposta vamos englobar. Mas qual é a razao de ser, de inserirmos o multifamiliar? A
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gente pega as faixas dois. O morador de faixa dois, 0 Minha Casa Minha Vida faixa
dois, ele € o mesmo consumidor do servico publico que o faixa um, um e meio. Ele
usa escola publica, ele usa UBS, ele usa o centro comunitario. Ao longo dos anos ai
nés criamos uma deficiéncia que alguns empreendimentos faixa dois entraram em
determinados bairros que havia uma insuficiéncia de prestacdo de servicos publicos.
SO que as pessoas foram |4 pra morar. A educacao, por exemplo, parte do seguinte
principio: em que pese que a taxa de natalidade de S&o José vem caindo ao longo
dos ultimos tempos, ainda se tem um ponto qualquer coisa filhos por familia. Entéo se
eu tenho um apartamento, a Secretaria de Educacéo identifica; cem apartamentos, a
demanda é de duzentas criancas. Entdo se eu fagco la trezentas unidades, uma
demanda de seiscentas criancas, demandando escola publica. E essas familias
demandando UBS, parques, centros comunitarios. Entdo assim, era... na verdade foi
um equivoco a gente nao ter inserido la atras. A gente ta corrigindo isso agora porque
a partir de duzentas unidades, entdo a gente ta falando de quatrocentas criancas
eventualmente, dependendo do tipo de empreendimento 6bvio que no Minha Casa
Minha Vida faixa dois o tempo de ocupacdo é um pouco diferente do faixa um. Faixa
um ja ta todo mundo na lista 14 da prefeitura, o cara que é contemplado, entrega o
empreendimento e na semana seguinte ta todo mundo morando la ja. O faixa dois

nao.
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