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Abertura: aos vinte e oito dias do més de margo de dois mil e dezoito, o presidente do Conselho
Marcelo Pereira Manara deu inicio a reunido cumprimentando a todos os presentes: Bom, novamente
boa noite, obrigado a presenga de todos ai, dando inicio a mais uma reunido do Conselho Gestor do
plano diretor, reunido hoje bastante importante, bastante especial, porque conforme colocado em pauta
temos um assunto estratégico de extrema importincia que trata exatamente da apresenta¢do da
proposta da equipe de coordenagdo do plano diretor da Prefeitura e que depois o Oswaldo vai fazer
uma apresentagdo desse contexto, lembrando que essa reunido nos dividimos elas em dois tempos,
apresentando hoje pra que todos possa levar pra casa o material, vai ser distribuido o CD e ai no dia,
semana que vem nos reunimos aqui novamente, ja todos tendo mais tempo pra analisar, pra discutir
com 0S seus pares para que possamos ai sim fazer um debate ta. A pauta hoje consiste entdo na
aprovagdo da ata da reunido, eu acho que a, a Angela tinha feito uma, uma sugestdo de modificagdo
que foi feita, todos receberam a ata? Alguém tem alguma consideragdo agora a fazer? Ah, ta ok
Edinho, ta ok, vou até aproveitar Angela, ndo ¢ justificando, mas, nessa semana ndo sei, a empresa la
deve ter colocado alguém novo alguma coisa que... depois a Tamires teve que fazer um trabalho de
rechecagem toda, entdo algumas coisinhas de nome pode ter pulado, mas té registrado ai pra aceitagdo
do nome completo, ta ok? Ta. Anderson: (Fala distante do microfone). MARCELO MANARA: T3,
eu ndo entendi Anderson. Poderia dar um microfone por favor pra gravagio? E, ¢ com relagio a ata?
Ta, ndo, deixa eu sO encerrar a questdo da ata porque nds estamos so na aprovagio, entio podemos
considerar aprovada né, ninguém tem mais nenhuma consideragéio a fazer, com a observagdo da
conselheira Angela, entdo a, a ata esta aprovada, ta? Pois ndo, pode passar ali o microfone, por favor?
Ah, td ok. Entdo o conselheiro Gabriel manifesta absteng¢do na aprovagiio da ata por ndo ter
participado da reunido passada. OSWALDO VIEIRA: E o seguinte, é, a gente... MARCELO .
MANARA: O senhor pode falar o nome aqui pra mim? Boa noite, eu sou da Associagdo do
Esplanada, e é...a gente tem recebido e vamos receber mais documento da Prefeitura em relagdo a
elaboragdo desse plano diretor, documentos eletrdnicos e a gente gostaria de saber se a possibilite,
possibilidade, desculpa, desses documentos ser pesquisavel, ou seja, poder fazer, copiar colar por
exemplo desse documento? Muitas vezes eles vém em forma de imagens que ndo permite fazer, que
ndo tem esses recursos, seria uma facilidade pra nés. MARCELO MANARA: T4, ta registrado, vou
ter... €, é vai em PDF né. T4, na medida do possivel nds, vé se é possivel oferecer em outra, né, em
outro... entdo vamos sO pra continuar, €... n6s vamos verificar e na reunido do dia quatro eu lhe
respondo, ta ok? Obrigado, bom, dando sequéncia temos informes gerais, nds recebemos uma
solicitagdo assinada pela Angela, um oficio, deixa eu pegar aqui, um oficio de 26 de margo da
conselheira Angela Silva representante dos Movimentos Populares com algumas questdes e também
da Defensoria Puablica no dia 27 mais ou menos na mesma linha, quando da discussdo do cronograma,
ta Angela, porque sdo assuntos que... os dois oficios, fazem men¢io a questdo do cronograma que € 0
proximo assunto ai. E na reunido passada, nds recebemos do Senhor Nilson, da Associagdo de Amigos
de Bairro da Esplanada e Adjacéncias um oficio com vaias contribuigdes ja em termos de contetido
para o plano diretor, entdo a partir de hoje que nds estamos disponibilizando né, a proposta, entdo
todas as contribuigdes como a de vocés ja estdo aqui devidamente protocoladas e serdo analisadas e no
correr do nosso caminho de questdes, entdo ndés vamos discutindo ele ponto a ponto, td ok?
Recebemos hoje duas solicitagdes, uma também da AABE com relagdo a uma proposta de alteragdo

do cronograma, né, alguns pontos e também na mesma linha da AEA, entdo recebemos esse proto m

hoje, entdo sdo quatro oficios com questdes colocadas sobre a aprovagdo do cronograma, entio o

meu proximo item em pauta eu vou propor o seguinte: Para que nds possamos avaliar esses dois
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novos oficios com as sugestdes trazidas, considerando que nos teremos ja a proxima reunido dia
quatro, eu proponho que nds fagamos a aprovagio do cronograma na reunido do dia quatro e nesse
interim, antes do dia quatro nos ja disponibilizaremos, a analise sobre essas questdes colocadas pra
que todos recebam e todos possam, é... conhecer o teor dos oficios e das solicitagdes, ta ok? Alguém
se manifesta em contrério a isso? E, foi, foram protocolados dois documentos hoje, ndo, no, nés
vamos apresentar a proposta. Estou fazendo aprovagio do cronograma, ta, e... Ndo estou falando sé do
item em pauta, que € aprovagdo do cronograma que era a pauta de hoje em razio da contribuig¢do de
duas entidades aqui com novas sugestdes e propostas pra que nds possamos analisar com o calendério
na mio pra ver o impacto disso, das sugestdes que dia que cai, fazer uma analise da, da, da, da, da
contribui¢io ¢ mais do que isso, disponibilizar pra todos, para que todos saibam o que a ata
sugerindo, que a ata ta sugerindo, ok? A Defensoria também encaminhou. E que a Defensoria € a, 0
movimento... 0 rcpresentante dos movimentos populares a Angela, ja tinham encaminhado antes,
entdo noés poderiamos né, €... discutir isso. Sim €, ja encaminhei os quatro pra 14, €, ta ok? Agora
vamos disponibilizar entfo a a... uma cépia pra vocés em CD, da proposta e ai enquanto distribui, o
Oswaldo ja pode comegar a fazer a apresentagdo, ok? Uma questdo de utilidade publica pessoal na
verdade, ndo € publica. Na dltima reunido ninguém achou um o6culos aqui ndo? E o meu, estou
enxergando absolutamente nada. OSWALDO VIEIRA: Gente, boa noite né, a intengdo aqui €
disponibilizar a midia pra vocés e que vocés possam se ater, se aprofundar na propria discussdo da
proposta com mais tempo, porque nos temos um cronograma proposto inicialmente que prevé vérias
fases, fases de reunides publicas, fase de audiéncias, encontro com os conselhos, tal, mas a intenc¢éo
hoje ja ¢ distribuir o material com consisténcia pra que desde esse momento ele ja possa ir a crivo da
sociedade e isso antecipe todas as informagdes que a prefeitura ja produziu pra que todos tenham
acesso dela e tenham o tempo suficiente pra discussdo, como nosso cronograma inicialmente leva até
agosto, quer dizer, distribuindo hoje ainda em mar¢o né, final de margo, tem todos esses meses que
viio percorrer a etapa das reunides publicas, as oficinas, depois as etapas das audiéncias e na medida
que o documento fica publico a partir da reunidio com vocés na préxima semana e o documento for a
publico, toda a populagdo ja passa a ter conhecimento e ja pode encaminhar sugestdes pra que a gente
ja antecipe e entdo a inteng¢do aqui, ja mostrar com a, uma proposta ja consistente com todas as etapas,
entio assim, o nosso entendimento que ¢ uma proposta inicial que vai embasar mediante a
metodologia que a camara técnica que defini de apresentagio de contetido, de que forma ndés vamos
passar o contetido pra essa populagdo através das reunides publicas, colhidas as sugestdes das reunides
publicas com a devida temporalidade, vai gerar um documento que a prefeitura entende que ai € uma
proposta final, que vai ser submetida de novo as audiéncias piblicas e depois das audiéncias publicas,
ai gera um projeto de lei, entdo é uma proposta que ainda vai caminhar até o formato de um projeto
de lei, durante todos esses meses mediante todas as etapas que nds vamos cumprir, entdo esse € o
caminho, até um protocolo da cimara entendendo que a cimara ainda é um outro espaco de discussio,
entdio o que a gente apresenta aqui € uma proposta que a Prefeitura desenvolveu, com a leitura técnica
e a leitura comunitéria pra que todos ai possa se debrugar sobre a cidade que nds técnicos nesse
momento entendemos e as diretrizes que nos estabelecemos. Vamos 1a. Bom, pra fazer essa proposta
que no6s vamos estar trazendo aqui, nds usamos algumas premissas, o diagndstico e da leitura técnica
né, comunitaria, que nds resgatamos aqui. Um dos Slides que nos trouxemos aqui € como que a
cidade hoje [0 bom era o vermelhinho, ndo tem né? Bom, vamos 14.] Como que a cidade hoje ela ta
organizada, hoje a gente tem em Séo José dos Campos nds temos trés realidades na cidade, esse
material vai ser todo disponibilizado pra vocés também por e-mail depois dessa apresentagdo. Nos
temos uma cidade consolidada que tem o centro, a regido aqui da Vila Ema, Vila Adyanna, Aquarius,
regiio do Jardim das Industrias, vem toda pra Zona Sul, a parte da Zona Oeste com a orla nova, a
regidio da Zona Norte aqui em Santana, Vila Industrial, al6, Vila Industrial, entdo toda essa parte € uma
mancha continua, depois onde a gente tem uma série de obstaculos como o proprio CTA e da REVAP

e uma série de vazios urbanos que permeiam essa cidade desassociando uma malha urbana continua |
de alguns loteamentos regulares, regulares e dos loteamentos irregulares hoje chamados nucleos),-__..-

v
1/



Qﬁb@« SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
)

Rua José de Alencar, 123 - 62 andar - Vila Santa Luzia - S3o José dos Campos - SP - Brasil - CEP:12.209-904
TR N Tel.: 55 (12) 3947-8128 - e-mail: seurbs@sic.sp.gov.br
PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

95 informais urbanos pela lei do REURB, entéo essa cidade ¢ uma cidade espraiada e fragmentada, uma

96 area continua, mais infra estruturada, vazios urbanos, dreas regulares, areas irregulares. Tudo isso

97 dentro de um perimetro urbano e num perimetro rural, em dreas muitas vezes com topografia mais

98 acidentada nds temos também ocupacdo urbana irregular, chamado nucleo, a regido do Freitas a

99 regido do Buquirinha, do Costinha, do Bonsucesso, do Jaguari, entrando para o Tamoios, Capuava
100 que estdo fora do perimetro, isso € uma primeira premissa importante, e nés temos uma grande
101 mancha, hoje mais infraestruturada, o que que é? Com mais escolas, creches, com mais UPAS, UBS,
102 de uma regido menos infraestruturada, isso ¢ uma ferramenta importante pra gente construir uma
103 compartimentagdo que nés vamos propor. Vamos 1a. Outro dado super importante pra entender € o
104 que esta havendo com a populagdo, como € que a populagdo...como € que a populagdo estd se...é,
105 como é, onde € que ela ti ocupando e como € que ela esta se comportado no territorio urbano, entdo a
106 gente percebe o seguinte, que na cor azul € a cor que a gente estd com mais populagio, a gente esta
107 com maior concentragdo de populagdo; nos azuis mais escuros, entdo o que aconteceu? Cajuru,
108 Campos Sdo José, a regido do Putim vem crescendo, isso € do diagnostico, ta? A regido sul do campo,
109 Campos dos Alemdes, Republica... né, Bandeirante, Morumbi, sdo areas mais adensadas, hoje na
110 cidade, est4 tendo mais populagido condensada, esta tendo mais incremento de populagdo, enquanto
111 que nessas areas em branco, [pode ir Marcelo, € o vermelho né, ah &, ta com distor¢do...? E que eu nio
112 estou enxergando aqui de perto], bom vamos la: entdo essas areas do centro, mais centralizadas dentro
113 desse raio estd perdendo populagdo, entdo bairros como Vila Maria, Monte Castelo que ¢ aqui ao lado,
114 Jardim Paulista, Vila Ema, Vila Adyanna, essas dreas vem perdendo populagdo e sio dreas que tem
115 mais infra estrutura, enquanto areas mais distantes como Novo Horizonte como eu falei que sdo mais
116 distantes, Cajuru e Campo Séo José vem ganhando populagdo, isso indica o qué? Que essa cidade esta
117 se periferizando e se distanciando dos melhores servigos que ela oferece, entdo esse ¢ um dado
118 importante junto com a questdo dos vazios da fragmenta¢do da cidade. Vamos 14. SO pra gente
119 entender também que pela fundagdo CEAD o nosso incremento populacional nos proximos dez anos
120 que a vigéncia do plano diretor t4 na ordem de 60 mil habitantes relacionado a uma média de
121 moradores da cidade hoje que é de trés ponto trés a composigdo familiar ela ¢ menor nas areas mais
122 centrais e ela ¢ maior nas dreas mais periféricas mas na hora que a gente tira a média da em torno de
123 3.3, ou seja, nds estamos falando de 20 mil familias, entdo a gente tem muita terra tem uma cidade
124 grande com perimetro e temos (falha microfone) vamos la, obrigado. Entdo esse ¢ um outro dado,
125 entdo, cidade com muitos vazios, fracionada, espraiada com perda de populagio na regido mais infra
126 estruturada, com grande popula¢do na regido mais distante e com incremento populacional menor do
127 que foi dos anos 70, 80, 90, 2000 ta? A tendéncia € de menor crescimento vegetativo da populagdo.
128 Vamos l4. Outra coisa importante é entender a vulnerabilidade social da cidade, ou seja, quanto mais
129 pra periferia a populagdo tem menor renda, estd mais dependente de servicos de comércio e de
130 programas sociais, entdo de novo a periferiza¢do da populagdo de menor renda, cada vez mais se
131 distanciando do servigo, outra premissa superimportante pra gente construir dentro da nova proposta.
132 Vamos la. Mobilidade, esse também ¢ um, uma ferramenta muito importante, pode, eu acho que
133 [podemos propor] isso demonstra os deslocamentos, quer dizer, as regides mais periféricas da cidade
134 sdo as que mais tem deslocamento em relagdo do que as area central, entdo a regido do Novo
135 Horizonte, a regido Leste, a regido Sudeste e a regido Sul, sdo as que mais de deslocam do norte em
136 diregdo ao centro, né, isso é deslocamento de trabalho, né, deslocamento de estudo se repete, todo
137 mundo tem que se deslocar do fundo da Sul, do fundo da Sudeste, da Leste pra vir pra vir pras areas
138 mais centrais, se a gente for olhar a mobilidade na pesquisa de embarque e desembarque que a gente
139 tem, né, a gente vai ver que todas essas dreas mais escuras elas sdo mais periféricas, entdo ta aqui 9,
140 Morumbi, Campo dos Alemdes, Parque Dom Pedro, a regido do Putim, aqui a regido da Granja, Novo
141 Horizonte, Galo Branco e a gente vé aqui, Santana, Altos de Santana. A gente v€ o quanto que a
142 populagdo mais do tomo do perimetro urbano se, embarca de manhd pra regido dos sewiqo¥\
143 comércios, isso € a questdo da linha de 6nibus, saturagio, grande movimento pendular da cidade pra\
144 estudar, pra trabalhar, pra comprar, entdo a gente, € outra premissa importante pra tentar 0rganizaﬁ%x
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145 cidade de uma outra forma. Vamos 4. Fora isso a gente tém barreiras também, nds temos uma série de
146  corregos, nds temos rodovias, né, nds temos o CTA, nds temos a REVAP que so grandes plantas da
147 cidade que também causaram esse espraiamento da cidade pelo proprio relevo e a ocupagéo ao longo
148 dos anos, entdo, com todo esse olhar que a gente esta trazendo, que a gente acha relevante na
149 discussdo do diagndstico é que ndés vamos propor algumas diretrizes aqui. Vamos la. A questdo
150 ambiental é sempre proeminente, ou seja, nés temos uma vasta [hidrografia], nos temos as areas de
151 protegio das varzeas Sdo Francisco, nos temos toda a prote¢do dos corregos que nascem aqui mais ao
152 sul do municipio, na divisa com Jambeiro, Jacarei, tudo isso ¢ premissa importante também pra
153 construgdo dessa proposta. Aqui € a represa, aqui sdo as areas que hoje a gente chama de controle de
154 permeabilidade porque ¢ o seguinte, o proprio plano diretor de 2006... eu vou explicar i$SO com mais
155 detalhe nos outros mapas, ti, mas hoje a gente tem uma proposta muito grande com a taxa de
156 impermeabilizagdo do solo pra questdo de maior velocidade de agua pros corregos e inundagdo, vou
157 explicar mais na frente. Vamos 14, na proposta. Isso tudo o que eu falei eram premissas importantes da
158 leitura técnica, somada a leitura comunitaria onde o grande moto das reunides foi a questdo da
159 mobilidade decorrente pendular que eu mostrei pra trabalhar, pra comércio, pra servigo, a questdo da
160 infraestrutura, muitas vezes o pouco acesso a equipamentos, quer seja dificuldade com escola, com
161 creche, por satde. A questdo do Meio Ambiente em alguns bairros, ento isso aqui sdo premissas que
162 surgiram da leitura comunitaria que também foram consideradas pra proposta que a gente ta
163 trabalhando, entdio a interface das duas leituras pra apresentar uma proposta. Vamos la. Também o
164 questionério serviu pra nos direcionar aonde a populagdo a mais sensivel com os problemas e as
165 qualidades, isso também foi considerado. Tudo isso ta no site, td no diagnostico, a gente s6 trouxe aqui
166 pra buscar um elo do que a gente estd propondo com o que a gente constatou na cidade, tanto no ponto
167 de vista técnico quanto o ponto de vista da comunidade. Vamos 1a. Vamos entrar nas propostas, ¢,
168 vocés vio encontrar nesses documentos que vocés estdo recebendo entdo essa contextualizagio que eu
169 fiz, uma sintese mesclando a leitura comunitéria e leitura técnica, a partir dai nés temos um capitulo
170 dos principios que nada mais sdo do que os principios dos estatuto da cidade que vem sendo UTIL...
171 colocados que a gente esta e é na verdade incorporando ao plano, esse principios, véo receber esses
172 principios, podemos i, eu ndo vou me discorrer em cada um porque ¢ muito exaustivo aqui € a
173 proposta mesmo ¢ longa, vocés vdo receber esse slide viu Angela, fica tranquila que a gente vai
174 mandar por e-mail j4 na segunda feira, os objetivos que nds estamos tratando, esse ¢ que € importante
175 destacar, em fungio da leitura técnica e da leitura comunitdria, nds investigamos trés objetivos
176 estratégicos, esses objetivos estratégicos vdo dividir em diretrizes e agdes que vao repercutir nas
177 propostas e agdes de mapeamento que nos vamos apresentar, mas em linhas gerais a gente pode
178 destacar: Priorizar ocupagio das éreas providas de infraestrutura de modo a conter os espraimento
179 urbano e propiciar melhor qualidade de vida pra populagdo, a gente precisa tentar reverter essa
180 condigio da cidade tdo longe, tdo espraiada pra todo mundo. Promover a fungdo social da sociedade
181 pra justa distribui¢dio e beneficios e 6nus do processo de urbanizagdo, essa aqui vai fazer parte da
182 nossa muito forte a nossa proposta, fortalecer na area urbana a formagdo de uma rede de centralidade
183 com diversidade de usos pra aproximar moradia, trabalho e as demais atividades, inclusdo socio
184 territorial, estimulo a habitagdo, utilidade no processo de urbanizagio, priorizagdo do transporte
185 publico, protegio, preservagio da cultura e da memoria, quer dizer, uma série de objetivos estratégicos
186 que tentam atacar os problemas estruturais que nos temos na cidade, isso ai esta tudo no documento
187 que vocés receberam, vocés vao poder se dedicar e absorvé-los. Vamos 1a. Bom, em funcdo dessas
188 premissas e dessa leitura que nds fizemos o cruzamento com a técnica, aqui a gente comega a politica
189 do ordenamento territorial, bom, qual é a conclusdo que nds técnicos chegamos pra propor, um
190 incremento de populagiio baixo, com tantos vazios pros proximos dez anos, ndo tem necessidade de
191 expandir perimetro, a gente precisa na verdade ¢ crescer pra dentro, ocupar 0s vazios, a questdo dos
192 nicleos populacionais de interesse social, entdo nds vamos tratar num outro mapa, mas a intengdo é a
193 seguinte, o perimetro urbano nosso hoje vai até a Carvalho Pinto, divisa Cagapava, Regido da Vargem /-:b
194 Grande das Colinas a gente vem pela cidade de Jaguari, contorna com Jacarei e fecha, aqui dentro ng/;’ / f
A



gsghﬁ\l SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
AD bata

Rua José de Alencar, 123 - 6° andar - Vila Santa Luzia - Sdo José dos Campos - SP - Brasil - CEP:12.209-904
TN Tel.: 55 (12) 3947-8128 - e-mail: seurbs@sjc.sp.gov.br
PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS
195 temos muita terra ainda, vazia que a gente pode atender aquela demanda, temos lotes, uma grande
196 oferta de lotes ainda porque nds produzimos mais de 10 mil lotes ai de 2006 pra ca, tem muito lote no
197 mercado entdo a gente chegou a conclusdo do seguinte, nesse primeiro momento ndo ha necessidade
198 de expansdo do perimetro daquele existente hoje na drea urbana de Sdo José dos Campos, essa € entdo
199 a primeira decisdo proposta pra que vocés possam conhecer. Vamos la! A partir dai eu vou comegar
200 pelo mapa de zoneamento rural, a gente também estd compartimentando as nossa zona rural em
201 propostas, ou seja, nds temos a norte, a APA Sdo Francisco Xavier que ja € um mapa estadual e que
202 noés estamos mantendo o perimetro da APA Estadual porque ja hd um plano de manejo, ja ha um
203 consagrado 14 com o conselho gestor, entdo a prefeitura estd mantendo a condi¢do da APA é um
204 compartilhamento daquilo que ja foi definido por aquela sociedade Sdo Francisco junto com o
205 conselho gestor. A Prefeitura mantém esse perimetro, a cor azul e essa cor mais amarela que envolve a
206 represa do Jaguari, aqui onde o peixe nasce, percorre, aqui a gente tem Fartura, Lavras, Mirra, Santo
207 Agostinho, Rochedo, a regido do Roncador, ¢ uma regido (falha no microfone) hidricos né, entdo aqui
208 a gente tem que na verdade racionalizar o uso rural, permitindo as atividades agricolas, pecudrias mas
209 em consondncia com praticas pra protecdo de recursos hidricos. Ja na drea da represa do Jaguari, nds
210 entendemos que a represa do Jaguari tem um potencial turistico que em Sdo José dos Campos ndo €
211 aproveitado perante outras represas que nds temos no estado de Sdo Paulo, ou mesmo a represa de
212 Jaguari em outros municipios que ela, que ela abrange como Santa Isabel, a questdo 14 de Igarata, ela é
213 mais aproveitada, a gente precisa realmente buscar o ordenamento em tomo dessa represa com
214 chécaras, sitios, buscar algum tipo de moralidade e ndo sé o morador rural que esta hoje sendo
215 fracionado e esta hoje impedindo o acesso das outras pessoas a lamina d 4gua da represa sem criar um
216 bem ou um servigo pra sociedade, entdo ¢ uma politica pra c4, agora lembrando que essa... volta um
217 pouquinho Marcelo, lembrando que essas duas porgdes, ela por ser bacia do Jaguari, elas tem um
218 chamado PDPA Jaguari, PDPA Jaguari ¢ um plano estadual pra questdo de mananciais por que essas
219 aguas com a reversdo vio alimentar o sistema da Cantareira 14 em Sdo Paulo, entdo passa a ter uma
220 regra de a, de mananciais da, do governo do Estado, entdo nos temos junto com o governo do Estado,
221 buscando um alinhamento aqui das propostas pra que a gente possa manter o principio da prote¢do
222 dos recursos hidricos dentro de um plano de desenvolvimento que tem propriedades rurais que
223 demandam o aproveitamento da sua propriedade. Bom, feito isso, a gente entra nessa area amarela, t6
224 sendo rapido porque assim € s uma contextualizagdio da estrutura da proposta, porque se ndo a gente
225 fica muito a fundo hoje, eu acho que ndo daria tempo pra tudo, mas vamos 14, essa area amarela aqui,
226 o que ela corresponde, a SP 50, ela estd aqui, entdo aqui eu tenho por exemplo, Freitas, aqui tem o
227 Bugquirinha, o Costinha, Agua Soca, Taquari, vem para o Bonsucesso, Nordestina e essa regido do
228 Jaguari, essa regido ¢ uma regido que a gente entende que tem que se dar a continuidade na
229 regularizagdo fundidria, e eu vou explicar daqui a pouco de que forma, ela continua como uma zona
230 rural, a gente entendeu num primeiro momento que noés ndo deveriamos expandir o perimetro que sdo
231 areas com muitas restrigdes ambientais, com topografia acidentada mas a0 mesmo tempo nds temos
232 que dar solugfio para aquela populagdio que esta 14 instalada, entdo é uma 4rea que do ponto de vista
233 rural vai admitir comércio e servigos até urbanos ao longo das rodovias pra dar o suporte que aquela
234 populagdo precisa porque a estrada dos leitos, as do Florindo a do Buquirinha tem que ter um tipo de
235 comeércio, servigo pra aquela populagdo instalada, que eles moram muito distante mas ao mesmo
236 tempo ndo da pra ser ambiente urbano, entdo € o equilibrio entre regularizar e dar uma certa condi¢io
237 pra quem esta 14 mas sem fomentar uma ocupagdo maior numa area que ndo teria condigdes para tal.
238 E entdo e ao sul pra baixo da Carvalho Pinto nés mantemos a condi¢do da APA da Serra do Jambeiro
239 que protege as cabeceiras de todos os quadros urbanos, isso ja é uma coisa uma coisa consagrada no
240 atual plano gestor que a gente mantém, entdo dentro do macro zoneamento rural vocés vio ver
241 série de diretrizes nesse, nesses documentos pra cada porgdo do territério pra ai, que a gentlfgtﬁg\
242  associando uma politica pra cada porgdo do territorio. Vamos la: Em Sdo Francisco Xavier, no distrito,
243 aqui sim a gente estd propondo uma mudanga no perimetro urbano. Duas mudangas: Sdo Francis¢gs .
244 Xavier hoje, o perimetro urbano dela ndo tem essa parte aqui e tem aqui, acho que é a fajx \\
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245 Guaxindiba, aquela regido, vocé ¢ de 1a de Sdo Francisco né? Aquela regido de Guaxindiba, que fica
246 passando o rio, subindo, aqui 1a € a zona urbana desde 95, nunca aconteceu nada e a gente chegou a
247 conclusdo que, fomentar uma ocupagdo urbana pra depois do Rio do Peixe poderia contribuir pra
248 degradagdo do Rio Peixe, entdo a gente td promovendo uma retragdo desse perimetro até altura do Rio
249 do Peixe e a0 mesmo tempo ta promovendo uma pequena expansdo pra conter Ferreiras e barreiras
250 pra questdo da regularizagdo e aquela regido que vocé vai em dire¢do a cachoeira Pedro Davi onde
251 vocé tem aquelas ocupagdes de ferreiras e barreiras que ta 1a consolidada e instalada. Entdo a
252 prefeitura propde uma mudanga no perimetro urbano Sdo Francisco e a gente vai discutir depois,
253 existe... volta um pouquinho, nio, depois eu discuto a questdo dos parque entdo, vamos 1a. Bom,
254 vamos entrar no macro cruzamento urbano agora dessa visdo, eu falei da expansio de Sdo Francisco,
255 falar um pouquinho do urbano. Bom, vamos 14, vamos tentar, a cor estd um pouco distorgdo pra vocés.
256 Aquela regido que eu falei que era mais infraestruturada da cidade que envolve a regido central, a
257 regido sul, parte da regido oeste aqui, parte da regido leste, ¢ que € uma regido que vocé tem perimetro
258 com uma continuidade da malha, tem melhor acessibilidade, tem elevado [afeto] de equipamentos e
259 que a gente percebeu que td uma diminui¢do em alguns bairros de populagdo, a gente ta chamando
260 essa zona macrozona de consolidagdo, por qué? Remanescem alguns vazios dentro dessa area, tem
261 vazios classicos como na regido do Aquarius, temos vazios de lotes, temos lugares ali na Luiz Menia,
262 ali na area industrial, entdo a gente, a intengdo aqui € consolidar esses vazios, uma regido que vocé ja
263 tem uma oferta de servigos, investimentos que foram feitos ao longo dos anos, depois nds estamos
264 propondo uma segunda macrozona, a gente ta... ndo € zoneamento gente, isso € macrozoneamento,
265 politica de macrozoneamento, depois 0s zoneamentos se assenta sobre ele, nés ndo estamos falando
266 de zoneamento, estamos falando de, de identificar compartimentos distintos na cidade pra politicas
267 distintas, a segunda zona que a gente ta chamando de estruturagfio € a grande zona amarela que € a
268 borda da sul aqui que pega pra baixo da Imperial, Colonial, os vazios que existem aqui, a toda regido
269 do Torrdo de Ouro que tem bastante vazios, a regido do Putim aqui, seguindo pela Granja que tem
270 uma acessibilidade hoje mais restrita por causa da Faria Lima, vocé tem toda a regido do Putim aqui,
271 Pernanbucana.., vocé tem os vazios aqui proximos ao Séo Jos¢, do Cajuru, vocé tem a regido do Novo
272 Horizonte cercada por vazios e loteamentos €, irregulares a regido aqui do Alo Branco, entdo ¢ uma
273 4area que diferente dessa que ¢ continua, vocé tem aquele, aquela fragmentagdo da malha, entdo nés
274 estamos entendendo que essa é uma outra cidade que a gente ta adotando o nome de macrozona de
275 estruturagdo com uma politica propria de forma o que a gente precisa estruturar, aqui também tem
276 mais vazio que aqui e a gente precisa ocupar esses vazios com loteamentos, € o loteamento que
277 organiza com rua, com drea pUblica, pra poder trazer equipamentos e servigo, entdo a gente tem que
278 privilegiar nessas areas o loteamento para organizar essa drea € essa aqui ndo, a gente tem que
279 consolidar porque ela ja estd organizada, essa ¢ a extensdio. Essa drea mais marrom aqui, junto a
280 Carvalho Pinto a gente estd chamando de macrozona de ocupagdo controlada, nela a gente tem uma
281 série de vazios que hoje sdo estoques de industria e uma serie de loteamentos irregulares chamados de
282 nitcleos urbanos informais e alguns conjuntos habitacionais que foram colocados aqui, isso criou um
283 adensamento populacional na ponta carente de servigos, entdo a intengdo da prefeitura € o seguinte,
284 enquanto ela ndo solucionar essa demanda de servigos, conter o aden... 0 aumento desse adensamento
285 populacional, o Campo dos Alemdes s para ter um dado, no inicio dos anos 90, ele era uma area tdo
286 adensada quanto essas dreas e carente de servigos, a prefeitura demorou quase 20 anos pra suprir com
287 todos os equipamentos que hoje tem 1a no Campos dos Alemdes, a gente tem demandas aqui com o
288 [Pinheirinho] dos Palmares, que tem uma demanda grande de comércio de ouvi, de, de servigos
289 publicos e de outros loteamentos que nds temos aqui, entdo € o seguinte, precisamos sanar esses
290 problemas a gente levar mais gente pra la, precisamos ocupar os vazios que estdo aqui estruturando,
291 consolidar aqui e levar a regular a questdo aqui mas ndo conter o adensamento populacional na
292 periferia, precisamos crescer pra dentro, precisamos voltar pra dentro da cidade que tem muita terra
293 pra crescer. Vamos l4. E as chamadas areas de protegdo ambiental do Rio Paraiba do Jaguari que ja sdo
294 consagradas né, a questdo do banhado, da Varzea do Serimbura, do Jaguari, Vargem Grande, Eugénio / /; 7
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295 de Melo, mantém a condigdo de APA, parte delas sdo estaduais, concha do banhado, essa regido do
296 Serimbura em parte sio municipais e nds temos que regulamentar de acordo com o sistema nacional
297 de unidade de conservagdo através do regimento do plano de manejo, conselho gestor mas a gente
298 mantém essa condigdo de drea de protegdo ambiental com proposta nesse plano diretor sendo que isso
299 ja é uma realidade dos planos de 95 e 2006. Com isso a gente tem, volta s6 um pouquinho Marcelo. A
300 gente tem esse macrozoneamento urbano, essa compartimentagdo do perimetro urbano sem retragdo
301 mas tentando estabelecer politicas distintas onde a gente tem que otimizar infra, onde a gente tem que
302 organizar infra e onde a gente tem que conter o maior adensamento antes de solucionar os problemas
303 que temos aqui, entdo essa aqui ¢ a logica da cidade, que nds estamos propondo. Vamos 1a. [Macro
304 estrutura vidria] o plano de mobilidade de 2016 ele institui uma série de diretrizes em uma macro
305 estrutura vidria 14, mas a secretaria de mobilidade, ela, como o plano de mobilidade ele foi mais
306 focado na questdo do transporte publico, é na verdade a gente estd retomando a macro estrutura viaria
307 como proje¢do de vias estruturais pra suprir as acessibilidades e mobilidades principalmente da regido
308 de expansdo da cidade que vai ser a regido de estruturagfo urbana, a gente viu quanto essa popula¢do
309 aqui perde primeiro na mobilidade, entdo o sistema viario ele tem sim que fazer parte do plano diretor
310 pra que investimentos sejam feitos pra melhorar a estrutura urbana dessas localidades, a questdo do
311 transporte publico também, esse ¢ um projeto do sistema de transporte publico estrutural com os
312 pontos de maior de captagdo de usuarios do sistema né que a gente tem e isso € importante pra
313 alinhavar as politicas de mobilidade que vdo ser construidas ja a partir dessa vigéncia desses 10 anos.
314 Isso também ja ta explicado, faz parte ai da estrutura do plano diretor. Vamos 14. Tanto no plano
315 diretor, nossa, ficou claro hein, vocés vdo receber o que a gente chama de areas de desenvolvimento
316 estratégico. E, dentro do documento de vocés vai estar bem visivel. Sdo 4reas dentro da cidade que
317 tem relevancia, exemplo do parque tecnoldgico, a exemplo do aeroporto, a exemplo daqui, a regido
318 das Chacaras Reunidas ld e Eldorado, uma série de areas que a gente estd chamando de areas de
319 aumento estratégico onde politicas proprias para fortalecer o incremento de servigos de logistica,
320 comércio, industria que a cidade precisa, a gente sabe que tem algumas dreas que ficaram como éreas
321 exclusivamente industriais precisa ser revistas na lei de zoneamento futura, entdo a gente tentou
322 identificar exatamente o estoque dessas dreas pra que a gente possa estd repensando essas dreas
323 exclusivamente industriais sabendo que a industria hoje ela ndo precisa de tanta terra, mudou o
324 patamar, o servigo, a logistica € tdo importante pra cidade entdo aqui ¢ um indicativo € que ficou...
325 vocés vido ter as dreas todas que tem aqui que a gente entende que a gente tem que €, alavancar alguns
326 setores da cidade e estar distribuindo regionalmente, na regido leste, na regido sudeste, na regido sul e
327 também no Jaguari na represa ¢ em Sdo Francisco Xavier dentro da politica do desenvolvimento
328 sustentavel, quer dizer, tem toda uma politica que pode ser feita pra Sdo Francisco que a gente tem que
329 alavancar ai né, com, com, dentro da sustentabilidade, que as pessoas possam ter algum, alguma
330 forma de ganhar a vida com suas, com a produgdo rural de agricultor familiar, com mais incentivos
331 que hoje eles tdo carentes de incentivos, entdo a questdo dos [aumentos] sustentdveis, estratégia Sdo
332 Francisco também esta prevista dentro desse plano, isso vai ta escrito, tudo na proposta, bem
333 conceituado pra que a gente possa conversar melhor. Desculpa pelo mapa. Bom, nos propusemos
334 entdo essas macrozonas de consolidagdo, de estruturagdo e de controle. Agora a gente sabe que essa...
335 a gente vai buscar o que? Propor uma consolidag@o da.. de dreas mais infraestruturadas e estruturagdo
336 daquelas que tém vazias, mas como as pessoas estdo distribuidas no territdrio ja e sdo carentes de info,
337 de deslocamento pra comércio e servigo, nos estamos propondo uma série de centralidades que serdo
338 trabalhadas no zoneamento pra fomento de comércio e servigo nessas localidades, ndo vai... o cara
339 que mora em Novo Horizonte, ele ndo vai deixar de vir ao centro mas ele tem que ter um pouco mai
340 de condigdes de comércio, de servigos, de vida propria no bairro sem ter tanta dependéncia, a mes :N
341 coisa vale pro campo Sdo José, vale pro Putim e vale para o Campo dos Alemies, porque assim
342 Andromeda estd mais perto mas tem um dia a dia que vocé pode resolver ali, entdo a intengdo qu
343 cada bolinha dessa que significa uma centralidade, desde a centralidade do centro aqui que
344 metropolitana, esse a, o trecho da Dutra aqui que vai do Carrefour ao Center Vale, ndo € centralida e\
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municipais que nés entendemos como Jardim Paulista, Vila Adyanna, Aquarius, nds temos uma serie
de centralidades locais que nés pretendemos fortalecer no zoneamento entdo Alto Santana, Santana a
Urbanova carece de comércio e servicos na area de expansio dela, ela € muito carente, a Shishima 13,
ela ndo tem coméreio suficiente pra atender aquela populagdo, né, o Parque Industrial apesar que esta
préximo da Andromeda é uma outra realidade, carece de ter seu centro comercial mais forte ¢ a
mesma coisa o Putim que ¢ o mais dependente de tudo, Putim € o que mais se desloca, entdo a gente
propde uma rede de centralidades pra comércios e servigos distribuidas ao longo dessas quatro
macrozonas. Vamos 1a. E ai a gente tem a politica dessa que vai ta atrelada como orientador do
zoneamento, estou falando ndo ¢ zoneamento que nds estamos falando, falando de macrozoneamento
¢ rede de centralidades, entdo cada dessas que eu falei conforme a categoria se ela € metropolitana,
porque ela ¢ metropolitana? Porque o acento tradicional da cidade, o eixo da Dutra ele atrai gente de
outros municipios, o que que é municipal... é.. s3o aquelas centralidades que atrai outras regides, néo
s6 a propria, entdo Vila Adyanna, Satélite, Jardim Paulista, Aquarius, eles atendem pessoas de outras
regides, nio so da deles, o que ¢ uma local existente? Ja existe, precisa fortalecer, Santana é uma
centralidade mas a gente precisa trabalhar com requalificagdo, com incentivos pra comércio e
servicos, fachada ativa, Vila Industrial a mesma coisa, Motorama, Avenida das Rosas € um comércio
que até ja foi mais, é, mais consolidado e ta ficando insipiente, ele precisa resgatar o comercio do
Motorama, ali com o apoio daquela regifio, a mesma coisa o seguinte, em outra localidades que a
gente precisa induzir, Parque Industrial, Campo dos Alemdes, Alto Santana, Urbanova, Novo
Horizonte, Putim, Eugenio de Melo, Sio José, sdo criados sub centros, o ideal € que a gente tivesse
algum Jardins Paulistas espalhados em varias regides da cidade que ¢ um comércio forte, local que
atende uma populagiio e essa populagio fica tdo refém 14 por isso ela se desloca tanto, entdo essa ¢
uma outra prerrogativa do plano. Vamos la. Zonas especiais de Interesses Especiais de Interesse
Social, na drea urbana da cidade nés identificamos todos os loteamentos que sdo de interesse social,
estiio todos relacionados numa tabela aqui que nos estamos classificando como leis para a Prefeitura
fard a regularizagdo, alguns ela ji fez e outro ela dar, dard continuidade, entdo uma série de
loteamentos, todos esses rosas que estdo no perimetro urbano, nos entendemos que sdo zonas
especiais de interesse social e entraram ai na programagio ai da regularizagdo. Bom, os loteamentos
que foram regularizados ao longo desses anos como Santa Herminia, Patio do Aratjo, Patio Santa
Maria que ja tem infraestrutura completa, recebeu agua, drenagem, esgoto, esta com a vida toda certa,
ele vai sair das ZEIS e vai entrar na normalidade da cidade pra provar nosso comércio, servigo, vai
entrar de novo na cidade. Os loteamentos que foram regularizados que ainda carecem da infraestrutura
complementar, ainda falta drenagem, falta esgoto, falta agua, eles vio continuar como ZEIS até que a
Prefeitura supra isso aqui, o morador do, do bairro Santa Maria que ndo tem condi¢bes de pagar o
IPTU no futuro, entra na renda do IPTU, chega aqui, comprova renda, ndo paga, agora o lote, o
loteamento todo do Santa Maria que ja foi com total infra, que tém lotes que, para quem conhece
Santa Maria tem lotes desde 125 até 1.500 metros quadrados, tem uma variedade muito grande de
lotes, entdio tém pessoas que tem condigdo e tem pessoas que ndo tem, entdo as pessoas que nao vao
ter condigdes, elas vir, elas vio ter todas as excegdes que a gente tem, aquelas que tém condigdes entra
na vida nova da cidade vai provar comércio, vai servigo, vai fazer 14, vai pagar ISS, vai abrir um
comércio, vida normal. Bairro que ainda ndo recebeu infraestrutura, fica ZEIS até que seja sanado o
problema. Bom, os loteamentos que estdo na zona rural, a gente tem uma série de loteamentos
regulares, os nicleos informais da zona rural como eu falei, regido do Freitas, Buquirinha, Costinha,
esses loteamentos em que a prefeitura ja tem o levantamento cadastral, que ela sabe exatamente onde
eles estdo, que tamanho eles tém, quem mora la com sentido lote a lote que a gente tem levantamento
disso, esses loteamentos eles vdo ser classificados como porgdes urbanas quando da regularizagdo e
vai ser adotadas ZEIS, eles serdo ZEIS. Entio todos esses loteamentos aqui a Prefeitura ja esta
dizendo o seguinte: quando terminar a regularizagdo daqui, chegar a regularizagdo aqui, eu crio uma
agdo urbana classifico em ZEIS e fago a regularizagdo. Existem loteamentos de interesse social aqui
que ainda ndo tio mapeados? Existem. S6 que a gente ndo tem o levantamento deles para especializar
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395 concretamente, entdo o que, que a gente ta dizendo na proposta, a gente sabe que eles estdo 14, nos
396 vamos fazer o cadastro, a identificagdo e ai eles irdo [bolsdo] apos a identificagdio, entdo ¢ uma coisa
397 que ndo da pra mapear aquilo que a gente nfio tem levantamento, a gente td mapeando aquilo que a
398 gente tem levantamento e direcionando pra regularizagdo. Todas essas.. esses loteamentos
399 relacionados aqui e existem duas notas explicando exatamente isso que eu falei no mapa, deixa eu
400 terminar e a gente abre. Vamos la. Area Especial de Interesse Ambiental, a gente tem uma série de
401 areas que a gente identifica como as varzeas do Paraiba né, as tradicionais que eu ja falei que sdo
402 APAS, a gente tem também fragmentos de cerrado de mata atlantica, nds ja temos as areas de controle
403 de impermeabilizagdo, que ja vem do plano diretor de 2006 que nds estamos mantendo, entdio sdo
404 prerrogativas que vio nortear o zoneamento na questdo ambiental, dos atributos ambientais, o que esta
405 sendo a novidade aqui, no plano diretor 2006 nés tinhamos a figura da ZDCA, era zona de dominio
406 de curso d’4gua, ela era definida ao longo de todos os corregos de uma forma sem metodologia
407 cientifica como uma cautela, a prefeitura contratou o plano de macro drenagem que esta em fase de
408 finalizagdo, mas esse plano de drenagem ja possibilitou a identificagdo das dreas suscetiveis de
409 inundagdo ao longo de Doca, Cambui, Paranangaba, Lambari, Cajuru, entio nds estamos marcando
410 elas fisicamente com maior precisio do que era a ZDCA, para que a gente realmente possa saber
411 aonde nos podemos estar aprovando o alvara de construgdio e aonde a gente deve ter cautela. Essas
412 4reas aqui elas sdo sem cendrios de obras, o plano de macro drenagem esta definindo onde serdo os
413 piscindes que a prefeitura vai construir ai no prazo do plano diretor, mas até que isso ocorra a gente
414 esta com um cenario mais critico pra cautela da populagdo, para ndo aprovar empreendimentos em
415 4reas suscetiveis a inundagdo, entdo isso estd extremamente explicado dentro da proposta. Vamos 14 -
416 Parques urbanos. A gente mantém a politica de implantagdo de parques urbanos, o plano diretor de
417 2006 tinha uma série de parques...a gente..., alguns deles se concretizaram, um exemplo do Boa Vista,
418 hoje Alberto Simdes, o proprio parque do Ribeirdo Vermelho; alguns parques nds compramos, o
419 Parque Vicentina Aranha foi a adquirido, o Parque da Cidade foi ampliado e a gente ainda prevé
420 outros parques dentro da logica da cidade, melhorar a questio de areas verdes ao longo de toda malha
421 urbana, ta bom. MARCELO MANARA: Enquanto eu troco o cabo, sé pra lembrar a todos né, a
422 dindmica que nos ajustamos na ultima reunido, apresenta¢do hoje, nds vamos abrir depois pra alguns
423 questionamentos iniciais, mas lembrando que, a préxima reunido a pauta inteira exclusiva, ¢ para os
424 debates sobre, ¢, as duvidas, as discussdes né, que todos trardo certamente, ta? Mas assim que encerrar
425 nos podemos abrir pra um debate inicial ai, ta ok? OSWALDO VIEIRA: Terminando aqui ta?
426 MARCELO MANARA: O tempo nosso ¢ até as oito e meia. A gente estabeleceu isso né, a reunido
427 das seis e meia... como a gente comega a reunifio né, umas 15 pras 7 tal, da pra ir até as 8:45 acho que
428 ¢ o suficiente. OSWALDO VIEIRA: Bom, o Mapa de Parques Urbanos também prevé em Sdo
429 Francisco Xavier o parque do Casardo cuja édrea ja foi desapropriado, e o parque do Rio do Peixe.
430 Vale destacar no mapa o Parque da Orla do Paraiba que busca integrar o rio a Cidade, procurando
431 fortalecer sua identidade cultural. O Mapa das Unidades de Conservacdo indica uma serie de unidades
432 de conservagdo, a exemplo das APAS que eu ja falei que incidem sobre o territério do Municipio. APA
433 Sdo Francisco, Jambeiro, das véarzeas e que sera uma tarefa da Prefeitura para regulamentagio nos
434 termos do sistema nacional de unidade de conservagdo e que a prefeitura propde assumir isso na
435 vigéncia desse plano diretor. Mapa das Regides Geograficas, nés propomos um acerto no perimetro
436 das regides, um acerto na regido norte em relagdo a oeste, da oeste em relagdo a centro e da sudeste
437 em relagdo a leste mas isso tudo ta explicado, discriminado os objetivos desse acerto geografico.
438 Vamos la. E, a gente tem uma série de setores socioecondmicos que na medida que a gente acerta as
439 regides a gente obrigatoriamente tem que rever os setores, setores sdo importantes porque através dos
440 setores que a gente tem o reconhecimento da populagdo dos dados socio econdmicos da populagdo
441 enquanto, junto com o IBGE, entdo a gente, como acertou a regido a gente obrigatoriamente tem que~._
442 acertar alguns perimetros de setores. Isso esta indicado no Mapa dos Setores. Bom vamos 14. Bom, 0\
443 estatuto da cidade prevé uma série de instrumentos urbanisticos pra que se possa de fato fazer vale \a?&t:k\
444 fungdo social da propriedade. Os instrumentos urbanisticos sdo os meios para enfrentamento\dosy, S

i, N )
o VR

10



445
446
447
448
449
450
451
452
453
454
455
456
457
458
459
460
461
462
463
464
465
466
467
468
469
470
471
472
473
474
475
476
477
478
479
480
481
482
483
484
485
486
487
488
489
490
491
492
493
494

@égf;ﬁz SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

} |
P L Rua José de Alencar, 123 - 62 andar - Vila Santa Luzia - Sdo José dos Campos - SP - Brasil - CEP:12.209-904
L Tel.: 55 (12) 3947-8128 - e-mail: seurbs@sjc.sp.gov.br
PREFEITURA

SAO JOSE DOS CAMPOS

problemas detectados no Diagnéstico, em especial o espraiamento € a periferizagdo da Cidade. O
resgate da mais valia gerada pela agdo do poder piliblico pra que a gente possa criar um sistema de
alimentagdo da infraestrutura da cidade, o efetivo estimulo a habitagéo de interesse social, 0 combate a
especulagio imobiliaria, os instrumentos que estdo no estatuto da cidade inseridos na politica do
plano diretor proporcionam maiores condigdes para implantagio do macrozoneamento e das
centralidades propostos. O Plano propde uma Macrozona de consolidagio, como que a gente de fato
vai alcangar essa consolidagdo? Ou de estruturagao? Como que de fato a gente vai organizar estruturar
esse territorio? A gente tem que produzir habitagdo de interesse social em 4reas mais bem servidas de
infraestrutura, como trabalhar isso? Isso passa por uma série de instrumentos que em nosso
entendimento contribuem para alcangar os objetivos tragados nesta proposta. Vamos la. Entdo todos
esses instrumentos estio previstos no Estatuto da Cidade a gente esta trazendo para dentro do corpo do
plano diretor, a regulamentagfio de alguns e a previsdo de outros.... Bom, para que possamos aplicar os
instrumentos, estamos propondo a adogdo do coeficiente tinico na cidade, buscando trabalhar melhor
os efeitos da valorizagfio diferenciada da terra pela atribui¢do de diferentes aproveitamentos para os
imoveis. A partir dai a gente propde pra trabalhar com a outorga onerosa, entdo o que acontece, dentro
da politica de macrozoneamento que nés estamos propondo a consolidagdo de terrenos na macrozona
de consolidagdo, a ocupagdo dos vazios remanescentes, a implantagdo de parques, a prote¢do de
fragmentos de vegetagdo, e na macrozona de estruturagdo pra propiciar novos loteamentos, nova
organizagio, a gente t4 propondo uma politica da outorga, com coeficientes de aproveitamento
maximos diferenciados em relagdo as localidades que queremos incentivar uma maior ocupagdo, a
exemplo das centralidades, e para isso o coeficiente de aproveitamento Ginico na cidade € fundamental.
A politica da outorga proposta isenta habitagdes de interesse social na aquisi¢do do coeficiente de
aproveitamento, gera recursos que vido pro fundo municipal que poderdo contribuir para programas
habitacionais e¢ ambientais, fomenta a mudanga de cultura tecnoldgica na constru¢do de
empreendimentos, em especial elementos voltados para melhor conforto ambiental por meio de
mecanismos redutores de valores. A outorga pra noés ela tem uma prerrogativa de ajudar, de
corroborar nesse ordenamento territorial que nds estamos buscando, a gente precisa tentar reverter
essa cidade espraiada, entdo a gente que se utilizar de instrumentos pra tentar reverter um pouco esse
espraiamento e dar melhores condigdes de vida pra essa populagéio. Vamos la. Entdo a gente ta
propondo o seguinte, ndo, ndo ¢ zoneamento, nés ainda ndo entramos na lei de zoneamento, mas nds
ja enxergamos alguns compartimentos da cidade que vdo ser tratados no zoneamento, como as
centralidades, zonas mistas, zonas industriais, etc. Conforme o quadro apresentado. Entdo nos estamos
propondo um coeficiente basico pra cidade de 1,3 e conforme cada macro zona, cada localidade dessa
que tem uma politica definida dentro do plano diretor, a proposta do plano, nés vamos trabalhar com
coeficientes maximos, ou seja, locais em que a gente entende que existe infra estrutura que possa
absorver mais empreendimentos, propomos uma maior potencial adicional, locais que a gente
entende que serd necessaria uma politica de organizagdo por loteamentos, que demandam a instalagéo
de equipamentos e infraestrutura no tempo, a gente trabalha de outra forma com o coeficiente. A
proposta dos coeficientes maximos tem a uma légica urbanistica contida no Plano. A gente entende o
seguinte, por exemplo, bairros residenciais nio verticalizam. Continuam com nove metros porque € o
térreo, o sobrado, ou o sobrado com mezanino. Ou seja, os bairros residenciais unifamiliares ndo
verticalizam. Agora a verticalizagdo na Cidade ocorrera nas areas em que sera admitida, a partir de
um coeficiente basico previsto para toda a area urbana, por meio de um coeficiente adicional maximo
através da Outorga Onerosa do Direito de Construir. Pra isso, a gente td propondo inicialmente uma
formula que estabelece essa relagiio, né, até vou pedir pra Elaine agora, dar uma explicadinha, do
conceito, para tanto a gente tem que entender o seguinte: a regra do coeficiente nem todo mundo
conhece, entio se vocé tem um terreno o coeficiente determina quantas vezes vocé pode construir no
terreno e ¢é isso que determina, o aproveitamento do terreno, a edificagdo, a verticalizagio, quer seja
pra comércio, pra servigo, pra industria, pra residéncia ou pra edificios, entdo o coeficiente rege isso.
Entiio a gente ta estabelecendo um coeficiente tnico pra cidade e trabalhando com uma proposta de
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495 coeficiente adicional pras varias realidades que a gente tem dentro da proposta do plano diretor, pra
496 isso a gente criou, uma formula que tenta traduzir essa questdo do coeficiente adicional. O que a gente
497 entende ¢é o seguinte, o coeficiente da forma como ele esta praticado hoje na cidade, que é um
498 coeficiente médio, trés quase que em toda a cidade, trés e dois, ele causou, ele contribuiu também pra
499 esse espraiamento na medida que ele valorizou a éreas infraestruturadas e fez com que conjuntos mais
500 populares tivessem que cada vez ir mais pra periferia pelo alto custo da unidade final. Entdo a gente ta
501 tentando criar uma regra que tenta harmonizar mais a cidade e tentar trabalhar realmente com a
502 produgdo de habitagdo pra popula¢do de baixa renda e a gente vai explicar isso com mais afinco na
503 préxima reunido. Vamos la, mas a Elaine vai explicar a formula.
504 ELAINE NANNI: Bom, eu vou falar um pouquinho como a gente chegou nessa proposta para essa
505 formula, a gente usou um material de instrugdo do ministério da cidade, €, estudou bastante, ¢, estudou
506 a legisla¢do de outros municipios, fez varias simulagdes de célculo e ai a conclusdo foi que a formula
507 pra célculo da contra partida ela consiste basicamente num valor atribuido ao imdvel por metro
508 quadrado multiplicado por fatores, ta, esses fatores podem ter diversas finalidades que pode ser de
509 corregdo do valor, pode ser de, é... de planejamento social, etc. T4, entdo a gente buscou trazer isso pra
510 nossa realidade, a gente usou um valor do terreno, da planta genérica de valores do municipio e ta
511 adotando dois fatores, um de planejamento e um de sustentabilidade, basicamente € isso. OSWALDO
512 VIEIRA: Vamos 14, s6 que € seguinte, pode ir Marcelo, eu vou chegar de novo na questdo da outorga
513 aqui no final, dentro do plano diretor a gente também ta criando uma serie de orientagdes pra
514 elaboragdo da lei de parcelamento de uso de ocupagdo do solo, vai ter uma série de diretrizes la pra
515 que o plano diretor ja direcione, dentro das diretrizes que nds destacamos aqui a gente destacando o
516 seguinte: aplicar ferramentas ou buscar meios efetivos pra prevenir e mitigar os impactos causados por
517 empreendimentos ou atividades classificados como polo gerador, a gente vai rever o PGP, hoje que ta
518 na cidade, a gente precisa rever esse PGP dentro dessa lei de zoneamento de uma forma mais racional
519 e mais justa. Manter as caracteristicas de uso e ocupagdo das [zonas] exclusivamente residenciais. Nos
520 estamos entendendo que as ZR’s continuam na proposta de zoneamento como zonas residenciais € o
521 plano diretor t4 dando esse direcionamento pra que o zoneamento atenda isso, nés queremos... €,
522 evitar conflito entre os usos impactantes na sua vizinhanga, aqueles usos que realmente causam
523 incomodo, eles t€ém que ser melhor distribuidos na cidade e ele ¢ sempre uma meta do zoneamento,
524 controlar as condigdes de insolagdo, ventilagdo, permeabilidade do solo e indice [vindo] de cobertura
525 vegetal, quer dizer, a gente precisa sempre buscar a questdo dos recursos, a questdo da permeabilidade
526 dos terrenos, da cobertura vegetal pra protege-la dentro do territorio urbano. Estabelecer as zonas de
527 uso em acordo com as condigdes fisicas, ambientais, urbanisticas, paisagisticas relacionadas com a
528 infra, quer dizer, o zoneamento ele ndo pode ser aleatorio, ele tem que ter um entendimento da
529 dindmica de cada localidade, né, para tanto estamos propondo no Plano o coeficiente de
530 aproveitamento bésico, com outorga, mas esta prevendo uma fase de transigfio pra essa outorga, dela
531 ndo ser imediata. Estabelecer como coeficiente de aproveitamento basico pra fim de célculo da
532 outorga durante um prazo de transi¢do de 3 anos a partir da emissdo da data da nova lei de
533 zoneamento os coeficientes de aproveitamentos definidos na atual legislagdo, ou seja, nos proximos
534 tr€s anos, se um bairro tem coeficiente trés e a outorga pode ser quatro, ele parte de trés pra quatro,
535 depois de trés anos ele parte de 1,3 pra quatro. Por qué? Do entendimento de quem comprou ou
536 adquiriu imdveis com investimento dentro de um planejamento, dentro de um coeficiente mais
537 valorizado ele tem um tempo pra ele poder empreender, passado esses trés anos ha um entendimento
538 que foi o tempo suficiente pra empreender e ai a gente pode ta trabalhando com a ideia do coeficiente
539 basico 1,3 pra chegar no quatro, no quatro e meio, no trés conforme a macrozona, conforme a
540 centralidade. Vamos 14. Bom, fora isso tem uma série de diretrizes setoriais, como a populagéo falou
541 de saide, falou de educagdo, falou de esportes, falou de lazer, falou de vérios segmentos politici\_
542 publicas, promogdo social, apoio ao cidaddo, seguran¢a € essa proposta compde uma série de\
543 diretrizes da secretarias também pra que a populagdo se debruce, e analise e discuta, ou seja, esse é\u\nD %:\:__
544 material com bastante informago, hoje a inten¢do era pelo menos apresentar o que contém ai esse £D{ '
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pra que os senhores saibam mais ou menos o que a prefeitura td propondo, de forma que ela ta
propondo, tem a... a gente partiu do diagnostico, partiu de uma leitura comunitéria, ta propondo o
macro zoneamento urbano, o macrozoneamento rural, t4 protegendo as éreas ambientais, ta
identificando as areas de interesse social, ta criando instrumentos urbanisticos dentro do plano diretor
pra proporcionar o acesso mais democratico pra o solo urbano, pra tentar reproduzir mais habitagdo
de interesse social proximo de onde tem infraestrutura e ndo tdo distante como vem ocorrendo, se a
gente for olhar os ultimos conjuntos que nos aprovamos porque foi onde o prego da terra fechou,
foram os prédios da Cury 14 no final do Cajuru, hoje as criangas saem do Cajuru pra estudar 14 no Frei
Galvio, pra quem conhece a cidade sabe a distancia de sair do Cajuru pra estudar no Frei Galvéo, quer
dizer, ndo da pra continuar desse jeito, daqui a pouco nds estamos pulando a Carvalho Pinto e pondo a
populagio mais longe ainda, por isso o macrozoneamento, de tentar crescer pra dentro, evitar a
periferizagio, controlar esse adensamento populacional de mais conjuntos na periferia sem solugao de
servigos perto. A cidade tem que voltar pra onde tem servico, pra onde a gente investiu no tempo. Essa
é a logica desse plano, eu sei que foi muita informagdo, tem um tempo ai pros senhores poderem
conversar, a gente também ndo vai fechar na proxima reunido, a ideia € o seguinte, € conhecer essa
proposta pra que ela possa ir a piblico, que a sociedade se aproprie dela e a gente passe a discutir
sobre todos esses meses, nds vamos juntos criar uma metodologia também de como apresentar esse
contetido, de que forma deve ser apresentado esse contetdo todo pra que a gente possa fazer as coisas
pra cidade. Tentei passar da melhor forma possivel, ndo ¢ facil porque € trabalho de muitos meses pra
chegar aqui. TA bom? MARCELO MANARA: Obrigada Oswaldo, parabéns pela apresentagdo,
realmente é muito contetido, mas o Oswaldo sempre € muito claro, muito didatico, antes de abrir para,
manifestacdo, para plendria, queria parabenizar toda a apresentagdo do Oswaldo da equipe, da
SEURBS, por toda a Prefeitura, as outras Secretarias que colaboraram intensamente, se dedicaram né,
na construgiio dessa proposta, lembrar a todos, nés estamos langando hoje € isso ndo € nenhuma
proposta fechada, pelo contrario, ¢ uma base partindo da qual nés estamos colocando para o Conselho
Gestor, iremos para a sociedade em reunides publicas depois 14 na frente em audiéncias publicas, este
é um inicio de processo, de nova fase muito intensa de coleta das suas percepgdes, das percepgdes dos
segmentos que vocés aqui representam e, €, pra que nos possamos contribuir nesse processo de
construgdo do plano diretor, nés temos ai nds vamos fechar o cronograma na proxima reuniio mas nos
temos ai a expectativa de um caminho intenso desse debate, dessa construgdo, dessa...desse
aperfeicoamento das, da proposta até julho, agosto, entdo nés temos um tempo, ndo € longo, ¢ um
tempo curto pra tanta informagdo e tanta é a expectativa, pra tanta ansiedade né, mas €, ¢ importante
que todos compreendam essa... o que hoje esta sendo langado, ndo € um pacote fechado, néo ¢ uma
proposta ¢é, é, definida, determinada, ¢ um entendimento da equipe pra que a gente possa também
colher de vocés contribui¢des e processos de melhoria no entendimento da cidade né. Entdo isso ¢
muito importante porque nds precisamos ¢, divulgar isso pra sociedade da forma devida né. Entao
parabéns novamente a toda equipe, ¢ um orgulho trabalhar na frente da Secretaria, da Prefeitura e
perceber que esse trabalho todo ele foi construido ndio s6 com dedicag@o, com muito empenho com
muita experiéncia, muito olhas da cidade mas foi construidos com pessoas que gostam de Sdo José
dos Campos e a proposta carrega muito isso, carrega uma identidade que tem que haver na cidade ¢,
desenvolver, evoluir, ¢ uma cidade inclusiva, uma cidade sustentavel e esse que € o intento, nés ndo
estamos fazendo uma proposta é, é tdo somente com raiz institucional, ela tem o seu ceme a
identidade um, institucional obviamente mas ¢ uma proposta muito ampla, inovadora, por ser
inovadora é 16gico que nés vamos debater bastante, discutir bastante e nos estamos langando essa
proposta com olhos bem atentos com a, principalmente o saber ouvir, hoje nés comegamos com a
equipe né, a nossa necessidade também de saber ouvir o conselho gestor, a sociedade, todas essas
contribui¢des, entio é uma proposta que estd aberta para todos os questionamentos para todas as
contribui¢des € ndo menos do que isso nds esperamos do colegiado téo, tdo eclético e tdo capaz como
o conselho gestor do plano diretor. Bom, quem ¢ que quer fazer ai algumas consideragdes vamos
anotando. Tamires vocé passa o microfone pra gente, por favor? GABRIEL ALVES: Boa noite
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595 todos e todos, €, sou Gabriel, sou representante do Nucleo Regional do Plano Diretor Participativo,
596 algumas indagagGes que eu gostaria de fazer, o primeiro, primeira estd que eu tenho reiterado
597 praticamente em quase todas as reunides, ¢ a minha discorddncia com relagdo ao processo, né,
598 independente dos esforgos desdobrados ai, a expertise dessa equipe técnica que esta trabalhando na
599 elaboracdo desta proposta e na visdo da leitura técnica deles, eu, eu ainda discordo que ha um erro de
600 processo porque esse processo da leitura técnica e da proposta técnica deveria ser participativo, né
601 neste colegiado e até aberto pra outros, para agregar outros valores que possam contribuir, porque na
602 realidade né a interpretagdo do Oswaldo, ele pode divergir por exemplo do professor Nilson Franco
603 Martins que € o representante da Associagdo do Esplanada que tem 14 um expertise sobre Engenharia
604 de Transportes né, uma outra leitura da cidade independente de, de cada, cada capacidade intelectual,
605 académica, uma interpretagdo com propdsito da elaborag@o do plano diretor tem que ser participativa,
606 entdo essa leitura, a leitura que € da equipe técnica ela pode ser divergéncia desse colegiado e de
607 todos... e ai vocé ja tem um erro de processo de metodologia, entdo esse ¢ uma critica que eu vou
608 reiterar por todas as vezes € pra mim ndo estdo sendo cumpridas as resolugdes do Ministério da
609 Cidade e a propria legislagdo, e gostaria de deixar isso registrado. A segunda questdo né que eu ouvi
610 algumas, algumas apresentagdes né, por exemplo, o conceito de ZEIS, eu discordo, por exemplo, da
611 interpretagdo do Oswaldo quando ele fala que a partir do momento consolidado determinada
612 infraestrutura a ZEIS ela deixa de cumprir o se papel podendo integrar ja uma, uma a outro modelo de
613 zoneamento de consolidado né, na realidade ndo, primeiro que a zona de interesse social inclusive
614 deveria ter um novo processo que deveria ter um conselho gestor de ZEIS e um plano de urbanizagio
615 especifico, coisa que ndo ta sendo previsto nesse processo € € um erro ndo € um erro de agora ¢ um
616 erro que ja vem, a um... Desde os planos anteriores né, desde que néo foi implementado, isso né, entdo
617 isso precisa ser considerado. E, um erro também que eu acho que ndo, que nio, que num ta sendo
618 contemplado nessa leitura, e o inventdrio ambiental que a gente tem reiterado essa demanda na
619 necessidade de ter um inventario ambiental, ndo basta vocé€ ter uma carta hidrografica, ndo basta vocé
620 ter uma simulagdo de parques, acho que teria que ter um grau de detalhamento maior né, inclusive nas
621 dreas de expansdo urbanas tem que muitas ndo sdo justamente ocupadas, ndo sdo espraiadas porque
622 tem restri¢des fisicas né, topograficas e ambientais, entdo... Por outro lado né, quando se fala nessas
623 restricdes para espraiamento, vocé ja nota que existe um outro principio que estd por tras que o
624 estimulo é o adensamento verticalizado né, subentende-se isso, porque o melhor aproveitamento
625 quando vocé [ndo se tem] espraiamento se tem a verticalizagdo e a verticalizagdo nds ndo temos ¢, um
626 estudo né, inclusive né estudo de ondas de calor, né o estudo da, da circulagio de ar, nds ndo temos
627 isso da cidade, inclusive até por conta € de questido de seguranga nunca foi se verificado isso, inclusive
628 a questdo da evocagdo no caso de um, de uma rota de fuga no caso de acidente na REVAP né, entdo
629 essas coisas eu acho que ndo foram contempladas. MARCELO MANARA: Se vocé puder concluir.
630 GABRIEL ALVES: Sim. A outra questdo ¢ a questio do transporte, da Mobilidade Urbana né, ndo se
631 esta contemplando ainda a perspectiva de outros modais, um plano de dez anos nds temos que
632 estabelecer outros modais inclusive aquelas que foram abortadas de inicio que sdo os metroviarios,
633 metrd de superficie, mas oVLT, agora parece que estdo querendo abortar também o BRT, entéo nos,
634 nos precisamos ter essas... na contemplagéio das ciclovias e definir esses eixos né, eu acho que essas
635 questdes ndo estdo sendo colocadas. Outro instrumento urbanistico, acho que deveria ser colocado € o
636 estudo, estudo de impacto de vizinhanga... MARCELO MANARA: ¢ que vocé esta entrando muito
637 no contelido e exatamente a pauta da proxima reunido (falas sobrepostas). GABRIEL ALVES: Sim,
638 eu sO gostaria de fazer essas consideragdes iniciais... MARCELO MANARA: Vocé vai poder se
639 apropriar melhor do conteido. GABRIEL ALVES: Sim, sim, sim. MARCELO MANARA: ... do,
640 do trabalho e ai eu acho que até vai contribuir pra que vocé traga outras tantas questdes, € que nos
641 temos ja seis inscritos aqui. GABRIEL ALVES: Sim, sim. Eu, bom, néo foi colocado tempo pra fala
642 né, estou fazendo essas observagdes iniciais... MARCELO MANARA: Nio foi colocado tempo eu \
643 s6 coloquei... GABRIEL ALVES: Mas eu gostaria de concluir MARCELO MANARA: T4 ok. E \
644 s6 coloquei o contexto € l6gico, abre-se ao debate mas a questdo de discussdo de contetido do que 1&\
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645 sendo entregue hoje, vocé vai poder ao longo do periodo até o dia quatro... GABRIEL ALVES: Sim.
646 MARCELO MANARA: Para se apropriar de varios desses itens que estdo aqui e trazer outras
647 questdes, so isso que eu estou falando. GABRIEL ALVES: Sim, sim. Mas também tem um erro de
648 principios né, um erro de, de processo né e isso que eu gostaria de registrar e esses conceitos ndo estdo
649 sendo contemplados justamente porque ha um erro de leitura técnica, ha um outro conceito, sdo
650 outros, outros metodologias estdo sendo aplicadas e ndo tdo sendo considerados, eu acho que o
651 planejamento né, no cerne da questdo vocé tem que estabelecer N cendrios para que voce possa dentro
652 desses cenarios né poder permitir... tragar as diretrizes e ¢ isso que ndo estd sendo, ndo esta sendo
653 cumprido. MARCELO MANARA: Agora fala o Carlos e depois o Seu Nilson depois Maria Rita e
654 depois Fabiano. CARLOS CUNHA: E Carlos Cunha do CRECI. Oswaldo quando vocé falou da
655 regido norte onde ainda tem loteamentos que entrariam como ZEIS, mas s6 pra um comparativo pra
656 poder esclarecer, o Vilagio Alpino e Fazenddo como ¢ que eles se enquadrariam nisso? So isso ai.
657 MARCELO MANARA: Obrigado Carlos. Agora fala o Senhor Nilson, abriu méo da fala para a
658 Maria Rita. MARIA RITA SINGULANO: Boa noite, Maria Rita representando o CREA. Nao vou
659 entrar em nenhum detalhe, até porque eu ndo conhe¢o o documento entio eu preciso primeiro estudar
660 o documento porque pode ser que muitas coisas que eu tenha davida estejam ai dentro desse
661 documento que eu recebi entdo eu vou estudar mais, s6 gostaria de colocar a minha surpresa ao ver
662 que o plano diretor ja ta fazendo €, além da outorga onerosa os indices de outorga onerosa né, a gente
663 acredita, eu acredito que isso deveria ser na lei de zoneamento porque nos s6 podemos estabelecer
664 indices e valores a partir de é, desses indices colocados quando a gente consegue estudar todos os
665 indices juntos né, que ¢ estudar o PGT que vocés estdo falando que vai vir na lei de zoneamento, €
666 todas as outras coisas junto, para estabelecer indices de outorga onerosa, eu acredito que o plano
667 diretor deveria trazer outorga, mas os indices deveriam ser deixados pra estudar junto com outros
668 indices, foi essa minha surpresa e com certeza nds vamos estudar bastante o documento para na
669 proxima reunido colocar nossas dividas. MARCELO MANARA: Obrigado Maria Rita, agora
670 Fabiana. FABIANA VIEIRA: Fabiana ACONVAP, complementando o que a Maria Rita havia dito ¢
671 a questdo dos indices também remete a uma outra consideragdo que ¢ o seguinte: a outorga ela ¢ um
672 instrumento importante de organizagdo de territorio urbano quando se coloca o, 0 mesmo indice pra
673 cidade toda ja amarrado dentro de um plano diretor onde a gente ainda no teve o, o zoneamento da
674 cidade definido como vai ser ele ndo surte o efeito que a gente quer o que a gente quer como eu digo
675 sociedade ou a prefeitura deseja em termos de organizagdo, ordenagdo de territério, que ele traz
676 basicamente o que ¢é hoje, se a pessoa, ela nfio tem o incentivo, se ela vai construir, ela vai continuar
677 escolhendo ndo o lugar que a Prefeitura acha que é importante que a cidade cresga mas ela vai
678 continuar escolhendo o lugar que ela quer construir, é... O Oswaldo colocou também que a gente
679 precisa organizar a infraestrutura e, e aproveitar melhor a infra existente s6 que quando se coloca j4, ja
680 se antecipa pra dentro do plano esse indice a gente ndo tem como depois no futuro fazer com que a
681 cidade cresga de maneira a aproveitar a infra, além do mais, trazendo pra dentro da lei a gente entende
682 também que a gente ndo esta com tempo habil pra fazer os estudos que se, que merega ser feito dentro
683 de uma outorga onerosa, a nossa sugestdo como a outorga ¢ que o Coeficiente de Aproveitamento seja
684 discutido no zoneamento ou em uma lei separada porque ela é um instrumento importante pra
685 prefeitura até no sentido inverso de uma hora querer conter o crescimento eu vi ai que tem bairros que
686 vocés colocaram indice quatro, indice cinco, num prazo de dez anos isso pode até sair do controle, se
687 cresce além do que a infra aguenta, como que a Prefeitura vai poder depois de um prazo daqui sete
688 anos, Oito anos reverter essa situagfio se ela tem uma outorga que ela pode vender esse indice 5 num
689 prazo de 10 anos isso pode até sair do controle, se cresce além do que a infra aguenta, como que a
690 Prefeitura vai poder depois num prazo daqui sete anos, oito anos , reverter essa situagdo se ela tem
691 uma outorga em que ela pode vender esse indice 5 amarrado dentro de um plano diretor? Entdo ele €,
692 ¢é... tem os dois lados da histéria, ela pode néo surtir o efeito de desenvolvimento ela pode desenvolver
693 alcm do, da conta dreas que hoje ja tem problemas de estruturagfo, entdo fica a nossa, nossa posi¢do
694 de, de, ndo vincular os indices dentro da lei de, do plano diretor. MARCELO MANARA: Agora A v
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695 Lincoln. E o Lincoln? Oi? Fernando. Ah ta, achei que vocé falou Lincoln. FERNANDO ALVES:
696 Fernando da Juventude Lixo Zero. E, gostaria de parabenizar a equipe, ¢, inicialmente pelo olhar é de
697 algo social, inclusivo, €... dentro desta proposta que vocés, vocés estdo colocando, so espero que seja
698 realmente isso seja efetivado de uma forma bem objetiva. S6 que a pergunta que eu quero fazer pra
699 vocés, eu ja vim com esse assunto aqui na, na, no conselho, eu fico bem preocupado porque até por
700 ser historiador, e ta ligado ao conselho da fundagdo cultural, €, é, com relagdo e ta nos objetivos de
701 voces ali da leitura técnica de vocés com relagdo a preservagdo do patrimdnio material e material, ja
702 citei esse, esse, esse estudo dos sitios arqueoldgicos da cidade, nos foi emitido uma resposta
703 extremamente vazia, rasa ¢ sem fundamento, € legal até porque eu tive uma experiéncia com, com
704 trabalho de sitio, sitios arqueoldgicos ja que a resposta foi bem, foi bem rasa mesmo, €, infelizmente
705 esta atual gestdo da fundagdo ndo tem o olhar especifico com relagdo a preservagdo material e
706 imaterial, entdo acho que seria fundamental que isto esteja contando, e sendo relativizado até no
707 proprio, na propria leitura, no que vai ser discutido enfim, porque... Gostaria de pedir novamente
708 porque eu ja levei na propria reunido do conselho a, aquele oficio que eu tirei s6 o “print” daquele,
709 naquela reunifio, eu gostaria que vocé ¢, me remetesse o oficio que a, da resposta que nos foi enviado
710 ¢€ pra que eu possa novamente cobra-los porque eu acho que a resposta foi muito vaga, muito rasa e
711 sem fundamento nenhum. Por favor MARCELO MANARA: Ta Ok. Bom Fernando, ja
712 respondendo essa Ultima questdo, nés vamos encaminhar a copia do oficio resposta ta ok? Sobre as
713 consideragdes do Gabriel, eu queria comegar a questdo do processo participativo, eu acho que nos
714 estamos atendendo a todas as etapas e fases, nos estamos hoje abrindo uma, uma nova fase né de
715 colheita em processo participativo em que nds teremos ainda as reunides publicas entdo €... toda a
716 contribuigdo, toda colheita ta resultante de grandes chamamentos piiblicos e, 0 que a participagdo ¢, de
717 toda a sociedade estd garantida de vérias formas né? E... nés vamos hoje fechando na reunido, nds
718 vamos reinstalar a cdmara técnica que fazer a, a, a proposta da metodologia das proximas reunides €,
719 publicas né, e como fizemos nas outras duas vezes entdo sdo metodologias, estratégias e, e, que nos
720 fazemos junto ao conselho gestor com a participagdo do conselho gestor, decidindo em plendria do
721 conselho gestor, eu acho que a, hd uma garantia muito satisfatoria de que o processo ta sendo sim
722 participativo, com relacdo as outras consideragdes, eu acho que, volto a dizer, né, sdo questdes
723 técnicas, algumas conceituais, de ZEIS e tudo mais que tenho certeza que na leitura do material vocé
724 vai encontrar alguma resposta ou ndo e no dia quatro a gente volta a debater, né. Com relagdo as, as,
725 igual o Carlos se referiu a uma questdo especifica para o Oswaldo, a Maria Rita ¢ a, a Fabiana, a,
726 também é uma, acredito que quando vocés também se debrugarem mais no material, a gente na
727 reunido do dia quatro, vai ser uma reunido que esse assunto do assento da, da outorga e ha, no plano
728 diretor ou num pacote zoneamento por assim dizer, € tema dessa discussdo do melhor acento desse ou
729 daquele dispositivo e qual o, 0 momento, ¢ uma discussdo em cima da proposta entdo ¢ aquilo que nos
730 pretendemos fazer pro dia, pro dia quatro. Oswaldo, vocé quer complementar? OSWALDO
731 VIEIRA: Da forma como eu apresentei a proposta ¢ muito superficial, cada mapa tem uma série de
732 objetivos, diretrizes, no caso das ZEIS tém previsto o plano de requalificagdo como diretriz entdo,
733 olhem o material, eu gostaria de apresentar a totalidade das diretrizes de cada compartimento proposto
734 de cada mapa proposto hoje, mas acho que a ideia hoje era dar um panorama do que contém a
735 proposta pra que possa se debrugar sobre ela e ai assim, faltou isso, vamos prestar atengdo naquilo ou
736 isso de repente ndo € o ideal, vamos discutir, hoje ndo daria pra gente aprofundar todo o material que a
737 gente tem ai. E, com relagdo a resposta do Carlos ¢ o seguinte: o Marcelo Leandro té ai, trabalha com
738 a regularizagio pode até explicar melhor que eu, no caso dos loteamentos chamados de interesse
739 especifico que € o caso do Fazenddo, Village Alpino, ou outros que ndo se enquadra em ZEIS, eles
740 pelo simples direito da lei federal da REURB, podem regularizar sobre a iniciativa dos seus prépr&o\s\
741 adquiridos lotes, o que a prefeitura ta colocando no plano diretor que eu acabei ndo mencionando, esse ™.
742 mapa de ZEIS, ele tem duas notas, ele trata de uma nota dos loteamentos comprovadamente ZEIS ni.\
743 zona rural que serdo regularizados por meio de uma agdo urbana pela prefeitura e tem também uma-
744 nota dizendo que aqueles que ndo sdo ZEIS, eles podem regularizar mediante a criagdo de bolsﬁ“f{:s\
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745 urbanos, sob a iniciativa ai sim os seus adquirentes pela questdo da renda, Fazenddo, Village Alpino,
746 né, Morada do Fénix, sdo loteamentos que tem outra renda que ndo cabe a prefeitura promover a
747 regularizagdio, mas o direito a lei federal estabelece que hoje pela lei federal € o seguinte, € um
748 simples fato do nicleo informal ser de destinagdo urbana, tanto ele estar no rural quanto no urbano,
749 que ele ja tem o direito da regularizagdo, ndo passa por isso. A questdo das ZEIS ¢ para Prefeitura
750 poder, ela promover a regularizagdo pra aquela populagdo que comprovadamente ndo tem renda,
751 quem tem a renda, corre por si proprio. Marcelo se quiser explicar depois pra vocé, paralelo aqui pro
752 Carlos, ele ¢ membro do conselho, trabalha com isso, tem mais detalhes que isso, mas em linhas
753 gerais é, é isso. TaA bom? MARCELO MANARA: Bom, acho que ndo temos mais inscritos ai para
754 fala. Vamos ¢é fechar a reunido entdo com a, a retomada da cdmara técnica, lembrando que essa
755 Camera Técnica ja se reuniu com dois objetivos né, para justamente definir a metodologia das
756 reunides ¢, das reunides puiblicas que aconteceram o ano passado, €... os membros, €, dessa, da... os
757 membros de composigdo, quais eram? Quem que era membro ai levanta a mdo. Vamos 14, o aqui, € o
758 Seu Nilson, Andrea, Arlindo, Miguel, eu se que o Miguel mandou um e-mail reiterando que ia
759 continuar, Maria Rita, quem mais? O Daniel, Angela, Angela saiu? Angela, ¢é, era o Paulo Romano
760 ndo sei se o professor Guido vai substitui-lo nessa cdmara, professor Guido ta, entdo nos tinhamos 1,
761 2,3,4,5,6,7,8. E... ta ok. Bom... Alguém mais quer fazer parte da Cdmara Técnica ou ndo? Essa
762 Camara Técnica ela vai ter a finalidade novamente de discutir a metodologia pra, pra... a metodologia
763 ¢ pra... como acontecerdo as reunides publicas pra discutir esse material com a sociedade. Sobre a
764 Camara Técnica? FATIMA GILBERTI: E uma divida na verdade, eu ndo tenho, eu néo tenho...
765 MARCELO MANARA: Fala 0 nome. FATIMA GILBERTI: Fatima Sio Francisco Xavier, eu ndo
766 tenho experiéncia nenhuma nessa questdo de... das fases e como se montam o plano diretor como se
767 chega 14 tal, mas é, é, como cidadd mesmo até, € eu queria saber assim, se tem a nog@o do que € Sdo
768 Francisco, estou, as pessoas conhecem, entdo €, como que vai ser lidado esse particular entendeu?
769 Esse particular, esse povoado, esse vilarejo que tem uma drea enorme, uma importdncia enorme
770 dentro da sustentabilidade, etc. e se nesse meio tempo de fazer uma reunidio publica 14 como foram
771 feitas as outras nds ndo vamos ficar discutindo com o nivel de... de maior preocupagdo ou de maior
772 informagio pros problemas, porque pruma, pras pessoas simples de 14 uma lombada € uma questdo
773 que ele leva para um Plano Diretor, entdo eu acho que esse, a falta de conteudo, mesmo pela
774 simplicidade da pessoa, né, achar que uma lombada que ele precisa dentro de um lugar que vive tendo
775 acidente que ndo foi visto pela administrador que ¢ coisa de plano diretor, entdo eu acho que... eu
776 pediria e ficaria contente se tivesse uma reunido com uma, com um grupo de la, nos vamos entregar
777 ainda essa semana as nossas propostas, ta la um calhamago de 150 paginas, entendeu? Mas um grupo
778 que estudou, entdo seria assim um convite que eu acho que ajudaria muito nas propostas de vocés com
779 a proposta de um grupo mais ndo selecionado, mas que se dedicou a estudar isso durante dois anos,
780 entdo é, ndo estou diferenciando um nem outro, mas na compreensio mas € que os problemas séo
781 muito maiores e tem uma visdo muito mais 14 pra frente do que uma lombada. Entdo que a gente
782 precisa ter um contato mais particular de Sao Francisco com a equipe de vocés, com as secretarias,
783 porque ndo adianta a gente pensar numa serie de solu... de problemas e como eles devem ser
784 solucionados, se nos ndo temos nenhum or¢amento pra nds, nem um org¢amento, a prefeitura ndo
785 tem... a subprefeitura ndo faz nada, ndo tem nada, nés ndo temos uma casa de cultura, caiu, tombou, ta
786 14 é demolida. Entdio eu acho que tem situagdes que um grupo junto ao de vocés, nés seriamos muito
787 mais uteis. E fica essa minha proposta de reunir com a equipe as duas equipes, duas equipes de dois
788 lados de Sdo Francisco no particular. Porque ele merece quase que um plano particular e inclusive no
789 que vem pela frente, codigo de obras, etc. etc. patrimonio histérico, turismo etc. e tal, ndo pode ser
790 visto como geral. MARCELO MANARA: Ta ok. So atendendo a essa colocagdo Fatima, a dindmica
791 da cidade em Sdo Francisco ¢ a cidade de Sdo José dos Campos, todas as Secretarias estdo sempre
792 abertas a responder a este tipo de solicitagdo, independente de plano diretor, € logico que a
793 contribui¢do do plano diretor, a equipe ja esteve em Sdo Francisco, reuniu pessoas que participam do
794 seu grupo, coletou material, trouxe material para andlise, parte disso eu acho que vocés vao s /?
/
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reconhecer né, ja nessa, nessa, nesse material que ja foi apresentado, voltaremos a Sdo Francisco,
entdo os debates acontecerdo, mas independente disso, nds estivemos 14 em reunides a noite, reunides
de dia, reunido sdbado conversando ndo sé com o grupo de vocés, mas com varias, Varios grupos...
vocé soube sim, nos tivemos... so... eu ndo estou falando tdo somente do plano diretor, eu ndo falei
somente do plano diretor, eu falei que a nossa presenga em Sdo Francisco, nos varios departamentos
da SEURBS e outras Secretarias eu estive 1a pessoalmente com o Secretério de Seguranga porque as
comunidades de S@o Francisco solicitou uma abordagem especifica sobre a seguranga de Sdo
Francisco pra uma reunifio a noite, vocé ndo estava 1a. Vocé estava. Entdo desculpa (risos). Ta bom,
mas eu ndo vou abrir a discussdo por causa disso, td bom? Vocé estava nessa. FATIMA GILBERTI:
Ele s6 falou do que ele estava fazendo em S#o José, ele foi pra falar de Sdo Francisco, ele ndo tinha
argumento, ndo tinha conhecimento. MARCELO MANARA: T4 bom Fatima, mas nds ndo estamos
discutindo aqui, estou s6 informando que ao contrario do que vocé posicionou na manifesta¢do, ndo
ha essa distdncia absoluta em termos da gestdo publica, em termos dessa gestdo para com Sdo
Francisco Xavier porque estivemos la iniimeras discussdes, cursos, varias frentes, a questdo da
regularizagdo a questdo de, do habite-se, em virias e varias oportunidades e estivemos la também para
colheita de informagGes que o seu grupo ta trabalhando no plano diretor. Bom, voltando entdo a
composi¢do aqui, eu ndo vou abrir novamente o debate, eu ndo vou abrir. Nos estamos no fechamento
da Camera Técnica, ta joia? ANGELA SILVA: Angela Silva do Movimento Popular. Entio, esse é
um problema que a Fatima ta reclamando que o Arlindo reclamou a semana passada e o Gabriel falou
de novo, eu a minha proposta da cdmara técnica pensar como que vai fazer a apresentagdo nos bairros
pra eles se verem nessa proposta ai, eles se identificarem na proposta e ndo fazer essa reclamagdo que
nos vamos escutar porque se apresentou ai, mas a pessoa ndo consegue reconhecer. Ah, eu fiz uma
propor, igual eu fiz uma proposta, eu ndo vi a minha proposta ai, eu vou ler aqui né, vou estudar, mas
eu ndo encontrei minha proposta, entdio a gente tem que pensar como vai vencer 1sso, porque isso ¢
um problema que o Arlindo reclamou a semana passada que ficaram encaixadas ali esses trés meses,
bem feito o trabalho, parabéns pra vocé Oswaldo, como sempre né, ndo € a primeira vez que vocé faz
o Plano Diretor, entdo, mas nido poderia ter sido assim, né, fazendo o estudo mas ndés também
deveriamos estar junto, agora nds temos que vencer isso ai pra ndo ter problema na apresentagio ¢
conseguir com que as pessoas se vejam nas propostas porque eu nio consegui me identificar ai, entdo
noés vamos ter que vencer como € que a cdmera técnica vai fazer pra... MARCELO MANARA:
Metodologia. ANGELA SILVA: A metodologia para que a pessoa se identifique porque se nio nés
vamos poder até perder esse plano diretor. MARCELO MANARA: Ta ok. Angela fica o, fica ai o
alerta para a Camara Técnica. OSWALDO VIEIRA: Gente eu queria pedir desculpa, nos temos
feriado entdo nds ndo vamos conseguir entregar a Ata transcrita de hoje na proxima reunifo, porque
nos vamos ter apenas segunda e terca pra fazer em fungdo do feriado, entdo a ata dessa noite a gente
s6 vai conseguir entregar depois na préxima reunido porque nds ndo temos quem faca nesse periodo
do feriado, entdo nds ndo temos como na segunda-feira enviar essa Ata de hoje pra cumprir as 48
horas, eu s queria registrar esse fato que é uma questdo de logistica do feriado mesmo, ta bom? Ta
qk? Bom, entdo s6 pra fechar aqui, o Senhor Nilson, a, o Arlindo, o Miguel, Maria Rita, Daniel,
Angela Paiva, Professor Guido, o Rodolfo e, quem mais? Andrea. Camara técnica, ta? Fechado. Muito
obrigado a todos, muito obrigado pela participagdo e, ndo so se apropriem do material disponivel ai no
CD mas discutam nas suas institui¢des para trazer para o dia quatro ai o material discutido pra que a
gente possa ampliar o debate, obrigado. Bom feriado, boa pascoa a todos.
Encerramento: E nada mais havendo para constar, a presente Ata foi redigida e depois de lida e
aprovada, sera assinada pelo presidente do Conse @ra ser encan nhada por e-mail a todos os
participantes ¢ membros do Conselho Gestor. /7
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