PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

CONSULTA DE ZONEAMENTO - LEI COMPLEMENTAR N2 623/2019
ZONA RURAL - AREA DE PROTEGAO AMBIENTAL DE SAO FRANCISCO XAVIER - APA-SFX (ART. 130)

Artigo 102 - Lei Complementar 612/2018: Area de Prote¢do Ambiental Municipal - APA - de S3o Francisco
Xavier compreende a porgao norte do distrito de S3o Francisco Xavier, na Serra da Mantiqueira, coincidente
com os limites da APA Estadual de Sdo Francisco Xavier, na Bacia do Rio do Peixe, destacando-se pelo turismo
associado aos seus atributos ambientais e seu patrimoOnio paisagistico, historico e cultural, cujo objetivo
especifico é disciplinar a utilizacdo dos recursos naturais da regido, garantindo melhoria da qualidade de vida,
sustentabilidade ecolégico-econdmica e protecdo dos ecossistemas, de acordo com os objetivos e
disposicdes do plano de manejo da APA Estadual de Sao Francisco Xavier.

1. Anexo IX—Uso e Ocupacgdo na Zona Rural (art. 134):

APA S3o Francisco Xavier

ZPM | 2CB | ZCRH | zoD | zDI"
Parametros/ Usos TO 0,03 0,03 0,05 | 0,05 | 0,10
CAM 0,06 0,06 0,10 | 0,10 | 0,20
Residencial R Sim Sim Sim Sim Sim
Pesquisa | Pesquisa cientifica sobre biodiversidade e patrimdnio ambiental Sim Sim Sim Sim Sim
Lazer contemplativo e atividades em contato com a natureza . . . . .
(praticas de ecoturismo) Sim Sim Sim Sim Sim
g Casa de Repousq pgra Idosos e Casa para Recuperagao de N3o N3o N3o Sim Sim
; dependentes quimicos
= Servigo de hospedagem Nao Nao Sim Sim Sim
E Servigos de entretenimento ?ustentével, com ou sem hospedagem N3o N3o Sim@ | sim Sim
Z (restaurantes, bares, pesqueiros, etc.)
= Comércio de apoio (CS e CS1) a residéncia e ao turismo ao longo o o o . .
g das estradas mpunici(pais e roc)iovias estaduais ) Nao Nao Nao Sim Sim
2 mérci ializ ~ ~ ~ . .
L§ E:’odit(c:)?ci’sizflzgs daad;)tici/?dade agropecuaria Ndo Ndo Ndo Sim Sim
Clubes nauticos, clubes recreativos e de campo, haras, hipicas o o o . .
estande de tiro Ie similares i S Ndo Ndo Ndo Sim Sim
Consumo préprio/ Diversificado Agropecuaria de subsisténcia Sim Sim Sim Sim Sim
. | Agroflorestal Ndo | Sim® | Sim | Sim | Sim
éo Agrosivopastoril Nado Nao Sim Sim Sim
= | Lavoura-pecuaria Nio | Nio | Nio | Sim | Sim
= Agricultura Nado Nao Nao Sim Sim
é ol o Horticultura, Fungicultura Nado Nao Sim Sim Sim
S é E Silvicultura Nativa Ndo Ndo Sim Sim Sim
é Q 5:0 Silvicultura Exdtica Nao Nao Nao Ndo Sim
S S Viveiro de Mudas Nativas Nio | Sim Sim | Sim | Sim
Viveiro de Mudas Exdticas Ndo Ndo Nao Nao Sim
| Pecudria Nao N3o Nao Sim Sim
§ Avicultura, Suinocultura, Cunicultura, Equinocultura, Sericicultura Nao Nao Nao Sim Sim
S | Aquicultura, Piscicultura, Ranicultura, Ampularicultura Nao Nao Nao Sim Sim
™ Apicultura, Melipolicultura Sim Sim Sim Sim Sim
AGI Nao Nao Nao Sim Sim
Exploragdo e envasamento de agua mineral Nado Nao Sim Sim Sim
industr. Exploragdo mineral de cascalho e saibro Nado Nao N3do Nao Nao
Ir]nac(lz?s':]r;?s incompativeis com o meio urbano e de segurancga N3o N30 Nio N30 N30
Processo artesanal de produtos de manejo sustentado Nao Sim Sim Sim Sim
Energia Gerac3o de energia hidrelétrica, solar e edlica. N3o® | N3o® | N3o® | Sim | Sim
ngs;t::; Sistemas de biodigestdo e compostagem de residuos organicos N3o® | N3o® | N3o® | Sim Sim

CAM: Coeficiente de Aproveitamento Maximo / TO: Taxa de Ocupagdo Maxima
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ZPM: Zona de protecdo maxima / ZCB: Zona de conservacdo da biodiversidade / ZCRH: Zona de conservagdo de recursos
hidricos / ZOD: Zona de ocupagao diversificada / ZDI: Zona de ocupacdo dirigida

() ZDI da APA S3do Francisco Xavier: parametros para a Zona Rural, ndo aplicaveis ao nucleo urbano.
) exceto pesqueiro.

©) excluida extracdo de madeira.

) permitida a geracdo de energia para autoconsumo.

2. Em imodveis da Zona Rural devem ser adotados recuos minimos de 5m a partir das divisas do imével, sem
prejuizo da faixa ndo edificavel para alargamento das estradas municipais (art. 134, paragrafo Unico).

3. AArea de Protecio Ambiental Municipal de S3o Francisco Xavier - APA-SFX devera atender as disposicdes
da Lei Estadual n. 11.262, de 8 de novembro de 2002, que “Declara Area de Prote¢do Ambiental o trecho
da Serra da Mantiqueira e as dreas urbanas do Municipio de S3o José dos Campos”, e da Resolucdo
Secretaria de Estado do Meio Ambiente - SMA n. 64, de 11 de setembro de 2008, que “Institui Plano de
Manejo da Area de Protecdo Ambiental - APA S3o Francisco Xavier" e suas posteriores alteragdes, e outras
legislagdes que venham a substitui-las (art. 131).

4. A Area de Protecdo Ambiental Municipal de S3o Francisco Xavier - APA-SFX fica subdividida, conforme o
Zoneamento Ecolégico-Econémico definido no art. 62 da Resolugdo Secretaria de Estado do Meio
Ambiente - SMA n. 64, de 2008, compreendendo as seguintes zonas (art. 132):
| - Zona de Protecdao Mdaxima - ZPM;

Il - Zona de Vida Silvestre — ZVS;

lll - Zona de Conservacdo da Biodiversidade - ZCB;

IV - Zona de Conservacgao dos Recursos Hidricos - ZCRH;
V - Zona de Ocupacao Diversificada - ZOD; e

VI - Zona de Ocupacao Dirigida — ZDI

5. A ocupacdo do solo na Zona Rural devera observar a elaboragdo do Plano de Desenvolvimento e Protegao
Ambiental dos Mananciais da Regido Metropolitana de S3o Paulo para a Sub-bacia do Jaguari, que integra
as a¢oes do Programa de Saneamento Ambiental dos Mananciais da Bacia Hidrografica do Alto Tieté —
Programa Manancial, e incide sobre o territério do Municipio (art. 133).

6. A ocupacdo da Zona Rural devera respeitar a fragdo minima parcelavel de 20.000m? (art. 133, paragrafo
Unico).

7. Para aimplantacdo de qualquer atividade na Zona Rural o imdvel devera ter frente para via publica oficial
ou comprovar acesso através de serviddo de passagem devidamente registrada no cartdrio de imdveis
competente (art. 136).

8. As atividades de produgdo rural devem respeitar o disposto no art. 137.

9. Osnucleos informais localizados em Zona Rural, quando regularizados, adotardo parametros de (art. 139):
e ZM5 — nucleos informais de interesse social
e ZR ou ZM5 — nucleos informais de interesse especifico.
N3o sdo permitidos RH, RCL e RHS nos nucleos informais rurais (art. 139).

10. O gabarito de altura maximo na Zona Rural é de 9 m, exceto para caixa d’agua, silo, galpdo para
estocagem e similares (art. 218).

11.Deverd ser observada da legislacdo aeroportuaria para fins de altura maxima das edificaces e
atendimento ao Plano de Zoneamento de Ruido (artigos 244 e 245).

12. Considera-se uso agroindustrial — AGI - toda atividade que transforme, beneficie ou acondicione produtos
provenientes da producao rural relacionada no Anexo IX—Uso e Ocupac¢ao na Zona Rural, parte integrante
desta Lei Complementar (art. 158, § 19).
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13.As atividades sujeitas ao licenciamento por parte da CETESB ou da Secretaria Estadual de Meio Ambiente
deverdo apresentar aos 6rgdos municipais competentes a respectiva licenga, que fard parte da
documentacgdo exigida para fins de concessdo do Alvara de Construgdo do imével e/ou Inscrigdo Municipal
da atividade (art. 239).

14. Quando diagnosticada a presenga de remanescentes de vegetacao nativa com pelo menos um fragmento
com drea superior a 1ha ou com somatdria de areas de fragmentos superiores a 2ha, Estudo Ambiental
(Anexo Il — Conteudo Minimo dos Estudos Ambientais) poderd ser exigido, além do atendimento aos arts.
82 e 10, no que couber (art. 249, paragrafo Unico).

15. Atividades de risco, de impacto ambiental e de suas medidas compensatdrias: artigos 250 a 253.
16.0 uso desconforme sera respeitado, a titulo precario, desde que atendido o disposto no artigo 264.
17. A edificacdo desconforme sera respeitada, desde que atenda o disposto no artigo 265.

18. A execugdo de edificacdo no Municipio sé poderd ser iniciada apds a obtencdo de Alvara de Construcdo
fornecido pelo Poder Executivo, com integral cumprimento dos parametros e limita¢cdes urbanisticas de
uso e ocupacdo estabelecidos nesta e em outras leis pertinentes (art. 283).

19.Deverdo ser atendidas as disposicGes do Cddigo de Edificagdes do Municipio de Sdo José dos Campos (Lei
Complementar n2 651/2022) e dos Decretos Municipais 19.030/2022 e 19.032/2022.

20.Quanto as vagas de estacionamento, acessos, vias de circulacdo internas, areas de manobra e acumulacao
de veiculos deverdo ser observadas as disposi¢cbes da Lei Complementar n? 633/2020 e do Decreto
Municipal n? 19.665/2024, que dispde sobre Polo Gerador de Trafego — PGT.

21. Deverdo ser atendidas as disposicées do Codigo Florestal (Lei Federal n? 12.651/2012).

22. A construgdo e/ou instalacdo de qualquer atividade em determinado imdvel deve atender a todas as
disposicGes da legislacdo vigente.

Esta Consulta podera sofrer modificacdo no caso de alteragao da legislagdo vigente.

Consulte o site da Prefeitura de Sdo José dos Campos para obter mais informagoes:
www.sjc.sp.gov.br/geosanja

Legislagdo — Lei Complementar n.2 623/2019:
http://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/uso-do-solo/zoneamento/
Consulta Zoneamento:
http://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/uso-do-solo/consulta-de-
zoneamento/



