PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE ESPORTE E QUALIDADE DE VIDA

PMSJC

EDITAL DE CHAMAMENTO N2 001/SEQV/2020

Chamamento Publico para Detalhamento de Propostas para Operagdo,
Manutengao, e Exploragdo de Espacos Publicos Multiuso

Considerando o disposto na Lei Organica em seus artigos 133, § 192, e 145, que estabelecem
as diretrizes para a celebragdo de parcerias entre o poder pablico municipal e entidades
privadas para a execugao de obras e a prestacao de servigos, bem como o fornecimento de
utilidades publicas;

Considerando que é do interesse deste Municipio firmar parcerias com o setor privado
para delegar a gestdo dos espacos publicos abaixo discriminados, incluindo a sua
administragdo, operagdo, manutencdo e exploragdo comercial;

Considerando que tais parcerias relativamente a gestdo de tais bens publicos de uso
especial permitem o fornecimento de utilidades aos municipes e se sujeitam aos principios
da legalidade, impessoalidade, moralidade, finalidade, publicidade, eficiéncia e
economicidade;

Considerando que em razdo do principio da eficiéncia cabe ao poder publico buscar a
decisdo administrativa 6tima para a gestdo de tais ativos, seja sob o aspecto prestacional,
no atendimento as necessidades da coletividade; ou sob o aspecto organizacional, por
meio de uma estrutura racional e transparente de gestdo; ou, ainda, sob o aspecto da
gestdo propriamente dita, evitando desperdicio de recursos publicos e ao mesmo tempo
identificando oportunidades de auferi¢do de receitas publicas legalmente autorizadas, de
forma a otimizar a utilizagdo dos bens publicos, possibilitando as aplicacdes econdmicas
condizentes com as suas finalidades publicas;

Considerando que, em razdo do principio da economicidade esses ativos econdmicos
titularizados pela Administracdo Publica devem ser geridos a luz da racionalidade
econdmica, permitindo a geragdo de receitas que possam ser revertidas para a
comunidade;

Considerando que as parcerias que poderdo vir a ser celebradas decorrerdo de
procedimento licitatério, evidentemente antecedido de oportuna edicdo de lei -
autorizativa, e que o setor privado pode colaborar na elaboragdo dos estudos técnic:&
necessarios a viabilizagdo desse certame publico, por meio da apresentagdo de propost

de exploracdo dos aludidos espacos, nos termos do artigo 21, da Lei Federal n2 8.987/95, e
do artigo 31, § 49, da Lei Federal n® 13.303/16;
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A ADMINISTRACAO PUBLICA DE SAO JOSE DOS CAMPOS e a URBANIZADORA MUNICIPAL
S/A - URBAM, realizam o presente chamamento para instituir um mecanismo oficial e
transparente de sondagem de mercado para a apresentagdo de propostas de gestdo dos
bens publicos de uso especial identificados neste edital.

A sondagem de mercado proposta por este chamamento publico tem por foco qualquer
pessoa juridica interessada e serd realizada conforme o procedimento abaixo explicitado.

1. Da Reunido de Apresentagao

1.1. O Municipio de S3o José dos Campos recebera, por meio do enderego eletrénico
drmcd@sp.gov.br, as solicitagdes de presenga das interessadas em reunido inicial a ocorrer
no dia 16/10/2020, as 09 horas da manha do horario de Brasilia, por mecanismo de video-
chamada estabelecido pelo Municipio com a finalidade de solucionar duvidas das
interessadas em relagdo aos bens iméveis de uso especial indicados.

1.1.2. O e-mail devera conter no assunto o texto: CONCESSAO — ARENA e Estadio Martins
Pereira.

1.1.3. A reunido terd duracdo de no maximo 3 (trés) horas, podendo a interessada
manifestar interesse em discutir propostas de uso e exploragdo dos espagos publicos.

1.1.4. As interessadas devem enviar suas solicitagbes de agendamento para participar da
reunido até as 12 horas do dia 15/10/2020 e indicar no maximo 3 (trés) representantes
para participar da reunido.

1.1.5. A auséncia de participagao da reunido de apresentagao ndo impede a participagdo
nas fases subsequentes deste chamamento.

2. Daapresentacao dos Planos de Negocios

2.1. As interessadas que venham a participar do processo de sondagem de mercado
participando da reunido inicial ou acompanhando o processo pelos relatorios publicados no
Portal da Transparéncia da Prefeitura de Sdo José dos Campos, terdo o prazo de 30 (trinta)
dias corridos a partir de 09/10/2020, isto é, até 11/11/2020, para apresentar ao Municipio
proposta de modelo de negdcios por escrito associado a um cada um dos bens publicos,
podendo manifestar interesse em participacdo do futuro certame licitatorio em relacdo a
somente um ou a ambos os bens.

2.2. As interessadas poderdo realizar visita técnica nos locais especificados nos itens

4.1.1. e 4.1.2., mediante prévio agendamento através do e-mail drmcd@sp.gov.br, a

ocorrer até o dia anterior ao término do prazo de entrega das propostas de modelagem,
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conforme previsto no item 2.1., acompanhada de um representante do Municipio, com o
objetivo de conhecer as areas e os entornos dos bens a serem geridos.

3. DaReunido de Apresentagdo dos Planos

3.1. Apds a manifestacdo de interesse das interessadas, que se dara no prazo a que se
refere o item 2 deste edital de chamamento, o Municipio entrard em contato via e-mail
com as interessadas para realizar reunides individuais sobre as propostas por estas
enviadas, respeitado o periodo minimo de 7 (sete) dias corridos entre a primeira tentativa
de contato e a reunido.

3.2. As reunides individuais terdo duracdo maxima de 2 (duas) horas, nas quais as
interessadas que apresentaram proposta por escrito poderdo debater suas propostas com
representantes do Municipio.

3.3. A reunido individual terd a finalidade de abrir espago para as interessadas, em
conjunto ou individualmente, justificarem seus planos de negdcios e as possibilidades de
eficiéncia na gestdo dos bens de uso especial, sem prejuizo da possibilidade de que as
propostas venham a necessitar de alguma medida legislativa especifica.

3.4. Cada proposta dispord de até 40 (quarenta) minutos para ser defendida, sendo o
restante do tempo da reunido reservado para debate, e podendo a reunido, ainda, acabar
antes de completadas 2 (duas) horas de duragdo total, se assim o Municipio julgar
conveniente.

3.5. A interessada, em conjunto ou individualmente, tera até 02 (dois) dias Uteis antes da
data indicada para a reunido individual para indicar por e-mail ao Municipio até 03 (trés)
representantes para participar desta reunido.

4, Dos Bens de Uso Especial
4.1 Os bens de uso especial a que se refere o presente edital s3o os seguintes:

4.1.1.ARENA MUNICIPAL DE ESPORTES, um complexo multifuncional localizado na Av.
Campos Eliseos, esquina com a Via Oeste, Jardim das Industrias, Sdo José dos Campos, que
compreende uma drea total de aproximadamente 51.971 m? (cinquenta e um mil,
novecentos e setenta e um metros quadrados), e com 10.700m? (dez mil e setecentos
metros quadrados) de area construida a edificagdo em etapa final de construgdo, com data
de entrega prevista para a data de 14/12/2020 e que terd capacidade para o total de 5.058
(cinco mil e cinquenta e oito) pessoas, sendo 4.016 (quatro mil e dezesseis) pessoas na
estrutura fixa e 400 (quatrocentas) pessoas por meio da instalagdo de arquibancada mdvel,
sob a responsabilidade da gestora; e que dispde de estacionamento com vagas para 524
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carros e 142 motos (ESTACIONAMENTO PRINCIPAL) e para 56 carros e 09 6nibus
(ESTACIONAMENTO PRIVATIVO). Bem de propriedade do Municipio.
As plantas e especificagdes de areas do Complexo se encontram disponiveis no seguinte

endereco eletrénico www.sjc.sp.gov.br/editalseqv

4.1.1.1. ATIVIDADES A SEREM DELEGADAS AO PARCEIRO PRIVADO NA ARENA
MUNICIPAL DE ESPORTES: Adequacdo das edificagdes, mobilidrio e espagos as exigéncias
de acessibilidade previstas nas normas pertinentes, em especial na Lei Federal n2
10.098/2000, Decreto n? 5.296/04 e ABNT: NBR 9050; Administra¢do; Operagao;
Manutengdo e Exploragdo Comercial da totalidade do complexo.

4.1.2.ESTADIO MARTINS PEREIRA, situado na Rua Ana Gongalves da Cunha, 340, Jardim
Paulista, Sdo José dos Campos, que compreende uma &rea total de 49.808 m? (quarenta e
nove mil, oitocentos e oito metros quadrados), com 4.935 m? (quatro mil, novecentos e
trinta e cinco metros quadrados) de area construida, com arquibancada com a capacidade
de 10.726 (dez mil, setecentos e vinte e seis) espectadores sentados, 1.218 (hum mil,
duzentos e dezoito) espectadores em pé e 290 (duzentos e noventa) espectadores na drea
VIP e imprensa, totalizando 12.234 (doze mil, duzentos e trinta e quatro) pessoas, e que
inclui (a) PREDIO MULTIUSO E VESTIARIOS, com &rea de 2.433,09m? com 02 (dois)
vestidrios, (01) uma lanchonete, vestidrios e sanitarios masculino e feminino; (b)
BILHETERIAS, por meio de 20 (vinte) guichés distribuidos no complexo; (c) PREDIO
IMPRENSA E AREA VIP, com éarea de 2.901,28 m? de area construida, com Area Vip,
sanitarios masculino e feminino e lanchonete; (d) ESTACIONAMENTO, com 4&rea de
5.253,24 m? e 240 vagas para veiculos; (e) LANCHONETE LOCAL, com drea de 317,70 m?,
com sanitarios masculino e feminino; (f) LANCHONETE VISITANTE, com 290,32 m?, com
lanchonete e sanitérios masculino e feminino. Bem de propriedade de Urbanizadora
Municipal S/A - URBAM, sociedade de economia mista municipal.

As plantas e especificacdes de areas do Complexo se encontram disponiveis no seguinte
endereco eletrénico www.sjc.sp.br/editalseqv

4.1.2.1. ATIVIDADES A SEREM DELEGADAS AO PARCEIRO PRIVADO NO ESTADIO
MARTINS PEREIRA: Administragdo; Operagdo; Manutencdo e Exploracdo Comercial do
complexo, bem como quaisquer adequagdes que se facam necessarias para a execugdo
dessas atividades.

4.3. Serd de responsabilidade do parceiro privado, em relagio a ambos os bens de uso
especial indicados, a obtengdo e manutengéo de todas as licencas necessarias ao exercicio

de todas as atividades manutengdo e expedicdo das licencas necessarias ao exercicio de
todas as atividades objeto da delegagdo ao parceiro privado.

5. Dos Planos de Negdcio a serem apresentados na proposta
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5.1. As propostas de modelo de negdcios indicadas no item 2 deste chamamento devem
conter o respectivo fluxo de caixa descontado, a taxa de retorno estimada, o tempo de
duracdo do contrato e a modelagem financeira do projeto proposto, que podera considerar
como fontes de receita a (a) venda de ingressos para a realizacdo de eventos de quaisquer
natureza permitidos no respectivo espaco publico; (b) a locagdo de espago para a
realizacdo de eventos; (c) exploragdo comercial tal como locagdo comercial das
lanchonetes, box de alimentagdo, catering, academia, auditério e espacos publicitarios do
local; (d) exploragdo do estacionamento em eventos sem vinculo com a Prefeitura
Municipal de Sdo José dos Campos e em visitas guiadas ao espago publico; (e) exploragdo
de area VIP e camarotes; (f) exploragdo de naming rights.

5.2. As propostas poderdo ainda apontar outras fontes de receitas que as interessadas
julguem possiveis a partir da sua experiéncia, assim como as respectivas estimativas que
possam ser adiantadas para essas outras fontes de receita.

5.3. As propostas deverdo considerar apélices de seguro compativeis com o mercado para
os fins a que se destina a gestdo pretendida.

5.4. As propostas deverdo considerar ainda disponibilidade de agenda de uso dos bens
publicos para atividades do interesse do Municipio, em periodo correspondente a 100 dias,
sem custo para o poder publico.

5.5. As propostas deverdo ser compativeis com modalidades de concessdo regidas pela
Lei Federal n? 8.987/95 ou Lei Federal n? 11.079/04, tais como a concess3o comum e a
concessao patrocinada, respectivamente.

6. Das Disposi¢Oes Gerais

6.1. A abertura deste chamamento publico, que se d4 nos autos do processo administrativo
n? 82951/2020, ndo implica a obrigatoriedade de realizagio de processo licitatério para a
contratagdo das propostas apresentadas.

6.2 A eventual realizacdo de processo licitatério ndo estd condicionada a utilizagdo das
propostas obtidas por meio do presente chamamento publico.

6.3. A apresentagdo de proposta pela interessada, no ambito deste chamamento publico,
ndo impede sua participagdo em licitagdo para a contratacio publica do Municipio que
envolva contetido de propostas recebidas neste chamamento publico, com fundamento no
art. 321 da Lei Federal n?. 9.074, de 07 de julho de 1995.

6.4. A apresentacdo de proposta ndo representa qualquer obrigacdo atribuivel ao
Municipio ou a interessada, nem implicard qualquer tipo de vantagem ou privilégio 2
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interessada que a apresentar, ainda que os insumos da sua proposta sejam utilizados para
a modelagem de licitagdo pelo Municipio.

6.5. Poderdo participar do presente chamamento publico os particulares interessados,
quaisquer pessoas fisicas ou juridicas de direito privado, nacionais ou estrangeiras,
individualmente ou em grupo.

6.6. No caso de participagio em grupo de empresas neste chamamento, ndo ha
necessidade de se estabelecer vinculo formal entre as interessadas.

6.7. As pessoas juridicas que pretendam indicar representante, apresentar projetos,
levantamentos, investigagdes e/ou estudos, deverdo fazé-lo junto a Secretaria de
Governanga, por meio do e-mail drmcd@sp.gov.br, indicando o seu respectivo nome
completo e documento oficial de identificacdo.

6.8. Os 6nus e os custos financeiros decorrentes da participagdo no presente chamamento
publico sdo de responsabilidade tnica e exclusiva da interessada, de modo que estes nio
terdo direito a qualquer indenizac3o, ressarcimento ou reembolso pelos estudos
realizados.

6.9. Os direitos autorais sobre as informacées, projetos, levantamentos, investigagdes,
estudos e demais documentos solicitados serdo cedidos pela interessada participante ao
Municipio de Sdo José dos Campos e 3 Urbanizadora Municipal S/A — URBAM -, podendo,
caso selecionados, serem utilizados incondicionalmente pelo 6rgdo ou entidade licitante.

6.10. Os procedimentos estabelecidos neste Edital e os atos praticados pelos respectivos

interessados ndo gerardo qualquer forma de 6nus para a Prefeitura de S3o José dos
Campos ou para a Urbanizadora Municipal S/A — URBAM.

Sao José dos Campos, 09 de outubro de 2020.

Paulo Savio Rabelo da Silva
Secretario de Esporte e Qualidade de Vida

I
“r‘i'g"-- inho
Diretor te
Urbanizadﬁ?ﬁﬂi cipal S/A - URBAM
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