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Mensagem n. 41/SG/DAL/25
Em 06 de agosto de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador Roberto do Eleven
Presidente da Camara Municipal de Sdo José dos Campos

Senhor Presidente,

Encaminho para aprecia¢do o Projeto de Lei Complementar que “Altera a Lei Complementar
n. 623, de 9 de outubro de 2019, que ‘Estabelece as normas relativas ao parcelamento, uso e ocupagio do
solo, em consonancia com o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de S3o Jose dos
Campos aprovado e instituido pela Lei Complementar n. 612, de 30 de novembro de 2018’.”.

Entendo ser de sumo interesse para o Municipio a aprovagdo do presente Projeto de Lei
Complementar, razdo pela qual submeto seus termos ao juizo dessa Casa Legislativa para que, na forma do

artigo 74 da Lei Organica do Municipio, possa ser aprovado.

Os motivos que ensejam a aprovagao encontram-se devidamente fundamentados nos
termos que se seguem, fazendo parte integrante da presente mensagem.

Atenciosamente,

/

Anderson FariasfFerreira
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Mensagem n. 41/SG/DAL/2025
Projeto de Lei Complementar

Assunto: “Altera a Lei Complementar n. 623, de 9 de outubro de 2019, que “Estabelece as normas
relativas ao parcelamento, uso e ocupagao do solo, em consondncia com o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do Municipio de Sdo Jose dos Campos aprovado e instituido pela Lei
Complementar n. 612, de 30 de novembro de 2018”.

Encaminho a elevada apreciagdo dessa Egrégia Camara Municipal o incluso Projeto de Lei
Complementar, que visa promover ajustes na legislagdo urbanistica municipal, de forma a adequa-la as
necessidades atuais da politica habitacional, do ordenamento territorial e da preservacdo ambiental do
Municipio.

Ressalta-se que, antes da elaboragdo e encaminhamento deste Projeto de Lei Complementar,
foram promovidas audiéncias publicas e abertos canais de participagdo popular, garantindo a sociedade
civil, aos representantes de entidades de classe e aos moradores das dreas diretamente afetadas a
oportunidade de apresentar sugestdes, esclarecer duvidas e manifestar suas opinides. As contribuicdes
recebidas foram devidamente analisadas e consideradas na formulagdo da proposta, reforcando o
compromisso desta Administragdo com a gestdo democratica da cidade e com a observancia do disposto no
Estatuto da Cidade, que estabelece a participacdio da comunidade como principio fundamental no
planejamento e ordenamento urbano.

O Edital de Convocagdo das Audiéncias Publicas para discussdo do projeto de lei referente a
ajustes de parametros urbanisticos da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo (Lei Complementar n.
623, de 2019) e da Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentdvel instituida pelo Plano
diretor de Desenvolvimento Integrado (Lei Complementar n. 612, de 2018), foi publicado no Boletim do
Municipio do dia 30 de abril de 2025, e no Jornal O Vale em 3 de maio de 2025, tendo sido veiculado
concomitantemente nas redes sociais da Prefeitura. A divulgacdo contou ainda com releases para a
imprensa, e convites enviados por e-mails a todas as autoridades e entidades da Cidade. Importante
ressaltar, que uma vez protocolado o projeto de lei na Cdmara Municipal, a proposta sera novamente
debatida no Legislativo, possibilitando a populagdo outro canal de discussdo publica.

Cabe destacar que foram realizadas audiéncias publicas em todas as Regides da cidade,
conforme calendario abaixo:

J
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Dia: 21/05/2025 {quarta-feira)
Hordrio: 18h45
iocal: Casa do idoso Leste
Enderego: Rua Cidade de Washington, 164
Bairro: Vista Verde

Dia: 22/05/2025 {quinta-feira)
Hordrio: 18h45
Local: EMEF Prof? Licia Pereira Rodrigues
Enderego: Praga 42 Centendrio, 401
Bairra: Jardim Santa Fé

Dia: 24/05/2025 {sabado)
Hordrio: 9h45
Local: EMEF Mercedes Rachid Edwards
Endereco: Estrada Municipal Ver. Pedro David, 19251
Bairro: S3o Francisco Xavier

Dia: 26/05/2025 (segunda-feira}
Hordrio: 18h45
Local: Casa do Idoso Sul
Endereco: Avenida Andrémeda, 2601
Bairro: Bosque dos Eucaliptos

Dia: 27/05/2025 (ter¢a-feira)
Horério: 18h45
Local: Casa do Idoso Narte
Endereco: Rua Carlos Belmiro dos Santos, 99
Bairro: Santana

Dia: 28/05/2025 {quarta-feira}
Hordrio: 18h45
Locak: EMEF Prof? Sebastiana Cobra
Enderego: Rua dos Amores-Perfeitos, 95
Bairro: Jardim das Industrias

Dia: 02/06/2025 (segunda-feira)
Horério: 18h45
Local: Casa do tdoso Centro
Endereco: Rua Euclides Miragaia, 508
Bairra: Centro

Todas as informagdes e estudos técnicos referentes ao processo de discussdo publica do
Projeto de Lei referente aos Ajustes de parametros urbanisticos da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do
Solo, inclusive o Caderno de Devolutivas referente as sugestdes, criticas e comentarios feitos pela
sociedade, estdo disponiveis no site da PSJC, no link: https://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-
sustentabilidade/planejamento-urbano/audiencias-publicas-2025/.

No tocante a proposta, cumpre mencionar que a cidade possui um movimento continuo e
complexo, que envolve crescimento, expansdo, envelhecimento, renovagao e transformacgdo, denominado
dindmica urbana. Acompanhar essa dinamica é fundamental para o aperfeicoamento dos mecanismos de
controle da politica urbana. Decorridos quase 7 anos da edigdo do Plano Diretor atual, e 6 anos da vigéncia
da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, observou-se algumas condi¢Bes especificas na dindamica
da Cidade, que demandam ajustes pontuais de parametros e de conceitos, com o objetivo de fortalecer os
objetivos do desenvolvimento urbano sustentavel da Cidade previstos no Plano Diretor; proporcionar maior
seguranca juridica e coeréncia conceitual na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo; e maior
atratividade de investimentos qualificados a Cidade.

Os conceitos e dispositivos estruturais da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do
solo estao mantidos, ndo havendo altera¢ées no Mapa de Zoneamento.

Dentre outros aspectos a proposta contempla admissibilidade do acesso controlado de
loteamentos regulares existentes em Zona Mista Um (ZM1), desde que exclusivamente destinado ao uso
residencial unifamiliar; a flexibilizagdo de parametros urbanisticos, para aprovacdo de residéncias e
comeércios de baixa incomodidade, em lotes oriundos de loteamento regularizados de interesse social,
classificados como Zona Mista Cinco (ZM5) que ndo atendam as dimensdes minimas da legislacdo para
construgdo de casas, uma vez que foram devidamente reconhecidos pela Prefeitura e registrados no
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Cartorio de Imdveis, respeitando o direito a moradia do proprietario. Também inclui a vedacdo a
constru¢cdo de muros ou similares, tanto para as vias publicas, quanto entre as propriedades, admitidos
cercas e alambrados, buscando preservar a permeabilidade visual da paisagem da planicie aluvionar dos
Rios Paraibas do Sul e Jaguari classificadas como Zona de Prote¢do Ambiental Um (ZPA 1), cendrio
paisagistico, cultural e ambiental relevante a Cidade de Sdo José dos Campos.

Nesse sentido, entendo ser de sumo interesse publico para o Municipio a aprovacdo deste
Projeto de Lei Complementar, motivo pelo qual submeto seus termos a juizo dessa Colenda Camara
Municipal.

Cumpre ressaltar que, em consondncia com a Lei Organica do Municipio, a Lei de
Responsabilidade Fiscal e demais dispositivos legais em vigéncia, o presente Projeto de Lei Complementar
tem adequagdo orgamentdria e financeira com a Lei Orgamentdria Anual e compatibilidade com o Plano
Plurianual e com a Lei de Diretrizes Orgamentarias.

Diante do exposto e por sua relevancia, submeto o presente Projeto de Lei Complementar
para aprecia¢do de Vossas Exceléncias, nos termos do artigo 74 da Lei Organica do Municipio.

78

Anderson Farias Fgrreira

Prefeito
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
DE 06 DE AGOSTO DE 2025

Altera a Lei Complementar n. 623, de 9 de outubro
de 2019, que “Estabelece as normas relativas ao
parcelamento, uso e ocupacio do solo, em
consonancia com o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do Municipio de Sdo
Jose dos Campos aprovado e instituido pela Lei
Complementar n. 612, de 30 de novembro de 2018”.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS APROVA A SEGUINTE LEI
COMPLEMENTAR:

Art. 12 Ficam acrescidos os §§ 32 e 42 ao art. 11 da Lei Complementar n. 623, de 9 de
outubro de 2019, com a seguinte redag&o:

§32 O loteamento de acesso controlado somente poderd ser realizado em Zona Mista Um —
ZM1, desde que atendidos os seguintes critérios:

| —a ndo existéncia de estabelecimentos ndo residenciais ou residenciais multifamiliares no
interior do perimetro de fechamento;

Il - a ndo existéncia de dreas publicas institucionais no interior do perimetro de fechamento;

Il — o ndo impedimento ao acesso a via publica para as dreas confrontantes e sem
possibilidade de acesso viario;

IV — o pedido de fechamento deverd apresentar a concordancia de 50% (cinquenta por
cento) mais 01 (um) dos proprietarios;

V — o pedido de fechamento deverd ser realizado por associagdo de moradores
devidamente constituida.

§42 Uma vez aprovado o fechamento em ZM1, fica vedado no interior deste perimetro, uso
diverso do residencial unifamiliar.”

Art. 22 Fica acrescido o §52 ao art. 45 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte

redacgao:
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§52 Quando o loteamento estiver situado em Zona Mista Cinco — ZM5, a drea minima para
fins de aprovacdo por etapas podera ser reduzida para 200.000 m? (duzentos mil metros quadrados).”

Art. 32 Fica alterado o “caput” do art. 65 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa a
vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 65. A liberagdao dos lotes para construgdo podera ser de forma total ou parcial,
mediante Decreto, apds o recebimento definitivo das obras de infraestrutura basica, caso esta ndo seja
preexistente.”

Art. 42 Fica acrescido o paragrafo Unico ao art. 78 da Lei Complementar n. 623, de 2019,
com a seguinte redagao:

o R - S e S U I TS S S

Paragrafo Unico. Na ocasido da implantagdo do loteamento em etapas, nos termos do §5¢
do art. 48 desta Lei Complementar, o Municipio exigird a implantacdo de, no minimo, e de modo
proporcional, um equipamento institucional, considerando o numero de lotes edificados, a populagdo
projetada, bem como a existéncia e a capacidade dos equipamentos publicos ja instalados no entorno do
loteamento.”

Art. 52 Fica alterado o “caput” e acrescentadas as alineas “a” e “b” ao inciso | do art. 110 da
Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redagdo:

“ATE. D00, ittt ettt e e e e e e e e et e e ae e e e e ee et e —aaeaeeeeaeae——————aaeatarnnnn———aaaeaeerrrn—————————

| - Centralidade Metropolitana Eixo Dutra - CMETRO.ED: destinada a diversidade de usos
comerciais e de servigos com baixo ou médio nivel de impacto urbanistico e ambiental, as atividades
geradoras de ruido noturno e as atividades industriais, admitindo-se o uso misto com o residencial
multifamiliar desde que a Area Construida Computavel - ACC total do uso residencial multifamiliar vertical
fique limitada ao percentual maximo de 50% (cinquenta por cento) da darea total computavel do

empreendimento, com acesso exclusivo por via local, vedado o acesso por vias de maior hierarquia, sendo
que:

a) Na ocasido de novos loteamentos a serem aprovados a partir da vigéncia desta Lei
Complementar, mediante apresentagdo de Plano de Ocupagdo Especifica, fica admitida a destinagdo do
uso Residencial Multifamiliar Vertical, limitado a relagdo de 50% (cinquenta por cento) da 4rea dos lotes
do loteamento, desde que, os lotes que venham a receber esta destinacdo tenham acesso exclusivo por
via local, sendo vedado o acesso por vias de maior hierarquia;
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b) Na condigao estabelecida na alinea “a” deste inciso, fica dispensada a limitacdo de éarea
construida computavel do uso residencial multifamiliar vertical, estabelecida no “caput” deste inciso; e”

Art. 62 Fica acrescido o paragrafo Unico ao art. 114 da Lei Complementar n. 623, de 2019,
com a seguinte redagdo:

Paragrafo Unico. Aplicam aos imdveis lindeiros as vias relacionadas como corredores de
uso, o zoneamento do respectivo corredor de uso.”

Art. 72 Fica acrescido o inciso V ao art. 119 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a
seguinte redacao:

“ATE 119, ottt st et as e et e benbeabeebeerenteereeaeeaeers

V - Os lotes oriundos de loteamento regularizados, que ndo atendam a testada e area
minima prevista no Anexo VI desta Lei Complementar, poderdo admitir os usos R, CS e 11-A e podero ter
para estes usos os parametros de recuos e taxa de ocupacao flexibilizados, mediante andlise e diretriz do
orgdo responsavel pelo planejamento urbano.”

Art. 82 Fica acrescido o pardgrafo unico ao art. 120 da Lei Complementar n. 623, de 2019,
com a seguinte redacgdo:

by U,

Paragrafo unico. Fica vedada a construgdo de muros ou outros elementos que se
constituam como barreiras visuais paisagisticas na ZPA1, ao longo das vias publicas e nas divisas das
propriedades, devendo os elementos de vedagdo e fechamento dos imdveis, possibilitarem a
permeabilidade visual da paisagem, tais como, fechamentos com alambrados, cercas e similares.”

Art. 92 Fica alterado o § 42 e acrescido o § 52 ao art. 122 da Lei Complementar n. 623, de
2019, com a seguinte redacgdo:

§ 42 No ato da liberagdo para construcdo nos lotes nos termos do art. 65 desta Lei
Complementar, o Municipio estabelecera, por ato do Executivo, o zoneamento adequado ao loteamento
com base no Plano de Ocupagdo Especifica aprovado para a gleba e de acordo com os parametros
definidos no Anexo VI - Pardmetros de Uso e Ocupagdo, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 52 A ZPE1 e a ZPE2 prevalecem sobre os corredores de uso, quando aplicével, para os
casos previsto no caput e § 32, ambos, deste artigo.”
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Art. 10. Ficam acrescidos §§ 12, 22 e 32 ao art. 133 da Lei Complementar n. 623, de 2019,
com a seguinte redagao:

“AIE. 133, e a bttt e et e et e ete st e st ete st eneere s eneenenan

§ 12 A ocupagdo da Zona Rural deverd respeitar a fragdo minima parceldvel de 20.000m?
(vinte mil metros quadrados).

§ 22 Podera ser admitido o Condominio de Sitio de Recreio — SIR, que se constitui na
modalidade de condominio de lotes com infraestrutura privativa voltada para assentamentos humanos
sustentdveis, no qual as unidades auténomas serdo destinadas ao uso residencial unifamiliar, com areas
de uso comum destinadas a Area de Manejo e Reserva Ambiental, sendo admitido o atendimento nos
lotes, desde que tecnicamente justificado e mediante andlise e aceite do 6rgdo competente de
planejamento urbano e fica admitido o manejo agroflorestal sustentavel.

§ 32 A admissdo do Condominio de Sitio de Recreio — SIR sera regulamentado por lei
especifica, sendo admitido mediante contrapartida financeira de outorga onerosa de alteracdo de uso do
solo nos termos dos arts. 83-A e 83-C, da Lei Complementar n. 612, de 2018.”

Art. 11. Fica alterado o “caput” e acrescidos os §§ 42 e 52 ao art. 157 da Lei Complementar
n. 623, de 2019, com a seguinte redagao:

“Art. 157. Somente serd admitido o posto ou sistema retalhista de combustivel na forma
mista com as atividades classificadas como uso comercial, de servico e institucional de impacto irrelevante
— CS, com as atividades classificadas como uso comercial, de servigo e institucional de impacto baixo - CS1
e com o uso industrial de baixo potencial de incomodidade - 11-A; desde que as atividades sejam admitidas
no zoneamento.

B L% oo n o o 55005 G SR e o s B S S AN RS RS T

§ 42 Fica vedado o uso misto da atividade de posto ou sistema retalhista de combustivel
com as atividades de ensino e satde.

§ 52 Fica admitido o uso misto da atividade de posto ou sistema retalhista de combustivel
com a atividade de revenda de Gas Liquefeito de Petréleo — GLP, desde que admitida no zoneamento e
desde que atendida as disposi¢Ses do inciso Il do art. 193, desta Lei Complementar.”

Art. 12. Fica alterado o “caput” do art. 178 da Lei Complementar n. 623, de 2019, gue passa
a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 178. Entende-se por Conjunto Industrial - ICJ, o conjunto de duas ou mais industrias
auténomas que ocupam um mesmo lote ou gleba e disponham de espacos, ou instalacdes, ou terreno de
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uso comum, caracterizados como bens em condominio com exigéncias mais simplificadas que o
condominio industrial.”

Art. 13. Ficam alterados os incisos Il, Il e IV e acrescido o paragrafo unico ao art.179 da Lei
Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redacdo:

B s L TD, svunnsseasuvonsswssmnws oo s e s Eomenss 5w Kass a5 SRS TRR S G G SR AR SRS NS F AN A SRR AR CH AR H AR

Il - serdo admitidos nos zoneamentos ZUD, ZUPI1, ZUPI2 e CMETRO-ED para as vias
marginais, arteriais e coletoras;

Il - sera admitida a implantagdo das categorias de uso comercial, de servigos, institucional e
industrial permitidas no respectivo zoneamento no qual o empreendimento vier a ser instalado, desde que
atendida as disposi¢des do inciso Ill do art. 193 desta Lei Complementar;

IV - devera atender aos parametros urbanisticos e as demais exigéncias, conforme segue:

a) ICJ limitado a 11-B, com atendimento das disposi¢ées do zoneamento de sua situagdo
para a categoria de uso 11-B;

b) ICJ com vedagao do uso CS3, com atendimento das disposi¢des do zoneamento de sua
situagdo para a categoria de uso industrial com maior potencial de incomodidade;

c) IC) com admissdo de CS3, com atendimento das disposi¢des do zoneamento de sua
situacdo para categoria de uso ICJ e atendimento das restrices do inciso Il do art. 193, desta Lei
Complementar;

d) as situagbes previstas nas alineas “a” a “c”, deste inciso, deverdo constar no titulo do
Alvara do Construgdo.

Paragrafo unico. Para o empreendimento, na ocasido do Alvara de Construcdo, que possuir
todas as categorias de uso declaradas no ambito do ICJ, fica admitido a adogdo dos parametros para o uso
misto previstos no art. 194, observados os arts. 193 e 195, todos desta Lei Complementar, conforme o
zoneamento de situag¢do do I1C).”

Art. 14. Fica alterada a alinea “b” do inciso Ill do art. 189 da Lei Complementar n. 623, de
2019, que passa a vigorar com a seguinte redagdo:

1 - TS
DHE = conomumsimpaninmnnsss oo on s wmn s SR oRn 050 ke v 3 B 0 5 S B R RS S S KR
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b) testada minima de 10m (dez metros) para o lote exigido na alinea “a” deste inciso;”

Art. 15. Ficam alterados os §§ 52 e 62 do art. 192 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que
passam vigorar com a seguinte redacgao:

§ 52 Para os empreendimentos que contemplem duas ou mais industrias, que totalizem
area construida computavel industrial de até 1.000m? (mil metros quadrados), serdo aplicados pardmetros
de usos misto, desta se¢do.

§ 62 Para os empreendimentos que contemplem duas ou mais industrias, que totalizem
area construida computdvel industrial superior a 1.000m? (mil metros quadrados), serdo aplicadas as
disposi¢des do ICD, nos arts. 173 a 177 ou do ICJ, nos art. 178 a 182 desta Lei Complementar.”

Art. 16. Fica alterado o inciso V e acrescido o paragrafo unico ao art. 218 da Lei
Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redagdo:

PRI B s saoessossocuoesmsasonsoewsnnvocenseaisassssssssiose s 5usoes w505 R KA RS S A
V - no perimetro urbano do Distrito de Sdo Francisco Xavier, exceto:
a) naZona Especial de S3o Francisco Xavier — ZESFX;

b) na Rua Ezequiel Alves Graciano, no trecho da Praca Conego Antdénio Manzi até o
Cemitério de S3o Francisco Xavier;

c) naRuaXV de Novembro, no trecho da Praga Sdo Sebastido até a Rua Projetada 3;
d) naRuaJoaquim da Silva Maia; e
e) naRua Projetada 4.

Paragrafo unico. Fica restrito a 7m (sete metros), o gabarito de altura maximo, nas

“w_n

localidades relacionadas nas alineas “a” a “e” no inciso V, deste artigo.”

Art. 17. Fica alterado o "caput" e acrescidos os §§ 12, 22 e 32 ao art. 231 e da Lei
Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redacéo:
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“Art. 231 Quando houver incidéncia de Macroestrutura Viaria, prevista no Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, Lei Complementar n. 612, de 2018, em glebas e lotes ndo oriundos de
loteamento, podera ser exigido pelo 6rgdo competente de mobilidade urbana, o destaque da area
incidente no projeto do alvara de construgdo como drea reservada ndo edificavel destinada ao Municipio.

§ 12 Os lotes oriundos de loteamento deverdo ser objeto de consulta ao érgdo competente
quanto a necessidade de reserva da drea ndo edificdvel destinada a Macroestrutura Vidria, exceto para os
usos R, CS e 11-A.

§ 22 Ficam dispensados do atendimento a Macroestrutura Vidria, os lotes oriundos de
loteamento objeto de regularizagdo fundidria, realizada pela Municipalidade.

§ 32 A exigéncia de drea incidente no projeto de alvara de construgdo podera ser reduzida
ou dispensada em relagdo a Macroestrutura Vidria vigente, em funcdo da existéncia de projetos ou
estudos especificos da Secretaria de Mobilidade Urbana.”

Art. 18. Fica acrescido o paragrafo unico ao art. 234 da Lei Complementar n. 623, de 2019,
com a seguinte redagao:

TR R, ot pioctimiontoinmsin e e s e e e S S A RN

Paragrafo Unico. Para a implantagdo de qualquer atividade ou uso, a reserva de faixa ndo
edificavel, ao longo das faixas de alta tensdo podera ser reduzida ou dispensada, desde que haja
manifestagdo por escrito favoravel da concessiondria ou equivalente.”

Art. 19. Ficam alterados os incisos |, Il e 0 § 22 do art. 264 da Lei Complementar n. 623, de
2019, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

CAIE. 264, .ottt e he et eae et et eneen et ene et st steneerenis

| - que a edificagdo e sua drea construida tenham existéncia regular para o uso desconforme,
comprovada por meio de “Habite-se” ou documento legal equivalente a este, ou Alvard de Construcdo
emitido pelo Municipio para a atividade ou para a categoria de uso, em todos os casos antes da entrada
em vigor desta Lei Complementar;

Il - que a edificagdo tenha absorvido a atividade pretendida ou da mesma categoria de uso,
devidamente licenciada pela municipalidade, antes da entrada em vigor desta Lei Complementar;

§1¢

§ 22 Serdo admitidas mudangas de atividade dentro da mesma categoria de uso nos termos
do inciso Il deste artigo; a exce¢do do uso CS3, que sera objeto de andlise do orgdo competente de
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planejamento urbano, quanto a admissibilidade da mudanca de atividade dentro da mesma categoria de
uso, quando ndo situado em ZUPI1, ZUPI2, ZUD e CMETRO-ED via marginal.”

Art. 20. Ficam acrescidos os §§ 62 e 72 ao art. 265 da Lei Complementar n. 623, de 2019,
com a seguinte redacdo:

i - O S U

§ 62 Excetuam-se das disposigdes do § 22 deste artigo, as mudancas de atividade dentro da
mesma categoria de uso, sendo mantidas as exigéncias de vagas de estacionamento para a nova atividade.

§ 72 N@o se aplica as disposigdes do § 62, deste artigo, quando tratar-se de uso CS3.”

Art. 21. Fica alterado o inciso Il do art. 272 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa
a vigorar com a seguinte redacgdo:

i A P e

Il — atendimento integral das exigéncias para a obtengdo do Alvard de Construcdo e
conclusdo das fundagdes até 31 de dezembro de 2026.”

Art. 22. Fica alterado o inciso Il e acrescido o inciso VI ao art. 280 da Lei Complementar n.
623, de 2019, com a seguinte redacado:

PP (BB, mosnssersimsoommsaonsosanssa s aomesosnsns sk s e 5 5 G S5 5 b i b s it e

- CM, CL, ZM1, ZM2, ZM3, ZM4, ZM5, ZESFX, CR1, CR2, CR3: R, CS, 11-A;

VI - CMETRO-CT: R, CS, I11-A, CS1-A.”

Art. 23. Ficam alteradas as linhas das tabelas do Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupagéo,
da Lei Complementar n. 623, de 2019, referente as linhas destinadas a estabelecer os parametros da Zona
de Uso Predominantemente Industrial Dois - ZUPI2 e Zona Especial de S3o Francisco Xavier - ZESFX
relacionada ao titulo “Perimetro Urbano de Sdo Francisco Xavier” e fica acrescida a linha referente ao
Corredor Trés — CR3 relacionada ao titulo “Perimetro Urbano de S&o Francisco Xavier, que passam a
vigorar acrescidas das alteragdes constantes no Anexo |, que € parte integrante desta Lei Complementar.

Paragrafo dnico. Ficam mantidas inalteradas as demais linhas, os significados das siglas de
atividades e a Lista de Corredores de Uso que integram o Anexo VI- Parametros de Uso e Ocupagdo, da Lei
Complementar n. 623, de 2019.

Mens. 41/SG/DAL/25 PA 47.059/2025 12
Autenticar documento em https://camarasempapel.camarasjc.sp.gov.br/autenticidade ICP
com o identificador 3400320034003400310034003A005000, Documento assinado Brasil
digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves ;3:
Pdblicas Brasileira - ICP-Brasil. s




) PREFEITURA
i/% SAO JOSE DOS CAMPOS

DERERASA U/

i
<R

Art. 24. Fica substituido o Anexo IX — Uso e Ocupacgdo na Zona Rural, da Lei Complementar
n. 623, de 2019, conforme Anexo ll, incluso, que é parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 25. Ficam revogadas as disposicGes em contrdrio, em especial, os paragrafos unicos
dos arts. 133 e 231, da Lei Complementar n. 623, de 2019 e os §§ 22 ao 42 do art. 198, da Lei

Complementar n. 651, de 2022.

Art. 26. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.
Sao José dos Campos, 06 de agosto de 2025.

L

Anderson Farias\E /reira

Prefeito
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ANEXO | — acrescenta dispositivos ao ANEXO VI — Parametros de Uso e Ocupagdo da Lei Complementar n.
623, de 2019, conforme abaixo:

i ' indices Méximos indices Minimos
| Indice ==
Basico . Recuos (m
“ Categorias de Uso cam Gabarito Late *)
neamento d
Permitidas ' : e TO i 4 ‘ Lateral e
~ MEe | altura rea Testada -
CAB MC o | Frontal Fundos
| Moc (m) {m) fm) até o 22 pav
CS/CS1-A/CS1-B
1 w
CS2/11-A/11-B A30.00 R0
0,80
ZUP1 2 CS4-A / CS4-B 1,30 | 4,00| 2,00 5,00
’ ’ ’ e (9) 1 ’ 1
12 /13 /149 0,65 250,00 0,00 ,50
Cs3t
ik
IcL/1CD /1C) 500,00 5,00 3,00
“Perimetro Urbano de Sao Francisco Xavier"
‘ fnd {ndices Méximos indices Minimos
ndice 5
Bdsico Recuos {m
Categorias de Uso Gabarito bote *)
fomanedte Permitidas de
A altura - Area Testada tueral e
CAB e (m?) o Frontal Fundos
até o 22 pav
R/CS/I1-A 175,00 7,00 -
RH 500,00 15,00 1,50
ZESFX RHS®) 1,30 7,00 0,65 _
CS1-A/ Cs1-81 250,00 10,00 1,50
Cs4-Al)
R/CS/I1-A B}
CR3 Cs1-A/CS1-B/ 1,30 9,00 | 0,65 250,00 10,00 | 5,00
CS2
1,50
CS4-AM / cs4-BY
11-B
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“Anexo IX — Uso e Ocupag¢ao na Zona Rural”

ANEXO Il — substitui o Anexo IX da Lei Complementar n. 623/2019, conforme abaixo:

APA Sao Francisco Xavier MzeRrH | MzPT MZ"DS APA
ZPM | ZCB |ZCRH | zOD | zDI " o SJ
R TO 0,01 0,01 0,01 0,01 0,10 0,03 0,10 0,10 0,05
Parametros/ Usos
CAM | 0,02 | 0,02 | 0,02 | 0,02 | 0,20 0,06 0,20 0,20 0,10
Residencial R Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Pesquisa cientifica sobre
Pesquisa | biodiversidade e patriménio | Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
ambiental
Lazer contemplativo e
atividades em contato com | g\ | i | Sim | Sim | Sim | Sim | Sim | Sim | Sim
a natureza (praticas de
ecoturismo)
Casa de Repouso para
Idosos e Casa para ” " = ~ . . . : :
Recuperagao de Nao | Nao | Nao | Nao | Sim Sim Sim Sim Sim
dependentes quimicos
Servico de hospedagem Nao Nao Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim
Servigos de entretenimento
sustentavel, sem % 5 Sim Sim : ; , . .
hospedagem (restaurantes, Nao Nao ) ") Sim Sim Sim Sim Sim
bares, pesqueiros, etc.)
Servigos de entretenimento
Ecoturismo sustentavel, com " ~ = ~ . . . . .
turismo. | hospedagem (restaurantes, Nao Nao Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim
riral bares, pesqueiros, etc.)
Comeércio de apoio (CS e
CS1) aresidéncia e ao
turismo ao longo das Nao | Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim |[Nao @
estradas municipais e
rodovias estaduais
Comeércio especializado de
produtos oriundos da Nao Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim Sim
atividade agropecuaria
Clubes nauticos, clubes
recreativos e de campo, Nao Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim Sim
haras, hipicas.
Estande de tiro e similares | Nao Nao Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim
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APA Sao Francisco Xavier
y | MZPRH | MZPT MZ(,E APA
ZPM | ZCB [ZCRH | ZOD | ZzDI® S SJ
R TO 0,01 0,01 0,03 | 0,03 | 0,10 0,03 0,10 0,10 | 0,05
Parametros/ Usos
CAM 0,02 0,02 0,06 0,06 0,20 0,06 0,20 0,20 0,10
C°’?S“.m° Agropecuaria de . . . . . s : : ;
proprio/ S Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
. - subsisténcia
Diversificado
- Agroflorestal Nao |Sim® | Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
e)
%, Agrosivopastoril Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
c
~ | Lavoura-pecuaria Nao | Nao | Néo Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Agricultura Nao | Nao | Nao | Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Horficultura, N&o | No | Sim | Sim | Sim | Sim | Sim | Sim | Sim
Fungicultura
Silvicultura Nativa Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
©
[e)
R
© g’ Silvicultura Exoética | N&o Nao Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim
Z
o _
o Viveiro de Mudas |\, | sim | Sim | Sim | Sim | Sim | Sim | Sim | Sim
=1 o Nativas
3 Q
°| §
& i
5 Viveiro de Mudas | 5 | Nao | N&o | Nao | Sim | Sim | Sim | Sim | Sim
i Exéticas
Pecuaria Nao Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Avicultura,
Suinocultura,
Cunicultura, Nao Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Equinocultura,
8 | Sericicultura
S
‘O
© .
181 Aquicultura,
Plscictiltura, Nio | Nao | N&o | Sim | Sim | Sim Sim | Sim | Nzo
Ranicultura,
Ampularicultura
Aplgultgra, Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Melipolicultura
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APA Sao Frzacr;'c:sco Xavier MZPR - mzDs | APA
ZPM | ZCB H ZOoD [ zDI O H (n SJ
TO | 0,01 | 0,01 | 0,03 | 0,03 | 0,10 | 0,03 0,10 | 0,10 | 0,05
Parametros/ Usos
CAM | 0,02 | 0,02 | 0,06 | 0,06 | 0,20 | 0,06 0,20 | 0,20 | 0,10
AGI Nao | Nao | Nao | Sim | Sim Sim Sim Sim Sim
Exploragéo e
envasamento de agua N&o | Ndo | Sim | Sim | Sim Sim Sim Sim Néao
mineral
Exploragdo mineral de | 2, | Nao | Nao | Nao | Nao | Sim | Nao | Sim | Nao
cascalho e saibro
Industriais
Industrias incompativeis Sim
com o meio urbano e de Ndo | Nado | Nao | Nao | Nao Nao Nao | Nao @
seguranga nacional
Processo artesanal de
produtos de manejo
sustentado (incluido pela | Nao | Sim | Sim | Sim | Sim Sim Sim Sim Sim
Lei Complementar n.
667/2023)
Geragéao de energia
Energia hidrelétrica, solar e NZo® | Nao® [ Ndo® | Sim | Sim Sim Sim Sim Sim
edlica.
. . ~ NéO(s . .
ResidiGE Slstemas:ie bnod(;gestao LD N30® | Nao® S . & . " -
organicos e compostagem de 67703 | LC_ | (LC im im im im im im
residuos organicos ) 667/23) £67/23)
CAM: Coeficiente de Aproveitamento Maximo
TO: Taxa de Ocupagdao Maxima
) ZDI da APA S3o Francisco Xavier: pardmetros para a Zona siglas:

Rural, ndo aplicaveis ao nucleo urbano.

)" As restricdes impostas pela Zona de Amortecimento do
Parque Natural Municipal Augusto Ruschi (PNMAR) deverdo
ser respeitadas.

(1) exceto pesqueiro.

(2) admitido na Tamoios.

3) excluida extragido de madeira.

@) conforme art. 10, da Lei Complementar n.2 612, de 2018.

) permitida a geracdo de energia para autoconsumo.

(®) permitido o tratamento no mesmo local de geragdo dos
residuos organicos, sendo vedada a instalagdao de atividade
especifica para esta finalidade.

(") admitida a atividade com TO de 0,03 e CAM de 0,06.
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ZPM: Zona de protecdo maxima

ZCB: Zona de conservagdo da biodiversidade
ZCRH: Zona de conservacdo de recursos
hidricos

20D: Zona de ocupacdo diversificada

ZDI: Zona de ocupacao dirigida

MZPRH: Macrozona de protegdo de recursos
hidricos

MZPT: Macrozona de potencial turistico
MZDS: Macrozona de Desenvolvimento
Sustentavel

APA SJ: Area de protecdo ambiental municipal
da Serra de Jambeiro
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