© 0 N O 0o WDN PP

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39

SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

2 ,‘)\ N Rua José de Alencar, 123 - 62 andar - Vila Santa Luzia - S&do José dos Campos - SP - Brasil - CEP:12.209-904
PREFEITURA Tel.: 55 (12) 3947-8128 - e-mail: seurbs@sjc.sp.gov.br

SAO JOSE DOS CAMPOS

AUDIENCIA PUBLICA — INSTRUMENTOS URBANISTICOS
Data: 11 de dezembro de 2019 — Horario: 18h45min
Local: Sdo Francisco Xavier

Ronaldo Madureira: Todos ai se posicionarem. E... Registrar aqui fica aberta desde
ja entdo também inscricdo pra... Pra fala de vocés, t4? A Livia e o Vinicius tdo ali na
mesa pra também tomar nota além da lista de presenca de inscri¢cdes pra fala. O
Rodolfo e o Gabriel aqui sdo da parte técnica pra tirar alguma davida, e a gente tem
entdo previsto pra essa audiéncia publica é... Casa do Idoso Sul ja aconteceu, Casa
do Iso... Idoso Leste, hoje aqui em S&o Francisco Xavier. Ai teremos... E... Dia doze,
né, amanhd, no... Na Praca Quarto Centenario, dezesseis de dezembro Univap,
dezessete de dezembro Casa do Idoso Norte, dezoito de dezembro Casa do Idoso
Centro. Bom, eu vou, pra cumprir o rito, né? Eu sou o Ronaldo Madureira, eu té aqui
representando o secretario de urbanismo e sustentabilidade. Entdo eu vou ler o
decreto que rege a normativa dessa audiéncia publica. Decreto niumero dezoito mil
trezentos e cinquenta e cinco, de vinte e seis de novembro de dois mil e dezenove.
Regulamenta a realizacdo das audiéncias publicas de discussdo dos projetos de lei
gue dispdem, respectivamente, da alteracédo da lei de parcelamento, uso e ocupacgéao
do solo do municipio de S&o José dos Campos, das normas relativas ao
licenciamento, aprovacédo e instalacdo de empreendimentos classificados ou nao
como polo gerador de trafego e da exigéncia do estudo de impacto de vizinhancga,
conforme previsto no edital de convocacéo. O prefeito de Sdo José dos Campos, no
uso das atribuicdes legais que lhe sdo conferidas pelo inciso nove do artigo noventa e
trés da lei organica do municipio, de cinco de abril de mil novecentos e noventa,
considerando o disposto no inciso cinco do artigo dezesseis da lei organica do
municipio, que estabelece a obrigatoriedade de realizacdo de audiéncias... De
audiéncia publica no caso de elaboracao ou alteracao de legislacdo reguladora do uso
e ocupacdo do solo. Considerando que 0 que consta no processo administrativo
namero cento e quarenta e trés mil setecentos e sessenta e quatro, de dois mil e
dezenove, decreta: artigo primeiro, fica regulamentada a realizacdo das audiéncias
publicas de discussao dos projetos de lei que dispde respectivamente da alteragdo da
lei de o... De parcelamento, uso e ocupagéo do solo do municipio de S&o José dos
Campos, das normas relativas ao licenciamento, aprovacdo e instalacdo de
empreendimentos classificados ou ndo como polo gerador de trafego, PGT, e da
exigéncia do estudo de impacto de vizinhanga, EIV, conforme previsto no edital de
convocacado. Artigo segundo, € considerada audiéncia publica a reunido agendada
pela prefeitura cuja realizacdo permita a participacdo de qualquer cidadao, tendo
como objetivos apresentar a sociedade as propostas dos projetos de lei que dispbéem
respectivamente da alteracdo da lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo do
municipio de Sao José dos Campos, das normas relativas ao licenciamento,
aprovacao e instalacdo de empreendimentos classificados ou ndo como polo gerador
de trdfego e da exigéncia do estudo de impacto de vizinhanca conforme previsto no
edital de convocacao, propiciando a participagcdo popular com a obtencdo de
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subsidios e contribuicbes atinentes ao tema. Artigo terceiro, a convocacdo e a
divulgacdo da data, horario e locais das audiéncias publicas serdo feitas com no
minimo quinze dias de antecedéncia em pelo menos dois 6rgaos de imprensa local e
por meio do site oficial da prefeitura, www ponto sjc ponto sp ponto gov ponto br.
Paragrafo Unico, as audiéncias publicas seréo realizadas em locais adequados que
disponham de infraestrutura, facilidade de acesso e seguranca. Artigo quarto, a
audiéncia publica sera dividida e realizada em cinco etapas descritas a seguir.
Primeira etapa: abertura realizada pelo secretario de urbanismo e sustentabilidade ou
0 seu representante com duracdo maxima de dez minutos. Segunda etapa:
apresentacdo das propostas que tratam respectivamente da alteracdo da lei de
parcelamento, uso e ocupacado do solo do municipio de Sdo José dos Campos, das
normas relativas ao licenciamento, aprovacdo e instalacdo de empreendimentos
classificados ou ndo como polo gerador de trafego e da exigéncia do estudo de
impacto de vizinhancga conforme previsto no edital de convocacéo... Considerando o
previsto no edital de convocacao pelo secretario urbanismo sustentabilidade ou seu
representante conforme disposto no artigo segundo desse decreto, com duracao
maxima de quarenta minutos. Terceira etapa: manifestacdo da populacdo presente
com duracdo maxima de trés minutos para cada cidaddao que solicite fazer uso da
palavra. O conjunto total de todas as manifestagcbes ndo podera exceder a cento e
vinte minutos. Quarta etapa: comentarios por parte dos técnicos do municipio, com
duracdo méaxima de vinte minutos. E quinta etapa: comentarios e encerramento pelo
secretario de urbanismo e sustentabilidade ou o seu representante, com duracdo
maxima de cinco minutos. Paragrafo primeiro, os cidadaos que di... Quiserem se
manifestar, de acordo com o disposto no inciso trés desse artigo, deverdo se
inscrever durante os primeiros sessenta minutos, a contar do inicio da audiéncia. Para
manifestacdo dos cidadaos, sera obedecida a ordem de inscricdo sendo que cada um
terd direito a apenas uma Unica manifestacdo. Artigo terceiro. Fica proibido o uso de
apitos ou outros instrumentos acusticos e quaisquer manifestacdes verbais que con...
Conturbem as discussfes na audiéncia publica. Paragrafo quarto, fica proibida a
fixacdo de cartazes, faixas e similares na parede do palco frontal assim como nos
equipamentos de apoio ao evento. Artigo quinto, todas as falas e manifestacdes
ocorridas na audiéncia publica serdo registradas por escrito e gravadas para futuro
acesso, divulgacdo e controle publico. Artigo sexto, os participantes das audiéncias
publicas devem registrar sua presenca em lista. Sdo José dos Campos, vinte e seis
de novembro de dois mil e dezenove, ai assinam o prefeito, Felicio Ramuth, o
secretério de urbanismo e sustentabilidade Marcelo Manara e o secretario de apoio
juridico em exercicio Renan Silva Gomes. Muito bem! Bom, entdo dando é... Inicio,
aqui ta a programacao, né? Abertura, né, que ja acabei de fazer, apresentacao das
propostas vem na sequéncia, quarenta minutos, manifestacdo da populacdo com
questo... E... Trés minutos cada um, no maximo total de cento e vinte minutos.
Inscricbes para a fala deverdo ser realizadas em até sessenta minutos a partir da...
Do inicio da audiéncia. Entdo ja t4 aberta a inscricdo. Comentérios dos técnicos, vinte
minutos, comentario e encerramento pela autoridade municipal, cinco minutos. E isso,
passar a palavra entdo ao técnico aqui o Gabriel que vai d& inicio. Isso?
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Gabriel Ivo: Boa noite a todos! E, queria agradecer a presenca de vocés num dia
meio chuvozinho ai. E... Entdo como o Madureira falou, vou apresentar as propostas
pra alteracdo de ajustes técnicos da lei, [com] a proposta de lei do polo gerador de
trafego e do estudo de impacto de vizinhanca. Ta? Entdo comecando pelos ajustes
técnicos, a gente tem seis pontos que vao ser tratados, que é a centralidade Vila
Diana com o Jardim Apolo, o PGT em novos loteamentos em ZM cinco e a redacao
do ar... A redacao do artigo cento e quarenta e trés, de glebas e lotes, o culto religioso
em lotes de cento e setenta e cinco metros, 0s conjuntos industriais na centralidade
metropolitana eixo Dutra, Zuds Zup um e Zup dois e a tabela do anexo sexto que trata
sobre 0 zoneamento de Zup um e Zup dois das categorias de uso admitidas. Ta?
Entdo o primeiro ponto que é a centralidade Vila Diana com o Jardim Apolo,
erroneamente foi pintada da cor da centralidade dentro dessa... Da rua Taquaritinga,
no Jardim Apolo, que € um loteamento fechado, estritamente residencial. Entdo néo
haveria a possibilidade da... Daquilo que é proposto pra centralidade Vila Diana ser
construido dentro do condominio Jardim Apolo. Entdo a gente t4 propondo essa
correcdo da cor, porque justamente essa quadra aqui, ela esta dentro do loteamento.
Ta? Fica ali do lado do parque Vicentino Aranha. O segundo... A segunda alteracéo
se da em relacdo aos polos geradores de trafego em ZM cinco. A Zona Mista cinco
ela pode ser feita de duas formas, ou a partir de loteamento ou de nuacleos
regularizados. Quando a gente trata de nucleos regularizados, as ruas elas ja vém
nas dimensdes que acabaram acontecendo automaticamente. Entdo muitas vezes
na... E impossivel ter um fluxo de carro ou de caminhdes por essas ruas. Entdo a
possibilidade de... De polo gerador de trafegos fica... Ficam apenas para as vias
marginais da rodovia Presidente Dutra e para as estradas municipais nesses
loteamentos regularizados. E naqueles loteamentos que vém a partir de loteamento
mesmo, do processo de loteamento mantém-se a possibilidade. Ta? O segundo... A
segunda correcdo se deve a... Apenas uma troca de termos que ai vai mais do... Pra
portugués mesmo. O texto original esta lotes ou glebas ndo oriundos de... De
loteamento. Em... E... Porém o correto seria glebas ou lotes n&o oriundos de
loteamento, porque os lotes eles podem vir a partir do loteamento ou a partir do
desmembramento da... Das glebas. Entéo, é... E reforcando que esses ajustes séo
aqueles que nao implicam na alteracdo de sentido da lei, ndo propdem uma nova...
Uma nova propositura, uma nova ideia. E apenas correcdo que as vezes é... Pra
facilitar o entendimento. Ta? O préximo... O proximo ponto é a possibilidade dos
templos em terrenos com uma area minima de cento e setenta e cinco metros com
uma testada minima de sete metros. Ahn? O quarto... O quarto item é uma juncéo do
texto da lei com o anexo sexto. O anexo sexto previa a possibilidade de conjuntos
industriais na centralidade... E... Metropolitana eixo Dutra, Zuds Zup um e Zup dois.
Porém o texto do artigo cento e setenta e nove, que € 0 que trata desse assunto nao
previa a centralidade metropolitana eixo Dutra. Entdo pra compatibilizar o texto com o
anexo, ta sendo proposta essa inclusdo da... Do... Do termo da... Da centralidade. Vai
desde ali da Johnson, tal, até um pouco depois do... Vai... Isso. Até um pouco depois
do Center Vale ali na... No eixo mesmo. T4? E o Ultimo ponto que é justamente o
contrario desse que eu acabei de dizer. Enquanto o texto... E... Propunha a
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possibilidade de conjuntos e condominios industriais em Zup um, 0 anexo sexto ja
ndo previa. entdo estd sendo incluido na tabela do anexo a... As atividades de
conjunto e condominio industrial, e em Zup dois eram previstas ampliacées de quatro,
enquanto no anexo ndo con... Ndo continha. Entdo também pra compatibilizar texto
com tabela ta sendo proposto... Proposta essa... Essa alteracdo. Ta bom? Agora
vamos entrar na... Na nossa lei nova de polo gerador de trafego. A base legal se da
pela lei complementar meia dois trés, que é a nossa lei de uso e ocupacéo do solo,
onde deverao ser disciplinados por legislacdo especifica os polos. O codigo transito
brasileiro que diz que nenhum... Nenhum projeto podera ser aprovado sem prévia
anuéncia do 6rgdo ou entidade. E o estatuto da cidade que diz que a politica urbana
... Deve funcionar de forma a evitar a instalacdo de empreendimentos ou atividades
sem a previsdo da infraestrutura correspondente. Hoje... E... O polo gerador de
trafego é tratado pela quatro dois oito, a nossa anterior lei de uso e ocupacao do solo,
juntamente com o decreto quatorze mil oitocentos e quarenta e cinco, de dois mil e
onze, onde sdo diferenciadas as categorias de polo gerador, sendo nado... O nao
gerador, o polo ndo gerador de trafego, o P zero, aquele que causa baixo impacto, o
P um que causa um médio impacto e P dois de grande impacto. A andlise viaria
acontece para todos eles, de P zero a P dois, porém ha exigéncia do relatério de
impacto de trafego somente para o P dois. T4? Na proposta, houve uma revisdo das
atividades com as suas... E... Com as suas escalas, com 0s seus tamanhos,
mantendo-se néo polo gerador e corrigindo do P zero ao P dois em PM... Em PMI e
PGI, o polo de médio impacto e o de grande impacto. T4? A analise véao... Vai...
Continua sendo para todos os... Os polos e agora todos eles, tanto 0 médio quanto o
grande, serdo exigidos o relatério de impacto de trafego. A partir desse estudo vao...
Vai ser emitido uma diretriz viaria onde vao ser listados as medidas mitigadoras e ou
compensatorias que... Que séo as contrapartidas. Ta? Ha uma opcéo de analise onde
0 requerente pode optar pela... Pela ndo entrega do relatério, porém pagando uma
porcentagem fixa sobre o valor do seu empreendimento. Esse... Essa porcentagem
vai ser recolhida ao fundo municipal de transportes e vai ser usada pra... Pra alguns...
€... Incisos da... Da lei que criou o fundo, que eu vou passar no... No slide seguinte.
Os residenciais multifamiliares eles vao pagar uma porcentagem de um virgula cinco
por cento, os residenciais verti... E... Os edificios verticais comerciais ou de salas v&o
pagar uma porcentagem de dois e meio por cento sobre o valor do empreendimento e
as demais atividades dois e meio para aqueles que sao médio, de médio impacto e
trés e meio para aquele que sao de grande impacto. E quando houver um uso misto a
porcentagem vai ser proporcional a area de cada... Cada empreendimento. T&? Entdo
caso opte pela apresentacdo do relatério, o requerente devera obrigatoriamente
executar tudo aquilo que foi listado independente se a porcentagem fica abaixo ou
acima daquele um e meio, dois e meio, trés e meio. T4? Os empreendimentos
sujeitos a EIVs... Sujeitos a EIV, que € o proximo ponto da... Da apresentagcao, serao
obrigados a também fazer tudo aquilo que... Que determinar, pois a apresentacao do
relatorio € obrigatéria. Entdo ndo ha possibilidade da escolha da contrapartida
financeira ali. E... As medidas mitigadoras ndo incluem aquilo que é... Que é do
interior da edifi... Da edificacdo. Entdo independente da escolha... E... Ser pela... Pelo
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pagamento da porcentagem, aquilo que for determinado em relacdo a acessos e
vagas do alinhamento do lote pra dentro devera ser... Ser cumprido. Ta? E como eu
disse, os valores séo... Serao recolhidos ao fundo municipal de transportes e seréo
investidos em melhorias viarias nas areas impactadas pelo polo. Entdo esse fundo,
como eu disse, ele foi criado pela lei cinco mil cento e oitenta e cinco, de noventa e
oito, para o desenvolvimento, implantacdo, incentivo, investimento e custeio de
projetos. O artigo segundo, dentre de uma série de... De possibilidades, para os casos
de polo gerador de trafego, essa verba sO podera ser usada para infraestrutura dos
transportes coletivos e seletivo urbano, os sistemas de... Para sistemas e
equipamentos e dispositivos relativos a sinalizacao viaria, para expansao do sistema
viario e para pavimentagdo e movi... E manutencdo do pavimento das ruas publicas.
Estudo de impacto de vizinhanca. Entdo é um conjunto de... De informacgbes e
técnicas pra identificacdo, avaliacdo, prevencdo, mitigacdo, compensacdo e
potencializagcdo dos impactos causados. Por que potencializacdo? Porque o0s
impactos positivos também sao analisados. Entdo verificado que ha um impacto
impositivo e que ha possibilidade de ficar melhor ainda, ai... E... Poderdo ser... E...
Exigidas medidas pra que isso se acentue mais ainda. O objetivo € garantir a
gualidade de vida da populacao residente na area em sua... E em suas proximidades.
Esta sendo proposto a criacdo de dois grupos, o primeiro o grupo de andlise de
impacto de vizinhanga, que serd formada por técnicos e fara analise e propora as
medidas do EIV. Também vai ser criado o comité de andlise, que € uma equipe
multidisciplinar, que vai pegar as medidas listadas pelo grupo e vai fazer a sua
andlise, inclusive, retirada, ou alteracéo dessas medidas propostas. Ta? E... Infracdes
tdo sen... Estdo sendo previstas juntamente com medidas educativas pra... Pra que
nao haja burla na... Na proposicdo. Entdo exercer atividade sujeita a EIV sem o
devido licenciamento, o n&o cumprimento ou cumprimento em desacordo das
medidas da... Da diretriz, a ndo reparacdo de danos causados, €... Causar impacto
superior ao relatado no estudo e omitir ou apresentar dados inveridicos ou
inconsistentes no... No estudo. A base legal se da pelo estatuto da cidade, que diz
gue no minimo devem ser tratadas as questbes de adensamento populacional,
equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupacdo do solo, a valorizacéao
imobilidria, a geracdo de trafego e demanda por transporte publico, a ventilacdo e
iluminacao, a paisagem urbana e patriménio natural e cultural. O processo se da... Vai
se dar dessa forma simplificada, que é abertura do processo, a elaboracédo e a analise
do estudo... E... E posteriormente a emisséo das diretrizes de implantacdo. Ai um
ponto muito importante. A participacdo popular se dara por meio da internet pra
facilitar o acesso de todos. Entédo tanto o estudo quanto as dire... Quanto a diretriz
com as medidas propostas vao ser disponibilizados no site da prefeitura pra consulta
e sugestdes da... Da comunidade. A partir do momento que o requerente anunciar a
populacdo, ele vai ter que fazer isso por dois meios de comunicacdo, sendo um
diretamente pra populacdo afetada. A partir do momento que ele é... Avisar que esta
publicado na internet, a populagdo tera uma... Terd& um prazo de quinze dias pra
comecar a dar suas sugestdes sejam elas positivas ou negativas. E isso durante um
prazo de mais quinze dias. Tudo o que for sugerido aqui vai ser analisado pela... Pela
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equipe da... Da prefeitura. ApGs isso, pega-se o material do EIV, das diretrizes e das
sugestbes, e acontece a reunidao com o conselho municipal de desenvolvimento
urbano, onde também poderdo propor suas sugestdes, reclamacdes e agradecimento
gue seja para... Para o estudo. Estando tudo ok, esses documentos serdo anexados
ao processo de alvara que dard continuidade, sendo aprovado. Com isso o
requerente pode iniciar a execucdo do seu.. Da sua atividade ou do seu
empreendimento. Antes da... Do habite-se ter4 que ser feito uma vistoria se tudo
aquilo que foi proposto foi cumprido, estando tudo ok o habite-se é concedido jun... E
apos isso a liberacdo da atividade por meio da... Do alvara de funcionamento, da
licenca de funcionamento. Ta? As medidas v&o... E... Que seréo propostas consistirdo
em doacdo de terreno ou imovel com éarea edificada para instalagdo de equipamentos
urbanos ou comunitarios, a implantacdo em area publica de equipamentos urbanos ou
comunitarios, a ampliacdo e adequacdo da estrutura viaria, a recuperacdo ou
compensacao ambiental, a execucdo de melhorias e ampliacdo dos servicos nas
redes de iluminacdo publica, a adocdo de areas permeaveis acima do minimo exigido
pela legislacdo e adocao de revestimentos e técnicas construtivas mais adequadas ao
conforto ambiental urbano. Na atual lei quatro dois oito, temos dez atividades
propostas. Estamos... E... Propondo um aumento disso para vinte e seis. S0 esses
dois slides aqui. Entdo estamos propondo uma... E... Um aumento das atividades que
deveréo passar pela... Pelo estudo pra gente poder ter um controle maior, um cuidado
maior com essas atividades sendo implantadas na... Na cidade. Ta? E isso. E...
Devolvo agora... Obrigado! Devolvo pro Madureira, pra gente dar continuidade.

Ronaldo Madureira: Muito obrigado. Passar ai pro Rodolfo que é... Alguma
consideracdo, Rodolfo, antes de abrir? T4. Entdo aberto a questbes ai da... Dos
municipes presentes. Edson Campos.

Edson Santos: Pode abaixar aqui? Boa noite! Ah... Vou falar olhando bem no meio
aqui no... Dos dois. Ah, mas eu ndo vou usar todo o tempo. Penso que ndo usarei
todo o tempo, mas vamos |4, pode colocar. Cronémetro. Ok. Pode come... Entao, é...
Boa noite a todos! E... Eu acho que é importante a gente considerar que em S&o
Francisco essa questdo que os corretores e 0 pessoal da serviddo de passagem, se
ela estd registrada ou ndo, isso inviabilizar o neg6cio é muito complicado. Existe
acordos, tal, e isso ndo foi contemplado nessa lei. Obriga que seja so registrado. Isso
€ ruim, aqui vai atrapalhar muito a gente e ndo € adequado. Isso na é&rea rural,
principalmente. Eu acho que € importante o plano contemplar isso de uma forma
correta porque senao essas questdes se for ao pé da letra, e esse segundo cartério
de Sao José ja € uma encrenca sem tamanho, os caras néo libera nada, nada, nada,
ainda mais com essa condicdo. T4 bem? E eu gostaria de aproveitar meu tempo,
Madureira, a minha batida continua saneamento, saneamento, saneamento. Aquela
histéria das fossas ndo aconteceu nada ainda até hoje. Tamo terminando dois mil e
dezenove zero, zero, zero. A gente ta cuidando de um monte de coisa e a gente
continua do mesmo jeito, pagando PSA, fazendo as coisas e ndo vemos aonde ta o

nosso dinheiro e nem nada. Isso eu acho um absurdo sem tamanho. Essa questao no
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plano é importante, ndo é... O assunto € correlato, mas ele € importante que vocés
saibam que ndo andou nada. NOs terminamos o0 ano e continua zero. Nao tem noticia
boa nenhuma. Obrigado, valeu! Obrigado a todos.

Ronaldo Madureira: Bom, vai fazer em blocos, né? Caio Ferreira.

Caio Ferreira: Bom, boa noite! Ah... J4 engatando no que o Edson comecou, a...
Talvez o motivo mais importante da gente participar dessa reuniao aqui hoje foi que a
gente percebeu que h&a a intencdo da prefeitura de corrigir falhas na... Na lei do
zoneamento, coisas que... Ahn... Sairam erradas. Numa conversa que nds tivemos
aqui na ultima reunido da proposta do... E... Que foi aqui na... Na sede da prefeitura,
em conversa com o secretario Manara n0s estavamos discutindo a concesséao... A...
O... O processo de concessdo de alvara de... De construcdo, e 0 ponto mais
importante era a questao da serviddo de passagem registrada em cartorio e que nés
demonstramos ao Manara que... E... Isso inviabilizava uma série de... De... De
terrenos aqui na regidao. O secretario nos falou que isso ndo seria assunto da lei do...
Do zoneamento. Porém, pra nossa surpresa, no artigo cento e trinta e seis da lei do
zoneamento diz 1a especificamente para implantacdo de qualquer atividade na zona
rural o imovel devera ter frente para via publica oficial de circulacdo de veiculos e
pedestres ou comprovar acesso regular através de serviddo de passagem
devidamente registrada no cartério de imoéveis competente. Como o proprio secretario
falou que isso ndo constaria, n0s gostariamos de pedir a correcdo para o artigo cento
e trinta e seis, que seja fei... Registrado da seguinte forma: para implantacdo de
gualquer atividade na zona rural, o imovel devera ter frente para via publica oficial de
circulacao de veiculos e pedestres ou comprovar acesso regular através de servidao
de passagem devidamente registrada no cartério de imoveis competente ou ainda
através de instrumento particular firmado entre os confrontantes e vizinhos onerados
e ou beneficiados pela serviddo. Justificativa. Os iméveis rurais em sua maioria
possuem registro precario muitas vezes tendo como unico documento de propriedade
ou posse contratos particulares de compra e venda ou de cessdo de direitos,
prescindindo de registro ou ainda de processo de usucapido para posterior registro
em cartério de imoveis. Isto ndo € previsto na atual lei de... Que inviabiliza os
processos de obtencdo das licencas para implementacdo de qualquer atividade, até
mesmo alvard de construcdo onerando de forma significativa ndo sé a parte
interessada na obtencao de tal licenga como também todos os vizinhos confrontantes
caso seja necessario promover qualquer alteracdo de registro, sendo que muitas
dessas exigéncias estdo em desacordo com as exigéncias do Incra. Gostariamos de
protocolar... E... Essa sugestdo de alteracdo e estamos... Ahn... Abertos a discutir
tudo isso e esclarecer pontos... Ahn... Que estdo subentendidos aqui.

Ronaldo Madureira: Obrigado, Caio. Fabiano Lima.

Fabiano Lima: Boa noite! E... Eu tenho até algumas... Tenho duas perguntas, né?
Nés temos ai mais de vinte e seis bairros zona rural. Né? E quantas estradas
municipais no0s temos e quantas sdo oficiais e quantas ndo sao oficiais? Né? Nos
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temos um exemplo aqui bairro do Saboia, que ta aqui do lado, é... Que ndo é uma
estrada oficial, a prefeitura faz manutencdo, temo transporte escolar, né? Entdo ai
também entra como uma serviddo. Né? E ai entra também essa questdo dos nucleos.
Hoje quantos nucleos S&o Francisco Xavier tém? Um deles tem até uma moradora,
bairro do Remédio, aqui. Né? E... Como ficaria essas situacdes entdo essa questio
da serviddo? E eu quero também aproveitar e fazer uma observacdo, que nés
estamos passando por um... Todas as vezes que tem algum evento em S&o
Francisco Xavier, eu sei que ndo é da responsabilidade de vocés, mas que vocés
levaria... Levam esse recado pra quem é responsavel, que os eventos que vém
acontecendo no distrito ele vem tudo em cima da hora. N6s somos S&o José dos
Campos, mas nos vivemos uma outra realidade. Nos temos vinte e seis bairros, nem
todos os bairros tém internet. Entdo a comunicacdo é muito dificil pra chegar. Hoje
passou um carro de som na area... Na area urbana, mas nos temos ai quantas
estrada... Quantos bairros zonas rurais que nem ta4 sabendo do evento, dessa
audiéncia, dos eventos que vém acontecendo no distrito. Né? Entdo eu deixo esse
recado que, por gentileza, que vocés pudessem levar la pra... Né? La pro governo,
pra a comunicacao que assim é chato e parece meio um velorio, a coisa acontece, ta
acontecendo hoje, e a divulgacdo ta sendo hoje. Por isso que a participacdo é
péssima porque poucas pessoas da comunidade estdo sabendo. Obrigado.

Ronaldo Madureira: Obrigado. Claudio Caldas. Claudio.

Claudio Dantas: Boa noite! Boa noite a todos, boa noite a todos da mesa! Eu vou
fazer na verdade dois questionamentos, ou foi por mal entendimento meu, gostaria
gue esclarecesse na etapa seguinte. Quando a gente vé a questdo do EIV, o EIV ja
estdo elencados quais séo as ati... As atividades ou empreendimentos que vao ser
sujeitos a questdo do EIV. Quando a gente apresentou o RIT, né? Na lei anterior, na
guatro dois oito, a gente ja tinha a tabela do... A tabela do... Do RIT, do... Do... Das
atividades e tal ja na... Na quatro dois oito. Nessa lei, ou eu t6 equivocado, eu nao
tenho essa tabela, entdo a gente ndo tem... E nem apresentado aqui quais sdo as
atividades que sdo... Vao ser submetidas a questdo do relatério de impacto de
transito. Esse € um primeiro ponto. E se isso vai ser divulgado ainda essa tabela ou
se isso vai ser objeto futuro de um decreto e como vai ser tratado essa questdo? E...
O outro é a questdo da... Da servidao, a gente apoia, a comunidade aqui, e acha que
essa questdo € importante. A gente tem tratado isso com a secretaria ha bastante
tempo. Tinhamos o entendimento na... Na lei anterior que vinha sendo seguida, vinha
sendo tratado isso, e com essa nova redacdo, com a nova lei aprovada a partir de
outubro, a gente ficou nesse vacuo de entendimento do que vai ser adotado. Se
continuamos adotando o que... O que vinha sendo feito na quatro dois oito ou se 0
gue vai valer € o que ta escrito nessa nova lei ou se a gente tem a oportunidade agora
de fazer uma pequena correcéo... E... Que isso possa ser feito. Obrigado.

Ronaldo Madureira: Obrigado, Claudio. Passar entdo... Comecar por onde? Rodolfo?
Ou...
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Gabriel lvo: Bom, senhor Edson, o senhor Caio, todos comentaram sobre a questao
da serviddo... E... E muito boa a... O que vocés tdo... E muito bom o que vocés tio
falando. Eu ndo vou ter uma resposta agora, mas que com certeza eu vou ta levando
isso dai pro juridico pra gente avaliar essa situacao e tentar resolver da melhor forma
possivel. Ta& bom? E... Bom, do senhor Edson comentou sobre o saneamento. Ai ja
nao € nem mais tema da... Da reunido, da audiéncia, mas dai o Madureira fala depois,
td bom? E, bom, o senhor Fabiano falou sobre os vinte e seis bairros rurais que... E...
Quantas estradas séo oficiais e quantas nao sdo? As nao oficiais sdo servidao? Nao.
A servidao é aquela passagem apenas por dentro de um imdével particular. T4? A lei
prevé a aprovagdo por meio de estrada oficial, mas também... E servidfes. Mas
também com a... Quando ha a servi... A... O servico nessa... Nessa estrada também
hd a possibilidade da.. Da aprovacdo de projeto. Entdo ndo precisa ser
necessariamente oficial, mas também quando tem essa... Essa... Esse servi¢o publico
a gente também considera. T4 bom? E, em relagdo a comunicacéo ser falha na zona
rural também é... E muito boa a pontuacéo e a gente vai ta levando isso pro pessoal
gue... Que faz esse servico do carro de som pra que... Pra que melhore e possam...
E... Possam atingir uma populacdo maior. E faco até um paréntese: a participacédo de
vocés aqui hoje td sendo maior do que nas outras duas reunifes que teve segunda e
terca-feira, td? Entdo [parabéns]. Oi? N&o tinham é€? N&o tem problema. Pode deixar.
Eu vou falar tudo isso, pra passar e pra que seja melhor divulgado ai a medida do
possivel. Pode deixar. Ta? Em relacéo as atividades do PGT, Claudio, é... Elas ndo
tdo sendo propostas nas... Na lei, elas vdo ser propostas no decreto. Hoje ja con...
Hoje elas estdo na... Na quatro dois oito, um rol, mas a graduacao delas esta num
decreto também. A gente ta levando tudo isso ai prum... Pro decreto pra poder
trabalhar de uma forma melhor. TA bom? Eu acho que séo esses os pontos. O do EIV
ja vai... Ja vem na propria... Na propria lei. Ta? Vai vir um decreto também, mas sé
para regulamentar algumas... Alguns pontos, processo, grupos, algumas coisas
assim. Vai l4... Vai la no microfone.

Claudio Dantas: Os outros instrumentos previstos na lei como a outorga onerosa,
como é que ficou? Eu ndo sei se acompanhou ou se ja saiu o decreto da outorga, eu
ndo lembro se ja saiu ou néo.

Gabriel Ivo: Fala do Claudio Caldas. A outorga ja saiu h4 mais ou menos um més
atras, umas trés semanas ta na... Ta no site o decreto que regulamentou a... A
outorga. Oi? Isso, tudo. A estrutura de célculo ja vinha desde o plano diretor, j& estava
contida la. O decreto veio e regulamentou algumas coisas e pontuou algumas coisas
pra deixar tudo... Tudo alinhadinho. Certo? Claro. Isso, a serviddo € aquela faixa de
terreno dentro de um imoével que da acesso a outro. Entdo eu nédo... Acho que foi o
Fabiano que disse sobre as estradas quando s&o oficiais e ndo oficiais e eu... Posso
até ter entendido errado, mas eu ti... Eu entendi que tava tratando as estradas nao
oficiais como serviddo. Ndo. A serviddo é aquela passagem dentro de um imével
particular. As estradas n&o oficiais é uma outra... Uma outra situagdo. Vai 14 no
microfone, seu Caio. Fala o nome do senhor la. Vamos... A gente ta abrindo essa
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possibilidade e tal, ndo é do... Do protocolo tal, mas ta... T4 aberto pra gente
conversatr.

Caio Ferreira: Caio Ferreira, novamente. E... Quando vocé menciona que a servidao
passa por um imovel, a grande dificuldade da zona rural € que a serviddo ndo passa
por sé um imoével necessariamente. Ela pode passar por varios e varios iméveis que
sdo posse, que nao tém registro e como é que o cidaddo que quer usufruir da
propriedade dele, quer construir uma casa ou quer fazer uma... Quer ter uma
atividade produtiva, vai montar uma unidade produtiva ndo consegue o alvara... Nao
consegue nem alvara de construcdo e consequente alvara de funcionamento porque
a serviddo ndo esta registrada em cartério e ela pode ser dada pelos... Ahn...
Proprietarios todos de comum acordo. Ta? Esse é o ponto.

Gabriel Ivo: Ah, ndo. E... Eu entendi, é que quando eu disse um imével é um imovel
de forma genérica. Ele pode passar por varios, tal, mas eu entendo a...

Caio Ferreira: Mas ta claro a dificuldade. E se vocé pegar, por exemplo, um... Um
imovel que esteja situado da... Tem varios imoveis, todos eles com um matricula no
registro de imovel, se vocé for fazer o registro da servidao e ela for georreferenciada e
os... E todas as matriculas tiverem que ser georreferenciadas pra poder incluir a
serviddo dentro, vamos supor que tenha cinco proprietarios até chegar no cara aqui,
0s cinco vao falar eu nédo quero fazer, tal, e o cara vai pagar o georreferenciamento de
seis propriedades pra poder fazer a serviddo de passagem. Estas coisas é que séo
importantes a serem levadas em conta no nosso pedido. Nao é um pedido para abrir
as pernas, € um pedido para permitir que as coisas de fato acontecam dentro do
contexto da lei e sem que ela seja onerosa pro contribuinte. Ta& bom?

Gabriel Ivo: Tudo bem. Pode deixar, eu prometi que vou ta levando essa... Essa
demanda ai pra juridica e a secretaria pra gente poder discutir isso dai. O quinto,
senhor Mério Barbosa?

Mario Barbosa: Boa noite! E... A minha... Vai, como aqui a participacdo de bastante
corretores, até pra nortear ai numa venda, né? E.. J& que é possivel é... A
legalizacdo de uma area onde tem o... O uso, o transporte publico, o uso de... Da
prefeitura pela estrada, néo é isso? E... Era... Se deveria ter um mapa, né, pra saber
aonde vai esse... O uso de transporte publico ou de escola do que... Perua escolar ou
0 que for. Né? Pra que a pessoa possa se nortear ai e fazer de acordo com o que é
possivel. TA bom?

Gabriel lvo: Ta legal. E, esse é um assunto que eu vou encaminhar pra SEMOB, pra
secretaria de mobilidade, e pra subprefeitura pra... Pra que eles é... Verifiquem essa...
Essa possibilidade ai. Tudo bem, seu Mério?

Ronaldo Madureira: Claudio Caldas, Claudio Caldas quer colocar mais uma duavida?

Claudio Dantas: Sim. Eu agradeco a possibilidade de... De colocar mais um ponto
que nao ficou bem entendido por mim na... No que diz respeito ao RIT novamente. E,

10
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guando é... Colocado que a... O empreendedor quando ele submete o projeto a
aprovacado, né, ao alvara de construcdo, e o empreendimento é classificado como
polo gerador de trafego, e ele tem a possibilidade de optar ou ndo por fazer o RIT ou
fazer a contribuicdo financeira pro fundo municipal. Ok? S&o essas duas
possibilidades. E nao ficou claro em que momento ele pode fazer essa op¢ao, em que
momento que ele exerce essa opcao? Ele f... Ele claro que ele deve ter realizado isso
anteriormente pra saber a melhor situacéo pra ele, mas no processo de aprovacdo em
gue momento tem que ser feito isso porque até entdo a gente abriu 0 processo de
alvara de construcéo e abriu o processo do... Do RIT também que... Pra tirar CDB que
ia pra secretaria de mobilidade, né? Pra analisar. Entdo em que momento que eu opto
por ndo fazer essa... Essa coisa. Isso € um ponto. O segundo é uma... Uma
sugestdo... E um agradecimento e uma sugestdo. Sdo duas coisas conjuntas. Eu
acho que ficou muito bom a prefeitura disponibilizar o Geosanja, aquela informacéao
do plano diretor e do... Da lei de zoneamento através daquele site. S6 que eu gostaria
gue fosse incluido algumas coisas que ficaram de fora e ai a sugestdo. Aqui mesmo
com relacdo a S&o Francisco Xavier, as manchas referentes ao zoneamento
econdmico e ecoldgico, que sdo as outras manchas, ndo estdo disponiveis, isso é
importante pra gente poder fazer a andlise da... Da localizacdo do imovel. Entdo é
uma sugestao pra que isso seja incluido la& no... No sistema georreferenciado do site
porque isso ta faltando. Seria muito bom. Obrigado.

Ronaldo Madureira: Otima sugestdo. Bom, eu vou fazer aqui na verdade um... E...
Mas é uma... Um informe, né? Porque foge um pouco do... Do objetivo da audiéncia,
mas como o Edson Campos colocou, a questdo de saneamento, achei muito
oportuno, é importante, Sdo José dos Campos tem Sao Francisco Xavier como um
manancial-referéncia pro estado, né? Até pra nacdo, se a gente pensar bem. E
recentemente saiu um... Saiu uma estatistica que Sdo José dos Campos ta entre as
dez cidades com melhor desenvolvimento de saneamento na ci... Das cidades do
Brasil inteiro. Né? Saiu o ranking, a gente tA em oitavo lugar, melhor saneamento,
noventa e oito por cento de saneamento. S6 que o rural de Sdo José ndo é muito
diferente do rural do restante do estado ou quase que do Brasil. E quando a gente
entrou ai a gente percebeu, aqui em dois mil e dezessete, né, quando eu entrei, a
gente fez uma oficina, alguns até ja participaram da oficina, com um sistema de
saneamento bem interessante, bem acessivel e depois das oficina a gente entrou
no... No... Na Agéncia Nacional de Aguas com um projeto e foi aprovado pra gente
fazer duzentas fossas ecoldgicas dessa, eu trouxe aqui até o... Pedir ajuda aqui... E...
Vocé podia pegar, Claudio, passar ai? Saiu a cartilhinha agora, n6s conseguimos
aprovar na Agéncia Nacional de Aguas pra fazer duzentas fossas ecoldgicas
gratuitamente aqui na comunidade pra servir de modelo pra outros, claro, quem tem
condi¢Bes pode fazer por conta. Ela tem um passo a passo na cartilhinha. E ta aberto,
€ sO passar na prefeitura e deixar o nome. Por que que demorou, né? Acho que até o
Edson fez a oficina na época, € porque teve que aprovar na Caixa, eu tive que ir la em
Brasilia explicar o que €, porque tudo que € novo o pessoal desconfia e tal. E depois
teve licitagcdo ndo apareceu, deu deserto. Na terceira licitacdo que apareceu empresa
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interessada em construir as fossas pelo valor e tudo. Entdo agora em janeiro ja deve
comecgar a tra... A trabalhar. O que ja estartou desse projeto foi a empresa que vai
fazer a recuperacao de vinte e quatro quildmetros de estradas rurais porque também
€ um vetor de poluicdo, né? A... A polui... Quando chove, né, carreia a agua da
estrada, entdo tem que fazer drenagem e tal. Entdo essa parte ja contratou e ja ta
comecando ai. Ai é, das fossas eu pediria até pra vocés ajudarem a divulgar, né,
guem tiver interessado da o nome na subprefeitura, vai ser... Graciosamente, a gente
faz a fossa ecologica, é um tanque de evapotranspiracdo, t4 explicando na cartilhinha
e vocés, o morador so vai conectar da privada com essa... Com esse espaco. Fugi um
pouquinho do protocolo mas é importante, vocés sdo multiplicadores também, levar
gue ta em tempo ainda, que bom que atrasou, quem néo t4 sabendo pode divulgar e
trazer mais gente pra construir essa solucdo barata e acho que vai ser a primeira
cidade a fazer isso pela prefeitura mesmo no Brasil, que eu saiba, né? Que em Minas
teve a iniciativa da Emater, ndo foi de uma prefeitura, & em Varginha. Ta bom?
Obrigado.

Gabriel Ivo: Entdo respondendo a primeira, sobre o momento da escolha, é no
proprio... Na prépria abertura do processo. Entdo a... O PGT ele abre o alvara e abre
0 processo de... De diretriz. No préprio processo de diretriz, na abertura, ja se faz a
escolha pela forma, eu quero apresentar o RIT, eu quero fazer... Pagar contrapartida,
tal. Oi?

Claudio Dantas: Eu entendo que seria depois da diretriz? Eu entendo que seria apos
a diretriz, porque na diretriz é que vai sair a especificacdo do que que ele tem que
atender. Ai com base nisso ai ele elabora... Elabora o projeto pra atender aquelas
diretrizes e vai veri... E vai verificar se... Ai vocé vai dizer, ele vai fazer as analises. Se
na... Antes de protocolar o alvar4 de construcdo. Acho que na... A diretriz é...
Prescindiria o... A definicdo se opta ou nao por fa... Elaborar o RIT.

Gabriel Ivo: E porque, assim pra ele protocolar a diretriz ele tem que ter o processo
de alvara aberto. Se ele puder é... E, pra evitar até uma questio de especulagido e
ficar protocolando um monte de diretriz exigindo um monte de estudo sem... Sem
fundamento pro... Pela prefeitura. Isso. Entdo o alvara é aberto e posteriormente o
processo de diretriz. Se ele espera passar... A diretriz ela s6 vai poder vir a partir de...
Do relatério. Entdo nao teria como dar a diretriz e depois ele escolher pagar ou ndo a
porcentagem. Entdo isso tem que ja vim de um estudo dele, do proprio
empreendimento, um estudo de viabilidade técnico e financeiro, e ele saber disso
antes da... De fazer essa escolha. E é importante falar também que essas
porcentagens elas foram definidas com base no que ja vem sendo aplicado. Entéo a
porcentagem de um e meio pro residencial jaA é o... O usual é... Pedido pra esses
empreendimentos, enquanto de dois e meio pros comerciais ja € mais ou menos o
gue pode ser pedido. Claro, pode haver uma variacdo dependendo do porte do
empreendimento e aonde que ele vai ser... Ser instalado. Entdo essa escolha tem que
ser prévia dele ja no momento de abertura do processo.
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Claudio Dantas: Claudio Caldas de novo. E o recolhimento vai ser feito antes da
liberacdo do alvara de construgdo? E o recolhimento é antes... E antes do alvara de
construgdo? E depois se ele desistir do empreendimento, é isso que eu queria
entender. Se ele recolhe pro fundo, porque no outro modelo ele sé vai executar se ele
levar adiante o empreendimento, ai ele vai fazer. agora se ele optar por recolher e
recolher antes do... De efetivamente levar adiante o empreendimento, pode ser que
por algum motivo desista de levar adiante o empreendimento, isso como € que vai ser

tratado?

Gabriel Ivo: Essa questéo ela vai th no decreto, prazo de pagamento, parcelamento e
todas essas coisas pra ficar da melhor forma possivel. Ta bom? E, bom, e reforcando,
gue o Rodolfo lembrou, todos os polos geradores de trafego passardo pelo mesmo
processo, de escolha ou entrega do relatorio. Ta? Diferente de hoje que s6 aqueles
maiores, que € o P dois, que sdo obrigados a apresentar o relatério. Entdo a partir da
aprovacao todos eles vao ser... Vao ser obrigados. Em relacdo a incluséo da... Das
manchas ambientais, ecolégicas, vou t& levando isso pro pessoal do
geoprocessamento pra ver se a gente consegue colocar no Geossanja essas
manchas ai. Ta bom? Mais alguém?

Ronaldo Madureira: Mais alguém quer se manifestar? Bom, queria entao
agradecer... Ah, pois ndo. Pode se apresentar ali. Nome, por favor.

Jackson Sousa da Silva: Ah, gente, meu nome é Jackson. Eu ndo coloquei o nome
ai na... Entdo, meu nome € Jackson Sousa da Silva, né, eu moro aqui em S&o
Francisco Xavier ha trinta e trés anos. Sou baiano, vim da Bahia com sete. Entédo
conheco bem S&o Francisco Xavier, né? E, so6 pra dizer para o pessoal aqui é... Em
relacdo a nossa cidade, né? A nossa cidade, como o0 pessoal tava comentando aqui
sobre essa questdo da serviddo de passagem, que praticamente inviabilizou, né, ao
turista, né? Principalmente o paulistano vir morar em Sao Francisco Xavier porque eu
lembro, ha muitos anos atrés, isso aqui em Sao Francisco aqui, a populacdo era muito
maior que hoje, essa serra aqui se vocé entrar no Google Maps e ver os histérico,
isso aqui era tudo devastado, era tudo pasto. Né? Entdo o paulistano que veio pra ca,
gue comprou sua terra, colocou a sua casinha, ele é que reflorestou tudo isso aqui,
né? Entdo a gente precisa ter uma atencdo muito grande por esse pessoal porque
praticamente sdo eles que preservam aqui a nossa nhatureza, principalmente aqui a
Serra da Mantiqueira. Ta bom? Entdo esse € um ponto que eu queria ta falando
justamente sobre essa questdo da serviddo que o pessoal ja levantou aqui hoje, pra
gue essas pessoas nao ficam ai sem poder, né, vir morar aqui nesse lugar
maravilhoso que é Sao Francisco Xavier. Ai 0 outro ponto que eu queria comentar
aqui é sobre o bairro dos Remédios, sobre a lei do zoneamento ai, parece que o
Bairro dos Remeédios ele ndo entrou €... Na expansédo urbana e 14, inclusive outro dia,
eu fiz até umas filmagens aérea com drone pra mostrar a quantidade de residéncia
que existe ali no Bairro dos Remédios. E... Bairro da Barreira entrou na expans&o
urbana, bairro dos Ferreira entrou na expanséo urbana e o bairro dos Remédios néo
entrou na expansdo urbana. La até hoje ndo tem agua da Sabesp, um bairro que
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existe ha mais de cinquenta anos, tem a igrejinha, tem a antiga escolinha |4 que hoje
0 pessoal usa até como atividade ali pra comunidadezinha, tem a rua asfaltada, tem
iluminacao publica e o pessoal tem que furar poco pra ta bebendo agua, e nem sei se
aquela é cem por cento tratavel, porque nem rede de esgoto existe. Entdo eu queria
saber como que vai ficar a situacao desse povo, né? Ali do bairro dos Remédios. Ta
bom?

Gabriel Ivo: E, bom, o primeiro ponto a serviddo, que a gente ja tratou, mas claro que
guanto mais gente falar mais importante fica. Ta? Em relacdo ao bairro dos
Remédios, é... Eu vou pedir desculpa, primeiramente, por ndo dar uma resposta
mais... E... Completa, mas como a reunido é sobre alteracdes pontuais e ajustes
técnicos da lei polos geradores e EIV, é... A possibilidade de discussdo de
zoneamento ndo ta... Nao ta aberta. Espero que o senhor entenda. Ta bom? Mas
claro que nada é deixado passar, toda contribuicdo positiva e com certeza isso vai ta
sendo pensado pra algum momento ai que possa ser revisto.

Ronaldo Madureira: Mais alguma manifestacdo? Bom, queria agradecer, elogiar
sempre a participacdo aqui em S&o Francisco, né? Ainda que sabendo um pouco em
cima da hora. Acho que a gente pode procurar melhorar a divulgacao de reunides, né,
com a comunidade. Talvez trabalhando mais ai com as... Alguém comentou, das...
Das capelinhas, né, nos bairros, enfim, algum difusor de... Pra chamamento. T4 bom?
Muito obrigado a todos e vamos juntos ai. Obrigado.
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