ATA DA REUNIAO-CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
URBANO-CMDU

Data: 24 de Abril de 2024-Horario: 09:30hs

Local: Auditério do 72 andar do Paco Municipal

Aos vinte e quatro dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e
quatro, as 9:30hs e trinta minutos no auditdrio do sétimo andar do Pago
Municipal, Presidente Manara abre a reunido do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, inicia com a aprovagdo da ata da reunido no dia
13/03, enviada em 26/03. Pergunta se todos os conselheiros receberam
via e-mail e coloca para aprovacgdo, pedindo que permanegam como estdo
aqueles que aprovam, e se manifestem os que desejam anunciar
abstencdo ou ndo aprovacdo. Nenhuma manifestacdo contraria, ata
aprovada por unanimidade. Segue com os informes, com a altera¢do de
membro da Secretaria de Apoio Juridico, a saida do doutor Jodo Paulo
Gregorio Canelas e a admissdo de Jean Almeida do Vale como titular da
SAJ. Presidente faz uma correcdo na pauta, o envio foi como aprovacgdo da
minuta do decreto. O texto da minuta ndo foi encaminhado no tempo
habil e a expressdo de aprovagdo trocada por apresentagdo. Que a
matéria serd a pauta de uma convocacao extraordindria para talvez dentro
de 10 a 15 dias. Presidente passa a palavra para Rodolfo apresentar a
minuta do decreto que atualiza as exigéncias e normas relativas ao
licenciamento, aprovacdo e instalacdo de empreendimentos classificados,
~ou ndo, como polo gerador de trafego, PGT, e disciplina as vagas de
estacionamentos, acessos, vias de circulagdo interna, drea de manobra e
acumulacdo de veiculos, e consolidam em Unico diploma legal os decretos,

nimeros. Com a palavra Engenheiro Rodolfo que cumprimenta a todos,




acompanhado da engenheira Michelle, fardo uma apresentacio rapida
com quatro slides. O texto, conforme o secretdrio informou, foi
encaminhado para os conselheiros pela manhd, com os anexos, o texto
completo, o texto integral da proposta. E, com a finalizacdo de algumas
contribuicdes que recebeu e das discussGes que teve com os colegas da
SEMOB. A apresentacdao sera um resumo bem sucinto do que foi essa
discussdo com os colegas da SEMOB. As alteragdes em relacdo a ultima
apresentacdo feita foram: “no artigo 11, no texto do decreto, a inclusdao
dos parametros para areas de acimulo em condominios de lotes
residenciais e industriais. No artigo 16, a alteracdo dos parametros em
areas de embarque e desembarque das escolas. No artigo 24, a reduc¢do
na exigéncia de vagas de estacionamento para comércio de pequeno
porte, que a gente chama pela lei comércio classificado como CS. No
artigo 27, a manutencgao da dispensa de vaga de carga e descarga no texto
do decreto para os empreendimentos localizados na centralidade, porque
isso consta na lei complementar 667, que alterou a lei de zoneamento. No
artigo 37, a inclusao da possibilidade de compartilhamento de vagas para
empreendimentos de uso misto com o shopping center. Foi inserida essa
possibilidade. No 42, a alteragdo da possibilidade de locagao de vagas
eventuais para veiculos de carga com manobra minima no recuo frontal. E
no anexo 1, alteracdo das faixas de porte de classificagao para algumas
atividades, adicionalmente também, ainda em relagao ao shopping center,
galeria, boulevard, conjunto de lojas com mais de 5 mil metros de darea
construida computdvel, ACC, a reducdo da exigéncia de vagas de veiculos
leves para o indice de uma vaga para cada 35 metros quadrados de ACC.
No condominio de lotes residenciais, alteragdo nos parametros para a

definicdo do numero de vagas por lote para classificagdio dos




empreendimentos. Nas escolas, a alteracdo na exigéncia diaria para
embarque e desembarque de alunos. Na industria, condominio industrial,
conjunto industrial, agroindustria, alteracdo nos parametros para
atendimento das vagas de veiculos leves, de transporte de funciondrios e
de carga. E no templo religioso, local de culto, atividade religiosa, a
manutencdo da exigéncia de vagas leves do decreto vigente”. Rodolfo
agradece aos colegas da SEMOB, com discussGes de forma intensa, as
vezes com Maria Rita que acompanha bem e sabe como é discutir. Quem
acompanha de perto discussdao de texto de lei, é guerra de argumentos.
Mas é sempre salutar, porque nada melhor do que o contraditério, a visdo
do outro para conseguir construir um texto melhor. Finaliza a
apresentacdo, passa a palavra se algum conselheiro tiver algum
comentdrio, s reforca que o texto foi encaminhado para todos hoje pela
manh3. Sugere que se houver concordancia, fazer uma reunidao
extraordindria no dia 2 de maio, quinta-feira, a partir da leitura, fazer a
aprovacdo do texto final. Presidente Manara encaminha a abertura para a
manifestacdo e jd com uma proposta da reunido extraordindria ser
convocada com pauta Unica, ndo precisa fechar a pauta unica que surgir
também outro assunto, j4 agenda a reunido extraordindria. Presidente
agradece a presenca do secretdrio de Gestdo e Habitacional na plenaria,
Fabio Pasquini e toda a sua equipe de regularizacdo fundiaria. E, antes de
passar a palavra, pede que doutor Teles siga com a conduc¢do da plenaria,
jd que tem uma reunido no Gaema, Ministério Publico, as 10 horas,
reunido presencial, pede licenga para sair e agradece a todos. Com a
palavra doutor Teles que pergunta se alguém gostaria de se manifestar )
com relagdao a apresentacdo do Rodolfo? Com a palavra Maria Rita da ~

ACONVAP, que cumprimenta a todos, pergunta como fardo para discutir o
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texto, ja tem algumas coisas que ndo concorda que inclusive ja pediu, ndo
veio, outras que estdo sendo acrescentadas. Por exemplo, pelo que estd
vendo, o artigo 42, estao falando de manobrar o caminhdo dentro do
empreendimento. Acha que é impossivel em RV, tem que ser discutido.
Cita como exemplo “um empreendimento na Vila Ema onde quer duas
vagas por apartamento, se tem um apartamento de trés quartos, uma
pessoa morando, mais de um casal morando. Estara colocando mais uma
vaga, ou seja, esta tirando um carro da rua quando coloca mais uma vaga.
Ai vocés vao la e penaliza quem esta pondo com mais vagas de visitantes.
Entdo eu vou ter que pOr vagas visitantes para as vagas obrigatdrias, é um
percentual menor, mais vagas para isso. Ontem, nos estavamos discutindo
um projeto que nés vamos tirar a segunda vaga por causa disso, porque
nds ndo conseguimos colocar mais cinco vagas de visitantes [a. Entdo, se
eu estou tirando o carro da rua, colocando mais vagas no meu
apartamento, por que eu vou ser penalizada para colocar mais vagas de
visitante? A gente ja sabe que a vaga de visitante ja tem um problema
sério, se ndo tem festa, ela fica vazia, se tem festa, ela nao da conta.
Entdo, eu ja discuto a vaga de visitante. Mas deixar a vaga de visitante
para as vagas obrigatdrias, a gente concorda, mas ndao o excesso para a
vaga. Entdo, eu quero saber em que momento nds vamos poder discutir
junto com o técnico da SEURBS com o SEMOB, principalmente esses dois
pontos. O restante, eu acho que estd ficando tudo muito bom. Para
shopping ficou 6timo, para cada 35, poder usar o misto, porque com
certeza os shoppings todos, para se manterem, vdao ter que colocar
prédios comerciais, prédios de servigo, entdo estou achando que esta
Atimo, mas esses dois pontos em especifico, que eu consegui ver

rapidinho aqui, porque eram os que me interessavam mais, eu acho que a




gente precisa discutir, ok? Obrigada.” Com a palavra Osvaldo, que informa
com referéncia a proposta de uma reunido de aprova¢do, uma reuniao
extraordindria, dia 2 de maio, pensa que, diante dos comentarios da Maria
Rita, sugere que, de cada entidade, faga a sua observagdo, encaminhe e
agenda uma reunido diante de quem fizer suas observagGes, uma reunido
de trabalho, SEURBS, SEMOB, e as entidades que vdo colocar as
informagdes. Fechado essa reunido de trabalho, agenda a reunido da
plendria onde apresentara o resultado. Pergunta se podera prosseguir
dessa forma? Nenhuma manifestagdo contraria, definido para o dia 2 de
maio, a extraordindria. O prazo de retorno das sugestdes até sexta-feira
26 de abril. Com a palavra Maria Rita, que se compromete na data de hoje
mesmo encaminhar as observagfes, porque € interesse agilizar. Doutor
Teles segue com a pauta, com a deliberagdo referente a utilizacdo dos
recursos do FMDU. Lembra que na semana passada foi realizada uma
reunido com o Conselho Gestor, apresentada trés propostas para a
utilizacdo dos recursos. Uma delas foi retirada de pauta e se manteve duas
propostas. Como uma delas houve uma aprovagdo ja unanime pelo
Conselho Gestor, sugere alterar a pauta, para primeiro colocar para
deliberacdo e ratificacdo o assunto relacionado a regularizagdo fundiaria.
Pergunta se pode fazer dessa forma? Se todos concordam, Douglas vai
fara uma apresentacio com relacgdo a proposta de regularizagdo fundidria,
para utilizagdo dos recursos. Com a palavra Douglas, diretor do
Departamento de Regularizagdo Fundidria da Secretaria Habitacional e
Obras, que cumprimenta a todos, diretor de regularizagdo fundidria, que

antes de conversar sobre o recurso propriamente dito, pede para explicar

um pouco do que significa, o que entende ser regularizagdo fundiaria em

S3do José dos Campos. Apresenta na tela um gréfico, onde trabalha com



trés eixos. O primeiro eixo é a informagdo municipal, o segundo sdo os
bons projetos, e o terceiro é a fiscalizagdo para inibir a formacdo de novos
ntcleos. E o nosso objetivo principal, é a entrega de titulo propriamente
dita. No grafico apresenta a quantidade de informagdes, reunides
realizadas, protocolos, processos, inquéritos, que responderam no ano de
2023. Mostra a foto do antes e depois de como fica o ntcleo regularizado
e com as obras implantadas, num primeiro momento, de informacdes aos
municipes, no segundo momento, bons projetos, seja em rede social ou
especifica. Foram regularizados 60 nucleos, mais de 6 mil e 600 lotes
regularizados, beneficiando mais de 26 mil pessoas nos ultimos 11 anos.
Os nucleos regularizados, comegando pelo Mesquita, os nucleos que estao
em regularizacdo é social, de responsabilidade do ente publico, que esta
em andamento. Concomitantemente, com a regularizacdo e a informacao
do municipio, é prestado um trabalho também voltado a area juridica com
os técnicos da DRF que respondem a 130 inquéritos, em andamento mais
de 23 ac¢des civis publicas, sem contar varias condenacdes de obrigacdo de
fazer a regularizagao, centenas de a¢des demolitdrias propostas, termo de
conduta que é preciso responder a cada 180 dias. Douglas ressalta que
tem o projeto OBSERVA, uma quilometragem alta de trabalho, de
fiscalizagdao, e com o advento do artigo 184 da Lei Complementar 651, tem
hoje, o poder de policia para poder inibir as constru¢cdes no seu inicio. Ja
foram feitas 49 demoli¢des. Com a aquisicdo de drones, com o advento da
184, sera possivel inibir o surgimento de 12 novos bairros. Foram
propostas a¢des demolitérias em risco 3 e 4, que sao os mais altos, e
instaladas mais de 30 placas orientando o municipe a ndo comprar sem
antes passar pela prefeitura ou pelo cartério, obtendo informagdes

adequadas. Foi iniciada também campanha publicitaria informando por




para a pessoa, quando for comprar um terreno, tenha cautela e sejam
orientadas com algumas condicbes suspeitas. Estd sendo atualizado o
plano municipal de reducdo de riscos, era uma exigéncia, um pedido do
Ministério Publico, estava ja defasado, e o principal 6rgdo que cuida desse
tema, é o Instituto de Pesquisa Tecnoldgica, além de atualizagdo, equipes
estdo sendo treinadas. Assim apds a apresentagdo Douglas justifica que
vem ao Conselho para solicitar o valor em torno de um custo estimado de
2 milhdes de reais no periodo de 12 meses para regularizagdo de 962
lotes. Que, o critério usado para poder pedir esse recurso, onde ja existe
toda a infraestrutura minima necessaria, é um facilitador. Na sua maioria
das vezes, ele foi implantado em desconformidade com o projeto. Quando
a primeira quadra é implantada de uma forma equivocada, as demais
saem também com problema. Entdo, o objetivo é implantar onde ja tem a
infraestrutura minima necesséaria, e vale ressaltar também que tanto o
Plano Diretor combinado com o Estatuto da Cidade permite a aplicacdo
desse recurso em regularizacdo fundidria. Com a palavra doutor Teles que
agradece Douglas e esclarece que o procedimento para a utilizagdo dos
recursos da FMDU funciona da seguinte forma: “E feito uma reunido junto
ao conselho gestor da FMDU, o conselho gestor delibera e depois a
deliberac3o é colocada junto a plenaria para ratificagdo ou ndo da decisao
do conselho gestor”. Abre a palavra para os conselheiros, especialmente
quem faz parte do Conselho de Gestores, se quiser se manifestar, tirar
alguma duvida. Com a palavra Oswaldo da SEURBS, que lembra que sdo
seis representantes do Conselho de Gestor, pela prefeitura o engenheiro

Rodolfo, o engenheiro Rodrigo e o arquiteto Paulo Caon, e pela sociedade

civil organizada, a engenheira Maria Rita, o arquiteto Walter Brant e a

arquiteta Fabiana Lourenco. Teles segue com a deliberagdo sobre a
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possibilidade de utilizagdo dos recursos e pede que aqueles que aprovam,
mantenham se como estdo e os que ndo aprovam se manifestem.
Utilizagdo dos recursos aprovada por unanimidade. Segue com a pauta de
outra proposta, colocada junto ao Conselho Gestor, que é a utilizacdo do
recurso para a contratacdo de servicos técnicos, especializados em
geotecnologias, visando o aprimoramento das funcionalidades do website
geografico denominado GeoSanja, transferéncia de tecnologia e
capacitacdo técnica para a prefeitura Sao José dos Campos. Teles solicita
a presenca de Douglas da SEIURBS para fazer uma apresenta¢ao sobre o
tema. Que, na reunido do fundo gestor houve algumas duavidas
encaminhadas pela Fabiana por e-mail. A apresenta¢ao sera para
esclarecer também do que se trata o pedido e as duvidas também da
conselheira Fabiana. Passa a palavra para Douglas que trabalha com
geoprocessamento na Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade.
Douglas cumprimenta a todos e inicia explicando que a proposta na
verdade, é uma continuidade de um recurso que ja veio, ja teve uma
primeira etapa. O que ja foi realizado, foi o primeiro projeto aprovado
com o recurso do FMDU ha dois anos atras. Foi feita em parceria com uma
empresa, na época foi a Funcate, uma fundagdo, que fez essa parceria
com a gente, e foi feito um cronograma entre 2022 e 2023 de vdrias
melhorias dentro do nosso portal geogréfico, o GeoSanja, com a
implementacdao de imagens. Apresenta na tela os recursos que foram
feitos nesse primeiro contrato em parceria com a Fundacdao, foram
entregues, todos correram bem durante o contrato, foi tudo tranquilo.
Hoje, tem alguns recursos bem interessantes que foram originados desse
contrato, como, por exemplo, hoje se permite, além da visualizagao, o

download dos arquivos de mapas de legislagdo, e a populagdo consegue



ter acesso a esses arquivos de forma facil, que antes no site era s6 em
arquivo em PDF, agora ela tem o arquivo vetorial para trabalhar, fazer
estudos, medicdo, barra de transparéncia para poder visualizar mais de
uma informag¢do ao mesmo tempo, pode comparar uma informagao com
outra, uma lei em cima da outra, que isso ndo tinha antes, alguns recursos
de impressdo, de comparac¢do de imagens, as préprias imagens historicas
ndo havia e somente era possivel visualizar a imagem do Google, agora
tem as nossas imagens histéricas 2020, 2015, 2010, 2007 e um trecho de
1985. Ainda falta um trecho que precisa ser digitalizado, ja esta sendo
providenciado, tem mais, salvo engano, duas datas também mais antigas
entre final de 70 e depois uma de 90, que sendo digitalizada para poder
subir no sistema. A ideia é ter isso de forma facil para a populagdo. A
proposta que estd sendo solicitada é para uma segunda etapa, nao mais
do jeito que ela foi feita antes, uma parceria com a Fundagdo. A primeira
era meio que para um teste, ver se funcionaria do jeito que foi proposto
para a Fundac¢do, porque ndo era so eles desenvolverem a ferramenta,
eles tinham que passar o conhecimento para a prefeitura, e isso nunca
tinha sido feito. O valor foi mais em conta por ser uma fundagdo sem fins
lucrativos e estd sendo feito um projeto maior para a relagdo de custo, ja
gue quanto maior o projeto, menor o custo por unidade. Numa estimativa
que ficaria vidvel uma relacdo entre custo e tamanho. De 22 requisitos,
como foi sugerido ja no proprio conselho gestor, alguns itens para
acrescentar sugestdo dos préprios conselheiros. Algumas ferramentas
serdo alteradas e o valor solicitado é de 3 milhGes, que é o preco de
mercado. Ja foram feito orgamentos com base nesses requisitos e 0s
or¢camentos vieram nessa faixa de preco. A ideia é que, como isso vai para

a apresentagdo, esse valor deve diminuir um pouco e, comparando até




com o preco de custo, foi um dos questionamentos da arquiteta Fabiana.
Uma das coisas estudadas na época seria a alocacdo de um sistema
terceiro para uma cidade do tamanho de Sdo José, estd em torno de um
milhdo por ano. Entdo, ndo justifica pagar um milhdo de aluguel, sendo
que com dois a 3 milhdes, daria quase um milhdo por ano, isso passa a ser
propriedade da prefeitura. Douglas passa na tela alguns dos principais
itens que é : “a criagdo de layout de impressao para poder facilitar tanto o
arquiteto e o engenheiro para poder extrair uma planta direto do
GeoSanja, uma planta com coordenadas, com carimbo oficial, que sirva
para o Ministério Publico, para algum processo de usucapido, que hoje é
pedido, entdo, ao invés da pessoa abrir um processo, ela pode fazer isso
direto pelo site, facilita bastante tempo. A importacdo do poligono, entdo,
para ele poder fazer essa planta com o imdvel dele, ele pode importar o
poligono do imével dele direto no site e fazer todo o trabalho que ele
precisa em cima do site, ferramenta de desenho, que é meio que uma
extensdo disso, ele pode fazer uma anotagdo, fazer o préprio desenho do
poligono, caso ele queira, ndo tenha isso prévio. A criagcdo de favoritos é
uma ideia de a pessoa que utiliza isso rotineiramente, entdao, em vez de
ela ter que ficar procurando sempre as camadas que ela utiliza no dia a
dia, ela vai ter que ter um login, um controle, e ela possa ter aquilo de facil
acesso, 0s mapas que ela ja utiliza usualmente, ela vai ter isso sempre com
atalho. A barra de temporalidade é muito similar aquela que tem no
Google hoje, que é vocé voltar no tempo, a barra, e vocé vai vendo a
evolucdo, tanto da evolugao urbana quanto de imagens. Todas as camadas
que tiverem no GeoSanja com esse histérico por data, vocé poder fazer EQ‘
para estudos, para parte académica, isso acaba sendo bem interessante, @ |

usucapido, ver se o imovel ja existia 13 ou ndao, em certa temporalidade
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vocé consegue ir voltando isso. O GeoSanja Mobile é uma é uma das
partes mais caras do sistema, o mais demorado para ser desenvolvido,
que é ter um aplicativo e ndo uma versdo do GeoSanja para celular que
tem hoje, é possivel abrir no navegador e acessar, mas ele ndo foi feito
para celular. Hoje em dia todo mundo usa celular, toda hora precisa
consultar, entdo a ideia é essa, é ter um aplicativo que funcione tanto de
modo online como offline, porque ele é um aplicativo, entdo os mapas
estariam offline, na zona rural, vai poder fazer consulta a uma certiddo
que depende de um acesso a rede da internet, mas os mapas estariam
disponiveis. E isso facilitaria também a parte de utilizagdo aqui dentro da
prefeitura, porque os fiscais vdo ter isso também. Entdo assim, todas as
informacdes quando o fiscal estd no meio da zona rural vendo, como
Douglas mesmo comentou, uma regulagdo fundiaria, se aquilo faz parte
de um nucleo informal ou se estd dentro de uma parte regularizada, ele
vai ter acesso porque ele vai ter a localizagdo e ele vai saber o que tem no
mapa. E a emissdo de certiddes, a partir do momento que a gente tem os
imoveis cadastrados aqui, hoje até ja tem algumas certiddes que sdo
possiveis, mas a pessoa tem que saber o numero da inscri¢do, fazer um
login, digitar o nimero de inscrigdo. A pessoa clica no lote, ela vai ter o
acesso ao cadastro, n3o o cadastro completo, porque tem coisas que sao
sigilosas, como o nome de proprietdrio e algumas coisas, mas a parte
cadastral do imdvel ela vai ter, a partir dali, ela ja consegue extrair as
certiddes relacionadas aqueles imdveis, o que for de acesso publico,
como, por exemplo, uma certiddo de zoneamento, uma certiddo de
habite-se, tudo direto ali em cima do imével”. Douglas finaliza se

colocando a disposicdo para tirar duvidas e ouvir sugestdes. Que, recebeu

e-mail da Fabiana com relagdao ao custo, e também solicitado alguns




questionamentos sobre ja existirem algumas dessas funcionalidades em
softwares gratuitos. Douglas responde que um dos grandes problemas da
secretaria, quando lida com arquitetos e engenheiros, é muita gente que
estd acostumada com AutoCAD e a hora que fala de QGIS, ja comeca a
complicar, ndo é todo mundo que tem esse conhecimento. A ideia é ter o
basico do que seria uma ferramenta, que precisa de um treinamento,
precisa de um processamento de maquinas, as vezes, um pouco mais
forte, ter isso aqui disponivel para a populagdo e até aqui dentro, o basico.
E é légico que um processamento mais pesado, ja tem os downloads
desses arquivos, para a pessoa poder fazer isso numa maquina com um
desempenho melhor. E, o objetivo final seria, ter tanto a versdo mobile,
poder fazer impressdao do que esta sendo visualizado, extrair certiddes a
partir do imével. Com a palavra Oswaldo para complementar acha que a
importancia disso ndo s6 para os técnicos internamente, mas para a
cidade como um todo. Que, participa da construcdo do plano diretor
desde 1995, 2006, 2018, fora as leis de zoneamento. Lembra como era
arcaico nos anos 90 e foi melhorando um pouquinho e em 2018 ja tinha
mais ferramentas. Mas, quando olha uma ferramenta dessa, com
informagdes organizadas, isso cria uma facilidade para todos, técnicos da
prefeitura, ler melhor a cidade, e depois podemos interagir com a
sociedade numa discussdo de legislagdo. Porque, quando se fala do artigo
26 do plano de diretor, acha que foi uma das duvidas da Fabiana, que vocé
tem relacionado aquilo que pode ser aplicado, o dinheiro do fundo, vocé
tem 14 o ordenamento territorial, a expansdo urbana, que basicamente
sdo legislagdes. E preciso ter informacdo organizada para poder fazer a

avaliacdo da cidade, da dindmica da cidade, o que ela muda no seu devido

tempo, ir a cidade e propor novas regras e discutir com a sociedade, que o




plano de diretor agora é de 2018, fatalmente de 2027, 2028, ja tenha que
ter os indicadores internos, técnicos, para que se gente possa comegar a
fazer a avaliacdo da eficiéncia ou eficicia desse plano diretor, a
efetividade dele, o que deu certo, o que ndao deu, o que precisa ser
ajustado, propor uma nova férmula para a cidade, um ajuste dessa
formula e discutir com a sociedade, ou seja, tendo essa ferramenta, o
quanto que ela nos ajuda e nos da uma celeridade e nos permite
acompanhar mais de perto essa dindmica. Que, a cidade é um ambiente
vivo, um organismo vivo, as coisas vdo acontecendo. E, apds uma
discussdo com a sociedade, o préprio municipe vai tendo os acessos ja
consegue fornecer dados melhores, e o entendimento do municipio vai
ser mais facil do que tem sido ao longo dos anos. Oswaldo diz ter iniciado
pintando mapa no lapis de cor em 1995, o macrozoneamento era
vermelho, pintava com giz de cera. E hoje, tem condigbes de oferecer e a
pessoa vem em uma condi¢do muito melhor e acha que vai fazer uma
discussdo de cidade mais real, mais clara, mas objetiva e, particularmente
como técnico, quando olha isso e lembra todas as dificuldades dos
técnicos e a dificuldade inclusive de passar para o municipe, a ideia
desenvolvida para ver se o municipe concorda com aquilo, hoje com essas
ferramentas, o didlogo vai ser muito mais facil. Entende que esta
ferramenta é fundamental para o ordenamento territorial. E, quando & no
Estatuto da Cidade o artigo 26, diz “que o ordenamento territorial, a
expansdo urbana, é o que a gente faz, e faz através de leis e através de
discussdes publicas”, acha que a ferramenta, esta totalmente alinhada ao
que é o principio. Porque, dentro do ordenamento territorial, € preciso
construir a regra do jogo. E, para construir, é necessario ter condig0es.

Com a palavra Maria Rita da Aconvap, que gostaria de dar um testemunho




da importancia dessa ferramenta. Na realidade, ja foi usado dinheiro do
fundo para a primeira etapa. Que também ha muitos anos acompanha o
Plano Diretor, Lei de Zoneamento, e era impressionante que no plano
diretor anterior, a popula¢do tinha uma dificuldade enorme de ler um
mapa. Hoje, nessa ultima discussdo, ja liam completamente, vocé estava
discutindo, o mapa estava |3, a pessoa ja pegava o celular, ja entrava e
queria ver onde era aquilo que estava sendo falado. Que trabalha com
planejamento urbano e tem a facilidade, quando vai um cliente,
principalmente quando nao conhece Sao José, abrir uma Unica ferramenta
e conseguir mostrar tudo para ele. Que, na sua opinido essa ferramenta,
sempre deve ser cada vez mais aprimorada, porque ndao é sO para oS
técnicos da prefeitura, ela ajuda muito a populagdo e é importantissima.
Com a palavra a conselheira Angela Paiva da Aelo que ratifica o que
Osvaldo e Maria Rita falaram. Que, ha anos trabalha em lei de
zoneamento, plano diretor, e vé a dificuldade das pessoas no tempo em
entender por que uma mudang¢a naquela regido, por que uma mudanca.
Acha que um dos dinheiros mais bem empregados da prefeitura é o
GeoSanja, e a transparéncia é um dos principios da administracdo publica
para os atos. Todos tendo acesso livre as informagdes, superimportante.
E, no préximo plano diretor, na préxima Lei de Zoneamento, vai ser muito
mais facil explicar para a populacdo por que determinadas mudancas
ocorrem. Eles vdao compreender melhor, vai ser menos polémico, muito
mais didlogo, muito mais entendimento. Finaliza dizendo que para ela o
GeoSanja é excelente. Com a palavra a conselheira Fabiana da Associa¢do
Reserva das Figueiras e Instituto de Estudos Avancados. Quanto aos seus

questionamentos com relagdo ao GeoSanja, concorda, parabeniza, acha

6tima a ferramenta, ela realmente é um avango que reflete essa questdo




da popularizacdo, dos dados geograficos, da utilizagdo deles. Porém, nessa
questdo do investimento, ja aprovada anteriormente, faz parte do grupo
do Fundo Gestor ja ha um bom tempo, e aprovou os investimentos da
ordem de 300 a 350 mil mais ou menos. Que, seu questionamento é sobre
o investimento da ordem de 3 milhdes. Primeiro algumas ferramentas
deveriam ser avaliadas, n3o sabe se tem dados de acesso, numero de
acessos, nimero de pessoas que utilizam a ferramenta do GeoSanja ao
longo do tempo. Mas uma questdo importante é investir em ferramentas,
por exemplo, “a pessoa fazer um mapa em escala com coordenada
geografica. Serd que isso ndo seria uma minoria de usudrios? Sera que
esses recursos ndo poderiam ser investidos em outras, vamos dizer, outras
frentes, como, por exemplo, Sdo José dos Campos esta trabalhando com a
certificacdo da cidade inteligente, da cidade resiliente, sera que nao
teriam outras inovacdes que realmente a gente poderia colocar? Porque a
gente estd investindo em uma coisa que ja existe, fazer um mapa. Eu
consigo fazer um mapa no AutoCAD, eu consigo fazer um mapa no QGIS
da vida, eu consigo até mesmo fazer um mapa em outros softwares
gratuitos e de cddigo aberto, até georreferenciados. Entdo, sera que ndo
seria o caso de rever essa lista de ferramentas, essa lista de coisas que a
gente vai colocar, e realmente colocar inovagdes, investir realmente na
inovacdo dentro do GeoSanja? Para que a gente possa, por exemplo,
trazer esses indicadores que estdo sendo esses indicadores espaciais ou de
origem meteoroldgica, que estdo sendo trabalhados nos processos de
certificacdo da cidade resiliente, da cidade inteligente, para que o préprio
municipe possa avaliar, como nosso objetivo aqui é evoluir sempre, e
trazer a tecnologia de ponta, a inovagdo para o municipio. Entdo, por que

sera que nada dessa questdo da cidade, resiliente, inteligente, sustentavel,



ela esta sendo incorporada no GeoSanja? Entdo, o meu questionamento
maior é quanto a isso, realmente reavaliar o ferramental que estamos
colocando, ver a importancia deles e, principalmente, pensar para frente
na questdo da inovagao e a frente do que estamos acostumados, talvez,
para monitorar um indicador de cidade resiliente, eu ndo tenho. E como
esta evoluindo essa resiliéncia na cidade? Entdo, temos que ir além do que
ja vimos. Entdo, essas ferramentas de geoprocessamento, elas existem,
elas sdo nem tao comuns. A gente ja estd em um estdgio um pouquinho
mais a frente, que o préprio municipio tem a geréncia dos seus dados
geograficos, que permite a gente, que é pesquisador, que esta
trabalhando no dia a dia, ou empreendedor, fazer uma andlise, ndo sé no
tempo agora, mas a partir dos dados do passado. Entao, eu acho que
agora, com o investimento desse porte, a gente tem que pensar além do
comum, a gente tem que ir além. “Entdo, a gente tem nas mados esse
processo da certificacdo, que é um processo muito valoroso. Eu acho que,
se a gente vai fazer esse investimento, a gente tem que colocar em pauta
esse questionamento e colocar isso em pratica no nosso ferramental de
geoprocessamento”. Fabiana parabeniza o GeoSanja, uma ferramenta de
grande valor, nunca menosprezando a questao do valor do ferramental,
mas eu acho que tem que ir além dos nossos limites e realmente colocar
S3o José nessa questdo da inovagdo. Acha que é a questdo de incorporar
outras ferramentas inovadoras, dai sim, o investimento vale a pena, é um
super investimento. Douglas responde que o acesso tem hoje, mais ou
menos, diretamente, cerca de 10 mil acessos por més. Isso diretamente,
porque tem varios sistemas da prefeitura que fazem consultas via banco :
de dados direto no GeoSanja. E, alguns sistemas que monitora, quando

chega um novo alerta, ele consulta os mapas do GeoSanja para cruzar se




tem APP, se n3o tem, se tem APA, esse acesso é feito indiretamente em
torno de 5 mil e diretamente em torno de 10 mil por més. A ideia € que
isso cresca ainda mais. Com relagdo as funcionalidades, tem softwares que
fazem mapas e algumas coisas. A ferramenta de desenho, a ferramenta de
mapa, ela entra com essa defini¢do, mas ela pode ser aplicada dentro de
outros sistemas depois, como, por exemplo, uma certiddo de
zoneamento, a hora que a pessoa tira a certiddo de zoneamento, a prépria
certiddo pode vir com um croquis de localizagdo atestando que aquilo
realmente é daquele imével. E possivel implementar a ferramenta de
layout de impressdo dentro de um documento, que vai ser emitido pela
propria prefeitura. A ferramenta entra como uma ferramenta simples,
basica, mas depois pode ser aproveitada em outros recursos. Com
referéncia a ferramenta de desenho para plotar esses pontos no sistema
para poder gerar outras informagdes. Ja existem no banco de dados, esses
dados de risco, s6 é preciso ter acesso aos dados, as ferramentas ja
suprem hoje. Essas novas ferramentas sdo para poder imputar pontos
novos, comecar a fazer cadastro. Entdo, ndo é sé o simples desenho, a
ferramenta tem que ter essa descrigdo para a empresa que vai
desenvolver saber o que ela vai fazer. Douglas volta a lista que ainda ndo
estd fechada, mas foi a proposta da prefeitura e estd recebendo
sugestdes, onde o proprio conselho semana passada sugeriu a
implementacdo de desenho por coordenada, sera acrescentado e aberto
para demais acrescentar mais alguns requisitos. Com a palavra Fabiana,
que acha que inovagdo é pegar o que existe e dar acesso a pessoas que
ndo tém. Isso é a grande inovacdo do GeoSanja. Que, tem varios
aplicativos, varios deles gratis, que faz mapa, e sdo usados por

Engenheiros e Arquitetos. Sugere que seja feito uma campanha para




mostrar o GeoSanja, porque tem muita gente que ndo conhece, precisa
conhecer melhor. Que, na realidade estamos caminhando para uma
inovagdo muito grande em tudo, mas, para ela, a maior inovacgdo que
precisa ter é as pessoas terem acesso ao que foi inovado, é isso que o
GeoSanja ja faz. Por isso que eu acho que ele é muito importante. Com a
palavra Osvaldo, que afirma que o GeoSanja é uma ferramenta para a
cidade, para usuarios, concorda que a prefeitura precisa divulgar melhor,
demonstrar melhor, talvez com tutoriais, para a realmente o cidadido
comum passe a usar. E, para os técnicos, a importancia para que se possa
prestar o melhor servico para a cidade, porque dentro do plano diretor
tem um capitulo que fala monitoramento do plano diretor. E tem uma
série de coisas que precisa monitorar. A partir do momento que se tem
uma ferramenta dessa, vai ser possivel conseguir nas discussdes de cidade
a colocar esses dados de uma forma que os indicadores ficardo muito mais
simples, porque hoje é muito dificil, ter um acompanhamento interno de
informacdes. Para a questdao da revisdo do plano diretor, onde se
consegue estabelecer os indicadores e mostrar os mapas com aquilo que
evoluiu de 2018 a 2028, as mudangas que aconteceram, sera possivel
conseguir traduzir muito mais visualmente para o cidaddo numa discussdo
de cidade do que hoje ndo se consegue traduzir muitas vezes a leitura
para o cidaddo é muito complexo. Entao, a hora que tem esse tipo de
ferramenta, é possivel simular situacdes, onde se consegue demonstrar
eficiéncia de politicas ou ndo, até para entender a cidade e essa
ferramenta vai ajudar. Com a palavra Rodolfo Venancio, que para titulo de
informagdo, corroborando com o Douglas, sdo quase 10 mil acessos por
més, a titulo de informagdo. No ano passado, porque o GeoSanja engloba

uma série de servigos da prefeitura, um deles é a consulta para aprovacao
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de projeto. E s6 no ano passado foram 7 mil e 874 processos foram
protocolados, todos eles previamente consultados pelo GeoSanja e pelos
profissionais. Antes da existéncia do GeoSanja, todo profissional que
queria aprovar projeto na cidade, apesar de ele ter acesso ao mapa, ficava
na ddvida, eu estou no limiar entre uma mancha de zonamento e outra.
Obrigatoriamente essas 5, 6, 7, 8 mil pessoas tinham que vir aqui na
prefeitura, esperar na fila, pegar a senha, esperar a sua vez, para
simplesmente consultar se aquele imoével que ele quer construir, ampliar,
reformar, estava numa zona de uso que permitia ou ndo fazer aquilo que
ele desejava. Entdo a abrangéncia s6 no item de aprovagdo de projetos no
ano passado foi de mais de 7 mil e 800 processos protocolados fora
obviamente aqueles consultados que acabou ndo virando projeto
protocolado. Com a palavra conselheiro Juarez do Departamento de
Gestdo Ambiental que a titulo de contribuicdo na questdo do GeoSanja,
que todo o projeto do Arboriza tem uma parcela significativa que esta
hoje estacionado no GeoSanja. Tem uma aba embaixo, uma arvorezinha, a
pessoa clica, ja estdo subindo para o site 55 mil drvores cadastradas no
municipio. Entdo, dali vai para o website, ao clicar na drvore no enderego
X, ja sai praticamente com a ficha da arvore. Entdo, se precisar, por
exemplo, solicitar um processo de supressdo de arvore, é possivel saber o
nome correto, o status da arvore, entdo, a ideia é também que seja essa
ferramenta importante para a arborizacdo, para o projeto do Arboriza e
para o plano municipal de arborizacdo. Além de todas essas informagdes
técnicas, tem a questdo da arborizacdo também do nosso municipio, que
estd no GeoSanja. Com a palavra a conselheira Angela Paiva que para
complementar o que foi dito pelo Douglas, sabe que sempre terd que

acrescentar mais coisas na ferramenta. S3ao coisas que facilitam a vida e




ddo transparéncia. Acha que o ponto primordial é dar sempre
transparéncia para a populagdo, facilitando. Facilita o corretor de imdveis,
facilita o proprietario do imovel, facilita aquele que quer saber se pode
investir ali ou ndo, facilita aquele que sabe que arvore é aquela, se pode
mexer, como € que funciona. Com a palavra Walter Brant da AEA, que
parabeniza todos o0s conselheiros, que esta muito interessante a
participacdao de todos e as contribuicdes. Que vé a importancia do
GeoSanja, do assunto, pelo fato da transparéncia, da integracdo de
sistemas que acontecem em S3o José, desde a arborizacdo, mobilidade.
Como participante do fundo gestor, também é responsdvel por essa
deliberacdo do uso desse fundo. Tem responsabilidade sobre isso, e a
discussdo sempre é profunda, porque ninguém quer errar. Que, quanto
mais disponivel para a populacdo, mais facil o entendimento de um
assunto complexo, que antigamente era sé para uma gama muito
pequena de pessoas que tinham acesso, hoje fica popular. Esse é o
caminho e acha que tem que ter mais investimento nas ferramentas. Com
a palavra Fabiana, Associagao Reserva das Figueiras, que para finalizar ndo
quer deixar duvidas que ndo é contra investir no GeoSanja, reconhece que
é uma ferramenta muito importante para o desenvolvimento da cidade,
auxilia bastante em diversos segmentos. O seu questionamento é quanto
as ferramentas que vado ser colocadas no GeoSanja, se consegue ampliar
esse poder inovador, essa inovagdo na ferramenta, principalmente na
questdo de monitoramento dos indicadores que estdo sendo produzidos
para cidades resilientes, cidades inteligentes. Acha que também tem que
ter esse foco para integrar toda essa producdao de conhecimento que esta
tendo nesse processo de certificagdo. Entdo, acha importante incorporar

ja nessa préxima atualizacdo do GeoSanja e integrar com esse movimento
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da certificagdo com os indicadores. Que, sentiu falta nesse escopo de
proposta para o desenvolvimento do projeto, mas deixa claro que apoia a
ampliacdo das ferramentas, do potencial de abrangéncia do GeoSanja,
mas que nesse momento acredita que tenha que pensar bem quais sao as
ferramentas e como que pode aumentar os beneficios em funcdo da
implementacdo de outras politicas, como a da certificagao na ferramenta
georreferenciada. Com a palavra doutor Teles que agradece todos os
comentarios, sugere, pelos comentarios, parece que todos sdo favoraveis
a aprimorar o GeoSanja. Coloca em delibera¢do a aprovacao do recurso e
deixa em aberto uma reunido com o Douglas para ele receber a Fabiana
ou quem mais tiver interesse para apresentar propostas de novos recursos
junto ao GeoSanja e discutir, inclusive, os recursos que estdo sendo
propostos. Porque tendo aprovacdo desse investimento, se aprimora o
pedido, o termo de referéncia. Pergunta se poderd fazer dessa forma e
coloca em votagdo, mas antes passa a palavra para a conselheira Marisa,
que cumprimenta a todos, concorda com o que a Fabiana falou, da
importancia de investimento no sistema, mas acredita que, para aprovar o
recurso sugere ter uma proposta um pouco mais detalhada. Que, sentiu
um pouco de falta de um maior detalhamento, acha um valor bastante
alto, e tem a impressdao de algumas ferramentas serem um pouco
segmentadas. Talvez, de repente, até sendo possivel buscar apoio para o
desenvolvimento junto a outras instituicdes, alguns setores, nao ser
necessario a utilizagdo do recurso do fundo para desenvolvimento de

algumas ferramentas, poderia haver uma separa¢do, umas ferramentas

que sdao realmente de uso mais amplo e algumas que seriam mais
segmentadas. Douglas responde a Marisa que, essa parte da segmentacdao

que comentou de quebrar e dividir para algum setor, para o




desenvolvimento de algumas coisas em parceria. Ja foi feita essa tentativa,
é muito dificil porque envolve o cédigo fonte do sistema que é a
propriedade da prefeitura. Entdo, ficar quebrando isso em vérios
pequenos contratos, em acordos com varios outros drgdos, é muito dificil.
Ja foi dificil nessa primeira tentativa com a parceria, que teve essa
parceria dois anos atras, tiveram uns dois meses de embate juridico e
informatico para poder fazer essa liberagdo. Entdo, assim, fazer tudo em
um Unico contrato, acaba viabilizando melhor isso. As ferramentas, que
nem a gente comentou, muitas dessas coisas, na verdade, é mais acesso a
esses dados externos dessas outras organizagOes para poder ser divulgado
no GeoSanja do que, na verdade, ferramenta propriamente dita. O maior
problema hoje para tentar diminuir esse valor, para segmentar isso em
varios pequenos contratos, é essa complicagdo de liberar acesso a edigdo
do software aqui mesmo, a parte de cédigo-fonte é bem dificil. Maria Rita
sugere que se vote a deliberacdo e que o Douglas fique aberto para
conversar com as conselheiras para acrescentar coisas, se for necessario.
Doutor Teles agradece Maria Rita e coloca para votagdo com o
compromisso do Douglas a receber, os conselheiros se tiverem davidas ou
contribuicdes para aprimorar essa contratagdo. Pergunta aqueles que
concordam com a aprovagdo do recurso podem ficar com as maos
abaixadas, quem discorda pode levantar a mdao. Nenhuma manifestacao
contraria, aprovada a utilizacdo de 3 milhdes para o aprimoramento do
GeoSanja. Sugere que até sexta-feira, quem tiver interesse em fazer
reunido com Douglas, encaminhe um e-mail para a Secretdria Executiva
Marisa que agendara essa reunido. E, na préxima reuniao do CMDU,
Douglas, dard um retorno do que foi discutido nessa reunido com os

conselheiros. No final da plenaria houve alguns picos de queda da internet




e a conselheira Marisa Pulice Mascarenhas pede para deixar registrado
que ndo ouviu o final da plenaria. Nada mais a tratar doutor Teles encerra

a reunido e eu Marisa do Prado Sa Durante lavrei a presente ata.
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