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ATA DA AUDIENCIA PUBLICA DO PLANO DIRETOR

Data: 22/09/2018 — Horéario: 09h00
Local: Salio Paroquial da Capela Nossa Senhora do Bonsucesso
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Abertura: aos vinte e dois dias de setembro de 2018 deu-se inicio a audiéncia publica, hordrio
de inicio ndo informado — fala do Sr. Secretario Marcelo Manara [....] mas em razao ai do
periodo eleitoral € terminantemente proibido oferecer qualquer alimentagéo, qualquer coisa em
eventos em razdo do periodo eleitoral né, por favor. Bom, meu nome ¢ Marcelo Manara, eu sou
secretario de Urbanismo e Sustentabilidade, quero agradecer muito a presenga de vocés aqui, €
uma fase importantissima né, assim como as outras todas eu vou mostrar um pouco aqui do
que foi essa trajetdria, que hoje nos estamos chegando na 106" reunido de discussdo do plano
diretor nesses dois anos, agradego a presenca do vereador José Dimas, sempre apoiando ai
essas discussdes do plano diretor, mesmo porque daqui a pouco ta 14 na mdo de vocés na
Camara Municipal, mas essa ¢ a programagio das audiéncias pablicas né, entdo hoje dia 22
aqui no saldo paroquial e depois a sequéncia final de segunda a quinta-feira, lembrando sempre
que pelo protocolo das audiéncias plblicas, ainda que queiram protocolar alguma coisa,
alguma solicitagdo, alguma requisigdo, critica, sugestdo, melhoria na proposta de projeto de lei
tem ainda 5 (cinco) dias Gteis depois do dia 27 (vinte e sete), e lembrando também que a
audiéncia plblica ¢ aberta a todos né, entdo se vocés quiserem participar novamente de
segunda a quinta-feira estdo convidados e serdo muito bem-vindos. Bom, essa vai ser a nossa
pauta do dia de hoje né, essa abertura agora nesse momento com 10 (dez) minutos, a
apresentagdo do projeto de lei que a Andreia vai fazer em 40 (quarenta) minutos, ai (eremos a
manifestagdo né, de voces quem queira fazer o uso da palavra, 3 (trés) minutos cada pessoa,
num total de 120 (cento e vinte) minutos e ai algumas devolutivas ja pela equipe técnica
daquelas consideragdes, de 20 (vinte) minutos pela equipe da Prefeitura, ¢ comentarios
encerramento em 5 minutos, quem quiser fazer o uso da palavra a partir desse momento esta
aberta as inscri¢des ali na mesa, € s6 d4 o nome l4 e na hora chegarmos ai na pauta trés, nds
abriremos a palavra a todos. Essa regra da audiéncia ptblica - vou ler aqui para vocés, vou
sentar aqui que [...], vamos 14, entdo, essa audiéncia ptblica é regida pelo decreto numero
17.954 de 31 de agosto de 2018 que regulamenta a realizagdo das audiéncias publicas, €
discussio do projeto de lei do plano diretor de desenvolvimento integrado do Municipio de Sio
José dos Campos, e da outras providéncias, o prefeito de Sdo José dos Campos luz e suas
atribuigdes legais que serdo conferidas pelo inciso Inciso 9° do artigo 93 da Lei Orgénica do
Municipio de 5 de Abril de 1990, considerando o disposto no inciso 4° do artigo 16 e o artigo
12 ambos da Lei Organica do Municipio de 1990 e o inciso 1° do Pardgrafo 4 do artigo 40, e
inciso 2° do artigo 43 da lei federal 10.257, 10 de julho de 2001 estatuto da cidade estabelece a
necessidade de audiéncias publicas para revisdo do plano diretor, considerando o que consta no
processo administrativo n° 86.790 de 2018 decreta, artigo 1°, fica regulamentada a realizagdo
da audiéncia publica referente a discussio do projeto de lei do plano diretor de
desenvolvimento integrado do Municipio de Sdo José dos Campos por meio deste decreto,
artigo 2° € considerado audiéncia publica, a reunido agendada pela prefeitura cuja realizagdo
permita a participagdo de qualquer cidadao, tendo como objetivos. 01 (um) - apresentar a
sociedade as propostas do projeto de lei do plano diretor, desenvolvimento integrado no
municipio e 02 (dois) - propiciar a Participagdo Popular com a colheita de subsidi
contribuigdes atinentes ao tema, artigo 3° a convocagio ¢ divulgagéo da data, horério e/lo




42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87

SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

Rua José de Alencar, 123 - 62 andar - Vila Santa Luzia - Sdo José dos Campos - SP - Brasil - CEP:12.209-904
Tel.: 55 (12) 3947-8128 - e-mail: seurbs@sjc.sp.gov.br

[ sy
PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

das audiéncias publicas serio feitas com no minimo 15 dias de antecedéncia, em pelo menos
02 (dois) é6rgdos da Imprensa local e por meio de enderego eletrénico,
planodiretor.sjc.sp.gov.br. Pardgrafo tnico, as audiéncias plblicas serdo realizadas em locajs
adequados, que dispde de infraestrutura, facilidade de acesso e seguranga. Artigo quatro - as
audiéncias publicas serfio divididas e realizadas em cinco etapas descritas a seguir, sdo essas
cinco etapas ai, resumidas ai. A primeira etapa abertura realizada pelo Secretdrio de Urbanismo

(vinte) minutos. Quinta etapa comentdrios e encerramento do secretdrio de Urbanismo e
Sustentabilidade ou seu representante com duragdo de 05 (cinco) minutos, Par4grafo 1°, os
cidaddos que quiserem se manifestar, de acordo como eu disse no inciso 3° desse artigo,
deverio se inscrever pelos 60 (sessenta) minutos a contar do inicio da audiéncia, Parégrafo 2°,
para manifestagdo do cidaddo ser4 obedecida a ordem de inscrigdo sendo que cada um terd o
direito de apenas uma dnica manifestagdo. Paragrafo 3° tempo total do conjunto das
manifestagdes mencionadas no inciso 3° desse artigo, nao poderd exceder a 120 (cento e vinte)
minutos, Pardgrafo 4° ficam proibidos o uso de apitos, ou outros instrumentos acisticos e

gravadas para futuro acesso, divulgagdo e controle puablico. Artigo 6°, os participantes da
audiéncia pablica deve registrar sua presenga em lista, oportunidade que eu lembro se alguém
ainda ndo fez a inscri¢do 14 querer fazer também ali na mesa. E por fim artigo 7°, esse decreto
eéntra em vigor, na data de sua publicagdo revogadas as disposi¢des em contrario em Sdo José
dos Campos 31 de agosto 2018, assina o Prefeito Municipal Felicio Ramuth, Secretario de
Governanga, Secretario de Urbanismo e Sustentabilidade, e Secretério de Apoio Juridico. Bom,
lido o rito que pauta essa audiéncia publica, eu vou apresentar para vocé€s um pouco dessa
trajetoria né, que chegamos aqui. Primeiro lembrar que o plano diretor é uma politica publica,

pela sociedade civil organizada, gestio democratica da cidade, isso quer dizer que o plan
diretor ele ociosamente, obrigatoriamente ele nasce sempre de um pacto muito grande com a
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sociedade, ndo ¢ a Prefeitura que define esses caminhos, nem a Camara Municipal né, o
importante € essa interlocugio e o modelo participativo para que toda a sociedade possa
contribuir na construgdo desse documento. Entdo como eu falei, sdo dois anos de trajetoria que
teve inicio no final de 2016, durante o ano de 2017, noés fizemos um amplo trabalho de
diagnostico da cidade junto com a populagdo, foram 19 (dezenove) oficinas, viemos aqui nesse
mesmo recinto quer aproveitar oportunidade para agradecer a gentileza do padre, € a do
vereador José Dimas que fez esse pedido né, ao padre para a sedigdo deste espago para que a
gente voltasse aqui né, mais uma vez. Entdo durante o 2017 fizemos o desenvolvimento do
trabalho, para o diagndstico técnico e comunitdrio, para o que nos tivéssemos um retrato nesse
diagnostico da cidade junto com 0 olhar da populagdo, como que cada morador percebe o seu
bairro, as suas necessidades, 0s seus anseios e isso dai foi traduzido em dezembro,
combinamos no dia 6 de dezembro com apresentagdo desse diagndstico, entramos 0 ano de
2018 ja na colheita da fase propositiva, colher junto da populagdo quais sejam as propostas,
que quer ver assentada, quer ver consagrada no novo plano diretor, também voltamos a
interlocugdo, “z6io no z6io” com a populagdo, para que nés pudéssemos colher também da
populagdo ¢ em especial, essas ansiedade esses [...], o0 modo como que ¢, ver a cidade,
caminhar para os proximos 10 (dez) anos, ¢ iss0 foi consolidado numa proposta final, depois
da realizagdo de 10 (dez) foruns regionais, e por fim em agosto de 2018 no grande forum final
la na CEFE, que concentrou mais de 300 (trezentas) pessoas, discutindo e esse caderno de
propostas, do caderno de propostas fizemos um grande trabalho de converter isso na minuta do
projeto de lei, porque esses estudos, esses trabalhos, todos eles sempre disponibilizados no site
do plano diretor, durante dois anos né eu vou mostrar um pouco aqui dessa, desse acervo muito
interessante, que ta ainda disponivel no site do plano diretor com mapas, com estudos, com
todas os resumos da reunido né, sempre com 0 apoio do pessoal do [PPLAN, para fazer essa
compilagdo desses dados, ¢ um esforgo muito grande para se fazer essa discussdo, compilar 0s
dados e apresentar numa forma apropriada para que a populagdo possa ter acesso, pleno acesso
e se reconhecer ali esses documentos que sdo apresentados. Entdo esses estudos mapas, e todo
aquele acervo de documentos, eles precisam ser decodificados, eles precisam ser adaptados a
uma linguagem de lei, artigos, paragrafos, ta? Porque isso é um documento que define o novo
plano diretor, entdo traduzir tudo aquilo em formato de projeto de lei, foi esse esforgo que foi
feito em agosto e nos estamos retornando para a interlocug@o com toda a sociedade, para que a
gente possa rediscutir aquele € [...], toda essa trajetoria de dois anos convertido em minuta de
projeto de lei, por isso que a 15 (quinze) dias ou um pouco mais, exatos 19 (dezenove) dias, foi
disponibilizado também no site, essa minuta do projeto de lei, para que todos pudessem ter
prévio conhecimento para participar dessa audiéncia publica, quero agradecer 0 que O pessoal
da GCM., sempre pelo apoio ai na realizagdo desses eventos, importante assegurar que toda
essa trajetoria, ela teve 0 acompanhamento do Conselho Gestor do Plano Diretor, entdo toda
avaliagdo, toda métrica, toda a estratégia de conversa, de interrup¢do com a sociedade foi
definida pacificada com 0 conselho gestor que congrega além da Prefeitura mais de 21 (vinte e
uma) instituigoes representativas dos varios segmentos da sociedade, organizagdes de base,
universidades, setor produtivo, entidades de classe e outros estdo todos 14 participando, e
participar ativamente nessas 26 (vinte e seis) reunides realizadas nesses dois anos, €
acompanhou, € consagrou todas essas etapas, entdo isso foi colocado para plenaria de
discussdes e todos esses momentos tiveram a sua aprovagdo, inclusive o féorum final que teve
uma aprovagdo unanime desse conselho gestor, entdo a construgao do plano diretor, como eu
disse todos esses documentos, cada imagem dessa representa um documento muito interessante /]
!
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de leitura da cidade né, independente desse momento de discussio tal, ele t4 disponivel 14 né,
tem queira conhecer, se aprofundar, ¢ uma leitura muito interessante porque nos oferece uma
condigdo de conhecer melhor del...] [corte, final do dudio 1] [Inicio do 4udio 2]. Ir da proposta
do executivo para o legislativo, mas continua um debate no legislativo, em 2016 foram 29
(vinte e nove) reunides, em 2017 40 (quarenta) reunides, aqui 10 (dez) do conselho gestor, do

noventa), entdo sio, foram criticas, propostas de modificagdes, sugestdes de melhorias, que
foram acolhidas com indice bastante satisfatorio de 32.6% daquelas manifestagdes, foram
entendidas como pertinentes e que contribuiram para a melhoria do plano diretor, e 423
(quatrocentos e vinte e trés) parcialmente acatadas, porque as vezes o seuy Z¢, a Dona Maria
pega no microfone e falava cinco coisas, entdio uma parte delas foi acolhida e o que avanga né,
0 indice de acolhimento para quase metade de todas as contribui¢des foram incorporadas ao

possibilidades de participagdo presencial pelo site, nos foruns das oficinas € este processo deve
continuar assim pelos proximos 10 (dez) anos e nés temos um outro principio importante que ¢
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180 desenvolvimento nos proximos 10 (dez) anos e quando se pensa em plano, o objetivo € onde eu
181 quero chegar, quais sdo 0s objetivos? Nos temos aqui listados os objetivos que sd0 0S NOSSOS
182 guias, esse documento prevé que as areas que tenham infraestrutura sejam ocupadas da melhor
183 forma, que contenha O espraiamento urbano, para a cidade nio crescer tanto em dire¢do as
184 periferias e que sim ocupem-se OS €spagos que sd0 ociosos hoje, que haja uma rede de
185 centralidades, eu vou falar um pouquinho mais sobre rede centralidades quando tiver uma
186 imagem aqui bacana, a inclusdo socio territorial, acesso, a valorizagdo da paisagem natural e os
187 atributos ambientais que aqui nessa regido sdo notaveis; a gente perceber que valorizar esses
188 atributos ambientais € fundamental para que tenhamos uma cidade sempre com excelente
189 qualidade de vida, e também que a gente possd priorizar o transporte coletivo e ndo
190 motorizado; diversificar a economia, urbana e rural, € atrair os investimentos para o rural tem
191 sido um olhar bastante apurado para que a gente consiga de fato tragar uma diretriz ou
192 diretrizes para o desenvolvimento rural. Entdo esses sdo alguns dos objetivos que nortearam
193 essa, esse plano diretor para 0s proximos 10 (dez) anos, a primeira a sinalizagdo que se fazéa
194 definigdo de perimetro, entdo Sio José dos Campos na sua primeira andlise territorial, nds
195 temos essa parte que € meio laranja ¢ considerado o perimetro urbano e aqui em S@o Francisco
196 Xavier também tem o perimetro urbano em cima, o restante do territorio que ta em verdinho
197 claro so as 4reas rurais do municipio, que € significativamente grande e que a gente ta tendo o
198 olhar bastante atencioso para 4rea rural nesse plano, dentre essas areas todas a gente pode ainda
199 separar por areas de interesse ou 4reas com qualidades especificas, a gente tem aqui nessa parte
200 de baixo o que € considerado uma APA, uma Area de Protegio Ambiental que é de uso
201 sustentavel, é a APA do Jambeiro, essa APA aqui ela € importante, porque aqui nascem todos
202 os, quase todas as nascentes dos principais corregos que atravessam a malha urbana, sdo 0s
203 canais naturais por onde a agua vai circular, vai passar, entdo € importante qué a gente
204 mantenha esses corregos com uma qualidade excelente, entio a gente proteger essa APA da
205 4rea do Jambeiro € justamente olhar para as nascentes que formam os principais corregos que
206 atravessam a cidade, aqui na parte de cima a gente vai ter uma outra area de interesse
207 ambiental, que ¢ uma APA também, que a APA de Séo Francisco Xavier, ela ja existe como a
208 APA estadual e APA Municipal s6 que ela ndo tem a regulamentagdo ainda como APA
209 Municipal, vai acontecer isso agora a partir desse novo plano e aqui tem uma sobreposigao de
210 4reas de protegdo que estd no ambito Estadual, Federal e Municipal, e para isso a gente ta
211 fazendo um trabalho de fazer gestdo juntos, com a Secretaria Estadual do meio ambiente, entdo
212 aqui vai ser uma gestao compartilhada da APA. Isso facilita, potencializa e € muito importante
213 & que a gente vai resguardard os atributos naturais aqui de biodiversidade, essa outra area que
214 tem azulzinho, esta ¢ uma macrozona que a gente chamou de desenvolvimento[...], perddo,
215 macrozona de protegdo de recursos hidricos, aqui também € um territorio e tem que se ter um
216 olhar muito atencioso, porque a gente tem inGimeras nascentes que vdo drenar para 0 Rio do
217 Peixe, e o Rio do Peixe ele vai entrar aqui no reservatorio Jaguari, essa agua esta sendo
218 produzida aqui nessa, em toda essa bacia a gente garante que ela vai manter a sua qualidade,
219 que a gente vai ter uma politica de desenvolvimento territorial que cuide disso, e mais do que
220 isso a gente tem uma politica estadual que também esta incidindo aqui nessa bacia, porque?
221 Porque ¢ de interesse que essa 4gua continue tendo excelente qualidade também para
222 abastecimento da macro metropole Sdo Paulo, isso tem um custo né, pra sociedade e isso a
223 gente consegue com o plano diretor, o que define essa drea aqui como uma drea de protegao,
224 possivel trabalhar com o estado para conseguir recursos para que a gente possa ter aqui u

225 desenvolvimento, com um investimento também o estado que tem interesse nessa regiayﬁ / W/
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gente vai ter uma 4rea que ti bem proxima daqui de nés do Bonsucesso, que a 4rea da[...], ela é
chamada de macrozona com potencial turistico, justamente para que a gente possal...],

caracteristica de crescimento, para valorizar a ligagdo entre os bairros, uma outra coisa que
esse projeto de lei t4 trazendo & a definicio dos perimetros das regides de Sdo José dos
Campos, nés temos regido oeste, centro, leste, sudeste, sul e norte, existem algumas partes
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272 plano de orientagdo para mobilidade, entdo nds temos baseado no plano, no PLAMOB, o que é
273 pensado para mobilidade urbana no plano diretor, as dreas urbanas de interesse ambiental, eu j&
274 falei um pouco da varzea por exemplo, nos temos dreas de cerrado em Sdo José dos Campos,
275 nobs temos regido de Mata Atlantica, nds temos matas ciliares, nos temos areas de grande
276 importincia ambiental e para elas a gente ta olhando também com 0 interesse, com uma tenséo
277 bastante especial os parques urbanos, vocés vio ver logo a frente temos varios parques
278 planejados ai, alguns ja estdo implantados e unidade de conservagdo, nés temos a
279 regulamentagdo das APA’s que a gente vai apresentar nesse projeto de lei, criagdo de parques,
280 o Parque do Cerrado € uma proposta, enfim temos a possibilidade de termos em Sado José dos
281 Campos vérias unidades de conservagdo ambiental, falando da 4rea de desenvolvimento
282 estratégico, aqui a gente em a 4rea do banhado, perddo, da varzea do Paraiba para essas areas
283 aqui estd sendo pensado o uso agricola pastoril, para que as grandes territorios também tem
284 uma ocupagdo, que as pessoas possam explorar ali dentro de uma, de uma, de um critério
285 ambiental e que possa ter retorno do uso desse espago, produgdo de alimento ¢ assim €
286 fundamental que a vérzea do Paraiba e a véarzea seja utilizada, mas com essa finalidade, nos
287 temos outras areas de desenvolvimento estratégico, aqui € a regidio do aeroporto, aqui a regido
288 do Parque Tecnologico e eu vou mostrar uma de interesse da gente aqui bastante importante
289 que a area de desenvolvimento turistico, que essa daqui € a regido que a gente quer valorizar,
290 entdo esses tributos naturais incentivando o turismo, isso foi falado aqui nas oficinas em que a
291 gente participou que seja desenvolvido dessa forma, garantindo o que a qualidade caminhe
292 junto com O desenvolvimento de turismo aqui de potenciais que possam ter essa valorizagao,
293 disciplinando o uso do solo na abrangéncia do reservatério, principalmente para que garante a
294 manutengdo dessa qualidade, para que ndo haja um uso desregrado que acaba comprometendo
205 a qualidade dessa regido, e para orientar justamente como se pode, como se deve ocupar essa
296 regido, eu até brinquei numa outra reunido que eu fiz, é para ndo matar a galinha dos ovos de
297 ouro né, se nos temos aqui um potencial incrivel a gente precisa saber como que a gente val
298 explorar isso para ndo perder o que mais valioso a gente tem nessa regido aqui, aqui para voceés
299 verem sdo 0s parques que estao planejados, aqui parque do Banhado, aqui é o Senhorinha, que
300 ¢éum parque ja existente que vai passar por uma revitalizagao, temos o parque da Cidade e aqui
301 tem um parque novo que ta sendo proposto, perddo, que ¢ o Parque do Paraiba do Sul que é
302 uma proposta que vem ao encontro de valorizar todos os cursos d'dgua do municipio € o rio
303 Paraiba do Sul é 0 nosso maior {cone, entdo para todas as pessoas que a gente perguntava nas
304 reunides né, oque que vocé destaca como O valor do Sdo José dos Campos, algumas pessoas
305 que citavam sempre o rio Paraiba, citavam Banhado, entdo isso, criar um parque aqui que liga
306 a regido Oeste até a regido norte, alto de Santana por aqui vai ser fantastico, e aqui em Sd0
307 Francisco Xavier a gente também tem proposta de dois parques, um ¢ o parque do Rio do
308 Peixe, esse aqui é uma proposta, agora esse aqui ja existe, ja foi criado agora em agosto 0
309 parque Sdo F rancisco Xavier, entdo isso aqui no inicio da nossa, nosso trabalho das reunides
310 com a populagio era uma proposta, hoje ele ja é um parque existente, aqui a gente vai mostrar
311 que existe também a questdo da regularizagdo fundidria prevista no projeto de lei, e que todas
312 essas pintinhas que voces veem essas manchas maiores sio areas que ja foram identificadas
313  que sdo os nicleos informais, onde precisa-se fazer a regularizagdo, e esse trabalho esta sendo
314 feito 4 medida que essas areas estdo sendo cadastradas, entdo néo, no[...], ¢ um processo que
315 vai continuar ao longo desses 10 (dez) anos, regularizando todos esses nucleos, tanto aqui
316 dentro da drea urbana, quanto 08 nicleos que acontecem também na regido rural, isso demanda
317 estudo e cadastramento que ta sendo feito com bastante cuidado pela prefeitura c/aﬁ /
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populagdo que estd nessa situagdo, que precisa dessa regularizagdo, muito bem, essas caixinhas

de cima elas sdo na verdade um resumao de

tudo o que a gente levantou durante essas esses 20

(vinte), quase 24 (vinte e quatro) meses de trabalho em oficinas, em féruns e tudo o que a

gente conseguiu diagnosticar da cidade, o q

ue as pessoas sentem em relagdo aos problemas da

cidade, a gente percebe que a cidade ela tem um alto custo, a terra custa muito caro, isso acaba

causando a exclusdo. Muitas pessoas nio co

NSegue comprar o seu terreno e acabam indo para a

periferia vdo morando cada vez mais longe até adentrar, a regido rural também existe um
descompasso entre a oferta e demanda dos servigos plblicos, muitas vezes tem pessoas
morando onde ndo tem a infraestrutura pronta, ainda e isso ¢ uma coisa que acaba também
gerando varios problemas, tem, tem criangas mas nio tem escola, tem muitas familias e nio

tem um atendimento de saude, ndo tem
problemas que tem a ver com os servigos

uma via que esteja bem estruturada, sdo varios
publicos, e a gente tem essa descontinuidade da

malha urbana, naquela regido amarela que eu mostrei no mapa a gente consegue ver que tem
bairros que estio muitos, muitos separados, muitos distantes e muitos vazios, entio essa
descontinuidade é uma situagdo também que por isso € que ndo se fez aumentar o perimetro,

aumentar o perimetro da cidade seria fazer

com que ela ficasse cada vez mais espraiada, mais

espalhadora e a ideia € ndo fazer isso e sim aproveitar crescer para dentro, crescer para esses
vazios urbanos, e para isso existem alguns instrumentos que podem ser acessados,
instrumentos que vio fazer com que a cidade cresga dessa forma, cresga se organizando no
entorno da estrutura que j4 existe, promovendo assim o desenvolvimento com sustentabilidade,

aqui esses instrumentos eles estio previsto

S no estatuto da cidade e eles aparecem no nosso

plano diretor, alguns deles J& vdo estar regulamentado pela propria lei, como é o caso da
outorga onerosa, € outros serio regulamentados com leis futuras, eu vou falar um pouquinho
sobre outorga, sobre a transferéncia de potencial construtivo, com essa imagem aqui, uma
definigdo também que traz esse plano ¢ que o coeficiente de ocupagdo dos terrenos, seja igual
para todas idade, entdio se eu tenho lerreno eu posso construir nele 0.65, ou melhor 65%, eu

posso encaixar a minha construgdo, mas se

0 coeficiente é 1.3 significa que eu posso colocar

mais 0 65% em cima, de 1.3 de aproveitamento desse terreno. [sso é para toda cidade, niio tem
distingdo para nenhum, nenhuma das regides e o que que € outorga vai fazer? Ela vai dar a
possibilidade de eu aumentar esse coeficiente aqui, vamos 14 o que que € o coeficiente bésico
tnico? Ele ¢ a possibilidade de se Ocupar o terreno, com essa...essa medida de 0.65 ao dobro
que € 1.3, isso vai fazer com que a cidade se torna até menos desigual e injusta, reduza as
expectativas de ganhos, isso aqui ¢ uma coisa de politica de novos loteamentos, é onde a
pessoa pode construir, subindo ela vaj ganhar mais, entio com esse coeficiente ela acaba

tornando essa situagdo menos desigual, e aq

comecem acontecer fora dessa drea que a

ui a gente vai ver esse coe

clarear um pouquinho essa palavra outorga onerosa, ndo € uma palavra comum né, a gente

nunca houve essas coisas assim no dia a di

tem um custo, entdo para que eu tenha a permissdo de construir a mais

valor no fundo municipal de desenvolvim

a, mas a outorga significa permissdo
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364 quem constroi os prédios, esse dinheiro que ele vai depositar 14 a mais, porque ele quer poder
365 construir mais andares, ele vai ser aplicado principalmente em habitagdo de interesse social, ¢
366 um dinheiro que vai facilitar o desenvolvimento de projetos para casas populares, para
367 regularizagio da situagdo de moradias, vai poder ser investido em mobilidade, em
368 equipamentos urbanos, como escolas, investimento em patriménio cultural, em conservagao
369 ambiental, mas fundamentalmente ele vai ser investido em habitagdo de interesse social, entdo
370 & uma forma que quem empreende na cidade ajuda a cidade a dar condigdo mais digna para as
371 pessoas que tém menor condigdio, entdo é um instrumento que ¢ um instrumento que tem um
372 apelo muito social, € muito interessante isso, ¢ a outra, outro instrumento que j4 estd previsto
373 também, ¢ a transferéncia do potencial construtivo, imagine que aqui tem uma casa muito
374 antiga, e tem um valor historico e que ela ndo deveria ser derrubada, ela deveria ser um
375 patrimonio, entdo a pessoa que tem esse terreno e tem essa casa dentro fala; “e agora? o que
376 que eu fago? perdi meu patrimdnio! Porque ndo posso fazer nada ele vai ser tombado pelo
377 Patriménio Histérico” ele pode vender o potencial construtivo que ele tem aqui para um
378 empreendimento que vai ter ao lado, entdio ¢ como se ele vendesse 0 terreno dele sem vender,
379 entdo ele ndo perde aquele bem, que ele tem e também ndo fica imobilizado, um outro
380 instrumento é o parcelamento, edificagdo e uso compulsorio, por exemplo essa imagem aqui,
381 esse terreno aqui ele estd ao lado de um bairrozinho que t4 indo super bem, ta tendo ja agéncia
382 bancaria, tem hospital, tem escola, t4 uma beleza, 0 bairro do lado t4 uma maravilha, e esse
383 aqui com esse terreno bacana ele fica esperando, quanto mais ele esperar, mais vai valorizar o
384 terreno dele, certo? Entdo esse instrumento, & um instrumento que obriga o empreendedor que
385 tem esse terreno a dar o uso a ele, para que se possa construir aqui alguma coisa que seja de
386 interesse de todo mundo que ja t4 morando aqui, ta trabalhando aqui, entdo é uml[...], € um
387 instrumento que ndo permite que fique na exploragdo, de esperar que aquilo valorize né, a
388 especulagdo imobilidria, Agora uma outra coisa também que € fundamental que traz nesse,
389 novo plano € um sistema Municipal de informagdo que eles, essa base de informagoes esteja
390 sendo georreferenciada, padronizar, e atualizada toda informagdo que se tem da cidade tem que
391 estar disponibilizadas para que todo mundo conheca e dessa forma a gente possa melhorar cada
392 vez mais as agdes que a gente tem para o crescimento desenvolvimento urbano € rural, no caso
393 tudo o que se tem em termos de informag#o é para fundamentar a proposigdo a implementagao
394 das politicas pablicas do secretario no comego da reunido mostrou, que O plano diretor ele ¢
395 uma politica mae por que? Porque ele diz onde deve ter o investimento, qual € a diretriz e isso
396 vai refletir justamente no investimento da criagdo da cidade. Sobre o controle social e
397 capacitagdo da populagdo, trabalhar nesse processo que nos estamos vivendo hoje ensina
398 muito, entdo quanto mais a gente vive isso mas a gente aprende e essa ideia é que se continue
399 né que noés tenhamos um sistema municipal de acompanhamento do plano, que a gente possa
400 reformular e modernizar o Conselho Municipal de desenvolvimento urbano através de uma lei
401 especifica para que novas pessoas também possam vir a integrar ess€ grupo, que a gente possa
402 fazer a conferéncia municipal das cidades, e que esse exercicio de cidadania que nds temos
403 feito ao longo desse tempo, ele possa ser levado também as escolas para as pessoas em geral
404 né, porque é um aprender a fazer a cidade juntos, e sobre 0 desenvolvimento rural vamos dar
405 destaque aqui o que ta previsto ¢ para apoiar esse desenvolvimento rural, serdo criados o
406 Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural, serd um grupo de pessoas que vio ajudar a
407 pensar esse desenvolvimento ¢ a criagio de um Fundo Municipal de desenvolvimento rural,
408 porque quem vive no rural sabe das dificuldades de se obter recursos para realizar as atividades
409 rurais, entdo vai ser um grupo que vai ajudar, vai ser estruturado para que possa se desen lv /‘\
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as agdes e projetos que visem a inclusio social da populagfo rural, desenvolver as agdes junto
aos governos, estadual, Federal, para ampliagdo de cursos profissionalizantes voltados a 4rea
rural em institui¢des publicas de ensino superior e técnico, revisar os estudos preliminares e
consolidara um plano municipal rural, eu vejo neste Gltimo slide aqui muito do que foi
conversado aqui nesta reunidio, desse grupo aqui do Bonsucesso, entdo eu entendo que vocés
estarem aqui trabalhando para essa construgdo € fabuloso, porque vocés estio vendo o futuro
daqui 10 (dez) anos acontecendo as medidas que estdo sendo adotadas a partir de agora, com a
vinda de vocés a essas reunides, ainda existe dentro desse documento as diretrizes setoriais né
para educagdo, saude, e assisténcia social a0 meio ambiente, cultura, entdo sio diretrizes que
sdo especificas, quem olhar o documento vai perceber, e & isso minha gente, eu ndo sei se ey
gastei 40 (quarenta) minutos, e agora vamos passar para segunda fase né, para ouvi-los, agora a
gente vai chamar as pessoas que se inscreveram, [aplausos] Marcelo Manara: Obrigado
Andrea, entdo encerramos a segunda fase da audiéncia pablica com apresentagdo da Andrea, é
sempre diddtica e muito claro né, nés temos trés pessoas inscritos para fala, lembrando ainda
estd em aberto quem quiser é s6 ir até a mesa e se inscrever porque vai ter tempo disponivel.
Eu vou chamar entio por nome aqui, o primeiro é o senhor Mauro Roberto, depois fala o
senhor José Gongalves, terd 3 minutos para cada manifestagdo. Mauro Roberto: Bom dia a
todos, e quem nio me conhece sou 0 Coronel Mauro, sou veterano da Policia Militar, tenho
propriedade rural aqui na regido, t6 no agronegécio e também sou morador da regido, entdo sio
trés em um ai né. Gostaria de parabenizar o secretario e a sua equipe, e toda equipe da policia
militar, desculpa, da prefeitura municipal, pelo grande plano, pessoal eu tive 14 essa semana na
secretaria junto com o nosso vereador José dias, um grande batalhador aqui da nossa regido, e
eu fiquei ali assustado como vocés estdo ali pilhados né, ¢ todo mundo, a equipe inteira
trabalhando desesperado ali, mas a gente fica contente quando a gente vé um resultado desse
dai, entdo parabéns secretdrio, parabéns pela audiéncia publica e tudo isso dai, essa questio
desse plano diretor, vai refletir diretamente na nossa cidade, diretamente na nossa regido, nos
teremos agora uma seguranga juridica para poder investir, que até entio a gente investia e n3o
sabia se podia investir, como estava nossa situagdo, se a gente poderia construir a nossa

altos né, entdo o poder publico ele tem uma grande participagdo nisso dai. Parabenizar pelo
Conselho de Desenvolvimento Rural né, ta se vendo muito essa parte rural, mas vocé tem que
dar condigdes porque nés ndo queremos sair daqui da regido norte ou ndo queremos sair da
terra, os nossos filhos nio querem sair daqui, mas nés temos que dar condigdes para que eles
fiquem né, e quando se fala da criagdo das APAs, muito me preocupa porque na questdo
quando a gente coloca vai ver I4 na questdo 1a da seguranga, ests faltando a questdo dos
Bombeiros, entio nés temos grande parte aqui da nossa, da nossa drea aqui que é drea de
preservagdo e tudo mais, s ndo temos o sistema descente de combate a incéndio, nés ndo
temos aqui ndo tem, ndo existe, entio nés temo que pensar em medidas dessas protetivas
contra isso dai, tA bom? Meu tempo t4 acabando, mas depois a gente entra no site coloca as
demais noticias, muito obrigado! [aplausos] Marcelo Manara: obrigado ao coron
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fala agora senhor José Gongalves e depois fala o senhor Luiz Carlos a 0 sobrenome aqui eu ndo
to [...]. José Gongalves: Bom dia ai a todos os participantes, convidados, e 0s que vieram sem
serem convidados também, é uma satisfagdo a gente t4 aqui em mais uma reunido se
sociabilizando né, se a gente deseja ser considerado socidvel, a gente tem que se sociabilizar
também né, essas oportunidades s&o muito valiosas. me chamo José de Arimatéia Gongalves,
sou morador do Jardim Anchieta, 14 em Santana, quem nio conhece o Jardim Anchieta fica ali
proximidade da escola de cabeleireiro Joana Darc, proximidade do Rio Paraiba, e também
proximidade do Campo do Independéncia e outros campos que tem ali naquela regido ali do
Vargem do Paraiba, me reporto a uma fala do nosso bispo diocesano Dom César, a um ano e
alguns meses atras, da missa solene de aniversrio da cidade, que ele fez uma colocagio
importante a respeito de habitagiio, da patria né, que a gente sabe que a onde a gente vai
nascendo ninguém escolhe, mas a gente tem O direito de escolher onde a gente vai construir a
histéria da gente, a onde a gente vai realizar todo nosso potencial fisico, psiquico, emocional e
enfim religioso, é de grande validade a gente relacionar, pétria, habitagdo, pai que tem um
certo vinculo com essas questdes, nesse sentido eu gostaria de constatar a importancia do que
ndo se vé: o essencial ja dizia algum muito sabio ¢ invisivel aos olhos e nesse sentido s6
gostaria de estar falando que nossa cidade é preciso muito de gente apaixonada por ela, ndo
basta ser cristio, a gente tem que ter paixdo também, eu no meu caso sou cristdo e sou
apaixonado pelas minhas coisas e pelas minhas histérias de verdade, isso ndo me impede que
eu disserte e confronte com a verdade de muitas outras pessoas, isso € um direito que a gente
tem, e muito obrigado pela oportunidade ai, e o respeito que todas as cidades em todos 0s
tempos e em todas as gestoes tem tido com o josensse, muito obrigado, bom dia! [aplausos]
Marcelo Manara: Obrigado ao senhor José, fala agora o senhor Luiz Carlos e depois a
senhora Rita Donizete Cassia Lima, ¢ Luiz Carlos Gomes Franga Luiz Carlos: Bom dia a
todos, meu nome é Luiz eu sou engenheiro da Pedreira Luman, recente aberta aqui na
comunidade, sou funcionario da Pedreira Luman, participamos de todas as oficinas que foram
desenvolvidas aqui na comunidade, estamos aqui pra somar, principalmente que vocés da
mesma maneira que dependem do acesso, de melhoria do acesso da malha rodoviaria, pra que
a gente possa mandar nossos produtos para outros locais, como foi dito aqui na comunidade,
acesso s redes sociais, porque tem que vender os seus produtos que vocés produzem hoje que
¢ muito utilizado né, para gente que, a gente possal...] posto de satde tudo que foi falado aqui
na comunidade ja tem uma diretriz, que € 0 NOSsO plano diretor, que todos aqueles tem que
desenvolver. Hoje infelizmente nos estamos passando numa crise muito ruim no pais, uma
crise que muitos brasileiros estdo sendo prejudicados, mas que a0 mesmo tempo, € eu como
brasileiro acho que € o inicio de uma mudanga, da mesma maneira que nos dos anos 50, dos
anos 60, a gente matava um passarinho, matava um qualquer coisa, a gente matava, hoje
nossos filhos nio faz mais isso, entdo eu acho que a politica também vai ser a mesma mudanga,
eu acho que os filhos dos atuais politicos também vdo ter uma consciéncia ambiental muito
maior, uma consciéncia social muito maior né, entdo eu acho que tudo isso faz parte de uma
mudanga para 0 nosso pais, € 0 plano diretor € um direcionamento para nossa cidade, para
nossa comunidade, e para finalizar aqui, a Pedreira Luman, por favor qualquer agdo da
comunidade, chame a gente, nos seremos mais fortes para desenvolver[...] que seja um assunto
simples, mas que a gente contribua e participe, que va a prefeitura junto, que a gente escuta
junto, as vezes se tem a necessidade, por exemplo, aqui, as vezes fala, “p6 ndo tem um, uma,
um corpo de bombeiro para apagar um incéndio?” alguém diz, ndo, mas nds temos um
caminhdo-pipa ali que as vez possa ajudar né, entdo a gente ta aqui para somar/ést “ﬁ

/
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502 passando por uma crise muito dificil, mas estamos aqui para realmente descentralizar, pra que
503 os filhos de vocés ndo tenha que ir 14 pro Centro, pra que a gente possa desenvolver uma
504 comunidade melhor, entdo por favor, eu to aqui representando a Pedreira Luman e que solicite
505 a nossa ajuda, estamos aberto a disposicdo, a discussio, para que a gente desenvolva melhor a
506 nossa comunidade e o nosso pais, td ok? Obrigado a todos! [aplausos] Marcelo Manara:
507 Obrigado ao senhor Luiz Carlos, quero agradecer também a presenga do doutor Marcelo
508 Leandro aqui da secretaria de gestdo Habitacional e Obras, diretor da 4rea de regularizagio
509 fundidria, fala agora a senhora Rita Donizete de Cassia Lima. Ndo temos, por hora, nio temos
510 mais inscritos, lembrando que continua aberto 14 quem quiser fazer uso da palavra ainda t4
511 disponivel. Rita Donizete de Cssia Lima: Bom, bom dia a todos aqui presente né, eu sou a
512 Rita, sou da Vila Sdo Mateus no Jaguari, e venho aqui mais uma vez pedir né, a colaboragio da
513 prefeitura sobre forma de democracia, pois o plano diretor ele & pra ouvir a populagio né,
514  aceitar de certa forma que a gente aqui passa nossas necessidades, porque o que para vocés sio
515 sugestdes, para nés aqui moradores é uma necessidade € o que vivenciamos no dia a dia, estou
516  vou colocar aqui também, estou e vou colocar aqui também a minha indignagdo com alguns
517 retornos do plano diretor, é o plano diretor na verdade gente ndo € um programa, o plano
518 diretor ele estd para decidir a vida da gente, moradores Sdo José dos Campos por 10 (dez)
519 anos, o Manara ja percebeu né, Marcelo Manara desculpa, j4 percebeu que eu ndo[...] essa nio
520 ¢ a primeira reunifio, audiéncia que eu estou né, sempre estou buscando porque € o que estou
521 precisando, estamos precisando, e s6 que o que ta acontecendo o seguinte, ndo estamos sendo
522 contemplados, entendeu? Por isso que eu torno a dizer que ndo é um programa, ndo adianta
523 seguir etapa por etapa como t4 4, se o que a gente d4 de sugestdo vocés ndo acatam, vocés ndo
524 aceitam, fica entdo, fica o quef...] fica as reunides que a gente vai, vai, vai, a gente sente que
525 ndo € ouvido, entdo que, oque[...] a prioridade né, nesse caso, € a regularizagio da nossa
526 regido, a regularizacio a melhorias, porque através da regularizagio vai vir a melhorias e tudo
527 mais, agora chega ai na hora da gente dar sugestdo da gente em cima de forma da lei com o
528 apoio, vocé ja percebeu que a gente ta buscando apoio de virias entidades que tdo nos
529 orientando, nos ajudando, mas mesmo assim, ah[...] ndo est4 sendo aceita, contemplada, pelo
530 menos que est4 na internet, pelo menos o retorno que a gente ta tendo da prefeitura, desse
531 plano diretor, eu torno a dizer gente ndo € um programa, plano diretor, & umal...] é, &, ¢ pra
532 aceitar as necessidades, que a gente ndo ta aqui, eu tenho certeza que a gente ndo largou casa,
533 eu mesmo, nio larguei casa, nio larguei fui no trabalho, voltei, vou trabalhar de novo,
534  simplesmente para chegar aqui dar uma sugestio né, ndo! eu to colocando a prioridade o que
535 eu preciso da minha, da minhal...] €, do meu bairro porém né, o que eu procuro ajudar o
536 pessoal aqui do que eu sei também das necessidades deles o que eu posso ajudar, ajudo, porque
537 um ajuda o outro, 56 que dai chega, nem t6 colocando como forma do pouco que ta na lei, ndo
538 entra o Marcelo, ndo sei o que td acontecendo, vocé uso ndo[...] ndo é democracia? T4 14, o
539 programa é assim, mas se é uma democracia, se é uma sugestdo porque vocés ndo podem
540 acatar? Pelo menos as reivindicagdes segundo a regularizacdo nossa, estamos precisando...eu
541 ndo t6 entendendo o que estd acontecendo! Foi feito oficinas, foi feito ¢ varias falas, s6 que ndo
542 entra de jeito nenhum a parte que ajuda a classe menos favorecidas, principalmente da 4rea
543 rural, eu ndo sei o que que ta acontecendo, agora se a gente tem o apoio de autoridades, isso e
544 aquilo e vocés ndo aceitam?! O qué que vocés vdo aceitar? Entendeu? E isso que ta
545 acontecendo, a minha indignagdo ¢ isso, eu Pego que vocés pensem com carinho, veja a
546 situagdo que a gente t4 aqui, porque a gente t4 precisando, niio & porque a gente simplesmgnte
547 quer, entendeu? E légico que a gente queria que tivesse mais pessoas, mas devi a
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dificuldade, muitos no podem vir, ainda mais na 4rea rural, entendeu o Manara? Pensa com
carinho, reveja esse plano, porque ndo € s6 um programa € a necessidade da populagdo ta?
Pensa com carinho vé direitinho. Obrigado pessoal, desculpa o desabafo de certa forma.
[aplausos] Marcelo Manara: Obrigado a senhora Rita e eu s0 gostaria de comentar que ndo ¢
necessério o pedido de desculpas porque essa audiéncia publica é exatamente pra isso, as suas
consideragdes, manifestagdes, indignagdo, tudo isso dai faz parte do contexto entdo ¢ sempre
bem-vinda as suas reivindicagdes e o objetivo da audiéncia publica ¢ esse né, entdo ndo €
necessario pedir desculpa por nenhuma indignagdo, nenhuma critica, estamos aqui para
exatamente para isso. Bom € temos mais 1 (um) inscrito aqui o vereador José Dimas, por favor.
José Dimas: Bom dia a todos, eu primeiramente quero parabenizar o secretério Marcelo
Manara, Andreia, toda a equipe da secretaria né do IPPLAN, porque ndo ¢ facil né, sabadio de
manhd vir aqui, e essa é a realidade da nossa regido rural, mas de qualquer forma quero
parabenizar porque eu ja ouvi de pessoas experientes na drea, nessa 4rea rural, meio ambiente,
que esse plano de fato colocou a questdo rural na, na, no plano, entdo parabéns fico muito
contente com isso quero reforgar essa, essa ideia, essa proposta do Conselho de
Desenvolvimento Rural, e do Fundo também, viu Manara, parabéns que legal isso, eu ndo sei
se vai ser bom porque vai ficar dois conselhos, Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Conselho Municipal Desenvolvimento Rural, acho que sdo as duas coisas, porque a
cidade é uma s6, porém, vamos Vver, e a gente vai trabalhar em cima de que esse conselho de
fato posso atender, uma delas por exemplo, um plano de manutengdo das estradas, um plano de
manutengio das estradas, quem sabe algumas precisam ser asfaltadas outras nfio, mas € preciso
ter um plano e venha um prefeito ele sabe daqui a dez anos ou nos quatro anos dele tem que
fazer isso, t4 no plano, um plano de manutengdo e recapeamento das estradas, um plano
também de comunicagdo, telefone, internet, tudo isso eu sei que ndo faz parte do plano diretor,
mas, pode ser contemplado na proposta do Conselho né, um plano de, de, de transportes, de
escola, escola agricola, entdo, tem muita coisa pra acontecer, uma Vvez que, no Brasil nos
estamos passando por este momento as pessoas estdo saindo da cidade, estdo voltando para
suas chacaras construindo, e tem muitas construgdes a gente percebe cada dia construindo mais
casas precisa de uma atengdo mais especial, entdo, quero aqui expressar agradecimento pelo
trabalho, muitas reunides, muitas reunides parabéns! eu ndo tenho manifestado nas reunides,
tem participado porque o forum para eu participar é 14 na cdmara, mas estou acompanhando
pari passu e percebo que esse plano é ousado, parabéns de modo especial em nome da
comunidade Rural, uma vez também que, o ponto rural, 0 Poupatempo rural, tem, tem
cumprido a sua missdo, quem sabe um dia o fundo do INCRA possa usar também para O
desenvolvimento aqui na zona rural, mas quero dar um parabéns de modo especial na questdo
da regularizagdo, Marcelo tem feito um excelente trabalho aqui na zona rural, na zona norte de
modo especial mirante do Buquinha, Costinha e agora na Petybon, € um processo, é lento, mas
t4 fazendo muito, muito, muito, entao, mais uma vez obrigado e parabéns a todos, um bom dia!
[aplausos] Marcelo Manara: Obrigado ao Vereador José Dimas, agradego aqueles que se
manifestaram parabenizando a equipe todo esforco porque realmente € um trabalho de
construcgdo coletiva e, a, a, a equipe tanto da SEUBS, como das demais secretarias estdo af se
desdobrando e todas elas permeiam por uma questdao que ¢ fundamental né, nés amamos Sdo
José dos Campos, gostamos dessa discussdo, joseense gosta de discutir sobre os caminhos da
sociedade, entdo, isso que nos da essa energia, essa motivagdo € eu realmente agradeco a
palavra daqueles que se manifestaram em parabenizagdo a toda equipe, estendo ai a toda
equipe que td aqui nesse sabado porque é muito bom ouvir esse reconhecimento /ﬁére f
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porque realmente ¢ um trabalho de construgio e de importancia para cidade, entdo nés nos
sentimos honrados de estar podendo participar desse momento e muito agradecido ao
conhecimento compartilhado que a populagdo nos traz né, entdo é um enriquecimento pessoal,
profissional e isso nos motiva bastante, nés estamos realmente nessa trajetéria de peito aberto e
pronto a ouvi todas consideragdes. Eu vou iniciar entio como, nés ndo temos mais inscritos, eu
encerro a fase da terceira, terceira fase da audiéncia publica, sdo as manifestagdes da populagdo
dando entrada j4 na quarta fase que € realmente a possibilidade de darmos algumas devolutivas
daquilo que foi observado, entio eu vou passar aqui algumas consideragdes das manifesta¢des
eu pedi aqui a presenga do Marcelo Leandro para um assunto especifico da regularizago
fundidria e ai eu passo a palavra para ele, com relagdo a fala do Coronel Mauro agradeco a
parabenizagdo € importante realmente esse contexto da seguranca juridica que vai se
complementar com as outras politicas publicas que vem logo na sequéncia como eu falei o
zoneamento, depois ainda vem a reforma do codigo de obras, a atualizagdo dessas politicas
plblicas ela tende & um anseio né, de modernidade de um enxergar a cidade, mais em especial
de oferecer realmente uma seguranga juridica, um trilho mais moderno dessa dindmica, porque
€ uma cidade, é um organismo vivo, entdo nds precisamos sempre né, estar atualizando, o
mundo muda sempre a cada 05 (cinco) anos né Coronel, entdo, o que pese o plano diretor
discutir a cada 10 (dez) anos, Deus me livre eu ndo t6 dando sugestdo aqui que discutir o plano
diretor a cada 05 (cinco) anos, mas nos temos que estar atentos e a moderniza¢do né, pari passu
a isso nos estamos &, complementando a sua fala, nés estamos desenvolvendo atualizacdo do
plano Municipal de Redugio de Area de Risco, que tem muito a ver aqui com essa regifio, com
toda a zona norte, que também a regularizagdo fundiria & um, € uma, é um estudo muito
importante no contexto da regularizagdo fundidria, demos inicio esse ano a0 plano Municipal
de Adaptagdo e Mitigagdo das Mudancas Climéticas que também tem uma interface muito
importante para o disciplinamento de uso e ocupagdo do solo, porque nés temos que nos
preparar né, a mudanga climatica é uma €Xpressdo meio recente, mas que o grande, o grande
cientista brasileiro josense Carlos Nobre, a expressio que ele fala é o seguinte “preparem-se” e
Séo José dos Campos como ndo poderia deixar de ser no seu DNA, sempre a frente na
condugdo de politicas publicas, é uma cidade inovadora por natureza, ndés estamos
desenvolvendo dentro da equipe da SEUBS o plano Municipal de Adaptagdo e Mitigacio de
Mudangas Climaticas, que também conversa muito com essa Questdo da regularizagdo
fundidria, com 4reas de risco, tem uma interlocugdo muito forte nés estamos desenvolvendo,
também o plano Municipal da Mata Atlantica e Cerrado, outra politica publica, t4 tudo
acontecendo ao mesmo tempo e vocés olha do lado é tudo essa meia diizia de pessoas que td
aqui porque Infelizmente como o Coronel falou, quem vai 14 no sexto andar na secretaria olha
nos temos, temos, poucas pessoas hoje, mas todas ai aguerridos no desenvolvimento desse
trabalho simultaneos, fala também um aspecto muito importante com relagio ao ponto rural,
que foi uma batalha do vereador José Dimas, que €[...] agora j4 est4 instalado pra atendimento
dessa demanda especifica aqui da drea rural, com o apoio da SIDE também da Secretaria de
[novagdo Desenvolvimento Econémico, estamos posicionando 14 a sala do empreendedor,
entdo nds, com o aporte agora de uma nova estrutura que é o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Rural e o Fundo Rural nés com certeza utilizaremos o Ponto Rural para
potencializar essa prestagdo de servigo e da o devido reconhecimento que a muito a Sociedade
Rural joseense ndo tem tido, essa é a grande verdade né, nos precisamos prover a produ
rural com melhor estrutura, com assisténcia técnica, e essa estratégia lembrando que o
Conselho Municipal Desenvolvimento Rural e o Fundo Municipal foi uma sugestdo a

14



SAO JOSE DOS CAMPOS

640
641
642
643
644
645
646
647
648
649
650
651
652
653
654
655
656
657
658
659
660
661
662
663
664
665
666
667
668
669
670
671
672
673
674
675
676
677
678
679
680
681
682
683
684
685

! :;- SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
RN

-p2 _ ia -Sa - = il - i ¥
PREFEITURA Rua José de Alencar, 123 - 67 andar - Vila Santa Luzia S#o José dos Campos - SP - Brasil - CEP:12.209-904

Tel.: 55 (12) 3947-8128 - e-mail: seurbs@sjc.sp.gov.br

no plano diretor, uma contribui¢iio da populagdo, que nos chamou atengdo para isso, embora
também o vereador ja fale a muito do conselho, mas numa das oficinas a sua, a, a, a populagdo
reivindicou isso e nés prontamente acolhemos na proposta do plano diretor. Senhor José
Gongalves né, nos alertou disso né, dessa questdo da paixdo por desenvolver trabalhos por
discutir a cidade de Sdo José dos Campos, por isso, que € sempre bom lembrar que €, a frase
ela acomoda bem isso, que o bom mesmo € morar em Sdo José dos Campos, né sr. José e €,
agradego também ao senhor Luiz Carlos que traz aqui uma, chama aten¢ao de uma coisa o
senhor Luiz, que nos estamos atentos no plano diretor, que € possibilitar unidades de produgdo
segmento produtivo assentado na 4rea rural, aqueles que tém essa caracteristica e a atuag@ol...]
o0 segmento minerdrio, ele tem uma caracteristica que é talvez so dele, ele acontece aonde tem
o minério né, ndo é uma opg¢do, eu vou montar aqui eu vou montar 14, entdio, aqui nos temos
além da Pedreira Luman, nos temos mineradoras de 4gua que ofertam postos de trabalho
importantes aqui, arrecadago, desenvolvimento pra regido e pra cidade, entdo estamos sim né,
diante dessa chamada, desse alerta que vocés ja trouxeram em outras reunides, a populag@o
aqui j4 manifestou isso, o interesse de ver postos de trabalho sendo abertos pelo setor
produtivo na drea rural, entdo isso nés estamos preocupados sim no plano diretor para ja lhe
dar um retorno com relagdo a isso. As observagdes da senhora Rita de Céssia vou pedir aqui
para o Marcelo, que € 0 especialista da, da, da drea de regularizagdo fundidria, entdo eu encerro
com a fala do vereador José Dimas j& aqui permeamos algumas dessas coisas né, na
oportunidade do Conselho Municipal de Desenvolvimento, o plano né, algumas politicas
setoriais que realmente sdo muito caras para 4rea rural, como por exemplo, a manutengdo de
estradas né, é uma politica importante, uma politica setorial que o plano diretor ele aponta
alguns caminhos, mas na verdade, tem que ser desenvolvido uma politica setorial dentro da
manutengdo da cidade pra isso, uma questdo vereador, que o senhor chama atengdo que ja
apareceu aqui na, nas reunides anteriores, por isso que eu sé fago essa, essa, essa ressalva de
que como nos estamos atentos as consideragdes colocadas aqui, eu lembro que na, na oficina,
essa questdo da, da, da incluséo da internet, tem o nome inclusdo [...] [vozes a0 fundo: digital]
inclusao digital foi colocada, ai eu tenho até que consultar a, o pessoal, ndo sei se a Ligia pode,
é[...] vocé lembra se ja tem acento a inclusdo digital no em artigo do plano direto? Entao € uma
coisa que nos [...] Tem? Mas ai a gente vai verificar porque realmente foi uma demanda forte
aqui da regido na época das oficinas e nos temos que ter essa, esse cuidado e atengdo. E colocar
que nos estamos trazendo uma linguagem inédita pro plano diretor que ¢, melhor negociar a
bacia hidrografica, aqui a regido norte acomoda as melhores dguas que hoje abastecem o
reservatério do Jaguari e abastecem 3 (trés) regides Metropolitanas: Sio Paulo, Vale Paraiba e
Rio de Janeiro, o eixo, o maior eixo de, do, de produgdo industrial e complexo urbano da
América Latina é abastecida pela agua que chega até o Jaguari, também por ela, entdo nos[...] o
plano diretor esta se preocupando em melhorar a mesa de negociagdo, trazendo uma linguagem
inédita para que a gente possa promover o desenvolvimento humano com base na negociagio
da 4gua né, entdo € um ponto que eu fago questdo de chamar atengdo por que ¢ um, &, isso €,
nés estamos colocandol...], Sdo José dos Campos € a primeira cidade que estd colocando a
4gua como uma commodity, como um patrimdnio capaz de alavancar o desenvolvimento
humano na area rural, e isso assentado na sua politica pablica mée, eu falo cum, cum, cum toda
a certeza que ¢ a primeira porque eu fiz essa mesma provocagdo no Férum Mundial da Agua
em Brasilia buscando experiéncias similares que a gente pudesse se espelhar, e todos falaram
que isso €, é, ndo € ainda uma preocupagdo posicionada & Sado José dos Campos estd se
colocando 4 frente. Entdio vou pedir para o Marcelo responder as, ao, a ansiedade /e/}ess
J £
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anglistia da senhora Rita, que é uma cidadd muito participativa, nos encontramos, cadé seu
filho? T4 ai hoje, ou ndo? Hoje ele saiu para namorar um pouco né? Liberou ele né? T4 bom
Rita! Por favor, Marcelo. Marecelo Leandro: Isso ¢ bom! Bom dia a todos, é, sou Marcelo
Leandro, diretor de Regulagdo Fundidria daqui do Departamento, da Secretaria de Gestio
Habitacional e Obras, aqui de Sdo José dos Campos, e ¢ bem mais importante que isso, se é
que isso tem uma importancia né, eu fui convidado a participar desde o comego do conselho
gestor do plano diretor, entdo ja tem encontros com a Rita, o marido dela, o pessoal todo que ta
sempre junto com as ONGs que participam né, da sociedade civil, entdo a gente vem
discutindo a muito tempo &, I4 no, no conselho gestor, e a regularizagio fundiaria realmente ela
€ um clamor da sociedade, essa ansiedade por estar ou nol...] estar no lugar ou nao estrar, ficar
no lugar ou ndo ficar, a gente sente nos olhos da populagdo quando a gente vai no bairro pra
falar que estamos chegando para regularizar, entdo €, eu vejo no olho de cada municipio
quando eu fago a primeira reuniio aquela[...], aquela esperanga que chegaram pra nos ajudar. E
a Rita tem, ¢é expos aqui, é o que a gente sempre percebeu no municipio de So José né, que é a
falta de uma velocidade pra regularizaco, isso tudo tem]...], é um processo complexo né, e nio
existe solugdes simples para problemas complexos né, as solugdes também sdo complexas, o
departamento ndo para, o trabalho & didrio, os anseios que a Rita falou de colocar ou nio
colocar no plano, um grande avango foi conseguido agora no plano diretor, a gente tem
mapeado 14 hoje, a gente trabalha uma relagdo de 118 (cento e dezoito) ndcleos urbanos
informais, e por sugesto deles e acatando sugestdo deles nos féruns em que nos participamos,
hoje a gente tem mapeado, que vai para o plano diretor, faz parte da lei que vai ser aprovada
162 (cento e sessenta e dois) nicleos informais. Embora nio tenhamos esses, todos eles
delimitados né, com topografia mas hoje estio pelo menos marcados no mapa de nlcleos
urbanos informais a serem regularizados, t4? A serem regularizados a gente coloca essa
expressdo, porque sempre sio feitos estudos para ver a possibilidade. Numa regularizagdo a
Rita bem sabe disso, que por €[...] ela me recebeu na casa dela né, 1a € um loteamento onde ela
ta, onde eles tdo, é onde eles estdo moram €, € de interesse especifico, significa que tem partir
deles da regularizagdo, que nio & totalmente de baixa renda, e 14 também nio se regulariza
inteiro, a gente deu uma voltinha por la ela também detectou isso, tem algumas em drea de
risco, entdo a regularizagio também faz parte a remogdo né, mas, é muito mais importante a
vida do que a propriedade, entio esse estudo tem que ser feito em cada um dos nicleos,
nenhuma regularizagio ser igual 4 outra né, e essa contribuigdo que as pessoas deram durante
esses foruns nos alertou de vérias coisas, e foram sim colocados no plano diretor. Ah[...] um
outro clamor que sempre falam, que foi levantado, que é um plano Municipal de Regularizagéo
Fundiaria, €, ndo que eu seja contra isso, mas nds ndo precisamos de nenhum plano Municipal
de Regularizagio Fundiaria porque no6s temos uma lei federal de regularizagio fundidria né,
precisamos uma lei municipal pra regularizagdo fundidria? também acho que ndo, a leji é
federal, t4 posta, e a regularizagdo caminha sem parar, eu tenho visto em outros municipios que
fizeram uma lej municipal, que travaram a regularizagdo né, porque vocé vai fazer uma lei
municipal, vocé comega a olhar pra cada bairro, e cé& ndo pode olhar pra cada, pra todos os
bairros de um jeito s6 né, cada bairro ¢ uma regularizagdo diferente, cada bairro tem um tipo de
problema a ser resolvido ali, a regularizagdo é um plano, e é um plano daquele nucleo, e a
gente estuda bem o nicleo pra saber como serfio feitos os procedimentos naquelas areas, &,
infelizmente a Prefeitura nao pode chegar e fazer em todos, com é o caso da Rita 14, porque
seria um caso até de improbidade, dependendo da renda social, do interesse social de d
populagdo a gente faz um tipo de regularizagdo, no, em alguns ntcleos a gente conseg
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os dois tipos, interesse social e interesse especifico, mas o que eu queria deixar bem claro aqui,
é que a regularizagdo em Sdo José ndo para, ndo precisamos de uma lei municipal, as sugestdes
de um Plano Municipal de Regularizagdo eu acho que cabem sim, mas ndo restringindo a cada
nicleo o que faze[...] 0 que tem que Ser feito ali, a lei ¢ federal, ela estd sendo aplicada desde o
primeiro dia dela, ela foi, é, entrou em vigor dia 13 de julho de 2017, 02 (dois) meses depois a
gente estava dando propriedade legitimagoes fundiarias e segundo algumas informagdes foram
as primeiras do pais, 0 porque €u falo que parece que foi muito pouco tempo dois meses
depois, que a lei mudou tdo a favor do municipe, com tanta responsabilidade para prefeitura
que hoje a prefeitura pode dar diretamente a propriedade pra pessoa, isso & um dos grandes
avangos dessa lei nova de regularizagdo, outro grande avango € poder regularizar comércio que
antes a gente ndo podia regularizar comércio, hoje pode, porque s€ 0 comercio ta dentro ali
daquele nucleo, por que ndo regularizar? Por que deixar de fora? Ele com a[...] o comércio
para poder funcionar precisa de alvard, se ele nio tem a matricula do imével e ndo consegue
alvara para funcionar, e vai ficar na irregularidade dentro daquele nucleo? Nao! Entdo hoje a
lei permite que se faga isso também. Pra vocés terem uma ideia, quem ndo mora numa, num,
num nicleo urbano informal, tem 05 MeSMOS problemas que eles tém 14, as antenas de celular
que geralmente t30 na zona rural, elas precisam dum terreno onde tenham a matricula para ser
implantadas, e se a regularizag@o ndo chegar ali para fazer com que tenham a matricula aquele
im6vel, a gente ndo recebe O NOSsO sinal de celular em casa, tem um estudo também do
governo de Alagoas ano passado perdeu 170 (cento e setenta) milhdes de investimentos em
escolas publicas para reforma daquelas escolas, porque elas ndo tinham matriculas, entao elas
comegaram a fazer regularizagdo fundiaria no estado de Alagoas, a partir desse momento que
perderam essa verba do Governo Federal para fazer as reformas nas escolas do estado, a
importancia ¢ muito grande da regularizagio, o governo esta atendo para isso e o plano diretor
contemplou a identificagdo dos 162 (cento e sessenta € dois) nticleos que a partir do momento
que for aprovado a lei vdo ser trabalhados também para regularizagdo, td bom? Marcelo
Manara: Obrigado Doutor Marcelo, sempre muito didatico e claro nas, nas consideragdes né,
bom entdo nds encerramos aqui a quarta, 0 quarto item em pauta, mas ndo sem antes ja da um
retorno que aquela questdo da universaliza¢do do acesso ao meio digital ela estd previsto no
Capitulo 02 (dois) do artigo quarto referente ao ordenamento territorial Inciso quarto, depois
do inciso é? Alinea, alinea F ou letra F que é mais facil, letra F: universalizagdo do acesso a0
meio digital como uma politica do, referente ao ordenamento territorial, bom entdo, é, ja
entrando no quinto ponto da pauta que sdo, ¢ o encerramento né, desse evento, eu quero
reforgar aqui o agradecimento a presenga de vocés, né, pelas contribuigdes, pela oportunidade
mais uma vez nessa 105" (centésima quinta) reunido, aproveitando para convida-los né, quero
vé-los novamente né, nas outras 04 (quatro) reunides, para quem for possivel participar, nos
temos mais segunda, terga, quarta e quinta. Convidem seus amigos, familiares, ainda € tempo
se tiver um tempinho no final de semana, entra 14 na minuta do projeto de lei, se tiver um
encontro na igreja, no clube, leva |4, né, uma, uma, a minuta do projeto de lei impressa, faz
uma rodada de conversa, sempre € muito gostoso né, de ter essa preparagdo para qualificar a
participagdo nos momentos do debate da audiéncia publica, ¢ importante porque vou repetir,
essa fase né, que nos estamos caminhando para o final ai nesses dois anos, ainda néo ¢ o final
do plano diretor, ele ainda entra na Camara Municipal certamente terd, terao debates na
Camara Municipal, entdo ainda é tempo né, dessa apropriagdo, desse conhecimento, dessa €[...]
do reconhecimento de como que a populagdo em geral vé Sdo José dos Campos, pros proximos
10 (dez) anos, entdo agradego muito a presenca de vocés, foi muito rico aqui, emﬁa
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