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SAO JOSE DOS CAMPOS

AUDIENCIA PUBLICA — INSTRUMENTOS URBANISTICOS
Data: 10 de dezembro de 2019 — Horario: 18h45min
Local: Casa do ldoso - Leste

Paulo Guimarées: Boa noite a todos. Sejam bem-vindos a mais uma audiéncia
publica pra discussao das politicas publicas na cidade. Ja queria antecipar, a gente
vai ter uma dinadmica de audiéncia publica composta por algumas etapas e uma das
etapas € a inscricdo pras pessoas que quiserem se manifestar. Entdo essa inscricao
vai durar sessenta minutos e ai eu ja queria registrar que ela ta valendo a partir de
agora, ta? Entdo a partir desse... dhn pode deixar... entdo a partir a partir desse
momento jA estdo abertas as inscricdes pra aquelas pessoas que desejarem se
manifestar. Essa audiéncia, falando um pouquinho do histoérico, né, como é que a
gente chegou nessa audiéncia, a gente fez a discussao do plano diretor, né, que é
uma politica importante que é revista a cada dez anos na cidade e a partir do plano
diretor que determina pra onde a cidade vai crescer e a forma como ela vai crescer de
forma sustentavel com as grandes diretrizes pra a construcdo da cidade a gente parte
pra atualizacdo das demais normas - uma delas, a lei de zoneamento, que também
acabou de passar por todo o processo de discussdo, por todo um processo de
validacdo com a populagdo, Camara dos Vereadores. E agora a gente vem pra essa
audiéncia publica, pra esse conjunto de audiéncias publicas, com dois objetivos
principais: o primeiro é corrigir alguns erros materiais, né, que foram identificados
ap6s a aprovacdo da lei. E o que s&o erros materiais na lei de zoneamento? E um
texto que ndo ta condizente com o mapa. As vezes, uma falha grafica de mapa. E um
texto que ndo estd condizente com uma tabela, né, que tem relacédo entre o texto e a
tabela e a gente tem outras situacfes de propria interpretacéo do texto, situacdes em
gue o préprio texto ficou com alguma divergéncia. Entdo a ideia, um dos objetivos
dessas audiéncias, identificadas essas situacfes que necessitam de correcao a gente
fazer esse processo de discussao com a sociedade, apresentar isso pra a populacao
aquilo que a gente ta necessitando de fazer a correcdo dos erros materiais e também
eventualmente alguma falha material que néo tenha sido identificada pelas equipes
técnicas da prefeitura que a gente possa recepcionar ai essas sugestdes, essas
situacdes. Lembrando que a gente ndo ta aqui pra rediscutir a Lei do Zoneamento,
entdo a gente ndo vai tratar de nada relacionado a conteudo e principio da Lei do
Zoneamento. Entdo primeiro objetivo € esse, consertar esses materiais e o segundo
objetivo € regulamentar ou atualizar dois instrumentos importantes que sao derivados
da Lei de Zoneamento. Entdo como a gente tem a reformulacdo do plano diretor, a
reformulacdo da Lei de Zoneamento, a gente tem algumas ferramentas que a gente
precisa atualizar, especificamente o EIV, né, que é o impacto, € o Estudo de Impacto
na Vizinhanca, entdo aqueles grandes empreendimentos que desejam se implantar
na cidade precisam passar por um estudo como esse gque envolve andlise de transito,
analise ambiental, analise de incobmodo de vizinhancga, regulamentar esse processo e
0 que a gente chama de PGT, que sdo os Polos Geradores de Transito, que sao
empreendimento um pouco menores, mas que geram alguma interferéncia com o
sistema viario, com a mobilidade e ai passam por uma aprovacao especifica. Entdo
esses sao os dois objetivos principais da nossa audiéncia. Queria aproveitar também
pra falar sdo... a gente preparou uma rodada de 7 audiéncias. Comegamos ontem na
regido sul; hoje, a gente ta fazendo aqui na regido leste e queria dizer pras pessoas
que estdo participando hoje que, eventualmente, se quiserem participar de outras
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audiéncia a gente ta fazendo isso correndo pela cidade com essas audiéncias pra dar
a oportunidade pras pessoas € de é terem acesso aquilo que esta sendo discutido e
também colocar o seu entendimento, colocar a sua solicitacdo. Entdo quem participou
ontem, quem t& participando hoje pode participar das outras audiéncias independente
da regido que mora e ahn isso ta aberto a todos. Entdo como € que tad 0 nosso
calendério? A gente fez ontem a regido sul; hoje, na regido leste; amanha, a gente vai
estar em Sao Francisco Xavier na escola municipal Mercedes Rachid; na quinta-feira,
a gente vai ta la na escola municipal Lucia Pereira Rodrigues, no Jardim Santa Fé,
contemplando a regido sudeste da cidade e depois, ha outra semana, a gente tem
mais trés audiéncias publicas; na segunda-feira, na UNIVAP, |4 na regido oeste, no
Urba Nova; na terca-feira, dia 17, Casa do Idoso Norte, a gente vai ta fazendo essa
mesma discusséo |4 e depois a gente encerra esse ciclo de audiéncias publicas na
guarta-feira, na Casa do ldoso Centro. Sempre comecando as 18h45m. A gente ta
dando uma toleranciazinha ai pras pessoas terminarem chegar. Ontem e hoje estava
chovendo. E entdo esse € 0 nosso calendario de atividades. A audiéncia publica, ela
tem um rito que foi estabelecido pelo Decreto 18355, entdo como parte formal da
audiéncia publica eu faco a leitura desse Decreto. Lembrando que essas audiéncias
sdo tocadas pela Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade cujo secretario € o
senhor Marcelo Manara que ta em periodo de férias, entdo eu estou substituindo o
Marcelo Manara durante as férias. Eu trabalho na Secretaria de Mobilidade Urbana,
atuo, hoje, como secretario de mobilidade urbana, entdo td6 fazendo essa substituicéo
ai, tocando essas audiéncias no lugar do Manara. Entdo a gente parte agora pra a
primeira parte que € a leitura oficial do Decreto. Entdo € o Decreto 18.355 e ele
regulamenta, né, com base no processo administrativo 143764 de 2019 como vai
funcionar a audiéncia publica. Entdo artigo 1°: fica regulamentada a realizacdo de
audiéncias publicas de discussao da lei que disp8e, respectivamente, da alteracdo da
lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo do Municipio de Sdo José dos Campos,
das normas relativas ao licenciamento, aprovagao e instalacdo de empreendimentos
classificados ou ndo como Polo Gerador de Trafego. Deixa eu sO pegar o seu aqui,
Rodolfo que esse aqui t4 cortado. Polo Geradores de Trafego e da exigéncia do
estudo de impacto de vizinhanca conforme previsto no edital de convocacgao. Artigo
2°: é considerada audiéncia publica a reunido agendada pela prefeitura cuja
realizacdo permita a participacdo de qualquer cidaddo tendo como objetivos
apresentar a sociedade os projetos, as propostas dos projetos de lei que dispdem
respectivamente da alteracdo da lei de parcelamento, uso e ocupacédo do solo do
Municipio de S&o José dos Campos, das normas relativas ao licenciamento,
aprovacao e instalacdo de empreendimentos classificados ou ndo como Polo Gerador
de Trafego e da exigéncia do estudo de impacto de vizinhanca conforme previsto no
edital de convocacéo propiciando a participacdo popular com a obtencdo de subsidios
e contribuicbes atinentes ao tema. Artigo 3°: a convocagéo e divulgacdo da data, o
horario e locais das audiéncias publicas serdo feitas com no minimo quinze dias de
antecedéncia em pelo menos dois 6rgaos da imprensa local e por meio do site oficial
da prefeitura. Paragrafo Unico: as audiéncias publicas serdo realizadas em locais
adequados que dispdem de infraestrutura, facilidade de acesso e seguranca. Artigo
4°: audiéncia publica sera dividido e realizada em cinco etapas descritas a seguir que
sdo as etapas que a gente vai cumprir agora € cumprindo, seguindo o que ta
estabelecido no Decreto. Entdo a primeira etapa - que é essa que a gente ta fazendo,
abertura realizada pelo secretario de Urbanismo e Sustentabilidade ou seu
representante com duracdo maxima de dez minutos; segunda etapa - apresentacéo
das propostas que tratam respectivamente da alteracdo da lei de parcelamento, uso e
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ocupacdo do solo do Municipio de Sdo José dos Campos, das normas relativas ao
licenciamento, aprovacédo e instalagdo de empreendimentos classificados ou né&o
como Polos Geradores de Trafego e da exigéncia do estudo de impacto de vizinhanca
conforme previsto no edital de convocacédo considerando o previsto no edital de
convocacao pelo secretario de Urbanismo e Sustentabilidade ou seu representante
conforme disposto no artigo 2° desse Decreto com duracdo maxima de quarenta
minutos. Entdo nessa etapa, um técnico da prefeitura, hoje, vai ser o Rodolfo que vai
nos ajudar com relagdo a isso vai apresentar as propostas e as justificativas do que ta
sendo discutido. Depois, na terceira etapa, a manifestacdo da populacdo presente
com duragdo méxima de trés minutos pra cada cidad&o, isso é importante, que solicite
fazer o uso da palavra. O conjunto total de todas as manifestacbes ndo podera
exceder cento e vinte minutos. Entdo lembrando sao trés minutos por pessoa. As
inscricdes ja estdo abertas, quem desejar se manifestar ja pode fazer a inscricdo la na
nossa mesa ao fundo. Quarta tapa - comentério por parte dos técnicos do municipio
com duracdo maxima de vinte minutos. Entéo a ideia que a gente consiga ha medida
do possivel j& dar as devolutivas ou a primeira devolutiva pras pessoas que se
manifestarem e, logicamente, depois disso vai ser formalizado por meio de
correspondéncia pra aquelas pessoas que se identificarem deixarem a sua
manifestacdo. E a quinta etapa - que sdo o0s comentarios, encerramento pelo
secretario de Urbanismo e Sustentabilidade ou seu representante com duragéo
maxima de cinco minutos. Paragrafo primeiro: os cidaddos que quiserem se
manifestar de acordo com o disposto no inciso 3° deste artigo deverdo se inscrever
durante os primeiros sessenta minutos a contar do inicio da audiéncia. Paragrafo
segundo: para manifestacdo dos cidaddos sera oferecida a ordem de inscricdo sendo
gue cada um tera direito a apenas uma uUnica manifestacdo. Paragrafo terceiro: fica
proibido o uso de apitos e outros instrumentos acusticos e quaisquer manifestacdes
verbais que conturbem as discussfes na audiéncia publica. Paragrafo quarto: fica
proibida a fixacao de cartazes, faixas e similares nas paredes do palco frontal assim
como nos equipamentos de apoio ao evento. Artigo 5°: todas as falas e manifestacdes
ocorridas na audiéncia publica seréo registradas por escrito e gravadas para o futuro
acesso, divulgacdo e controle publico. Artigo 6°: os participantes das audiéncias
publicas devem registrar sua presenca em lista. Entdo assim a gente encerra a
primeira parte formal e passamos agora a palavra pro Rodolfo, o0 engenheiro Rodolfo,
gue é técnico la da prefeitura que vai fazer a apresentacdo das propostas e daquilo
gue esta sendo discutido hoje na audiéncia.

Rodolfo Venéancio: Boa noite a todos. Meu nome é Rodolfo, trabalho 14 na Secretaria
de Urbanismo e Sustentabilidade e vou fazer pra vocés hoje a apresentacdo do que é
a proposta de alteragcéo da lei pra correcéo dos erros materiais e das propostas da lei
do estudo de impacto de vizinhanca e do relatério de impacto do transito. Assim ahn
0S ajustes técnicos, eles vao levar em consideracéo a centralidade da Vila Diana em
funcdo do que a gente teve de modificacdo no que foi aqui na regido da Vila Diana.
Nés tinhamos no mapa uma indicacdo da parte da centralidade que avancou sobre o
Jardim Apolo. O Jardim Apolo, como todos sabem, na verdade, é um bairro
residencial, um condominio fechado, inclusive, em que a zona de uso é zona
residencial, mas por um equivoco a mancha de zoneamento acabou adentrando
sobre a area do bairro, entdo uma das correcfes é exatamente essa alteracédo aqui da
mancha que tava com uma mancha de centralidade pra essa situacéo aqui sem essa
intervencdo. Entdo o que a gente tem? Alteracdo na centralidade do Jardim Apolo...
avancgar aqui... a questdo do artigo dessa mancha que nés falamos é exatamente
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artigo 118 em que tem ai uma divergéncia em relacdo ao anexo 6 onde a gente tem a
identificacdo dos usos permitidos pra aquela regido. Como a regido é ZR s6 podem so
podemos ter residéncias la, aquela mancha que tinha, a indicacdo de usos mistos néo
coaduna com o que € a definicdo da lei. Entdo aqui a gente tem a justificativa que foi
erroneamente foi incorporada a quadra 6 do Jardim Apolo no zoneamento da
centralidade municipal da Vila Diana. Foi alterado também o inciso 3° do artigo 119 da
Lei 623 que é a atual Lei de Zoneamento que passa a vigorar com a seguinte
redacdo, entdo o artigo 119 trata da zona mista numero 5: entdo a zona mista 5 deve
obedecer aos seguintes caracteristicas: nos nucleos urbanos regularizados, as
atividades comerciais de servicos [inint] [00:13:18] admitidos em zona mista 5,
conforme o0 anexo 6, para de uso e ocupacdo do solo parte integrante da lei
complementar dessa lei complementar, caso seja enquadrados como Polos
Geradores de Trafego serdo permitidas somente nos imdveis com frente pras vias
marginais da Rodovia Presidente Dutra e para as estradas municipais. Entdo qual é a
justificativa? A correcao € necessaria porque nés tivemos ali a restricdo pra instalacéo
de atividades classificadas como PGT pros nucleos urbanos regularizados, tendo em
vista que a insuficiéncia de infraestrutura. Esses nucleos urbanos regularizados, a
maioria deles, tem uma deficiéncia viaria, sédo ruas com um dimensionado, com uma
largura estreita que ndo caberia, ndo haveria espaco fisico pra gente inserir la
atividades classificadas como Polo Gerador de Trafego. Nessa insuficiéncia de
infraestrutura viaria pra atendimento da demanda de viagens gerados pelas atividades
ndo sendo aplicavel nos novos loteamentos que atenderdo a legislagdo de
parcelamento do solo. O que que isso significa? NOs temos nha zona mista nUmero 5 a
possibilidade de aprovacdo de novos loteamentos, entdo quando formos aprovar um
novo loteamento, ele vai receber diretrizes, consequentemente, diretrizes especificas
pro seu ordenamento viario e ai teremos uma largura de via adequada que pode vir a
permitir a instalacdo do Polo Gerador de Trafego, dai a necessidade dessa
modificacdo, dessa correcdo. Entdo o artigo 143 passa a vigorar com a seguinte
redacdo: na macrozona de estruturacdo, a implantacdo de empreendimentos
habitacionais de interesse social com mais de 200 unidades habitacionais quando
localizadas em glebas ou lotes ndo oriundos de loteamento, fica condicionada a
contrapartida pelo empreendedor a fim de prover a localidade com equipamentos
publicos voltados a atender principalmente a nova demanda gerada pelo
empreendimento. Qual que é a justificativa desta correcdo? A expressao vigente em
lotes ou glebas ndo oriundos de loteamento, o texto como ta escrito, hoje, ele ta
incorreto porque as glebas ndo sdo areas parceladas, elas ndo constituem areas
parceladas, portanto elas, as glebas, ndo sdo oriundas de loteamentos e os lotes, sim,
sdo originarios de parcelamento do solo por meio da figura do desmembramento.
Entdo o que ta sendo promovida aqui é a correcdo da ordem apenas das palavras
porque a gleba por ndo ser oriunda de loteamento estaria incorreto a forma como o
texto foi estruturado inicialmente. Fica acrescido aqui o paragrafo 6° do artigo 151 da
lei complementar, da 623, renumerando-se 0s demais com seguinte redacao: 0s usos
classificados como CS 1, 2, 3 e 4 e CS 5 relacionados no anexo 6 - classificacdo das
atividades de uso comercial, servicgo e institucional - que sdo parte integrante dessa lei
complementar. Aqui foi promovido uma correcdo pra incluir. Os tempos e locais de
culto em geral poderdo ser admitidos em lotes com area minima de 175 metros
guadrados e testada minima de 7m. A justificativa: considerando a espiritualidade é
uma dimensdo inerente da cultura brasileira sendo importante ai pro equilibrio
profissional a admissibilidade da atividade de tempo e local de culto em area minima
de 175, lembrando que a area de 175 é o dimensionamento minimo hoje previsto para
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os lotes, né? Possibilita a efetivacdo da instalacdo nos diversos bairros da cidade
cujos lotes sdo aprovados dobrados podem apresentar uma area menor que
atualmente exigida para o uso CS1A. Entéo fica alterado também que o inciso 2 do
artigo 179 e o artigo 179 inciso 1 passa a vigorar com a seguinte redacgéo: serao
admitidos em via marginal da centralidade metropolitana do eixo Dutra, ZUD, ZUP1 e
ZUP2. A justificativa: conforme consta do anexo 6 0s parametros de uso e ocupagao
da lei complementar 623 de 2019, os conjuntos industriais com a sigla ICJ séo
admitidos na via marginal centralidade metropolitana do eixo Dutra sendo necessario
adequar o artigo 179, o inciso 2 com o referido anexo. Aqui € o0 que 0 secretario citou,
€ uma incongruéncia entre o que tava escrito no texto e o que foi colocado no anexo
gque € a tabela que € usada como referéncia pra todos os empreendedores pra
identificar quais as atividades atribuidas, como elas s&do distribuidas por toda a
cidade. Entdo a tabela do anexo 6, parametros de uso e ocupacdo do solo... esse
aqui é um recorte, € uma parte da tabela do anexo 6. Referente as linhas destinadas
a estabelecer os parametros pra ZUP1 e ZUP2 passa a vigorar conforme anexo Unico
parte integrante desta lei. Entdo o que a gente tem aqui? A incluséo das categorias
definidas no artigo, mas que na tabela inicialmente ndo estavam contempladas. A
justificativa: o artigo 164 admite ampliacdes e instalagcdes de novos equipamentos nas
industrias classificadas como e 14 pré-existentes no municipio e o artigo 174 inciso 5°
e o artigo 179 inciso 2 admitem a instalagdo das atividades de condominio industrial,
ICD, e conjunto industrial e ICJ na ZUP1. Portanto, € necessario corrigir a previsao
dos usos e paramos e respectivos parametros de ocupacéo do anexo 6. Aqui a gente
vai entrar agora na definicAo da proposta do projeto de lei pra Polo Gerador de
Trafego, popularmente conhecido como PGT. A base legal para a classificagdo do
Polo Gerador do Trafego vem da lei complementar 623, a Lei de Zoneamento, em que
a gente tem la no artigo 229, as exigéncias de novos relativos ao licenciamento,
aprovacao e instalacdo de empreendimentos classificados ou ndo como o Polo
Gerador de Trafego quanto & vaga nos estacionamentos, acessos, vias de circulacao
interna, a area de manobra e a acumulacéo de veiculos deverao ser disciplinados por
lei especifica, legislacdo especifica. O Cddigo de Transito Brasileiro, por sua vez,
também define 14 no artigo 93 que nenhum projeto de edificacdo que possa
transformar esse polo atrativo de transito podera ser aprovado sem a prévia anuéncia
do 6rgéo ou entidade com circunscricdo sobre a via e sem que do projeto conste a
area destinada pra estacionamento e indicacdo das vias de acesso adequadas.
Também no Estatuto da Cidade, a lei 10.257 de 2001, temos la no artigo 2 a previsao
gue a politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcées
sociais da cidade e da propriedade urbana mediante as seguintes diretrizes gerais.
Entéo Ia no inciso 6 tem a definicdo: ordenacgéo e controle do uso do solo de forma a
evitar a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como
Polo Geradores de Trafegos sem a previsdo da infraestrutura correspondente. Como
gue é atualmente a classificacdo dos Polos Geradores de Trafego? NOs temos quatro
classificacdes possiveis: ndo PGT, atividade que é ndo Polo Gerador de Trafego. O
Polo Gerador de Trafego nivel 0, nivel 1 e nivel 2. PO, P1 e P2. E a andlise viaria, ela
se procede em todas essas categorias com o diferencial de que o Polo Gerador de
Trafico de impacto, de grande impacto, P2, temos pra ele a exigéncia de
apresentacdo do RIT - o Relatério de Impacto no Transito. Qual que € a proposta
apresentada? NOs passaremos a ter apenas trés classificagdes: o ndo PGT, o Polo
gerador de médio impacto e o Polo gerador de grande impacto. A andlise viaria
continua existindo por parte dos técnicos em todos o0s, as atividades independentes
do porte. Isso ndo é suprimido da proposta da lei, 0 que a gente ta fazendo é uma
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reordenacdo da forma como a gente vai analisar esses empreendimentos. Entéo
assim andlise viaria pra todos os PGTs, portanto aqui o PMI e o PGI, sera exigido o
RIT, o Relatorio de Impacto no Transito, que vai contemplar a avaliagcédo geral do local,
as contagens de trafico, intercessdes especificas, enfim, tudo aquilo que é oriundo de
uma andlise viaria para um Polo Gerador de Trafego. As medidas mitigadoras ou
compensatoérias, também conhecidas como medidas de contrapartida, se
caracterizam por obras ou servicos que mitiguem ou compensam 0S impactos
gerados pelo empreendimento. Apds a definicdo das medidas mitigadoras, nés temos
a emissédo da diretriz viaria, vamos definir a nomenclatura como DV. A diretriz viaria é
necesséria pra todos os Polos Geradores de Trafego onde sdo definidas as
porcentagens a serem recolhidos para o Fundo para o Fundo Municipal de
Transportes ou as medidas mitigadoras ou compensatérias além de parametros de
projeto a serem atendidos no alvara de construcédo. O projeto € protocolado conosco
para a construcdo de um empreendimento, ele identificado como polo gerador de
médio impacto ou de grande impacto vai sofrer analise viaria que vai determinar
eventuais medidas mitigadoras compensatérias. Como estd sendo definido nessa
proposta de lei essa andlise viaria? Vai, como eu disse, vai ter andlise viaria por parte
dos técnicos, mas t4 sendo instituido também a possibilidade do empreendedor
efetuar o pagamento da contrapartida através de recolhimento direto ao Fundo
Municipal de Transportes das dos seguintes percentuais em relacdo ao custo da
edificacdo. Entdo pra os usos residenciais multifamiliares, o percentual de 1,5 do valor
da edificacao; pros edificios verticais de salas comerciais ou servicos com mais de 3
pavimentos, o percentual de 2,5 e as demais atividades de médio impacto 2,5% e de
grande impacto 3,5%. No caso de uso misto de residencial multifamiliar, uso misto
em que tenha o residencial multifamiliar, a porcentagem sera proporcional a cada
atividade instalada. Caso o empreendedor opte pela apresentacdo do RIT devera
executar todas as medidas mitigadoras ou compensatdrias estabelecidas nessas
diretrizes vidrias que serdo emitidas pra aquele empreendimento. Os
empreendimentos sujeitos a EIV ndo tem a opcdo, ndo vao poder optar pelo
pagamento apenas da contrapartida. Lembrando que a medida mitigadora, ela vai
existir nos casos do RIT, da apresentacdo do RIT, em que o poder publico, os
técnicos definam a necessidade de execucdo dessas medidas. As medidas
mitigadoras, elas nédo vao incluir as adequacGes do interior do lote do
empreendimento, essas medidas constituem exigéncias que devem ser cumpridas
independentemente da opcédo pelo RIT ou do pagamento da contrapartida. Os valores
recolhidos vdo ao Fundo Municipal de Transporte serdo investidos nas melhorias
viarias nas areas impactadas pelos Polos Geradores de Transito. O Fundo, ele foi
criado ja em noventa e oito pela Lei 5.185 pra captar recursos financeiros destinados
ao desenvolvimento, implantacdo e incentivo e investimentos e custeio de projetos,
entdo isso esta definido la no artigo 2° da lei que constituiu 0 Fundo. A expansao do
sistema viario, infraestrutura, sistema de equipamentos relativos a sinalizacao,
pavimentacdo e manutencdo do pavimento das vias. J4 no, na proposta aqui do
estudo de impacto de vizinhanca, popularmente conhecido como EIV, a gente vai ter
a definicdo: é o conjunto de estudos e informacdes técnicas relativos a identificagao,
avaliacdo, prevencdo, mitigacdo, compensacdo e potencializacdo dos impactos na
vizinhanca do empreendimento ou de uma atividade. O objetivo é permitir a
implantacdo do empreendimento ou atividade geradora de impacto de forma a
garantir a manutencdo da qualidade de vida da populacdo residente na area e em
suas proximidades. Esta sendo proposta a criagdo de um grupo de analise de impacto
de vizinhancga que serd uma equipe formada por técnicos a ser criada por decreto que
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fara a analise e propora as medidas mitigadoras em relacdo ao estudo de impacto de
vizinhanca elaborado. Ap6s andlise por parte do grupo, vai ser remetido documento
ao comité de analise de impacto de vizinhanca que ai sera uma equipe multidisciplinar
constituida por técnicos de outras secretarias, ai ndo s6 os técnicos da Secretaria de
Urbanismo e Sustentabilidade, esse grupo, esse comité sera criado também por
decreto e fara a andlise, inclusdo, retirada ou alteragdo das medidas propostas pelo
grupo de andlise do impacto de vizinhanca. O grupo faz analise, remete ao comité, o
grupo € constituido por funcionarios, os técnicos da Secretaria e 0 grupo depois
remete ao comité. Esse comité, como eu disse, constituido por membros de outras
secretarias - Secretaria de educacgdo, saude, esporte e lazer - e eles poderdo fazer

incluséo ou retirada ou alteracdo das medidas propostas inicialmente la pelo grupo.
Domingos: Esse comité...

Rodolfo Venancio: Eu vou pedir pro senhor, a gente tem um regramento definido por
decreto que as manifestacoes... fazer o registro pra uso da palavra, faz o registro do
uso da palavra assim que a gente encerrar, a gente faz um comentario s6 pra nao
interromper a cronologia determinado pelo decreto.

Domingos: E sé uma questdo de ordem porque depois eu vou perder o raciocinio.
Nesse comité, ao invés de ser sO 0 pessoal da prefeitura técnica podia ter o pessoal
da sociedade civil?

Paulo Guimarées: D& a manifestacdo. Depois a gente responde.

Rodolfo Venancio: Isso. Depois, assim que encerrar, a gente deixa anotado. Assim
gue encerrar, a gente faz o comentéario. Estd sendo previsto também infracdes pro
caso de quem exercer atividade sujeito ao EIV sem o devido licenciamento, nao
cumprir ou cumprir em desacordo as medidas definidas na diretriz de impacto da
vizinhanca, ndo repararam eventuais danos causados, causar impacto superior ao
relatado no EIV ou omitir ou apresentar dados inveridicos ou inconsistentes no
relatorio, no EIV, no estudo de impacto de Vizinhanca. A base legal pra cobranca do
estudo té 14 no Estatuto da Cidade, se¢do 12: estudo impacto vizinhanca, artigo 36, lei
municipal, € o que a gente ta criando agora, definird os empreendimentos e atividades
privadas ou publicas em &rea urbana que dependeréo de elaboracéo de estudo prévio
de impacto de vizinhanca para obter as licencas ou autorizacdes de construcao,
ampliacdo ou funcionamento a cargo do poder publico municipal. No artigo 37 fica
definido que o EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo
residente na area nas suas proximidades incluindo analise no minimo das seguintes
guestdes, entdo quais sao os elementos a serem considerados durante essa analise?
O adensamento populacional, equipamentos urbanos, a presenca ou auséncia de
equipamentos urbanos e comunitarios, uso e ocupacdo do solo, a valorizagdo
imobilidria, a geracdo de trafego e demanda por transporte publico - aqui
identificamos todo o imével que for objeto de EIV, ele vai ter um relatério de impacto
de transito também. A questdo, as questdes de ventilacdo e iluminacdo e a paisagem
urbana, o impacto na paisagem urbana e patrimonio natural e cultural. Entdo a
cronologia, o fluxograma para o estudo de impacto de vizinhanca esta definido nas
seguintes etapas: abertura do processo, elaboracdo, andlise do EIV e emissdo das
diretrizes de implantagéo, disponibilizacdo no site da prefeitura para consultas e
sugestdes pela comunidade, a reunido com o Conselho Municipal de
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Desenvolvimento Urbano, CMDU, a execucéo, vistoria e liberacdo da atividade. Quais
sdo as medidas mitigadoras possiveis a serem implantadas? Doac¢do de terreno ou
imovel com area edificada para instalacdo de equipamentos urbanos ou comunitarios
em propor¢do compativel com as demandas geradas pelo empreendimento ou pela
atividade; implantacdo em area publica de equipamento urbano ou comunitario
também em proporcdo compativel com as demandas geradas pelo empreendimento
ou pela atividade; ampliacdo e adequacdo da estrutura viaria, da pavimentacao,
sinalizacdo vertical, horizontal, semaférica, da orientagdo adequada e da
acessibilidade; recuperacdo e/ou compensacdo ambiental da area e preservacado dos
elementos naturais considerados de interesse paisagistico; manutengcdo de imdveis,
fachadas ou outros elementos arquitetbnicos considerados de interesse histérico,
artistico ou cultural; execucdo de melhorias e ampliacdo dos servicos e/ou redes de
iluminacdo publica; adocdo de areas permeaveis acima do minimo exigido pela
legislac@o; adogdo de revestimentos e técnicas construtivas mais adequadas ao
conforto ambiental urbano. Hoje, como que esta definido a exigéncia do EIV? NOs
temos na Lei do Zoneamento anterior, a 428, artigos que tratam da obrigatoriedade da
apresentacao do EIV, entéo essas sao as atividades elencadas na legislacao atual em
gue sao previstas a exigéncia do EIV - shopping center com mais de 10 mil metros
guadrados, hospital com mais de dez mil, clubes esportivos com terreno de mais de
50, Centro de Convencoes, edificacdes pra pré-vestibular, autédromos, pavilhdo,
centro, cemitério, unidade de internacdo e presidios. Entdo aqui a gente tem uma,
duas, trés, quatro, cinco, seis, sete, oito, nove, dez atividades elencadas na
legislacdo, hoje. Na proposta estamos aumentando pra mais de 20 atividades, entéo
aqui a gente tem a inclusdo do comeércio atacadista com &rea construida computével
maior que 10 mil metros quadrados, comércio de material de constru¢cdo também com
uma area superior a 10 mil metros quadrados de area construida computéavel,
comércio de residuos com uma area de terreno maior que 10.000, comércio de
produto quimico, base de armazenamento de petréleo, edificio comercial, mercado,
area de transporte, de transbordo, de triagem e transbordo pra materiais reciclaveis,
centro de distribuicdo, residenciais multifamiliares conforme artigo quarto, ensino, em
geral, com area construida maior do que 10.000 area construida computavel, servicos
de saude com &rea construida computavel com area maior que 10.000, bares com
area construida computavel maior do que 15.000, arenas esportivas com area de
terreno maior do que 30 mil, pratica de esportes em quadra é... em quadra coberta
com area maior que 10.000, auditério, casa noturna, pavilhdo de exposicéo, parque
de diversdes, templo religioso, autédromo, clube esportivo, cemitério, crematdrio,
aeroportos e unidade de internacdo e presidio. Bom, pessoal, era isso, esse € o
contetdo do texto. Como secretério j4 afirmou é uma legislagdo necessaria pra
complementacdo do plano diretor que foi aprovado em dois mil e dezoito da Lei do
Zoneamento aprovada esse ano, entrou em vigor a partir do dia nove de outubro e
nds temos a necessidade de regulamentar agora as matérias relativas ao EIV e ao
Polo Gerador de Trafego, ok? Muito obrigado.

Paulo Guimaraes: Bom, passaremos agora pra terceira etapa da audiéncia publica e
s6 pra deixar claro como a gente... isso € uma audiéncia publica, ndo é uma reunido
publica, a gente precisa seguir esse rito, esse rito € um rito juridico, né, entao por isso
gue a gente pediu pra a manifestacdo, inclusive, t& sendo registrada por meio de
microfone. Entdo agora a gente parte pra manifestacdo da sociedade e como € que
vai ser feito? Por meio daquele microfone que ta ali no pedestal, entdo até o momento
duas inscricdes. Cada pessoa, lembrando, tem o direito ao uso da palavra por trés
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minutos, mas também quero salientar aqui que a Secretaria de Urbanismo e
Sustentabilidade la na prefeitura ta aberta, né, o tempo todo pra receber, tirar
esclarecimento, tirar davidas. Entdo vamos agora pro primeiro inscrito o senhor...

Domingos: Na audiéncia passada, é... 0 Manara... também aconteceu de ter pouca
gente.

Paulo Guimardes: Se o senhor puder falar no microfone, por favor, porque t4 sendo
gravada a audiéncia.

Domingos: E s6 uma questio de ordem.
Paulo Guimaréaes: Sim, conclua, por favor.

Domingos: E ai a gente colocou o seguinte que trés minutos faz sentido quando o
auditorio ta cheio. Hoje, praticamente, ta praticamente vazio, entdo a ideia € que esse
prazo seja dilatado pelo menos pra cinco minutos, eu acho razoavel, porque trés
minutos nao vai da pra falar. O meu nome é Domingos, sou presidente da SAVIVER.

Paulo Guimar&es: E senhor Domingos, a gente tem um rito pra seguir, inclusive, ta
estabelecido.

Domingos: Razoabilidade.

Paulo Guimarédes: Sim, sim. Ta previsto no Decreto que cada cidadao tera direito a
apenas uma Unica manifestacdo, entdo o senhor tem a possibilidade inclusive de
protocolar...

Domingos: Eu t6 dizendo com relacdo ao tempo.
Paulo Guimaréaes: Sim.

Domingos: Pra se manifestar uma vez s6, s6 que em vez de trés minutos, dois
minutos a mais.

Paulo Guimaraes: Ok, ndo vejo problema até porque o senhor ta inscrito como o
ultimo a falar. Entdo vou chamar o senhor Henrique Galvao. Senhor Henrique Galvéo
gue é morador do Jardim das Castanheiras e ai tem direito a trés minutos.

Domingos: Mais dois.

Paulo Guimaraes: Sim, vamos ver se ele vai precisar desses mais dois ai, ele pede
uma dilacédo de prazo.

Henrique: Boa noite. Antes esclarecimento sdo dois ou cinco minutos?
Paulo Guimaréaes: Sao trés minutos com direito a prorrogacao de mais dois.

Henrique: Trés minutos? Bom, eu vou ler aqui uma carta escrita por um grupo e
vamos la. Considerando a proposta da EIV, ndo contempla a audiéncia da populacao
gue mora na regido do empreendimento; ndo inclui atividades como implantacéo de
terminais de transporte, implantacdo de aterros e unidade de tratamento de residuos
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para fins de exigéncias de estudo de impacto de vizinhanca; ndo deixa clara a
exigéncia de estudo sobre o adensamento populacional da regido do
empreendimento; ndo contempla a participacéo da sociedade civil no grupo de analise
de estudo de impacto de vizinhanca e no comité de andlise de impacto de vizinhanga;
inclui, exclui a exigéncia de apresentacédo de EIV para empreendimentos na periferia,
da zona urbana, eixo Dutra ou em outras zonas de predominantemente industrial e
uso diversificado. Considerando a proposta do PGT, nado detalha quais atividades os
empreendimentos sdo de médio, grande impacto; ndo define o que pode ser
enquadrado no PGT ou ndo PGT, o que pode potencializar corrupcdes dos agentes
publicos; transfere ao empreendedor a opc¢do da compensacdo para geracdo de
trafego limitado a 3,5% do valor do empreendimento o que pode gerar 6nus a
populacdo e a sociedade. NOs, dos movimentos de moradores da Zona Leste e
movimento Desperta Sdo José, repudiamos a forma e a conducdo desta prefeitura
sobre a legislacdo importante para o municipio, bem como solicitamos ampliagdo do
prazo para tais instrumentos a luz das criticas aqui apresentados. A adocédo da pratica
verdadeiramente democratica para participacdo social nas decisdes do poder publico
municipal conforme estabelecido em lei. Agora, em forma de protesto, eu vou utilizar o
restante do meu tempo pra ficar em siléncio. Muito obrigado, senhores.

Paulo Guimaréaes: Obrigado senhor Henriqgue. Chamamos agora pra fazer uso da
palavra o senhor Domingos Malhone, morador do Bairro Vista Verde. Senhor
Domingos, o senhor tem trés minutos.

Domingos: Trés mais dois, né?
Paulo Guimaraes: Se for necessario.

Domingos: Trés mais dois. Alias, sdo dois so escritos, eu e 0 moc¢o la da do Desperta
Sao José, né? Desperta Sdo José. Boa noite. Senhores, eu tenho impressao que a
prefeitura ndo queria que acontecesse essa audiéncia hoje. Por qué? Simplesmente
porque nao convidou os presidentes das associacdes de bairro aqui da zona leste pra
participar. Eu sou o presente da San Viver, ndo recebi convite formal de nada, tomei
conhecimento dessa reunidao de hoje, da audiéncia, através do grupo la Desperta Séao
José que é um grupo muito dindmico, tem uma colega minha que faz parte do grupo,
ta acompanhando o trabalho de vocés. Parabéns. Do Desperta José, um grupo
critico, analitico. Vejo que eles sao tdo preocupados que eles acompanham o dia a
dia da prefeitura, o dia a dia e eu ndo tenho condicbes de fazer isso, eles
acompanham pra ver, fiscalizar, fazer o trabalho que o vereador ndo faz. Nem
vereador da oposi¢cdo nem vereador de oposicao faz o trabalho que eles tdo fazendo.
Entéo tomei conhecimento por acaso dessa audiéncia de hoje e ai eu falei vou 14, vou
participar. Ai vi, entrei no site. A Prefeitura, na realidade, ela vai dizer o seguinte: néo,
eu divulguei no Vale Paraibano, no Vanguarda, na Globo. Ta la, realmente ta 14, mas
faltou esse feedback direto com os representantes da sociedade civil. Aqui na zona
leste temos vérias entidades organizadas que estariam hoje aqui se tivessem sido
convidados, mas nao foram, mas nao foram. Entédo eu deixei, fiz um rascunho, eu
tenho uma preocupacdo muito muito especial com o que aconteceu aqui no Vista
Verde, dois casos classicos de desrespeito a comunidade, de indicios de corrupcao
por parte da prefeitura, entdo eu trouxe um rascunho que eu tirei de vocés la da lei o
tal do estudo de impacto de vizinhanga - ta aqui o rascunhozinho, ta la na lei. Ai foi
aprovado aqui no Vista Verde, a Bené ta aqui, que ela moradora do Vista Verde, ela
sabe disso, uma quadra aqui do lado de vocés aqui, do lado da casa de idoso, do lado
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do postinho. Ai no projeto a gente foi, entramos com uma medida pra impedir.
Conseguimos a liminar 14, viu? Conseguiu uma liminar, o juiz mandou parar a obra.
Por qué? Porque tava completamente em desacordo com o que diz a lei com relacéo
a questdo do estudo de impacto de vizinhanca. Por qué? Uma quadra de bate-bola
ndo pode, ndo pode estar do lado de postinho, casa de idoso, nem do lado de
residéncia. Eu tirei isso aqui 14 do processo, esse rascunho aqui, esses esboc¢os, ou
seja, ndo pode ter aonde tem impacto, atividade de impacto, residéncia do lado.

Paulo Guimaraes: SO para constar, os trés primeiros minutos foram. Tem mais dois
minutos.

Domingos: Mais dois. Obrigado, eu agradeco. Entdo vou ser objetivo, vou deixar,
inclusive, pra vocés isso aqui. A questdo, o que que a gente precisa? Impacto
ambiental, residencial, né? O Impacto de Vizinhanca. Nao pode ter, no Vista Verde
gue foi planejado pra nao, ser estritamente residencial, ndo pode ter quadra de bate-
bola aqui que horério era para ser até dez horas até as dez horas fica até as quatro
da manha. Senhores saindo daqui passa em frente o bate-bola vocés vao verificar
duas casas que colocaram pra vender porque nao suportam mais o barulho que € até
nao tem fiscalizacdo, era pra ter até as dez, mas néo é até as dez, ninguém fiscaliza,
€ um o absurdo isso, t4? Conseguimos a liminar ai a prefeitura entrou junto com o
dono da do bate-bola é corrupcéo la danado conseguiu derrubar a liminar, 6 Benég, la
no tribunal, sabia disso? Derrubaram liminar. Sabe por que que derrubou? Porque o
prefeito ndo mora em frente a classe do bate-bola, o Manara, nem um dos diretores
aqui mora em frente ao bate-bola; eu ndo moro ali, mas eu sinto pelo morador que ta
saindo dali porque comprou a casa pra ter tranquilidade e ta la. Que que a prefeitura
falou pra vocé? Os incomodados que se mudem. Esse foi o recado que a prefeitura e
o tribunal mandou pros moradores: estdo incomodados que se mudem. Eu ndo moro
ai. E brincadeira. Isso, com todo respeito, palhacada, falta de respeito com a
comunidade. Entdo, por favor, tem que respeitar isso aqui - impacto € impacto. Nao
pode ter atividade que causa impacto la de residéncia, € um absurdo. T4? Muito
obrigado.

Paulo Guimaraes: Obrigado, seu Domingos, pelas palavras. Perguntar pra mesa:
existe mais alguma inscricdo pra manifestacdo? Sim, eu sO preciso que a senhora
faca sua inscricdo. Lembrando as pessoas que chegaram agora ap0s o inicio, a gente
ainda tem dez minutos para o periodo de inscricdo, entdo aqueles que ainda
desejarem fazer o uso da palavra podem fazer a inscricdo ali na nossa mesa de
entrada.

Maria Benedita: Vou falar rapidinho aqui.
Paulo Guimaréaes: Ta. SO vou pedir pra senhora falar o seu nome completo.

Maria Benedita: Ta certo. Meu nome € Maria Benedita de Chaves e eu moro aqui na
Vista Verde ha 45 anos e ha 45 anos que a gente luta aqui, né? Eu, Domingos e todo
mundo. Entdo assim eu néo pretendia falar hoje, mas realmente o que o Domingos
falou é verdade, entdo os empreendimentos estdo vindo pro bairro e estdo
prejudicando os moradores. Eu posso falar da minha rua. Por exemplo, tem a questéao
do bate-bola e do Bar do Alemé&o, né? Na minha rua, olha, veja bem, nés ndo somos
contra as pessoas que trabalham, nés estamos num momento muito dificil no nosso
pais que as pessoas, elas estdo tendo que virar empreendedora de alguma forma e,
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na verdade, a Vista Verde sempre foi assim. Na Vista Verde, eu moro aqui ha 45
anos, todo mundo sempre trabalhou na sua casa, no seu fundo de quintal, mas nunca
prejudicou ninguém dos lados. A gente seguia aquela Lei de Fundo de Quintal do
Robson Marinho. Eu trabalhei com o Robson Marinho, entdo eu sei como é que
funciona isso, entdo a gente gostaria que continue assim. Todo mundo precisa
trabalhar. Desempregou, cé tem que se virar nos trinta e fazer alguma coisa, dar uma
aula de inglés, dar uma aula de portugués, matematica; cé tem que fazer um péo, um
bolo em casa; uma atividade. Agora 0 que vocé ndo pode é inventar atividade que
prejudica o ser vizinho. Na minha rua, por exemplo, eu tenho um vizinho, ndo tenho
nada contra ele, eu gosto dele, ele ta arrumando o carro, mas ele tem uma maquina
gue ele pinta la o carro, entendeu, que o barulho € infernal o barulho infernal. Por
exemplo, na esquina, nés temos uma familia que t4 lutando pra tocar a pizzaria dela.
Temo alguma coisa contra eles? N&o, até compro pizza la, s6 que é o seguinte o local
ndo ta dando, eles estéo lutando ali, eu td6 vendo a luta deles, mas ai a chaminé, vem
fumaca pra gente, entendeu? Vem aquela fumaca que entra até dentro da sua casa.
E... 0 menininho que entrega a pizza, ele ao invés de colocar a moto em cima da
calcada, ele coloca a moto atravessada na rua, entdo quem ta descendo quando
chega na curva pra cair na avenida a moto ta atravessada ali na rua. Gente pde em
cima da calcada p6e em cima da calgcada. No outro lado, tem a pizzaria 14, ta
bonitinha, arrumadinha, mas tem um problema do lixo, do chorume, a calcada feia,
demoliram a calcada, a calcada ta la horrorosa. Entdo € assim todo mundo quer ta na
avenida principal, quer abrir o seu negoécio, ndo sou contra, eu sou trabalhadora
também, entendeu? Minha familia tem ambulante, tem comerciante, tem trabalhador.
Todos nés somos trabalhadores, né? Entdo é isso. A gente queria que VOcés
prestassem aten¢do nisso sendo a Vista Verde vai acabar. Houve uma época que a
gente tinha o Barcelona, nossa rua era estacionamento, era banheiro. Foram cinco
anos de lutas sem dormir e fomos estacionamento até cinco hora da manha porque o
pessoal néo respeita horario grita, berra. E isso. Obrigada.

Paulo Guimarédes: Obrigado senhora Maria Benedita pela manifestacdo. Chamar
agora o seu Ricardo Yamamoto. Senhor Ricardo, o senhor tem trés minutos, mas se
precisar um pouquinho mais...

Ricardo: Boa noite. Meu nome é Ricardo, eu sou morador aqui da Vista Verde ha
mais 30 anos ai e eu dei uma olhada na lei, né, ndo sou advogado, mas assim a
Impressao que eu tive talvez seja alguma coisa que vai ser por isso aqui talvez seja
uma sugestdo, mas ndo consegui identificar, por exemplo, a questdo de respeitar a
caracteristica da do bairro. O bairro da Vista Verde € um bairro de natureza
residencial e de casas e por muitos anos a gente briga... é, horizontal. E a gente ha
muitos anos vem brigando, né, pra ndo deixar prédios, né, e comércio. E eu preciso
colocar a parte do comércio, queria sé colocar a questdo do prédio. Os prédios, eu
ndo identifiquei por exemplo nessa nova regulamentagdo que t4 sendo colocada a
guestdo de respeitar a condicdo da cultura daquele bairro, respeitar a cultura do bairro
e que os moradores querem daquele bairro. Talvez seja o assim... assim pelo menos
eu nao identifiquei, talvez esteja la, mas eu nédo tive, ndo fui capaz de identificar isso
ou se isso vai ser regulamentado mais pra frente. Entdo, se for, fica a sugestao de
gue se tenha essa visdo de respeitar a caracteristica do bairro como ela foi criada, o
bairro foi criado com essa caracteristica de ser um bairro residencial, de casas, ndo
ter prédios. Muitos moradores, inclusive, fui um deles também que comprou uma casa
aqui considerando essa caracteristica, né, e a gente vé ao longo do tempo e sendo
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atacado literalmente atacado é... com tentativa de entrar, entdo eu acho que a lei
tinha que nos proteger com relacéo a isso. Entéo talvez seja uma sugestéo pra essa
visao ai, ta? Brigado, boa noite.

Paulo Guimaraes: Obrigado, senhor Ricardo. Existe mais alguém que deseja se
manifestar? Ok. Entdo a gente passa agora, ne, encerrada a terceira etapa prevista
no nosso Decreto que é com relacdo a manifestacdo da populacdo, a gente passa
agora pra quarta etapa que seriam, sdo 0s comentarios dos técnicos do municipio.
Vou pedir pro Rodolfo fazer isso, né, como sé&o poucas manifestacfes, eu acho que a
gente tem condicdo ai ja da a devolutiva pra cada uma delas e ai exercendo ai essa
guarta etapa prevista no decreto.

Rodolfo Venancio: Tranquilo. Entdo assim primeiro o senhor Henrique, ele cita a
guestdo do... a questao da reunido com a comunidade, o adensamento populacional.
O que nos fizemos aqui, obviamente, foi apresentacdo do que € a proposta. O texto
da Lei, ele tem muito mais artigos, ele ta mais aprofundado e h4 a previsdo para
decreto regulamentando cada um desses dessas duas leis, desses dois textos de lei e
na apresentacdo do EIV um dos principios para apresentacdo de estudo de impacto
de vizinhanca é uma reunido com a comunidade, entdo assim néo ta afastado o ouvir
a comunidade. A audiéncia publica, como foi falado inicialmente, ela tem um rito
proprio de audiéncia como essa que nés temos, tem que ter um decreto, tem que ter
edital, publicagdo em imprensa etc. O que té4 previsto pro EIV é efetivamente uma
reunido com a comunidade, t4? Hoje, nés ja temos essa figura no texto de lei que
existe da 428 da Lei do Zoneamento anterior, j& existe a previsao, como eu disse, pro
EIV e um dos elementos para apresentacdo € a apresentacdo da reunido com a
comunidade. Entdo assim o projeto, o empreendimento, ele ndo avanga na sua
analise se o empreendedor ndo realizar essa reunido com a comunidade.

Domingos: O empreendedor?
Rodolfo Venancio: O empreendedor tem que fazer o chamamento da comunidade...
Domingos: Qual interesse que ele tem de chamar a comunidade?

Rodolfo Venancio: Ele tem que fazer apresentacdo para a comunidade, ele tem que
fazer a explicacdo do que é o empreendimento, quais sao os...

Domingos: Sem a participacdo do poder publico?

Rodolfo Venancio: Nao. Ele faz a reunido com a comunidade. Qual o fluxo do
processo? Entra um projeto que demanda apresentacdo de EIV. Vou explicar pra
vocés rapidamente a rotina. Entra um projeto que é identificado pela legislacdo que é
uma atividade que demanda apresentacéo do EIV. E comunicado ao empreendedor,
essa atividade vocé tem que fazer apresentacédo do EIV. Ele monta um relatério, € um
documento extenso, tem de uma série de itens que tem que ser atendidos e dentro
destes itens existe a obrigatoriedade do empreendedor apresentar a comunidade, ndo
€ optativa - dhn eu ndo quero apresentar para a comunidade o impacto que 0 meu
empreendimento vai causar - o empreendedor ndo tem esta opcdo. Se € uma
atividade que demanda apresentacdo do EIV, ele tem que fazer a reunido com a
comunidade e essa reunido com a comunidade vai ser juntado ao processo, ela é
encartada ao processo e, além disso, também, a reunido do CMDU apesar dela ter
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esse carater reunido do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, ela é
também aberta a populagédo. Se, eventualmente, algum da populagéo resolva ahn eu
guero participar dessa reunido, eu quero estar la presente no dia em que ele vai
apresentar para o poder publico. Entdo assim o empreendedor, ele tem que fazer
apresentacdo do empreendimento dele em dois momentos: apresentacdo publica
para a comunidade afetada e depois uma outra apresentacdo publica para o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano. Existe essa figura. E esta previsto,
sim, estamos incrementando na no novo texto de lei a verificagdo do adensamento
populacional. No texto anterior, ndo tinha previsdo de EIV para empreendimentos
multifamiliares, estamos incluindo a figura do multifamiliar agora, sim, que de forma
errada como foi comentado anteriormente ndo tinha essa previsdo de avaliacdo do
adensamento populacional. Assim porque estamos implementando a figura do
multifamiliar também, ta? A questdo do seu Domingos, a questdo da convocacado da
dos presidentes da SAB, toda audiéncia ela tem um rito natural como j& foi falado
aqui, € um decreto, tem um edital, o decreto regulamenta a apresentacdo da
execucao da audiéncia tem a publicagdo nos canais de imprensa como ja foi citado
pelo seu préprio Domingos e tem a comunicacdo. Isso € encaminhado pra
vereadores, para representantes da sociedade que estdo sempre participando, o
proprio grupo do Desperta Sado José, como foi dito, € um grupo atuante, entdo as
pessoas da comunidade tem acesso aos comunicados da prefeitura, além das outras
midias que a prefeitura hoje faz uso - Facebook, Instagram - fazendo as
comunicacOes dessas desses eventos. N&o sei, ndo saberia dizer de forma precisa
pro senhor se o regramento legal prevé ahn vou mandar uma carta, um comunicado
pra cada um dos presidentes de SAABES da cidade. Acredito que ndo. Eu ndo me
recordo de nenhum audiéncia publica pra tratar de qualquer que seja assunto em que
se teve uma comunicacdo porque ndo é s6 a SAAB, a gente, apesar de estar
realizando aqui audiéncia na Vista Verde, € audiéncia da regido leste, inclui Vista
Verde, Jardim S&o Vicente, Detroit, Parangaba, Nova Flérida, Castanheiras,
Cerejeiras, Novo Horizonte, Campos de Sao José, Mariana 1, Mariana 2, Eugénio de
Melo, Galo Branco, Santa Inés 1, 2, 3, toda a regido leste. Entdo assim cé queria...
seria assim até dispendioso, um custo excessivo fazer um comunicado pra cada um
de presidentes dos presidentes da SAAB pra essa informagao.

Domingos: Secretério, toda vez que a prefeitura tem interesse da participacdo da
populacédo, ela passa o carro de som e envia WhatsApp para os presidentes da
SAB'’s.

Paulo Guimarées: Seu Domingos, deixa eu so falar....

Domingos: Néao foi feito isso. Ndo € questdo de dispéndio, € questdo de interesse
politico ou publico.

Paulo Guimardes: Seu Domingos deixa eu s6 falar uma coisa. A gente tem um
departamento de relagbes comunitarias, a gente ainda vai ter cinco audiéncias, entdo
apesar da gente ter realizado uma na zona sul e esta na zona leste isso ndo impede
dos moradores da zona leste participarem das audiéncias em outras regides...

Domingos: Se isso serve de exemplo pra vocés fazer um comunicado pelo carro de
som.
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Paulo Guimaraes: ... de outras regifes inclusive na regido central o que eu posso
fazer amanhd com o nosso DRC é verificar como foi feito até pra poder dar um
retorno que a gente vai dar um retorno formal para o senhor.

Domingos: Sempre foi feito assim. Direto pros presidentes.

Paulo Guimarées: Agora eu vou pedir pro Rodolfo eu vou pedir pro Rodolfo concluir
porque a parte das manifestacdes da sociedade ja foi concluida e a gente tem um rito.
Senhor Domingos, por favor.

Domingos: Secretario, audiéncia é ouvir. Nao é s6 a gente escutar. Perai.
Paulo Guimarées: Sim.

Domingos: Sendo vou me retirar. Se vocés falarem e ndo deixar falar, ndo é
audiéncia publica porque audiéncia € ouvir. Vocés ja falaram e ndo querem ouvir.
Estou observando.

Paulo Guimardes: Nao, é que existe os momentos e existe um regulamento, entéo
vou pedir para o Rodolfo concluir as devolutivas.

Domingos: Nosso € trés minutos e de vocés é a vontade?
Paulo Guimaraes: Nao, tem o horario nosso aqui também.
Domingos: Ta bom.

Paulo Guimarées: Obrigado, seu Domingos.

Rodolfo Venancio: Tem um tempo a ser seguido e em relacdo a quadra, o senhor
Domingos citou, na verdade, como foi propriamente j& bem exemplado pelo préprio
senhor Domingos, foi objeto de judicializacdo e o que se definiu ndo foi nenhum ato
de corrupgdo como o senhor deu a entender. O que tem na legislacdo que permitiu a
aprovacao:. em que pese que o Vista Verde é um bairro residencial, ele ndo é
exclusivamente residencial.

Domingos: E légico que é. Que que é isso?

Rodolfo Venancio: Sabemos que o Vista Verde tem &reas comerciais. Calma, seu
Domingos. Seu Domingos...

Domingos: Nao é residencial?
Rodolfo Venancio: Senhor Domingos.
Domingos: Tem quarenta e dois anos.

Rodolfo Venancio: O senhor mora aqui, o senhor sabe que o bairro, ele tem quadras
definidas como de uso comercial. Ele nasceu dessa forma.

Maria Benedita: Avenidas.
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Rodolfo Venéancio: A aprovacao do projeto aprovagao do projeto... em que pese que
nao objeto da nossa audiéncia, cabe uma explicacdo. A aprovacgéo do projeto se deu
com base estritamente que estava previsto na lei. Inicialmente, houve a manifestacéao
dos moradores, concedeu-se pelo Tribunal de Justica uma liminar que suspendeu a
execucao da obra e o proprio Tribunal de Justica veio a revisar a deciséo liminar e por
gue que o Tribunal de Justica revisou a decisao liminar?

Domingos: Porgue ndo conhece a lei.
Rodolfo Venancio: Conhece.
Domingos: Nao conhece. Por que o juiz de primeira instancia deu liminar?

Rodolfo Venancio: Foi feito foi feito o questionamento pro municipio se estava
atendendo. A atividade de quadra ela ndo é objeto de estudo de impacto de
vizinhanca, a atividade de quadra ela foi objeto de analise de localizagdo. O que o
Tribunal de Justica questionou? Casa de idoso, casa do idoso onde nés estamos aqui
instalados se equipara a um asilo? Nao, sabemos que ndo. A restricdo de analise de
localizac&o prevista na lei era em relacdo a asilo. A UBS que esta localizada ali ao
lado, a UBS se equipara a um hospital? N&o, ela ndo se equipara a um hospital. A
restricdo pra analise de localizacdo era em relacdo a asilo e hospital, por isso o
Tribunal de Justica veio a derrubar.

Domingos: Secretério, e residéncia? Nao pode ter [inint] [00:59:38] residéncia.

Rodolfo Venancio: Isso € o que ta previsto na legislacdo, senhor Domingos. Eu acho
gue a duvida do senhor, juridica, cabe até questionar o préprio promotor, 0 Ministério
Publico que fez o questionamento. Foi feita a emissdo da liminar por intercessédo do
Ministério Publico e o préprio Ministério Publico reconheceu que ndo havia nenhuma
ilegalidade no processo que gerou a aprovagao porque estava respaldado no texto da
Lei, tA? Em relacdo a dona Maria Benedita, a questao da vizinhanca dos comércios e
oficinas. De novo, tenho que insistir o bairro, ele tem mais de 90% dos seus lotes
residenciais, mas existem as areas comerciais. As areas na avenida, esse trecho de
guadra aonde a gente esta situado t4, entdo assim ha uma preocupacao...

Maria Benedita: O corredor de transporte, ele € comercial e ja faz tempo.

Rodolfo Venancio: Ha uma preocupacao natural dos moradores em relacdo ao tipo
de vizinhanca. Como a senhora bem falou ha mais de quarenta anos temos vizinhos,
vocés tém vizinhos aqui que exercem as atividades néo residenciais nos seus imoveis
fazendo uso também da Lei de Fundo de Quintal e cabe um esclarecimento. A Lei de
Fundo de Quintal, essas atividades que vieram a ser exercidas ao longo de dez, vinte,
trinta, quarenta anos, elas nao tém o respaldo da Lei de Fundo de Quintal porque a
Lei de Fundo de Quintal desde la de tras da época do Robson Marinho e ao longo dos
anos ela sofreu alteracbes porque ela é vinculada a Lei de Zoneamento e as
alteracdes que ela sofreu carregaram a sua origem que € o que ndo permitir atividade
de fundo de quintal em bairros residenciais. Entdo assim todos esses comércios que a
gente sabe que acabaram desenvolvendo atividades aqui no Vista Verde, em outros
bairros com a categoria de ZR acabaram sendo exercidas de forma irregular e grande
maioria deles posteriormente regularizados por leis de anistia, a famosa lei do
puxadinho. Entdo assim ha questdo da legalidade, ndo vou entrar no mérito discutir
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de que se a lei estava certa ou se estava errado. Talvez, pessoalmente, eu venha
concordar com o seu Domingos, mas, eu, na hora que aprova o0 projeto eu tenho que
seguir o que ta escrito na lei. Eu ndo posso ahn eu me simpatizo com problema do
seu Domingos e ndo vou seguir 0 que ta escrito na lei. Eu, como agente publico, ndo
tenho essa opcado. Se a lei faculta a aprovacdo daquele projeto seja por meio de uma
lei especifica, ou seja, por uma lei de regra geral, o agente publico esta restrito ao a
obediéncia ao que ta no texto da Lei. Essa situacdo dos diversos comeércios
aprovados aqui dentro do bairro que ndo estdo s6 na avenida, a gente sabe que
existem comeércios funcionando e alguns deles regularizados, sem sombra de duavida
regularizados por meio de lei de anistia. Ndo € o caso da quadra. Como eu falei, a
guadra, ela tinha o respaldo do texto da lei para a sua aprovacao. Nao vou discutir
novamente aqui a questdo do horario de funcionamento, se estdo extrapolando o
horario de funcionamento previsto na aprovagdo cabe, sim, mais uma acdo ao
Ministério Publico, cabe reclamacdes junto a fiscalizacdo de posturas que cuida do
horario de funcionamento das atividades, mas ndo ha que se falar aqui que houve
corrupcdo ou algum ato ilicito para aprovacao porque seguiu, sim, o rito e se nao
tivesse seguido este rito o Ministério Publico nao teria derrubado a liminar. Isso é fato.

Domingos: N&o foi o Ministério Publico que derrubou, o Ministério Publico nem se
manifestou.

Rodolfo Venancio: O Ministério Publico faz apresentacao junto ao TJ.

Domingos: O Ministério Publico ndo fez. Olha o processo 14, o Ministério Publico nem
falou.

Rodolfo Venancio: Por ultimo, temos o senhor Ricardo Yanamoto que fala dos usos
permitidos no bairro, aqui no Vista Verde e a proteg&o ao uso residencial. Novamente,
a proposta do texto de lei € pra falar do estudo de impacto de vizinhanca. Hoje, em
funcd@o dos portes definidos na lei, nés ndo temos nem terrenos aqui no Vista Verde
gue viriam a comportar atividades que demandariam apresentacdo do estudo de
impacto de vizinhanga. N&do podemos confundir o estudo de impacto de vizinhanca
com a verificacdo da andlise de localizacdo dos empreendimentos. Sao duas coisas
distintas. Eventualmente, a andlise de localizacdo vai impedir a instalacdo de uma
atividade e ndo necessariamente essa atividade demanda apresentacao do estudo de
impacto de vizinhanca. Entdo assim essa protecdo do uso residencial, ela ja é
preconizada pela lei de zoneamento a partir do momento que a gente define as
manchas de zoneamento em IZR aonde eu tenho os usos residenciais se € uma
atividade que demanda analise de localizac&o, se o vizinho lateral ali € residencial, a
andlise de localizagdo vai criar um limitador para instalacdo de uma atividade que vem
a ser conflitante com aquilo que esta previsto na lei. Ok? Com isso...

Maria Benedita: E o que tem acontecido. A porta da casa da gente vira
estacionamento, é barulho, é cheiro. A prefeitura precisa ter um equilibrio ali pra
liberar certas coisas, entendeu? Porque sendo o bairro vai acabar... Ai ndo é bairro,
ndo é comércio, ndo é nada. Ai ndo é uma coisa nem outra.

Domingos: Hoje pode tudo.

Maria Benedita: Nao € comércio e ndo € nem casa. Ai vocé ndo manda mais na
porta da sua casa, entendeu? N&o, a rua é publica, ai o cara faz xixi na porta da sua
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casa, como faziam na minha. Entendeu? Cinco anos de Barcelona, aquelas ruas ali
debaixo da Vista Verde viraram estacionamento...

Domingos: Até que morreu um la.
Maria Benedita: Um?

Rodolfo Venancio: Bom, seguindo aqui o ritmo que foi estabelecido do Decreto foi
lido no inicio da audiéncia, a gente encerra agora quarta etapa que S&80 0S
comentarios por parte dos técnicos e partimos pra quinta etapa prevista no edital que
€ 0 encerramento. Entdo eu gostaria de lembrar a gente vai ter ainda mais cinco
audiéncias publicas. Lembrando que essas audiéncias, elas estdo sendo localizada
de forma setorizada, mas estdo abertas a qualquer um da populacdo de qualquer
regido, entdo ainda teremos outras oportunidades caso € quem esteja participando
aqui ou participou na de ontem I4 na Casa do Idoso Sul que ainda tem a possibilidade
de participar e além disso a prefeitura ainda esta recepcionando as documentacdes
gue podem ser protocoladas la na Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade.

Maria Benedita: Para conversar com a gente.

Rodolfo Venéancio: Sim, sem duavida. Lembrando que como eu disse no inicio desta
audiéncia, a gente ndo esta discutindo o conteudo da Lei de Zoneamento, a gente ta
discutindo as ferramentas que compdem ou que complementam a Lei de
Zoneamento, entdo atividades que sdo permitidas, que ndo sado permitidas, os bairros
sdo residenciais, ja faz parte da aprovagdo da Lei e ja é uma discusséao que j& foi feita
na cidade, mas estamos sempre a disposicao independente do assunto da audiéncia
publica a prefeitura estd sempre a disposi¢céo pra qualquer assunto que tem que seja
trazido ai pela sociedade que seja interesse da populacdo de Sdo José. Entdo
lembrando, amanhd, a gente tem um encontro, mais uma audiéncia publica em S&o
Francisco Xavier, na escola municipal Mercedes Rachid; depois, na quinta-feira,
teremos no Jardim Santa Fé, na regido sudeste da cidade, na Escola Municipal
Professora Lucia Pereira Rodrigues e ai a gente retoma esse ciclo de audiéncias na
préxima segunda-feira la na UNIVAP regido oeste da cidade, sempre as 18h45m;
depois, na terca-feira, na Casa do Idoso Norte e, na quarta-feira, pra encerrar esse
ciclo, na Casa do Idoso Centro. Entdo sédo todas as outras oportunidades da gente
poder fazer inclusive o uso da palavra. Queria agradecer a presenca de VvOCés
aqueles que puderam e disponibilizaram a participar, desejar um bom restante de
semana pra todos nos e pra aqueles que eu ndo encontrar até o final do ano, um bom
final de ano, um bom Natal e muita paz pra todos nés. Muito obrigado.

Maria Benedita: Pra vocés também.
Rodolfo Venancio: Obrigado.

Domingos: Ela me conhece, ela sabe que eu sou assim, mas pedi desculpa, ndo é
nada pessoal com vocés porque a gente vé tanta coisa errada. Eu vou deixar que eu
acho o seguinte pra mim, eu, o inimigo publico do povo é o poder publico. E ele que
traz desgraca pro povo, é ele, o poder publico. Quem que modificou, permitiu o
comércio no bairro? O vereador. Poder publico. Quem aprovou? A prefeitura.
Entendeu? O inimigo do povo chama-se poder publico poder publico. S6 traz
desgraca sO traz desgraca. Recolhe o nosso imposto e sO traz tristeza pra nos.
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814 Duvido que ele quer uma quadra do lado da casa dele. Duvido. Duvido que ele quer
815 uma quadra dentro da casa dele. Invadindo 14 na casa dele. Duvido. Duvido. Se é
816 comigo se é comigo, eu ia, eu sou estourado, eu ja tinha feito, desculpa o termo, eu ja
817 tinha feito merda. Ahn fago. Estourado. Fago. Vai me perturbar la pro cé ver. Vai me
818  perturbar. Que isso? O poder publico € uma desgraca.

819 Rodolfo Venancio: Tchau. Boa noite.
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