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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
DE___DE DE 2019

Estabelece as normas relativas ao parcelamento,
uso e ocupacdo do solo, em consonancia com o
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do
Municipio de S3o José dos Campos aprovado e
instituido pela Lei Complementar n. 612, de 30 de
novembro de 2018.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS APROVA A SEGUINTE LEI

COMPLEMENTAR:
TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1. Esta Lei Complementar estabelece as normas relativas ao parcelamento, uso e
ocupagdo do solo, para o ordenamento territorial na Zona Rural e na Zona Urbana do Municipio de Sao
José dos Campos, delimitadas no Anexo | - Mapa - Perimetros Rural e Urbano e Anexo I|-A - Tabela de
Coordenadas Geograficas - Perimetro Rural e Urbano, ambos partes integrantes da Lei Complementar n.
612 de 30 de novembro de 2018, que “Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do
Municipio de S3o José dos Campos e da outras providéncias.”

Art. 2. As disposicdes desta Lei Complementar deverdo ser observadas, obrigatoriamente:

| - no parcelamento do solo;

Il - na concessdo de alvaras de construgao;

lIl - na concessao de alvards de funcionamento de atividades urbanas; e

IV - na execugdo de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes as edificacdes
e instalacdes de qualquer natureza.

Art. 3. Para o cumprimento das estratégias de ordenamento territorial previstas na Lei
Complementar n. 612, de 2018, ficam definidos os seguintes objetivos:

| - direcionar a instalagdo de atividades econdmicas e institucionais e do uso residencial em

conformidade com o desenvolvimento sustentdvel e com o macrozoneamento estabelecido no Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado;
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Il - garantir o aproveitamento da infraestrutura existente, promovendo o adensamento
equilibrado e evitando o espraiamento excessivo do Municipio;

[l - minimizar e mitigar os conflitos entre usos e atividades;

IV - promover o reconhecimento, consolidacdo e estruturacdo das centralidades e zonas
mistas, objetivando a aproximagao do emprego e dos servigos urbanos a moradia;

V - preservar e fomentar o uso misto residencial e ndo residencial no ambito urbano, de
modo a reduzir as distancias de deslocamentos entre os locais de moradia, de trabalho e de lazer;

VI - preservar a qualidade de vida dos bairros predominantemente residenciais;

VIl - incentivar a promogao da habitacdo de interesse social preferencialmente de forma
integrada aos bairros e nos territérios com oferta de infraestrutura;

VIII - valorizar a mobilidade urbana, em especial os modos ativos de deslocamentos;
IX - estimular potencialidades em desenvolvimento econbmico;

X -incentivar a promogdao de construgdes sustentdveis visando otimizar a utilizacdo do
espaco e contribuir para a melhoria das condigdes ambientais;

Xl - promover a qualificacdo ambiental, em especial a melhoria da retencado e infiltracao da
agua, a melhoria do microclima e a ampliacdo da vegetacao;

XIl - respeitar as restricdes impostas pelo meio fisico;

X1l - valorizar o patrimonio cultural, ambiental e paisagistico;

XIV - priorizar e incentivar a implantagdo de novos loteamentos, principalmente em glebas
vazias na Macrozona de Estruturacdo, melhorando a oferta de areas publicas e evitando a descontinuidade

do sistema viario;

XV - possibilitar o uso dos instrumentos juridico-urbanisticos, orientando o desenvolvimento
da cidade na direcao do equilibrio social e territorial; e

XVI - ampliar as areas de circulagdo de pedestres, proporcionar maior utilizagdo do espacgo
publico e melhorar a interacdo dos pedestres com os pavimentos de acesso as edificacoes.

Art. 4. As definicdes dos termos e das expressdes utilizados nesta Lei Complementar estao
dispostas no Anexo | — Defini¢des, parte integrante desta Lei Complementar.

Mens. __/SAJ/DAL/19 PA / 2



PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

© AURA rs;},,;u\ ZENEROSA )
S T
W )VER=S

&

TITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 5. O parcelamento do solo para fins urbanos de glebas e lotes situados em Zona
Urbana do Municipio, sera feito mediante:

| - loteamento;

Il - desmembramento;

Il - desdobro.

Art. 6. N3o serd permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagOes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

lll -em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas do érgao competente;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacdo, incluidos locais
sujeitos a deslizamentos de terra, erosdo e instabilidade geotécnica; e

V - em areas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impega condigdes
sanitarias suportdveis até sua correcao.

Art. 7. Somente é permitido o parcelamento do solo dos imdveis com acesso a via publica
oficial.

Art. 8. O parcelamento do solo devera observar os remanescentes de vegetacdo nativa
existentes na gleba, contidos ou ndo no Mapa de Areas de Interesse Ambiental, Anexo XII, da Lei
Complementar n. 612, de 2018, e em outros estudos e levantamentos especificos que vierem a ser
instituidos.
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§ 12 Devera ser apresentado laudo de identificacdo do Bioma e caracterizagdo das
fitofisionomias existentes, elaborado por profissional habilitado.

§ 22 Quando identificada a existéncia de Cerrado/Ecétonos, devera ser apresentado
Estudo Ambiental, de acordo com os critérios minimos estabelecidos no Anexo Il — Estudo ambiental de
cerrado/ecotonos, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 3¢° As propriedades que ndo apresentam remanescentes de vegetacdo de
Cerrado/Ecotonos e as glebas ou lotes com érea inferior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados) ficardo
desobrigadas da apresentacdo do Estudo Ambiental mencionado no paragrafo anterior.

Art. 9. O parcelamento do solo nas dreas de ocorréncia do Bioma cerrado e regides
ecotonais deverdo atender as seguintes disposigdes:

| - ndo serdo permitidos lotes ou edificacGes nas areas destinadas a preservacdo do
Cerrado/Ecdtonos;

Il - deverdo ser formados corredores ecolégicos entre os remanescentes, existentes na
gleba e nas areas adjacentes, independente do estdgio de desenvolvimento e das fitofisionomias, quando
houver mais de uma;

Il - as areas verdes do loteamento poderdo ser incorporadas para a protecdo dos
fragmentos de cerrado, bem como para a composigao de corredores ecoldgicos;

IV - os corredores ecoldgicos ndao poderdo ter medidas transversais menores que 50m
(cinquenta metros); e

V - ao redor e ao longo das areas ocupadas por remanescentes, pertencentes as
fitofisionomias de Cerrado e regides ecotonais deverd ser reservada uma faixa de no minimo 10m (dez
metros) de largura, que podera compor o percentual de dreas verdes do loteamento.

Art. 10. Em caso de impactos negativos - degradagdo ou supressdo - sobre a
vegetacdo nativa dos Biomas Mata Atlantica, Cerrado e regides ecotonais, o Municipio definird medidas

ambientais mitigadoras complementares, como:

| - Implantacdo de gradil em volta dos fragmentos, visando proteger e assegurar a
regeneracao natural, permitindo o transito da fauna silvestre;

Il - Ampliagdo da faixa de corredor ecolégico;

Q-

IIl - Elaboracdo e implantacdo de projetos de edificagdes e/ou estruturas voltadas
contemplagdo da vegetagdo, em Areas Institucionais e/ou Sistema de Lazer, apds andlise técnica e
aprovacao do Municipio;
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IV — Realizagdo de plantios de espécies tipicas de Cerrado e controle de invasoras nas areas
prioritdrias para a restauracao;

V — Execucdo de atividades de manutencdo e protecdo das areas de Cerrado;
VI — Realizagdo de levantamento da fauna silvestre;
VIl — Execucdo de estudo de vegetacdo nativa no Municipio;

VIII - Realizar o transplantio de individuos regenerantes das espécies de ocorréncia natural
do Cerrado dispersos na area para locais destinados a prote¢do dessa vegetacdo dentro da gleba.

CAPITULO Il
DO LOTEAMENTO

Art. 11, Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 19 Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento cujo controle
de acesso é disciplinado por esta Lei Complementar, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres
ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

§ 22 O loteamento de acesso controlado somente podera ser realizado em Zona de Uso
Residencial — ZR, Zona de Uso Predominantemente Industrial Dois — ZUPI2 e Zona de Uso Diversificado —

ZUD.

Art. 12. Quando o projeto de parcelamento exigir obra de terraplenagem em que a
cota natural do terreno seja alterada, deverdo ser demonstrados e assegurados:

| - inexisténcia de prejuizo ao meio fisico e paisagistico da area externa a gleba, em especial
no que se refere a erosdo do solo e assoreamento dos corpos d’agua, quer durante a execugao das obras
relativas ao parcelamento do solo, quer apds sua conclusdo;

Il - a protecdo contra erosdo dos terrenos submetidos a obra de terraplenagem; e

[l - as condicOes de seguranca para implantacdo de edificagcOes nas areas terraplenadas.

§ 12 As obras de terraplenagem que resultarem em taludes de corte ou aterro deverao
atender as seguintes especificacdes:
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| - os lotes serdo projetados de forma a garantir a acessibilidade junto ao recuo frontal
minimo de 5m (cinco metros), ou recuo maior quando estabelecido nesta lei complementar, devendo o
restante do lote ser projetado de forma a garantir sua edificabilidade;

Il - o talude deverd possuir inclinacdo maxima atendendo a relacdo vertical e horizontal de
2/3 (dois para trés) para aterros e 3/2 (trés para dois) para corte, ou maior, caso as condicGes geotécnicas
do terreno o permitam, quando as obras de corte ou aterro resultarem em taludes com altura superior a
5m (cinco metros);

Il - deverdo ser criadas bermas escalonadas no maximo a cada 5m (cinco metros) de
diferenca de cota altimétrica, com largura minima de 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros),
providas de canaletas de drenagem nos pés do talude e inclinacdo da plataforma na secdo transversal de
1% (um por cento) a 2% (dois por cento) no sentido de seu interior e na se¢do longitudinal de 1% (um por
cento) a 5% (cinco por cento), quando as obras de corte ou aterro resultarem em taludes com altura
superior a 5m (cinco metros);

IV - as bermas deverdo ser dotadas de escadas hidraulicas e canaletas de drenagem pluvial;

V - quando ndo for possivel vencer os desniveis do terreno com taludes, poderdo ser
projetadas estruturas de contengdo, que serdo dimensionadas em projetos especificos, em fung¢do das
sondagens locais e de forma a garantir vida Util da obra de no minimo 50 (cinquenta) anos; e

VI - as estruturas de contengdo ndo poderdo conter, em hipdtese alguma, solugdes que
envolvam o subsolo de lotes, as areas institucionais ou os terrenos de terceiros.

§ 22 As especificagdes do projeto de terraplanagem que demonstrara o atendimento ao
disposto neste artigo serdo regulamentadas por Decreto.

Art. 13. Os projetos e as obras de adequagdo, integragdo, ou concordancia do
loteamento a malha vidria existente e as obras de infraestrutura serdo executados pelo loteador, devendo
constar do cronograma de execucdo de obras, com respectivo orcamento, além de ser prestada garantia
equivalente, conforme incisos VIl e VIII do art. 43 desta Lei Complementar.

Art. 14, A infraestrutura bdsica de loteamento é constituida por equipamentos
urbanos de escoamento de aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de
agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulacdo.

Art. 15. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, estradas municipais,
ferrovias, dutos, emissdarios de esgoto, canais de drenagem, corregos canalizados e faixas de alta tensao

serd obrigatdria a reserva de faixa ndo edificavel de, no minimo, 15m (quinze metros) de cada lado.

§ 12 As faixas ndo edificaveis de que trata o "caput" deste artigo poderdo ser destinadas a
implantacdo de sistema viario.
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§ 22 Desde que tecnicamente justificado pelo 6rgdao competente, a largura da faixa ndo
edificavel, ao longo das estradas municipais, de emissarios e coletores de esgoto podera ser alterada ou
dispensada.

§ 32 Observada a reserva minima de faixa ndo edificavel, prevista no "caput" deste artigo,
os dutos que transportam material inflamavel devem atender ainda aos termos da legislacdo federal e
estadual pertinentes e as disposi¢cdes constantes no respectivo licenciamento ambiental.

§ 42 A reserva de faixa ndo edificavel, prevista no "caput" deste artigo ao longo das faixas
de alta tensdo poderd ser reduzida ou dispensada nos loteamentos aprovados anteriormente a 9 de
agosto de 2010, desde que haja manifestacdo por escrito favoravel da concessiondria responsavel pelo
sistema.

Art. 16. O projeto de loteamento devera prever a implantacdo de obras de
microdrenagem e macrodrenagem para compensar o impacto das condi¢cdes de vazdo de escoamento
pluvial e de sua infiltragdo no solo ao longo do tempo.

Paragrafo unico. Os critérios para elaboracdo de projetos referentes as obras de
microdrenagem e macrodrenagem, para efeitos do “caput” deste artigo, serdo regulamentados por
Decreto.

Secao Il
Das Areas Destinadas ao Uso Publico

Art. 17. Os percentuais de dreas destinadas ao uso publico nos loteamentos serdo de,
no minimo:

I - 5% (cinco por cento) para area institucional;

Il - 5% (cinco por cento) para area verde; e

[l - 5% (cinco por cento) para sistema de lazer.

§ 12 Excetuam-se do “caput” deste artigo, os percentuais de areas destinadas ao uso
publico no loteamento realizado na Zona Mista Cinco -ZM5 - que serdo de, no minimo, de 10% (dez por
cento) para area institucional e 7% (sete por cento), no minimo, para sistema de lazer, sem prejuizo do
percentual de 5% de areas verdes.

§ 22 A excecdo da Zona Mista Cinco — ZM5, nos demais zoneamentos localizados na

Macrozona de Ocupagao Controlada — MOC, prevista na Lei Complementar n. 612, de 2018, o percentual
de areas verdes sera acrescido de 5% (cinco por cento), totalizando no minimo, 10% (dez por cento).
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§ 32 O percentual de areas verdes nos loteamentos localizados na Zona de Protegdo
Ambiental Dois — ZPA2 - de, no minimo, 10% (dez por cento).

§ 42 O percentual de areas destinadas ao sistema vidrio serd aquele necessario para
atender aos parametros urbanisticos referentes ao dimensionamento minimo e declividades de vias
previstos no Anexo Il - Dimensionamento minimo e declividade de vias - e Anexo IV — Perfis de vias, parte

integrante desta Lei Complementar.

§ 52 Atendidos os percentuais previstos neste artigo, o Municipio podera aceitar Area de
Preservacdo Permanente como area verde, desde que observados os seguintes requisitos:

| - interesse publico justificado;

Il - atendimento da legislagdo ambiental estadual; e

[l - as dreas de preservacdo permanente ndo sejam objeto de infragdes e de obrigacdes ou
compromissos ambientais junto aos 6rgdos competentes firmados em datas anteriores ao loteamento
proposto.

Art. 18. Quando a gleba objeto do loteamento estiver inserida em Area de Controle
de Impermeabilizacdo, conforme Anexo Xl - Mapa dreas urbanas de interesse ambiental - da Lei
Complementar n. 612, de 2018, serd exigido 20% (vinte por cento) de drea permedvel, que podera estar

inserida em area verde, sistema de lazer ou drea de preservagao permanente.

Art. 19. Os espagos reservados para darea institucional, area verde e sistema de lazer
previstos no art. 17 desta Lei Complementar deverdo atender as seguintes disposigdes:

| - situar-se em locais cujas caracteristicas técnicas permitam a sua plena utilizacao;
Il - devem evitar a excessiva fragmentacao;

[l - devem evitar a localizagdo que configure situagdo de confinamento;

IV - as dreas institucionais e os sistemas de lazer deverao:

a) situar-se em parcelas de terrenos de configuracdo topografica com declividade de até
15% (quinze por cento), possibilitada a sua adequacdo através de obra de terraplenagem, pelo loteador;

b) estar localizados, preferencialmente, de forma central no loteamento e circundados por
via publica.

§ 12 As areas institucionais no loteamento de acesso controlado deverado estar situadas em
area externa ao perimetro de fechamento do loteamento.
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§ 22 As rotatdrias e canalizagdes do sistema viario, assim como as faixas “ndo edificaveis”
previstas no art. 15 desta Lei Complementar, ndo poderdao ser computadas como parte do percentual de
area verde, sistema de lazer, ou de area institucional.

§ 32 A drea verde que se refere o inciso Il do art. 17 desta Lei Complementar quando
inserida, total ou parcialmente, no perimetro definido pelo Anexo V - Area de recarga de aquifero, parte
integrante desta Lei Complementar, devera ter configuracdo topografica com declividade de até 15%
(quinze por cento), preferencialmente em cota natural, podendo ser admitida a adequacdo através de
obra de terraplenagem, pelo loteador, desde que mantida a capacidade natural de infiltracdo do solo.

Art. 20. O Municipio podera autorizar a transferéncia, para locais por ele indicados,
de até 80% (oitenta por cento) da area institucional prevista no art. 17, desta Lei Complementar, desde
gue o imovel objeto do loteamento esteja localizado em Zona de Preservagao Ambiental Dois — ZPA2,
Zona de Uso Residencial — ZR, Zona de Uso Predominantemente Industrial Dois — ZUPI2 ou Zona de Uso
Diversificado — ZUD.

§ 12 No caso de Zona de Uso Residencial — ZR, a transferéncia prevista no “caput” deste
artigo ocorrerd desde que figue comprovado o interesse publico, mediante a verificacdo da existéncia de
areas institucionais nas adjacéncia.

§ 22 O percentual previsto no “caput” deste artigo sera definido pelo 6rgdo municipal
competente, de forma a ndo inviabilizar o uso da area institucional do loteamento, baseado na verificacdo
mencionada no § 12 deste artigo, no caso de Zona de Uso Residencial —ZR.

§ 32 O imovel a ser recebido devera:

| - ter valor equivalente ao da area institucional a ser transferida, devidamente comprovado
por laudo de avaliagdo aprovado pelo Municipio;

Il - ter acesso por via publica oficial de circulagao;

lll - ter configuracdo topografica com declividade de até 15% (quinze por cento),
possibilitada a sua adequacado através de obra de terraplenagem, pelo loteador; e

IV - ser dotado das obras previstas no § 32 do art. 43 desta Lei Complementar, constando
do cronograma fisico-financeiro e prestadas as devidas garantias.

§ 42 A transferéncia de imdvel, mencionada no “caput” deste artigo, ocorrerd juntamente
com as demais dreas publicas, conforme o art. 22 da Lei Federal n. 6.766, de 19 de janeiro de 1979, que
dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano, desde que sejam atendidos aos requisitos do § 32 deste
artigo.
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§ 52 O Municipio podera autorizar depdsito, no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, criado pela Lei Complementar n. 612, de 2018, caso a drea escolhida que passara ao dominio do
municipio tiver valor inferior a avaliacdo da drea institucional objeto do loteamento, devendo neste caso
ser depositado o valor da diferenca.

Art. 21. As calcadas ao longo das areas verdes, sistemas de lazer, areas institucionais
e dos remanescentes do loteamento deverdo ser executadas pelo loteador, respeitando as disposi¢des da
legislacdo em vigor.

Art. 22. As vias de circulacdo do projeto de loteamento deverdo atender ao disposto
nos Anexos lll, IV, VI e VII, desta Lei Complementar.

Art. 23. Somente serdo admitidas ruas sem saida com baldo de retorno quando ndo
houver condig¢des técnicas de continuidade viaria.

Paragrafo Unico. As vias de que trata o “caput” deste artigo deverdo ter comprimento
maximo de 150m (cento e cinquenta metros) medidos entre o eixo da via transversal e o seu final e o

baldo de retorno devera ter o raio minimo de 10 (dez) metros de pista.

Art. 24. Ndo serdo admitidas vielas de servigos ou vielas sanitarias nos projetos de
loteamento.

Secao lll
Das Quadras e dos Lotes

Art. 25. O comprimento maximo das quadras serd de 300m (trezentos metros),
excetuando-se os loteamentos na Zona de Protecdo Ambiental Dois — ZPA2.

Paragrafo Unico. Quando a quadra ultrapassar o comprimento maximo definido no “caput”
desse artigo deverd ser prevista via de circulagdo de veiculos.

Art. 26. Os lotes resultantes de loteamento deverdo atender as dimensdes minimas
estabelecidas para cada zoneamento, conforme Anexos VI — Parametros de uso e ocupacdo - e VIl — Mapa
de zoneamento, partes integrantes desta Lei Complementar.

§ 12 O Municipio podera exigir que os lotes em esquina apresentem na menor testada,
trecho em linha reta minima de 8m (oito metros) nos lotes industriais e 5m (cinco metros) nos demais,

sem prejuizo ao sistema viario.

§ 22 Os lotes com area inferior a 175m? (cento e setenta e cinco metros quadrados) terdo
declividade maxima de 20% (vinte por cento).
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§ 32 Para o loteamento em Zona de Protecdo Ambiental Dois — ZPA2 com declividade
menor que 30% (trinta por cento) terdo drea minima de 2.000m? (dois mil metros quadrados) e os lotes
com declividade entre 30% e 40% terdo area minima de 4.000m? (quatro mil metros quadrados).

Art. 27. Os lotes ndo poderao:

| - confrontar-se com as Areas de Preservagdao Permanente;

Il - ter instituidas faixas “ndo edificaveis” para passagem de galerias de aguas pluviais e
esgoto; e

[l - confrontar-se com algas, ramos, rampas e tabuleiros de entroncamento viario.
Art. 28. Poderdo ser computadas como remanescentes do loteamento as areas de
que trata o art. 15 desta Lei Complementar e suas respectivas faixas "ndo edificaveis", as Areas de

Preservacdo Permanente e demais dreas onde a declividade ou caracteristicas do solo impegcam o
parcelamento.

Paragrafo Unico. Em razdo de glebas de grande dimensdo, demais areas passiveis de parcelamento
poderdo ser computadas como remanescentes, desde que resultem em dreas superiores a 50.000m?
(cinquenta mil metros quadrados), na Macrozona de Estruturacdo e na Macrozona de Ocupacdo
Controlada, e superiores a 100.000,00 m? (cem mil metros quadrados) na Macrozona de Consolidagdo.

Segao IV
Das Etapas de Aprovagao de Projeto de Loteamento
Art. 29. A aprovacdo de projeto de loteamento seguira as seguintes etapas:
| - emissao de diretrizes;
Il - aprovacdo prévia de anteprojeto; e
[l - aprovacdo de projeto.
Subsecao |
Da Emissao das Diretrizes
Art. 30. A aprovacdo do projeto de loteamento serd precedida de solicitacdo de

diretrizes ao Municipio, pelo proprietédrio, instruida com os documentos constantes do decreto
regulamentador desta Lei Complementar.
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Art. 31. O Municipio estabelecera nas diretrizes, os requisitos técnicos especificos

qgue deverdo ser observados no projeto do loteamento, indicando, no que couber:

| - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario do
municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il - o tragado basico do sistema viario principal;

Il - a localizacdo aproximada dos terrenos destinados as dreas institucionais e as areas
verdes e de sistema de lazer;

IV - as diretrizes de micro e macrodrenagem;

V - as faixas “ndo edificaveis”;

VI - as diretrizes ambientais; e

VIl - 0 zoneamento da area, com indicagcdo dos usos compativeis.

Paragrafo Unico. As tipologias das vias do loteamento serdo aquelas previstas no Anexo Il —
Dimensionamento minimo e declividade de vias e no Anexo IV — Perfis de vias, parte integrante desta Lei
Complementar.

Art. 32. O Municipio, ao analisar o titulo de propriedade da gleba a ser loteada, fard
constar das diretrizes que:

| - guando a gleba sofrer retificacdo de ordem administrativa ou judicial que caracterize sua
divisdo fisica ou juridica, ndo poderd ser aprovada em um unico projeto de loteamento;

Il - quando a area loteada se originar de dois ou mais registros, eles deverdo ser unificados
e no registro resultante da unificacdo deverao constar as medidas e confrontacdes atualizadas.

Art. 33, O Municipio expedird as diretrizes no prazo de 60 (sessenta) dias, apds
apresentados pelo interessado todos os documentos pertinentes.

Art. 34, As diretrizes expedidas terdo vigéncia maxima de 04 (quatro) anos, contados
da data de ciéncia do interessado.
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Subsecao Il
Da Analise e Aprovac¢ao do Anteprojeto

Art. 35. Ap6s a fixacdo das diretrizes, ingressara o interessado junto ao Municipio,
com o pedido de analise e aprovacdo do anteprojeto, apresentando, no mesmo processo da fase anterior:

| - anteprojeto do Plano de Parcelamento;
Il - projetos de Terraplenagem; e
Il - projetos de Macrodrenagem.

Paragrafo unico. As especificagdes dos projetos elencados nos incisos deste artigo serdo
indicadas no Decreto regulamentador desta Lei Complementar.

Art. 36. Para aprovacdo prévia do anteprojeto deverdo ser apresentadas para aceite
da Secretaria de Gestdo Habitacional e Obras as sondagens para as areas institucionais definidas no Plano
de Parcelamento, nos moldes do Decreto regulamentador desta Lei Complementar.

Art. 37. O Municipio expedird diretrizes especificas para a arborizacdo urbana e o
paisagismo das areas verdes e sistemas de lazer, no momento da aprovacao prévia do anteprojeto.

Art. 38. Nesta fase deverdo ser analisados pelo érgdo competente, eventuais
restricdes urbanisticas legais, tais como destinacao do uso dos lotes, parametros urbanisticos especificos,
dentre outros.

Art. 39. O Municipio aprovara o anteprojeto no prazo de 60 (sessenta) dias, uma vez
apresentados pelo loteador todos os documentos indicados nesta Lei Complementar e satisfeitas todas as

exigéncias técnicas.

Art. 40. O anteprojeto aprovado sera submetido ao licencimento junto aos érgaos
estaduais competentes.

Paragrafo unico. No caso de loteamento industrial o empreendedor deverd obter a Licenga
Prévia de Instalacdo, emitida pelo drgdo estadual ambiental competente.

Art. 41. Apds a aprovacdao do anteprojeto pelo Municipio, o interessado podera
apresentar para analise, junto ao 6rgdo competente:

| - projeto de Pavimentacdo, Guia e Sarjeta, conforme especificacbes do Decreto
regulamentador desta Lei Complementar;
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Il - oficio solicitando anuéncia do Projeto de Iluminagdo Publica, antes da aprovagao junto a
concessionaria de energia local;

lll - projeto paisagistico elaborado com base nas diretrizes citadas no art. 37 desta Lei
Complementar;

IV - projeto aprovado pela concessionaria de energia local; e

V - projeto de sinalizacdo viaria do loteamento.

Paragrafo Unico. Poderd ser apresentado pelo empreendedor, para fins de garantia e
aprovacao final do projeto do loteamento, o pré-dimensionamento da pavimentacdo, considerando o
indice de Suporte Califérnia - ISC - de 10% e o trafego de projeto (NP) conforme a caracterizagdo das vias,
sendo que, o projeto podera ser substituido nos casos em que a sondagem, no momento do greide,
demonstrar divergéncias entre o ISC pré-dimensionado e o verificado em obra.

Subsecao lll
Da Aprovagao Final

Art. 42, O proprietdrio deverd ingressar, apés a aprovacdo do orgdo estadual

competente e dentro do prazo de vigéncia das diretrizes, com o pedido de aprovacao final do projeto do

loteamento, no mesmo processo da fase anterior.

§ 12 O pedido de fechamento, no caso de loteamento na modalidade de acesso controlado,
deverd ocorrer em processo especifico.

§ 22 A aprovagdo final do projeto de loteamento ocorrera concomitantemente com a
aprovacao do fechamento, quando o loteamento for de acesso controlado.

Art. 43, Para aprovacdo do projeto de loteamento deverdo ser apresentando os
seguintes documentos:

| - oficio solicitando a aprovacao final do loteamento;

Il - certiddo atualizada da matricula da gleba, com a area exata do parcelamento
devidamente retificada;

Il - certiddo negativa de tributos municipais;

IV - projetos relativos ao Plano de Parcelamento;
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V - projetos complementares descritos no art. 41 desta Lei Complementar, referentes as
obras de infraestrutura do loteamento devidamente aprovados; e

VI - memoriais descritivos, contendo:

a) descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixacdo da zona ou zonas
de uso predominante;

b) condicdes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre os lotes e suas
construcoes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas, quando houver;

c) indicacdo das dareas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato de registro do
loteamento; e

d) enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos ou de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.

VIl - cronograma fisico-financeiro de execucdo das obras do loteamento e respectivo
orcamento, incluindo aquelas previstas no art. 13 desta Lei Complementar;

VIl - apresentacdo da garantia, dentre as especificadas no art. 50 e seguintes desta Lei
Complementar;

IX - aprovagao junto aos 6rgaos estaduais competentes; e
X - conclusdo dos procedimentos previstos no art. 20 desta Lei Complementar, se o caso.

§ 12 Compdem o Plano de Parcelamento, de que trata o inciso IV, do “caput” deste artigo,
os projetos que contenham:

| - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracgao;
Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia e sinalizacao;

lll - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e das areas
institucionais e sistema de lazer;

V - aindicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas
e vias projetadas;
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VI - aindicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais.

§ 29 As especificacbes dos projetos de que tratam o § 12 deste artigo serdo
regulamentadas por Decreto.

§ 32 Consideram-se obras do loteamento, nos termos do inciso VIl do “caput” deste artigo,
as obras de infraestrutura basica, iluminagdo publica complementar, pavimentagdo das vias, paisagismo e
urbanizacdo das areas publicas e sinalizagdo, bem como os projetos indicados no art. 44 desta Lei
Complementar para loteamento na modalidade de acesso controlado.

Art. 44. Para analise e aprovagdao do pedido de fechamento de loteamento devera
ser apresentado:

| - o projeto de fechamento;

Il - o projeto detalhando o tipo de controle de acesso;

[ll - o ato constitutivo de associacdo dos proprietdrios de imdveis, nos termos do art. 36-A
da Lei Federal n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, onde conste como seus objetivos:

a) a urbanizagdo e manutencgado das dareas verdes, sistema de lazer e arborizagdao urbana, de
acordo com os projetos aprovados pelo Municipio;

b) a manutencgdo e conservagdo da sinalizagdo das vias publicas de circulagao de transito, de
acordo com o projeto fornecido pela Secretaria de Mobilidade, observadas as disposicdes do Cddigo de
Transito Brasileiro — CTB;

c) a limpeza das vias publicas; e

d) o sistema de iluminagdo publica, incluindo-se a manutengdo, conservagdo e consumo de
energia elétrica, quando:

1. o posteamento, lumindrias e lampadas ndo adotarem os padrdes usuais homologados
por diretrizes especificas expedidas pelo Municipio; ou

2. tratar-se de circuitos subterraneos.
IV - a aprovacdo prévia do Corpo de Bombeiros.

Paragrafo Unico. As especificacdes dos projetos descritos nos incisos deste artigo serao
regulamentadas por Decreto.
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Art. 45. A implantacdo do loteamento de area igual ou superior a 300.000m?

(trezentos mil metros quadrados) poderd ser feita em até 3 (trés) etapas, devendo sua previsdo estar no
cronograma fisico financeiro de que trata o inciso VIl do art. 43 desta Lei Complementar.

10

§ 12 Considera-se etapa o conjunto de obras definidas no art. 14 desta Lei Complementar.

§ 22 Cada etapa do loteamento devera possibilitar seu recebimento, independentemente
de outras etapas previstas.

§ 32 O conjunto de etapas que constituem o loteamento deverdo ser concluidas dentro do
prazo de 4 (quatro) anos do inicio das obras.

Art. 46. O loteador antes da aprovacdo devera apresentar ao Municipio o contrato
padrdo de compra e venda dos lotes, para:

| - conferéncia das restri¢des urbanisticas legais;
Il - analise de eventuais restricGes urbanisticas convencionais pelo érgao competente; e

lll - verificagdo das clausulas pertinentes, estipuladas em Decreto, quando se tratar de
loteamento na modalidade de acesso controlado.

Art. 47. O Municipio aprovard o projeto de loteamento no prazo de 60 (sessenta)
dias, apds apresentados pelo interessado todos os documentos indicados nesta Lei Complementar e

satisfeitas todas as exigéncias técnicas.

Art. 48. Aprovado o projeto de loteamento, o loteador deverad submeté-lo ao registro
imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo.

Paragrafo uUnico. Registrado o loteamento, o interessado devera encaminhar cépia da
certiddo de registro ao érgdo competente, para providéncias junto ao Cadastro Imobilidrio Municipal e
tributagdo dos lotes.
Secao V
Do Sistema de Garantia
Art. 49. Para execuc¢do das obras de loteamento, definidas no § 32 do art. 43, desta

Lei Complementar o loteador devera oferecer garantia, em valor igual ou superior ao total do orcamento
previsto no cronograma fisico-financeiro.
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Art. 50. S3o admitidas as seguintes modalidades de garantia:

| - garantias pessoais:

a) caucdo em dinheiro;

b) fianca bancaria;

c) seguro garantia.

Il - garantias reais:

a) hipoteca;

b) alienacado fiduciaria de imdveis.

Art. 51, Para apresentacdo da garantia, dentre aquelas mencionadas no artigo
anterior, o loteador deverd vincula-la aos itens e etapas de execucdo das obras do loteamento e
respectivos prazos e valores destas obras.

Subsecdo |
Das Garantias Pessoais

Art. 52. No caso de fianga bancdria e seguro garantia o prazo da garantia sera

acrescido de 3 (trés) meses, de forma que todo o processo até a expedicdo do Termo Defintivo de

Recebimento de Obras permaneca coberto pela garantia.

§ 12 No seguro garantia o prazo poderd ser objeto de clausula de revalidacdo automatica, o
que substitui o acréscimo de prazo previsto no “caput” deste artigo.

§ 22 O valor da apdlice no seguro garantia devera ser, no minimo, 10% (dez por cento)
maior que o valor total das obras constantes do cronograma aprovado.

§ 32 Havendo substituicdo ou prorrogacao do cronograma fisico financeiro, a garantia
deverd acompanhar o prazo indicado, resguardado os 3 (trés) meses previstos no “caput” deste artigo.

Art. 53. Os procedimentos para as garantias pessoais serdo regulamentados por
Decreto.

Mens. __/SAJ/DAL/19 PA / 18



4\ PREFEITURA

S

WiKESYLZ SAO JOSE DOS CAMPOS
PR
Subsecao Il
Das Garantias Reais
Art. 54, A garantia prestada por hipoteca devera recair sobre imdvel de propriedade

do loteador, ou de seus sdcios, ndo sendo permitida, recair sobre dreas que facam parte do imoével
loteando.

§ 12 Para o aceite desta modalidade, o imével dado em garantia devera ser avaliado pelo
Municipio.

§ 29 SO serdo admitidos como garantia os imdveis situados no Municipio, livres de
quaisquer 6nus e que ndo possuam caracteristicas que dificultem a sua comercializagdo.

Art. 55. A garantia prestada por alienacdo fiducidria podera recair sobre os lotes do
préprio loteamento ou sobre outros iméveis de propriedade do loteador, ou de seus sécios, desde que
situados no Municipio.

§ 12 Deverd ser aplicado um fator redutor (liquidez) sobre o valor final de avaliagdo dos
bens dados em garantia, conforme disposto abaixo:

| - quando a garantia recair sobre apartamento ou casa, redutor de no minimo 50%
(cinquenta por cento);

Il - quando a garantia recair sobre galpdo industrial, redutor de no minimo 20% (vinte por
cento);

lll - quando a garantia recair sobre lote ou gleba, redutor de no minimo 20% (vinte por
cento); e

IV - quando a garantia recair sobre lotes do préprio loteamento que esteja sendo aprovado,
redutor de no minimo 40% (quarenta por cento).

§ 22 No caso da alinea “d” do §19 deste artigo, se o loteamento possuir area total de lotes
igual ou inferior a 35.000m? (trinta e cinco mil metros quadrados), redutor sera de, no minimo, 20% (vinte
por cento).

Art. 56. A alienagdo fiduciaria devera ser feita mediante contrato, elaborado em
cartério e encaminhado para anuéncia do Municipio, com clausulas que contenham todos os dados do

cronograma de execuc¢do das obras e seu orcamento, além das que se seguem:

| - descricao das obras a serem realizadas pelo loteador;
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Il - especificagdo das etapas de execugdo e respectivos prazos;
Il - data de inicio e término das obras;
IV - valores de cada item do cronograma fisico-financeiro de obras;
V - valor total das obras;
VI - descricdo dos lotes que serdo alienados; e
VII - penalidades e caréncias, no caso de inadimpléncia do loteador.
Subsecao lll
Disposicoes Gerais

Art. 57. As garantias devem estar vigentes desde a aprovacdo do loteamento até a
emissao do Termo de Recebimento Definitivo das Obras.

Art. 58. Em caso de pedido de substituicio de garantia, devem ser atendidas as
disposicOes desta Secdo, devendo a garantia ser adequada ao valor das obras do loteamento, previstas no
cronograma fisico-financeiro de execucao.

Subsecao IV
Liberacdao da Garantia
Art. 59. O Municipio liberara a garantia:

| - proporcionalmente, a pedido do loteador, quando integralmente concluida cada obra ou
etapa prevista do cronograma de execugao de obras; e

Il - integralmente, apds o recebimento definitivo das obras.

Art. 60. A garantia referente as obras de abastecimento de agua, coleta e tratamento
de esgotos e rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e publica, somente poderd ser liberada
apos o aceite e recebimento destas, pelos érgdos competentes.
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Secao VI
Da Alteragao do Loteamento
Art. 61. Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteracdo, bem como da
aprovacao pelo Municipio, devendo a alteracdo ser apresentada no Cartdrio de Registro de Imdveis, em
complemento ao projeto original com a devida averbagdo, atendendo, no que couber, as disposi¢cdes do
art. 43 desta Lei Complementar.
Secao VIl

Da Execugao das Obras do Loteamento

Art. 62. O prazo para execugdo das obras do loteamento, de responsabilidade do
loteador, tera duracdo maxima de 4 (quatro) anos, contados da licenca para inicio das obras.

§ 12 Alicenca para inicio das obras serd expedida:
| - a pedido do loteador, apds aprovagao do loteamento, ou
Il - de oficio, apds o registro do loteamento.

§ 22 No caso de loteamento ser aprovado por etapas, todas elas devem estar concluidas no
prazo previsto no “caput” deste artigo.

Art. 63. O recebimento das obras do loteamento pode ser:

| - definitivo: quando os érgdos competentes atestarem que todas as obras constantes do
cronograma foram executadas de acordo com o projeto aprovado; ou

Il - parcial: quando os érgdos competentes atestarem que uma das etapas ou obras
previstas no cronograma foi executada e concluida de acordo com o projeto aprovado.

§ 12 As obras do loteamento constante do cronograma de execug¢do, somente serdo
recebidas pela municipalidade, apds o registro do loteamento.

§ 22 O recebimento definitivo do loteamento industrial fica vinculado a obtencdo da
Licenga de Operagdo, junto ao 6rgao ambiental estadual competente.

Art. 64. O loteador é responsavel pela integridade das obras executadas do
loteamento até o recebimento definitivo, pelo érgdo competente.
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Art. 65. A construcdo nos lotes podera ser liberada mediante Decreto, apds o
recebimento definitivo das obras de infraestrutura basica.

§ 12 Nos casos em que o loteamento for implantado por etapas as mesmas poderdo ser
liberadas somente para construcdo de residencial multifamiliar ou uso misto com este uso, apds
recebimento do respectivo termo parcial de conclusdo da etapa, que contemple a infraestrutura basica e a
pavimentacao.

§ 22 O habite-se dos usos de que trata o § 12 deste artigo estd condicionado ao
recebimento definitivo de todas as etapas do loteamento.

Secao VIII
Disposigoes Finais

Art. 66. Para os fins do art. 155 da Lei Orgéanica do Municipio, fica autorizado que os
lotes incorporados ao patrimonio publico municipal por forca da execucdo das garantias reais, poderao ser
alienados através de leildo, apds prévia avaliagdo.

Paragrafo Unico. Os valores arrecadados com a alienacdo dos lotes serdo obrigatoriamente
revertidos para a satisfacdo dos custos com as obras de infraestrutura e urbanizacdo ndo realizadas ou
nao concluidas pelo loteador.

Art. 67. Constituido e formalizado o instrumento de garantia, e estando todos os
projetos aprovados pelo Municipio e pelos érgdos estaduais e federais competentes, o processo de
loteamento, bem como o de fechamento, se houver, serd submetido a aprovacao do Prefeito Municipal.

Art. 68. As obras aceitas e recebidas definitivamente pelo Municipio ficardo sob a
responsabilidade civil do loteador por um periodo de 05 (cinco) anos, contados a partir da emissdo do
Termo Definitivo de Recebimento das Obras.

Art. 69. N3o serd permitida a aprovacdo de novo loteamento por pessoas fisicas ou
juridicas que possuam loteamento aprovado, cujas obras estejam com cronograma em atraso ou
apresentem outro tipo de irregularidade na execugdo, ou quando os proprietdrios ou envolvidos tenham
promovido parcelamento clandestino no Municipio.

Art. 70. N3o caberd ao Municipio qualquer responsabilidade pela diferenca de
medidas dos lotes ou quadras que venha a ocorrer, em relacdo aquelas constantes no projeto de

loteamento aprovado.

Art. 71. Todos os prazos fixados neste Capitulo serdo contados em dias corridos,
excluindo-se o dia do comeco e incluindo o dia do vencimento.
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Art. 72. Qualquer publicidade relativa ao loteamento devera obrigatoriamente
constar as seguintes informagdes:

| - nimero do processo de aprovagao do projeto de loteamento;

Il - data do registro e niumero da matricula do loteamento no Cartério de Registro de
Imdveis; e

Il - prazo de inicio e término das obras de responsabilidade do loteador.
Secao IX
Do Loteamento Residencial de Interesse Social

Art. 73. Aplicam-se ao loteamento residencial unifamiliar de interesse social as
normas do Capitulo Il, desta Lei complementar, que ndo contrariem o disposto nesta Segao.

Art. 74, Serdo permitidos loteamentos residenciais unifamiliares de interesse social
para atendimento aos Programas Habitacionais do Municipio.

Art. 75. Nos projetos de loteamentos residenciais unifamiliar de interesse social os
lotes para as finalidades residenciais terdo a dimensdo minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros
guadrados), com testada minima de 7m (sete metros).

Art. 76. Quando o loteamento residencial unifamiliar de interesse social estiver
vinculado a construcdo das unidades habitacionais deverd ser apresentado projeto de engenharia que
contemple o Plano de Ocupacdo considerando o relevo final do terreno, as construcdes, a sua
acessibilidade, as divisas, a estabilidade geotécnica do solo, a drenagem superficial e o esgotamento
sanitario.

§ 12 As divisas dos lotes deverdo conter muretas com altura minima de 30 cm (trinta
centimetros).

§ 22 Quando o desnivel de terreno entre os lotes contiguos, em qualquer uma das suas
divisas, for maior que 0,50m (cinquenta centimetros), deverdo ser construidos muros de contengdo ou de

arrimo, para garantir a estabilidade geotécnica do terreno.

§ 32 Nos lotes de soleira negativa deverdo ser adotadas obras de drenagem de daguas
pluviais, dguas servidas e esgotos sanitdrios.

§ 42 A execucdo das obras constantes dos § 12 ao 32 deste artigo é condicdo necessaria
para a concessdo do “Habite-se” das edificagdes e recebimento das obras do loteamento.
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Art. 77. A edificacdo das unidades residenciais podera ser efetuada
concomitantemente as obras de infraestrutura do loteamento.

Art. 78. Quando o loteamento residencial unifamiliar de interesse social estiver
vinculado a unidade habitacional devera ser provido de equipamentos institucionais a serem definidos por
ocasido do pedido das diretrizes de parcelamento do solo, sendo estas construcdes e equipamentos de
responsabilidade do empreendedor.

Art. 79. A liberacdo do habite-se, referente as obras de edificacdo das unidades
residenciais, ficara vinculada ao recebimento definitivo das obras de infraestrutura do loteamento.

Art. 80. N3o serd admitido o loteamento residencial unifamiliar de interesse social
vinculado a unidade habitacional na Zona Mista Cinco - ZM5.

CAPITULO Il
DO DESMEMBRAMENTO
Secgao |
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 81. Considera-se desmembramento, para efeitos desta Lei Complementar, a
subdivisdo de glebas em lotes, destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos e nem no prolongamento,
modificagcdo e ampliagdao dos ja existentes.

§ 12 Na Macrozona de Estruturacdo e na Macrozona de Ocupagdo Controlada o
parcelamento do solo de areas superiores a 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados) devera ser feito
sob a forma de loteamento, ficando, contudo, autorizado o desmembramento de glebas desde que os
lotes resultantes tenham area superior a 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados).

§ 22 Na Macrozona de Consolidacdo o parcelamento do solo de dreas superiores a
100.000m? (cem mil metros quadrados) devera ser feito sob a forma de loteamento, ficando, contudo,
autorizado o desmembramento de glebas desde que os lotes resultantes tenham area superior a
100.000m? (cem mil metros quadrados).

§ 32 As glebas limitrofes entre o perimetro urbano e rural podem ser desmembradas,
independente da metragem estipulada no § 12 deste artigo, desde que a subdivisdo resulte na separacao

da area urbana com a rural.

§ 42 As areas localizadas em ZUPI1, ZUPI2 e ZUD podem ser desmembradas
independentemente das condicdo estipuladas nos § 12 e § 22 deste artigo.
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§ 52 Quando a gleba atender as condigdes para o desmembramento, principalmente,
guanto ao acesso para via publica oficial ja existente, a eventual incidéncia da Macroestrutura Viaria,
prevista no Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, Lei Complementar n. 612, de 2018, devera ser
destacada no projeto, como area reservada destinada ao Municipio.

Art. 82. Os lotes resultantes do desmembramento deverdo ser dotados de obras de
infraestrutura basica, que caso inexistentes no local, devem ser executadas pelo proprietdrio, devendo,
ser prestada a garantia equivalente e constar no cronograma fisico financeiro de execucdo das obras.

Paragrafo Unico. As obras de infraestrutura deverdo ser aprovadas junto aos 6rgdos
competentes.

Art. 83. A elaboragdo de projeto de desmembramento com drea superior a 20.000m?
(vinte mil metros quadrados) sera precedida de fixacdo de diretrizes pelo Municipio, a pedido do
proprietario, juntando-se os documentos previstos em Decreto.

Paragrafo uUnico. O pedido de diretrizes poderd ser dispensado, nos processos de
desmembramento para fins de adequacdo de area, para posterior aprovacdo de loteamento, desde que
este ja tenha obtido aprovacao prévia de anteprojeto.

Art. 84, Os lotes resultantes de desmembramento deverdo ter frente para via publica
oficial de circulacdo e observar as dimensdes minimas de lote previstas na legislacdo para os diferentes
zoneamentos, conforme disposto no Anexo VI — Parametros de uso e ocupagdo, que faz parte integrante

desta Lei Complementar, e atendidas as disposi¢cOes do art. 26 desta Lei Complementar.

Art. 85. As diretrizes para desmembramento terdo validade de 1 (um) ano,
prorrogavel pelo mesmo periodo por uma Unica vez, contados a partir da data de sua expedicdo.

Art. 86. O proprietario devera ingressar, dentro do prazo de vigéncia das diretrizes,
com o pedido de aprovagao do projeto de desmembramento, apresentando os seguintes documentos:

| - certiddo atualizada da matricula da gleba;
Il - certiddo negativa de tributos municipais;
Il - Plano de Desmembramento; e

IV - projetos referentes as obras de infraestrutura basica, nos moldes do art. 82 desta Lei
Complementar, se o caso.

§ 12 Compdem o Plano de Desmembramento, de que trata o inciso lll, do “caput” deste
artigo:
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| - indicagdo das vias existentes e dos loteamentos contiguos;
Il - indicacdo do tipo de uso predominante no local; e
[l - indicacdo da divisdo de lotes pretendida na area.

§ 22 Demais documentos que irdo acompanhar o pedido de desmembramento, bem como
as especificacbes dos projetos, serdo regulamentados por Decreto.

Art. 87. E de responsabilidade do proprietario a comunicacdo formal da existéncia de
restricbes ambientais que incidam sobre a drea desmembrada.

Art. 88. Aprovado o projeto de desmembramento, o interessado devera submeté-lo
ao registro no competente cartério, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da
aprovacao.

§ 19 Registrado o desmembramento, o interessado deverd encaminhar copia da certiddo
de registro ao érgdo competente, para providéncias junto ao Cadastro Imobilidrio Municipal e tributacdo

dos lotes.

§ 22 Somente apds o registro do desmembramento é que o Municipio poderd conceder
alvard de construcao.

Art. 89. Para efeito de desmembramento, quando existir edificacdo no lote, devera
ser comprovada a regularidade da construgdo, considerando os lotes gerados, e respeitados o coeficiente
de aproveitamento, a taxa de ocupagdo maxima e os recuos previstos nesta Lei Complementar.

Secao ll
Do Desmembramento Vinculado a Anexagao

Art. 90. Considera-se desmembramento vinculado a anexag¢do, para efeitos desta Lei

Complementar, a transferéncia de parte de uma gleba para outra, contigua, com a finalidade de

adequacdo urbanistica das mesmas.

§ 12 Os lotes resultantes deverdo atender a todos os parametros urbanisticos para o
zoneamento de sua localizacao.

§ 29 Aplica-se ao desmembramento vinculado a anexacdo as normas da Secdo | deste
Capitulo, que ndo contrariem o disposto nesta Secao.
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§ 32 Fica vedado o desmembramento vinculado a anexagdo com a finalidade de reduzir a
metragem quadrada de glebas de forma que dispense o proprietario da obrigacao de efetuar loteamento,
nos moldes do § 12 do art. 81 desta Lei Complementar.

CAPITULO IV
DO DESDOBRO DOS LOTES
Secgao |

Das Disposi¢Oes Gerais

Art. 91. Constitui desdobro para efeitos desta Lei Complementar, a divisdo de lote
resultante do loteamento ou desmembramento aprovado.

§ 12 O desdobro somente é permitido para os loteamentos aprovados até a data de 15 de
dezembro de 1997, com excec¢do do denominado Eldorado Centro Empresarial e Industrial, que podera
ser desdobrado em lotes com area minima de 1.000m? (mil metros quadrados) e testada minima de 20m
(vinte metros).

§ 22 Os lotes resultantes do desdobro poderdo ter drea minima de 125m? (cento e vinte e
cinco metros quadrados) e testada minima de 5m (cinco metros).

§ 32 Fica vedado o desdobro de lotes situados na Zona Residencial — ZR, excecdo feita ao
loteamento Chacaras S&do José, que devera observar a area minima de 1.500m? (um mil e quinhentos

metros quadrados) e testada minima de 15m (quinze metros).

§ 42 Fica admitido o desdobro de lotes de esquina desde que seja possivel inscrever um
circulo com raio de 7m (sete metros) em plano horizontal no lote resultante na esquina.

Art. 92. O proprietario devera ingressar, com o pedido de aprovacdo do desdobro,
apresentando os seguintes documentos:

| - certiddo atualizada da matricula do lote; ou na sua falta escritura ou contrato de
compromisso de compra e venda;

Il - croqui ou projeto do desdobro;
Il - memoriais descritivos, quando exigido pelo 6rgao competente.
Paragrafo Unico. Se a matricula estiver gravada com 6nus de penhora, alienagdo, hipoteca,

arresto, sequestro ou indisponibilidade, o titular do imével deverd obter a anuéncia dos credores ou a
baixa dos 6nus gravados.
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Art. 93. Aprovado o desdobro, o interessado deverda submeté-lo ao registro no
competente cartério, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados do deferimento do pedido, sob
pena de caducidade da aprovacao.

Paragrafo Unico. Excetuam-se do “caput” deste artigo, os desdobros de lotes com darea
menor ou igual a 1.000m? (mil metros quadrados), que poderdo ser efetivados diretamente perante o
Cadastro Imobiliario Municipal.

Secao ll

Do Desdobro de Loteamentos Regularizados pelo Municipio

Art. 94. O interessado deverd ingressar, com o pedido de aprovagao do desdobro,
apresentando os seguintes documentos:

| - certiddo atualizada da matricula do lote;

Il - projeto topografico e memoriais descritivos com as medidas, areas e confrontantes das
situagdes atual e pretendida, em conformidade com a matricula.

Art. 95. O desdobro de lote com area igual ou superior a 5.000m? (cinco mil metros
guadrados) sera precedido de fixacdo de diretrizes pelo Municipio.

Art. 96. Os lotes resultantes do desdobro deverdo observar as dimensdes minimas
previstas na legislagcdo, para o zoneamento de sua situagao.

Art. 97. Fica sob a responsabilidade do proprietario do lote resultante do desdobro,
qualquer 6nus relativo a relocagdo de equipamentos e mobilidrios urbanos existentes na via publica.

Art. 98. Aplicam-se as normas do art. 93 desta Lei Complementar para o desdobro
previsto nesta Sec¢ao.

Secao lll
Do Desdobro Vinculado a Anexagao
Art. 99. Considera-se desdobro vinculado a anexacdo, para efeitos desta Lei
Complementar, a transferéncia de parte de um lote para outro, contiguo, com a finalidade de adequacgdo

urbanistica dos mesmos.

§ 12 Os lotes resultantes deverao atender:
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| - drea minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 5m
(cinco metros), nos loteamentos aprovados anteriores a 15 de dezembro de 1997, excetuando-se as ZRs
ou;

Il - as dimensGes minimas previstas na legislagcdo para o zoneamento de sua situagao.

10

§ 2
Complementar.

Aplica-se ao desdobro vinculado a anexacdo o disposto no art. 94 desta Lei

10

§ 32 O desdobro vinculado a anexacdo poderd ser realizado mesmo com proprietarios

distintos.
CAPITULO V
DA ANEXACAO DOS IMOVEIS
Secgao |
Das Disposi¢oes Gerais

Art. 100. Considera-se anexacdo para efeitos desta Lei Complementar a unificacdo das
areas de duas ou mais glebas ou lotes, para formagao de novas glebas ou lotes.

Art. 101. O proprietario devera ingressar, com o pedido de aprovagdao de anexagao,
apresentando os seguintes documentos:

| - certiddo atualizada das matriculas da area em nome do mesmo proprietdrio;

Il - croqui ou projeto da anexagao;

[Il - memoriais descritivos, quando exigidos pelo drgdo competente.

Paragrafo Unico. Se a Certiddao do Cartério de Registro de Imdveis estiver gravada com
penhora, alienacdo, hipoteca, arresto, sequestro ou indisponibilidade, o titular do imdvel deverd obter a
anuéncia dos credores ou a baixa do referido 6nus anteriormente a anexacao.

Art. 102. Aprovado o projeto de anexacdo, o interessado deverd submeté-lo a registro
no cartério competente, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da aprovacao, sob pena
de caducidade da mesma.

Paragrafo uUnico. A concessao de alvara de construgdo e regularizacao de imdveis objeto de

anexacdo fica condicionada a aprovagdo desta, ficando a concessdo do "habite-se" condicionada ao
registro em Cartério.
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Art. 103. Os lotes resultantes de anexag¢do proveniente de loteamento aprovado a
partir de 15 de dezembro de 1997, somente poderdo ser novamente objeto de desdobro se as dimensdes
de area e testada resultantes retornarem ao plano original do loteamento.

Secao ll

Da Anexacao em Loteamentos Regularizados pelo Municipio

Art. 104. O proprietdrio devera ingressar com o pedido de aprovagao de anexagdo,
apresentando os seguintes documentos:

| - certiddo atualizada das matriculas da area;

Il - projeto topografico e memoriais descritivos com as medidas, areas e confrontantes das
situacOes atual e pretendida, em conformidade com as matriculas.

Art. 105. Aplicam-se a anexacdo prevista nesta Secdo as regras do paragrafo Unico do
art. 101 e o art. 102 desta Lei Complementar.

CAPITULO VI
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 106. O loteador, proprietario ou empreendedor que ndo cumprir o disposto nesta
Lei Complementar esta sujeito as infragcdes e penalidades, abaixo:

| - promover o parcelamento de solo para fins urbano, sem prévia autorizacdo do
Municipio: Embargo da obra e Multa de RS 20.000,00 (vinte mil reais) a RS 90.000,00 (noventa mil reais);

Il -iniciar as obras do loteamento antes da emissdo da licenca para inicio das obras:
Embargo da obra e Multa de RS 20.000,00 (vinte mil reais) a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais);

Il - executar obras do loteamento ou de infraestrutura com movimentacdo de terra que
cause o assoreamento dos cursos d’agua: Multa de RS 10.000,00 (dez mil reais) a RS 90.000,00 (noventa
mil reais);

IV - executar as obras do loteamento ou de infraestrutura em desacordo com o projeto
aprovado: Multa de RS 20.000,00 (vinte mil reais) a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais);

V -ndo observar o prazo de cada item do cronograma fisico-financeiro: Multa de RS

10.000,00 (dez mil reais) a RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) por més de atraso e para cada item
previsto;
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VI - fazer propaganda do loteamento em desacordo com o disposto no art. 73, desta Lei
Complementar: Multa de RS 3.000,00 (trés mil reais) e apreensdo imediata dos materiais;

VII - descumprir o prazo final do cronograma de execug¢do das obras: Execug¢ao ou cobranga
da garantia oferecida, de acordo com Secdo V, do Capitulo Il, desta Lei Complementar;

VIII - desatender outras normas previstas no Titulo Il, desta Lei Complementar: Multa de RS
3.000,00 (trés mil reais);

IX - comercializar lotes antes do registro do loteamento: Multa de RS 10.000,00 (dez mil
reais) a RS 40.000,00 (quarenta mil reais);

X -comercializar lotes alienados em garantia das obras: Multa de RS 10.000,00 (dez mil
reais) a RS 40.000,00 (quarenta mil reais);

Xl - promover o fechamento de loteamento sem prévia autorizagao do Municipio: Multa de
RS 20.000,00 (vinte mil reais) a RS 90.000,00 (noventa mil reais);

XII - executar perimetro de fechamento em desacordo com projeto aprovado: Multa de RS
10.000,00 (dez mil reais) a RS 30.000,00 (trinta mil reais).

§ 12 No caso dos incisos | e Il sera realizado o embargo da obra através de Auto de Infracdo
e Multa Instantaneo, que fixard o prazo de 10 (dez) dias para correcdo da irregularidade ou apresentagdo
de recurso e, apds, aplicacdo da multa.

§ 22 A aplicagdo das multas previstas nos incisos deste artigo, com exceg¢do dos incisos | e Il
atenderd ao seguinte procedimento:

| - serd precedida de Notificagdo Preliminar, que fixard o prazo de até 30 (trinta) dias, para
correcao da irregularidade ou apresentagdo de recurso;

Il - apds o vencimento do prazo fixado e a constatacdo de que a irregularidade persiste, serd
expedido Auto de Infracdo e Multa, que fixard o prazo de 10 (dez) dias para correcdo da irregularidade ou
apresentacao de recurso e, apds, aplicacdo de multa;

[l - em caso de reincidéncia sera expedido o Auto de Infragcdo e Multa em Reincidéncia, que
estabelecerd novo prazo de 10 (dez) dias para a correcdo de irregularidade ou apresentacdo de recurso e,

apds, multa em dobro.

§ 32 No caso do inciso V do “caput” deste artigo, a Notificacdo Preliminar fixara também o
prazo de até 30 (trinta) dias, para apresentacdo da solucdo.
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§ 42 \Verificado o caso do inciso Ill deste artigo, enquanto ndao for proporcionada a
reparagao do dano, a obra poderd ser embargada e o Municipio ndo fornecerd qualquer documento de
aceite ou liberacdo do empreendimento.

§ 52 No caso do inciso IV deste artigo, a obra em desacordo com o projeto ndo pode
descaracterizar o loteamento, sob pena de Embargo das Obras.

§ 62 Os valores das multas previstas neste artigo serdo atualizadas anualmente de acordo
com a Lei n. 5.784, de 19 de dezembro de 2000, com suas alteracdes, que “Altera a forma de indexacao
monetaria de créditos tributarios e ndo tributdrios e da outras providéncias.”.

TITULO Il
DO ZONEAMENTO TERRITORIAL

Art. 107. Para o ordenamento do uso e ocupagdao do solo considera-se a divisdo do
territério do Municipio em Zona Rural e Zona Urbana, delimitadas no Anexo | - Mapa - Perimetros Rural e
Urbano e Anexo |-A-Tabela de Coordenadas Geogréficas - Perimetro Rural e Urbano, ambos da Lei
Complementar n. 612, de 2018.

CAPITULO |
DA CLASSIFICACAO DO ZONEAMENTO URBANO

Art. 108. O zoneamento corresponde a porg¢des do territério, na Zona Urbana do
Municipio, nas quais incidem parametros préprios de parcelamento, uso e ocupag¢ao do solo estabelecidos
nos Anexos VI — Parametros de uso e ocupacao e delimitadas no Anexo VIl — Mapa de zoneamento, ambos
parte integrante desta Lei Complementar, dividindo-se em:

| - Centralidades;

Il - Zonas de Uso;

Il - Corredores de Uso.

Art. 1009. As Centralidades, definidas e delimitadas na Lei Complementar n. 612, de
2018, relacionadas abaixo sdo caracterizadas como zoneamento nesta Lei Complementar:

| - Centralidades Metropolitanas;
Il - Centralidades Municipais;

Il - Centralidades Locais.

Mens. __/SAJ/DAL/19 PA / 32



PREFEITURA
£ SAO JOSE DOS CAMPOS

Art. 110. As Centralidades Metropolitanas tém por caracteristica a atragdo de pessoas
de todas as regides da cidade e também de outros municipios, e subdividem-se em:

| - Centralidade Metropolitana Eixo Dutra — CMETRO.ED: destinada a diversidade de usos
comerciais e de servicos com baixo ou médio nivel de impacto urbanistico e ambiental, as atividades
geradoras de ruido noturno e as atividades industriais. O uso residencial multifamiliar sera tolerado em
uso misto com no maximo de area computavel em 30% (trinta por cento) da drea computdavel do uso ndo
residencial, com acesso exclusivo por via local;

Il - Centralidade Metropolitana Centro Tradicional — CMETRO.CT: Destinada ao uso misto
principalmente através da fachada ativa destinadas ao uso comercial, de servigo e institucional com baixo
nivel de impacto urbanistico e ambiental, as atividades geradoras de ruido noturno e ao uso industrial de
baixo potencial de incomodidade.

Art. 111. As Centralidade Municipais — CM: E incentivado o uso misto principalmente
através da fachada ativa. Destinadas ao uso residencial multifamiar, comercial, de servico e institucional
com baixo nivel de impacto urbanistico e ambiental, e ao uso industrial de baixo potencial de
incomodidade.

Art. 112. As Centralidades Locais — CL: Sdo destinadas ao uso residencial multifamiliar,
comercial, de servico e institucional com baixo nivel de impacto urbanistico e ambiental, e ao uso
industrial de baixo potencial de incomodidade.

Art. 113. As Zonas de Uso na area urbana do Municipio seguem a classificacdo abaixo:

|- Zona Residencial - ZR: constitui-se de dreas consolidadas ou glebas vazias destinadas ao
uso residencial unifamiliar;

Il - Zona Mista Um - ZM1: constitui-se de dreas limitrofes aos bairros residenciais e outras
areas, onde devera ser mantido o controle de uso, bem como a limitagdo do gabarito de altura, sendo
destinadas a ocupacdo predominantemente residencial e ao uso comercial, de servico e institucional com
desprezivel nivel de impacto urbanistico e ambiental, e a atividade industrial de baixo potencial de
incomodidade;

[ll - Zona Mista Dois - ZM2: constitui-se de areas mistas com ocupag¢do predominantemente
residencial, onde deve ser controlado o adensamento, sendo admitidos os usos residencial multifamiliar,
com diversidade de usos comerciais e de servigcos, com baixo nivel de impacto urbanistico e ambiental e o
uso industrial de baixo potencial de incomodidade;

IV - Zona Mista Trés — ZM3: constitui-se de areas de uso misto destinadas a absorver o uso

residencial multifamiliar, assim como os comércios e servicos com baixo nivel de impacto urbanistico e
ambiental e o uso industrial de baixo potencial de incomodidade;
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V - Zona Mista Quatro — ZM4: constitui-se de areas mistas com maior diversidade de usos,
cujas areas vazias serao destinadas aos usos residenciais unifamiliar horizontal e multifamiliar vertical, os de
comércio e de servicos com baixo e médio nivel de impacto urbanistico e ambiental e o uso industrial de
baixo potencial de incomodidade;

VI - Zona Mista Cinco - ZM5: constitui-se de dreas ocupadas pelos nucleos urbanos informais,
pelos nucleos urbanos regularizados e pelas glebas adjacentes ou situadas em meio a esses nucleos, que
serdo destinadas a ocupacdo residencial unifamiliar e a implantacdo de comércio e de servicos de baixo
nivel de impacto urbanistico e ambiental; sendo admitido também o loteamento, com o objetivo de
promover a reorganizacdo vidria e a previsdo de areas publicas para oferta de infraestrutura e
equipamentos publicos;

VIl -Zona de Prote¢dao Ambiental Um— ZPA1: constitui-se de dreas de protegdo ambiental,
por suas caracteristicas de varzea, com formagdo hidromérfica, aluvido ou por outros atributos naturais e
gue sera destinada a implantacdo de Unidades de Conservacdo, ficando sujeitas a elaboracdo de Plano de
Manejo, admitidos os usos agricola e pecudrio, florestal e seus complementares, em especial os usos para
campos de pesquisa e experimentacdo agricola, pecudria e florestal de institutos de pesquisa;

VIl - Zona de Protecdo Ambiental Dois — ZPA2: constitui-se de areas periféricas, vulnerdveis
a ocupagdo urbana intensiva devido aos seus atributos ambientais, sendo apropriada as atividades de lazer
e recreacdo os usos agricola, pecuario e florestal, sendo admitido o uso residencial unifamiliar e as
atividades de caracteristicas agroindustriais de baixo potencial de incomodidade; com baixa taxa de
ocupagao e baixo coeficiente de aproveitamento;

IX- Zona de Uso Diversificado — ZUD: constitui-se de areas destinadas a localizagdo de
atividades comerciais, de servigos, institucionais e industriais, que visam garantir a protecao das areas
circunvizinhas, admitindo-se os usos de comércio, de servicos e institucionais de baixo a alto nivel de
impacto urbanistico e ambiental, o uso industrial de baixo a médio potencial de incomodidade e as
atividades geradoras de ruido noturno;

X - Zona de Uso Predominantemente Industrial Um — ZUPI1: compreende plantas industriais
existentes no Municipio, sendo destinada a manuten¢do da atividade industrial, admitidas as atividades
comerciais e de servicos complementares ao processo industrial;

Xl - Zona de Uso Predominantemente Industrial Dois — ZUPI2: constitui-se de areas
destinadas a localizacdo de atividades comerciais, de servicos e institucionais de baixo a alto nivel de
impacto urbanistico e ambiental, o uso industrial de baixo a médio-alto potencial de incomodidade e as
atividades geradoras de ruido noturno;
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Xll - Zona Especial de S3o Francisco Xavier — ZESFX: constitui-se da drea do nucleo urbano
principal de Sao Francisco Xavier, destinada a fomentar as atividades de apoio ao turismo e a preservagao
de seu patrimonio histdrico, paisagistico e cultural, sendo destinadas a ocupacdo residencial e ao uso
comercial, de servigo e institucional com desprezivel nivel de impacto urbanistico e ambiental, e a atividade
industrial de baixo potencial de incomodidade;

Xl - Zona Aeroportudria — ZA: constitui-se da area do Departamento de Ciéncia e
Tecnologia Aeroespacial do Ministério da Aerondutica — DCTA e destina-se a abrigar o aeroporto e o
desenvolvimento de atividades cientificas e de pesquisa tecnoldgicas aeroespaciais, bem como outras
atividades urbanas compativeis;

XIV - Zona de Planejamento Especifico — ZPE: constitui-se de glebas que, devido a sua
localizagdo estratégica para o crescimento urbano e o desenvolvimento do Municipio, deverdo ser objeto
de parcelamento do solo, preferencialmente, através de loteamento; subdividida em:

a) Zona de Planejamento Especifico Um — ZPE1l: compreende as glebas vazias que
necessitam de orientacdo para a ocupacgdo urbana, visando prioritariamente promover diversidade de
usos, melhoria das condicdes de mobilidade local e integracdo territorial;

b) A Zona de Planejamento Especifico Dois — ZPE2: compreende as glebas vazias que
necessitam de orientacdo para a ocupacdo urbana objetivando principalmente a formacdo de novas
centralidades com boas condicGes de acessibilidade na regido da Urbanova e no Perimetro Especial do
Parque Tecnoldgico.

Art. 114. Os Corredores de Uso, relacionados nos Anexos VI — Parametros de uso e
ocupagdo e VIl — Mapa de zoneamento, ambos parte integrante desta Lei Complementar, sdo destinados a
diversificacdo de usos de forma compativel com a vizinhanca e a flexibilizacdo da implantacdo de
atividades como apoio as zonas de uso, e obedecem a classificagao relacionada abaixo:

| - Corredor Um — CR1: corredor de apoio as zonas residenciais, destinado ao uso residencial
unifamiliar, ao uso comercial, de servico e institucional com impacto irrelevante e o uso industrial de baixo
potencial de incomodidade;

Il - Corredor Dois — CR2: corredor de apoio as zonas mistas, admitindo maior verticalizacdo do
gue na zona em que ocorre, além de intensificar o uso comercial e de servigcos, minimizando a necessidade
de deslocamentos, sendo destinado ao uso residencial multifamiliar, ao uso comercial, de servico e
institucional com baixo e médio nivel de impacto ambiental, as atividades geradoras de ruido noturno e a
atividade industrial de baixo potencial de incomodidade;

- Corredor Trés — CR3: corredor de apoio as zonas mistas, admitindo os usos mais
incObmodos sem a necessidade de andlise de localizacdo, sendo destinado ao uso comercial, de servico e
institucional com baixo e médio nivel de impacto ambiental, as atividades geradoras de ruido noturno e a
atividade industrial de baixo potencial de incomodidade;
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IV- Corredor Quatro — CR4: corredor destinado ao uso comercial e de servigos de grande
porte, mediante o uso de parametros de ocupagdo especificos visando garantir a fluidez da via, sendo
destinado ao uso comercial, de servico e institucional com baixo e médio nivel de impacto ambiental, as
atividade geradoras de ruido noturno e a atividade industrial de baixo potencial de incomodidade;

V -Corredor Cinco — CR5: corredor destinado a protecdo da paisagem do Banhado do Rio
Paraiba do Sul e da Serra da Mantiqueira, sendo admitido o uso comercial, e de servigo e institucional com
impacto irrelevante, as atividades geradoras de ruido noturno e o uso industrial de baixo potencial de
incomodidade.

Paragrafo Unico. Caso haja divergéncia entre a denominagdo das vias ou trechos das vias
definidos no Anexo VI — Parametros de uso e ocupacdo e as demarcadas no Anexo VIl — Mapa de
Zoneamento, ambos integrantes desta Lei Complementar, prevalecera este ultimo.

CAPITULO Il
DAS CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DO ZONEAMENTO
Secgao |
Das Centralidades

Art. 115. As glebas situadas na Centralidade Municipal — CM. Aquarius com area igual
ou superior a 100.000m? (cem mil metros quadrados) deverdo ser objeto de parcelamento do solo,
através de loteamento, mediante a apresentagdo de Plano de Ocupagdo Especifica, elaborado pelo

interessado, devendo atender:

| - para fins de loteamento os lotes deverdo ter drea minima de 2.500,00 (dois mil e
guinhentos metros quadrados) com testada minima de 20m (vinte metros);

Il - o percentual minimos de 5% (cinco por cento) para area verde e o sistema de lazer
exigidos para o loteamento deverdo ocupar um Unico perimetro central, circundados por sistema viario;

[l - fica obrigatdrio o uso da fruicdo publica ou da fachada ativa tratadas na Secdo IV, do
Capitulo Il, desta Lei Complementar, nos lotes voltados para drea verde e para o sistema de lazer central,
exigido no inciso Il deste artigo, e nos lotes com area igual ou superior a 5.000,00 m? (cinco mil metros
guadrados).
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Secao ll
Das Zonas de Uso

Art. 116. Por ocasido da aprovacdo de novos loteamentos em Zona Residencial — ZR,
serdo indicadas, se necessario, as vias que deverdo ser classificadas como corredores de uso para a
implantacdo das atividades enquadradas nas categorias de uso comercial, de servigo e institucional com
impacto urbanistico e ambiental irrelevante - CS e uso comercial, de servico e institucional com impacto
urbanistico e ambiental baixo - CS1, com a finalidade de apoio a essas zonas;

Art. 117. A Zona Mista Cinco —ZM5 deve obedecer as seguintes caracteristicas:

| - a implantagdo de qualquer atividade s6 sera admitida mediante comprovagdo de
regularidade fundidria do imdvel, que devera ter frente para a via publica oficial de circulagdo;

Il - os trechos das estradas municipais situados na ZM5 atenderdo aos parametros de uso e
ocupacdo do Corredor Trés — CR3;

- As atividades comerciais, de servigos e institucionais admitidas em ZM5, conforme o
Anexo VI, parte integrante desta Lei Complementar, caso sejam enquadradas como Polo Gerador de
Trafego — PGT serdo permitidas somente nos imdveis com frente para as estradas municipais.

Art. 118. A Zona de Protegdao Ambiental Um — ZPA1 podera ter os parametros de uso e
ocupacdo constantes nos Anexos VI — Parametros de uso e ocupacdo, parte integrante desta Lei
Complementar, alterados em decorréncia da elaboragdo do Plano de Manejo da Unidade de Conservagao.

Art. 119. Sdo caracteristicas especificas da Zona de Protecdao Ambiental Dois — ZPA2:

| - A drea minima de lote para terrenos com declividade inferior a 30% (trinta por cento)
sera de 2.000m? (dois mil metros quadrados) e para terrenos com declividade entre 30% (trinta por cento)
e 40% (quarenta por cento) sera de 4.000m? (quatro mil metros quadrados) e a taxa de permeabilidade do
lote é de 30%.

I - O Condominio de Lotes Residenciais Sustentdvel serd constituido de unidades
habitacionais com a cota minima de 2.000m? (dois mil metros quadrados) de terreno por unidade
habitacional e drea minima de terreno de 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados).

Art. 120. As glebas situadas em Zonas de Planejamento Especifico Um e Dois — ZPE1 e
ZPE2 com area igual ou superior a 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados) deverdo ser objeto de
parcelamento do solo, através de loteamento, mediante a apresentacdo de Plano de Ocupacao Especifica,
elaborado pelo interessado atendidas as especificidades de cada ZPE, tratadas nos arts. 121 e 122 desta
Lei Complementar.
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§ 12 O Plano de Ocupacdo Especifica deverd conter a relagao das diferentes categorias de
uso e o zoneamento para o qual o parcelamento se destinara, respeitando as caracteristicas fisico-
ambientais e urbanisticas da gleba e de seu entorno.

§ 22 As glebas com area inferior a 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados) poderdo ser
desmembradas, desde que ndo seja necessdrio a abertura de vias em seu interior para a implantacdo da
Macroestrutura Viaria constante no Anexo VIII - Mapa da Macroestrutura Vidria da Lei Complementar n.2
612, de 2018, ou para a implantacdo de vias complementares a serem definidas pelo érgao municipal
competente.

§ 32 Para a implantagdo de atividade isolada em gleba com area igual ou superior a
50.000m? (cinquenta mil metros quadrados) situadas em ZPE que ndo forem objeto de parcelamento do
solo, as fragdes minimas, assim como 0 uso, ocupagao e aproveitamento serdo definidos pelo érgao
municipal competente de Planejamento Urbano.

§ 42 Apds o registro do loteamento o Municipio regulamentara por ato do Executivo, o
zoneamento e os respectivos parametros definidos pelo Anexo VI — Parametros de uso e ocupacao, parte
integrante desta Lei Complementar, adequado ao loteamento, com base no Plano de Ocupacdo Especifica
aprovado para a gleba.

Art. 121. A Zona de Planejamento Especifico Um — ZPE1 atendera aos seguintes
requisitos:

| - as glebas com area inferior a 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados) poderdo ser
desmembradas ou ocupadas, respeitando-se as fragdes minimas e os demais parametros de uso e ocupagao
de solo estabelecidos para Zona Mista Quatro — ZM4, conforme definido no Anexo VI — Parametros de uso e
ocupacdo, parte integrante desta Lei Complementar;

Il - fica vedado o uso exclusivamente residencial multifamiliar nas glebas e nos lotes com
frente para as vias expressas e arteriais e para as estradas municipais definidas no Anexo IX — Mapa
Hierarquia Vidria, parte integrante da Lei Complementar n. 612, de 2018.

Paragrafo Unico. No caso do inciso Il deste artigo, fica admitido o uso misto com o uso
residencial multifamiliar, atendendo, o minimo de, 30% (trinta por cento) da gleba ou do lote com o uso

nao residencial.

Art. 122. A Zona de Planejamento Especifico Dois — ZPE2 atenderd aos seguintes
requisitos:

| - no minimo 30% (trinta por cento) da drea util de lotes deverd ser destinada ao uso nao
residencial ou misto;
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Il - as glebas com drea inferior a 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados) poderdo ser
desmembradas ou ocupadas, respeitando-se as fragdes minimas e os demais parametros e exigéncias de
uso e ocupacdo de solo estabelecidos para Zona Mista Trés — ZM3, conforme definido no Anexo VI —
Parametros de uso e ocupagdo, parte integrante desta Lei Complementar.

Paragrafo uUnico. Para fins de parcelamento do solo os lotes destinados ao uso ndo
residencial ou misto deverdo ter darea minima de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) e
maxima de 6.000m? (seis mil metros quadrados) com testada minima de 50m (cinquenta metros).

Art. 123. As glebas inseridas na faixa de dominio da linha de transmissdo de energia
elétrica poderdo, na area edificavel, a partir do aterramento, ser utilizadas para fins urbanos, devendo
atender o zoneamento e os parametros de uso e ocupacdo definidos no Anexos VI e VII, ambos parte
integrantes desta Lei Complementar.

§ 12 Quando a faixa de dominio da linha de transmissdo de energia elétrica atravessar o
perimetro das centralidades definidas na Lei Complementar n. 612, de 2018, ou estiver contigua as
mesmas, serdo adotados os coeficientes de aproveitamento estabelecidos para as respectivas
centralidades.

§ 22 As dreas da faixa de dominio da linha de transmissdao de energia elétrica situadas no
perimetro de Zona de Uso Diversificado — ZUD, entre as Ruas Estados Unidos e Cidade de Lima, do
loteamento Cidade Vista Verde, e a Refinaria Henrique Lage, ndo poderdo ter acesso direto pelas referidas
vias.

Secao lll

Dos Corredores de Uso

Art. 124, No Corredor Um - CR1 fica proibida a implantacdo de atividades de ensino
em geral.

Art. 125. No Corredor Quatro - CR4 deverdo ser observados os seguintes itens:

| - fica vedada a construcdo de muros ao longo das vias, sendo que os elementos de vedacao
e de fechamento dos imdveis com a calgada devem seguir os seguintes parametros:

a) os projetos devem privilegiar a paisagem e ndo se constituirem em barreira visual ou
paisagistica;

b) as edificacbes deverdo receber tratamento arquitetonico e paisagistico de forma a
harmonizar-se com a paisagem e seu entorno.
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Il - o acesso aos imdveis devera ocorrer por meio de vias marginais, de acordo com as
diretrizes do 6rgao competente;

[l - as vias marginais as vias relacionadas no Anexo VI — Parametros de uso e ocupacdo, parte
integrante desta Lei Complementar como CR4 deverdo atender aos parametros do referido Corredor.

Art. 126. Nas vias que compdem os Corredores CR4, CR5 e nas suas marginais
expressas, estradas e rodovias, ndo serdo admitidas as atividades de ensino, de qualquer porte, a excecao
da atividade de ensino superior, pds graduacdo e ensino a distancia.

Art. 127. Para efeito do Corredor Cinco — CR5 serdo considerados os imbéveis
localizados ao longo da Orla do Banhado, contiguos a vdrzea do Rio Paraiba do Sul, nas vias e trechos de
vias relacionados no Anexo VI — Parametros de uso e ocupagdo, parte integrante desta Lei Complementar,
devendo atender aos seguintes requisitos:

| - as atividades classificadas como CS4-A estardo limitadas ao interior das edificagdes, cujas
vedacGes necessariamente deverdo receber tratamento de isolamento acustico;

Il - quando da edificacdo nos lotes, devera ser respeitada a permeabilidade visual para o
Banhado através de seus recuos e oferecer areas de fruicao publica no pavimento térreo.

lll - o pavimento térreo devera garantir a fruicdo publica, para tanto, sua ocupacdo deverd
respeitar as seguintes caracteristicas:

a) o piso do térreo devera possuir superficie de piso Unica ocupando a largura total do lote,
excetuando-se as rampas, caso haja;

b) o recuo frontal serd obrigatoriamente de 10m (dez metros) no pavimento térreo;

c) no pavimento térreo é vedada a construgao de muros em qualquer divisa, mesmo quando
o lote confrontante estiver vazio; para estes casos, admite-se a instalacdo, nas laterais e em carater
provisério, de guarda-corpos ou muretas com altura de 1,2m (um metro e vinte centimetros), os quais
deverdo permitir permeabilidade visual;

d) devera ser garantida area de fruicdo nao edificada com profundidade minima de 10m (dez
metros) na parte posterior da edificacao;

e) a cota do piso externo deverd possuir a mesma cota de nivel da calgada, em qualquer
ponto da mesma, admitindo-se até 3% (trés por cento) de inclinagdo para fins de escoamento de aguas

pluviais;

f) a cota do piso interno do térreo devera ser no maximo 10cm (dez centimetros) acima da
cota do piso externo;
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g) caso haja diferenga de nivel entre um imdvel e seu confrontante lateral, deverd ser
garantida, por todos os proprietdrios, a acessibilidade horizontal com largura minima de 3m (trés metros) a
cada 10m (dez metros) no minimo, na confrontacdo entre os iméveis;

h) no caso de necessidade de rampas de acesso de veiculos ao subsolo, as mesmas serdo
admitidas desde que junto a divisa lateral apds o recuo frontal de 5m (cinco metros), respeitado a largura
minima de 3m (trés metros) de fruigcdo publica entre a rampa e a edificagdo. Sendo que a rampa ndo podera
ser coberta;

i) deverd garantir a fruicdo publica nas dareas correspondestes ao recuos minimos
obrigatérios do pavimento térreo nos termos dos arts. 215 a 217 desta Lei Complementar, observando-se
ainda, a integracdo entre o térreo dos diferentes lotes consecutivos;

j) o gabarito total da edificagdo do pavimento térreo, incluindo sua cobertura e platibanda, ,
maxima de 5m (cinco metros);

k) os recuos laterais minimos serdo de 6m (seis metros), sendo que, no caso de lote com
testada menor que 20m (vinte metros) sera exigido em apenas uma das laterais;

[) ndo serdo admitidos abrigos desmontaveis nos recuos.

IV - nos subsolos deverdo observar os seguintes requisitos:

a) caso o imdvel tenha frente para outra via além daquelas citadas no “caput” deste artigo,
devera ser respeitado o recuo frontal minimo de 5m (cinco metros) com relagdo a esta, ficando dispensado
da exigéncia de quaisquer outros recuos;

b) serd admitido o fechamento com muros ou outros elementos;

V - quanto ao estacionamento de veiculos deverdo ser atendidas as seguintes
carascteristicas:

a) é vedada a utilizagdo do pavimento térreo para a locagao de vagas de estacionamento de
veiculos automotores (inclusive para pessoa com deficiéncia - PCD), assim como para drea de embarque e

desembarque;

b) serd dispensada a exigéncia de vagas quando se tratar de empreendimento ndo
classificado como Polo Gerador de Trafego - NPGT,;

c) o estacionamento, quando existente, deverd situar-se nos subsolos, respeitando-se as
normas de acessibilidade;

d) os horarios das operagdes de carga e descarga sera regulado pelos drgaos municipais
competentes.
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VI - fica demostrado no Anexo VIII — Esquema grafico da orla do Banhado, parte integrante
desta Lei Complementar a volumetria proposta para a ocupacdo das areas mencionadas neste artigo.

CAPITULO IlI
DO USO E OCUPACAO DO SOLO RURAL

Art. 128. S3o partes integrantes do perimetro da Macrozona Rural do Municipio,
conforme estabelecido no art. 10 da Lei Complementar Municipal n. 612, de 2018:

| - Area de Protecdo Ambiental Municipal - APA - de S3o Francisco Xavier;

Il - Macrozona de Protegdo de Recursos Hidricos - MZPRH;

lIl - Macrozona de Potencial Turistico - MZPT;

IV - Macrozona de Desenvolvimento Sustentavel - MZDS;

V - Area de Protecdo Ambiental Municipal da Serra de Jambeiro — APA-SJ.

Art. 129. A Area de Protecdo Ambiental Municipal - APA - de S3o Francisco Xavier
devera atender as disposicdes da Lei Estadual n. 11.262, de 8 de novembro de 2002, que “Declara Area de
Protecdo Ambiental o trecho da Serra da Mantiqueira e areas urbanas do Municipio de S&do José dos
Campos”, sob a denominagdo de APA S3o Francisco Xavier; e da Resolugdo SMA n. 64, de 11 de setembro
de 2008, que “Institui o Plano de Manejo da Area de Protegdo Ambiental - APA S3o Francisco Xavier e suas
posteriores alterac¢des, e outras legislacdes que venham a substitui-las.

Art. 130. Para efeito desta Lei Complementar a Area de Protecdo Ambiental Municipal
- APA - de Sao Francisco Xavier fica subdividida conforme o Zoneamento Ecolégico-Econémico definido no
art. 62 da Resolucdo SMA n. 64, de 2008, compreendendo as seguintes zonas:

| - Zona de Protecdo Maxima - ZPM;

Il -Zona de Vida Silvestre — ZVS;

Ill - Zona de Conservacdo da Biodiversidade - ZCB;

IV - Zona de Conservacao dos Recursos Hidricos - ZCRH;

V -Zona de Ocupacgao Diversificada - ZOD; e

VI - Zona de Ocupacao Dirigida — ZDI.
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Paragrafo unico. O Zoneamento Ecolégico-Econdmico da APA S3o Francisco Xavier, criada
pela Lei Estadual n. 11.262, de 2002, esta delimitado em mapas oficiais do Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica-IBGE, em escala 1:50.000, e é parte integrante da Resolu¢cdo SMA n. 64, de 2008.

Art. 131. A ocupacdo do solo na Zona Rural deverd observar a elaboracdo do Plano de
Desenvolvimento e Protecdo Ambiental dos Mananciais da Regido Metropolitana de S3o Paulo para a Sub-
bacia do Jaguari, que integra as a¢des do Programa de Saneamento Ambiental dos Mananciais da Bacia
Hidrografica do Alto Tieté — Programa Manancial, e incide sobre o territério do Muncipio.

Paragrafo Unico. A ocupacdo da Zona Rural devera respeitar a fracdo minima parceldvel de
20.000m? (vinte mil metros quadrados).

Art. 132. As disposi¢Oes relativas ao uso e ocupagao do solo na Zona Rural constam do
Anexo IX - Uso e ocupagdo na zona rural, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 133. A Zona de Amortecimento da Reserva Florestal Augusto Ruschi - ZA-RFAR
deve atender integralmente as disposicdes da Lei Complementar Municipal n. 280, de 11 de maio de 2004.

Paragrafo uUnico. A ZA-RFAR constitui-se de zona de amortecimento no entorno de uma
unidade de conservagdo, onde as atividades humanas estdo sujeitas as normas e restricdes especificas, com
o propésito de minimizar os impactos negativos sobre a unidade.

Art. 134, Para implantacao de qualquer atividade na Zona Rural o imdvel deverd ter
frente para via publica oficial de circulacdo de veiculos e pedestres ou comprovar acesso regular através
de serviddo de passagem devidamente registrada no cartério de imdveis competente.

Art. 135. As atividades de producdo rural identificada no Anexo IX — Uso e ocupacgao
na zona rural, parte integrante desta Lei Complementar, poderdo ser realizadas dentro das macrozonas e
zonas permitidas, respeitadas as disposi¢des abaixo:

§ 12 As atividades rurais produtivas devem respeitar os parametros legais de conservacao de
agua e solo com protecao da vegetacao nativa, controlando os processos erosivos, os niveis de exposi¢do e
compactacdo de solo e assoreamento de cursos hidricos, por meio da utilizacdo de técnicas como o plantio
em nivel e/ou em faixas, rotacdo de culturas, cobertura morta, adubagdo verde, terraceamento, barragens,
entre outras.

§ 29 Para a producdo poderd ser adotado o manejo convencional, desde que se baseie no
Manejo Integrado de Pragas e Doengas ou organico, com énfase na promog¢ao de produgdo sustentdvel e

uso racional dos recursos naturais.

§ 32 Poderao ser utilizadas estruturas fisicas como estufas, telados, caramanchdes, parreiras,
canais de hidroponia, palicadas, encanteiramento e plasticultura.
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Art. 136. As atividades ndo classificadas no Anexo IX — Uso e ocupagdo na zona rural
desta Lei Complementar serdo qualificadas nas categorias andlogas as atividades listadas, exceto a

exploracdo mineral e aquelas proibidas por legislacdo.

Art. 137. Os nucleos informais localizados em zona rural e relacionados no Anexo XV —
Mapa Nucleos Informais da Lei Complementar n. 612, de 2018, apds a efetiva regularizacdo fundidria
adotardo os seguintes parametros de uso e ocupagao do solo:

| - Os nucleos informais de interesse social adotardo parametros de Zona Mista Cinco - ZM5;

Il - Os nucleos informais de interesse especifico adotardo parametros de Zona Residencial -

ZR.

TITULO IV
DO USO DO SOLO
CAPITULO |
DA CLASSIFICACAO DOS USOS E ATIVIDADES

Art. 138. Os usos e atividades sdo classificados em categorias, sendo permitidos ou
vedados de acordo com o zoneamento em que se localiza o imével, conforme os Anexos VI — Parametros
de uso e ocupacdo e VIl — Mapa de Zoneamento, ambos partes integrantes desta Lei Complementar.

Art. 139. Para fins de classificagao dos usos e atividades ficam definidos:
- uso residencial;
Il- uso nao residencial.
a) uso comercial, de servigos e institucional;
b) uso industrial e agroindustrial.
Secao |
Do Uso Residencial

Art. 140. Considera-se Uso Residencial:

- Unifamiliar - R: a edificacdo destinada a habitacdo permanente, correspondendo a

uma habitacdo por lote;

Mens. __/SAJ/DAL/19 PA / 44



L8L)) PREFEITURA
7.~ SAO JOSE DOS CAMPOS

Il- Residencial Multifamiliar Horizontal — RH: conjunto de edificagdes constituido por
duas ou mais habitagbes agrupadas horizontalmente, admitindo agrupamento de casas sobrepostas,
dispondo de espacos e instalacbes comuns caracterizado como bem em condominio;

- Residencial Horizontal Simples — RHS: conjunto de edificacbes constituido por até 8
(oito) habitacdes agrupadas lateral e horizontalmente, com acessos independentes, e caracterizado como
bem em condominio;

IV- Residencial Multifamiliar Vertical — RV: a edificacdo ou conjunto de edificacbes
constituido por duas ou mais habitacdes agrupadas verticalmente, dispondo de espacos e instalacbes
comuns caracterizado como bem em condominio, compreendendo as seguintes subcategorias:

a) Residencial Multifamiliar Vertical Um — RV1: com até 80 (oitenta) unidades
habitacionais;

b) Residencial Multifamiliar Vertical Dois — RV2: com mais de 80 (oitenta) unidades
habitacionais e até 300 (trezentas) unidades habitacionais.

§ 12 O numero de unidades habitacionais para a subcategoria de uso RV2 podera ser
ampliada de 300 (trezentas) para até 400 (quatrocentas) na Centralidade Metropolitana — Centro
Tradicional e na Centralidade Municipal — CM. Centro Expandido e Centralidade Municipal — CM. Aqudrius,
desde que atendidas as seguintes condicdes:

|- o empreendimento deverd ser destinado ao uso misto do uso residencial multifamiliar
com o ndo residencial , com ocupagdo de, no minimo, 70% (setenta por cento) da area edificada do
pavimento térreo com o uso ndo residencial;

Il - deverd ser aplicada a fachada ativa, nos termos do Capitulo Il — Segdo IV desta Lei
Complementar.

§22 A aprovagdo dos empreendimentos habitacionais com mais de 200 (duzentas) unidades
habitacionais, localizados em lotes ou glebas ndo oriundos de loteamento na Macrozona de Estruturacao,
fica condicionada a contrapartida pelo empreendedor a fim de prover a localidade com equipamentos
publicos voltados a atender, principalmente, a nova demanda gerada pelo empreendimento.

§32 A contrapartida prevista no artigo anterior, deverd ser precedida de certiddo de
zoneamento, de forma a ocorrer a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacao, nos termos do inciso IX, do art. 29, da Lei Federal n. 10.257, de 2001 e poderd ser efetuada
através de:

|- drea destinada ao uso publico, na propor¢do de 10m? (dez metros quadrados) por
unidade habitacional;
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Il - equipamentos institucionais;

[Il - montante financeiro equivalente ao valor de avaliagdo da darea, e no caso do §42 deste
artigo, o montante levard em consideracdo também o valor dos equipamentos institucionais.

§42 Na hipdtese de empreendimentos habitacionais de interesse social, os incisos | e Il do
§22 deste artigo poderdo ser cumulativos.

§52 Na hipdtese do inciso Il do §32 deste artigo, o valor serd destinado ao Fundo Municipal
de Desenvolvimento Urbano — FMDU, criado pela Lei Complementar n? 612, de 2010 ou ao Fundo
Municipal de Habitacdo - FMH, criado pela Lei 8036, de 30 de dezembro de 2009, conforme a tipologia do
empreendimento.

§62 Aplicam-se as disposicdes do §22 deste artigo, a somatdria das unidades habitacionais
edificadas em todos os lotes provenientes da mesma gleba de origem.

Art. 141. O uso RH devera:

|- atender a cota minima de 140m? (cento e quarenta metros quadrados) de terreno por
unidade habitacional e drea maxima de terreno de 40.000,00 m? (quarenta mil metros quadrados);

Il - guando destinado a empreendimento habitacional de interesse social, fica admitida a
cota minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) de terreno por unidade habitacional e area
maxima de terreno de 50.000,00 m? (cinquenta mil metros quadrados);

Il - destinar a areas de uso comum do empreendimento o recuo frontal e o recuo frontal
secundario;

IV - atender a largura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) para as vias
internas de circulagdo de pedestres, considerando um requadro obrigatério com largura minima de
0,60mX0,60m por unidade habitacional para arborizagdo, cujo plantio ficard a cargo do empreendedor,
atendendo a recomendacdo do 6rgdo competente;

V - sera admitido o uso misto desde que o uso ndo residencial tenha frente para via publica
oficial de circulacdo e desde que observados os usos admitidos assim como os parametros de ocupacao
estabelecidos no Anexo VI — Parametros de uso e ocupagao desta lei Complementar para o zoneamento;

Art. 142, Os usos RH e RV deverdo atender, no minimo, 1,00m? (um metro quadrado)

de area destinada ao lazer, recreagio e contemplagdo a cada 10,00m? de Area Construida Computével —
ACC, exigindo-se o0 maximo de 6,00m? por unidade habitacional;
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Art. 143. As areas de lazer, recreacdo e contemplagdo definidas nesta secdao deverao
encerrar uma darea de 40% (quarenta por cento) no minimo em um Unico perimetro e serdo equipadas,
gramadas e/ou arborizados para os fins a que se destinam, devendo constar do projeto de alvara de
construgao.

Paragrafo Unico. As areas de lazer e recreacdo poderdo ser convertidas em as areas
sustentdveis, conforme Anexo X — Conversdao para dreas sustentdveis, parte integrante desta Lei
Complementar, nas seguintes proporgoes:

- 100% (cem por cento) na Centralidade Metropolitana - Centro Tradicional;
Il- 80% (oitenta por cento) na Centralidade Municipal - Centro Expandido;

[l- 50% (cinquenta por cento) nas demais centralidades, zonas de uso e corredores de
uso.

Art. 144, . A atividade de RHS s6 serd admitida em loteamento aprovado anterior a 15
de dezembro de 1997 e, cada unidade habitacional, devera testada com largura minima de 5m (cinco
metros) para a via publica de circulagao.

Paragrafo Unico. O uso RHS devera garantir, no minimo, 6,00 m? (seis metros quadrados) de
area por unidade habitacional destinadas ao lazer, recreacdo e contemplacdo, que podera ser convertido
em drea sustentavel, nos termos do art. 143 desta Lei Complementar.

Art. 145. Para fins de classificagdo, a atividade de flat ou apart-hotel fica enquadrada
como Residencial Multifamiliar.

Art. 146. As obras de infraestrutura para o atendimento do residencial multifamiliar
serdo de responsabilidade do empreendedor.

§ 12 A aprovacdo fica condicionada a apresentacdo de carta das concessionarias, atestando
que a infraestrutura do sistema de agua, esgoto e energia atendera a demanda que serd criada pelo
empreendimento.

§ 22 O "habite-se" somente sera expedido apds o término das obras de infraestrutura, em

especial daquelas relativas ao viario, a captacdo e distribuicdo de 4dgua, rede de esgoto, de drenagem e de
energia elétrica, mediante Carta de Aceite dos drgdos e concessiondrias competentes;
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Secao ll
Do Uso Comercial, de Servicos e Institucional

Art. 147. O uso comercial, de servico e institucional, para efeito de aplicacdo desta Lei
Complementar, fica classificado de acordo com o seu nivel de impacto urbanistico e ambiental em:

- Uso comercial, de servico e institucional - CS: impacto irrelevante;

Il- Uso comercial, de servico e institucional um — CS-1: impacto baixo, compreendendo
as seguintes subcategorias:

a) Uso comercial, de servigo e institucional um A — CS1-A;

b) Uso comercial, de servico e institucional um B — CS1-B.

- Uso comercial, de servico e institucional dois — CS2: impacto médio;
IV- Uso comercial, de servigo e institucional trés — CS3: impacto alto;

V- Uso comercial, de servico e institucional quatro — CS4: potencial gerador de ruido
noturno, compreendendo as seguintes subcategorias:

a) Uso comercial, de servico e institucional quatro A — CS4-A;

b) Uso comercial, de servigo e institucional quatro B — CS4-B.

VI- Uso comercial, de servigo e institucional cinco — CS5.

Art. 148. Os usos classificados como CS1, CS2, CS3, CS4 e CS5 sao aqueles relacionados

no Anexo X| — Classificacdo das atividades de uso comercial, de servico e institucional, parte integrante
desta Lei Complementar.

§ 12 Os usos CS sdo aqueles que apresentem impacto urbano ambiental irrelevante e que
ndo estejam listados no Anexo mencionado no “caput” deste artigo.

§ 22 O rol de usos do Anexo referido no “caput” deste artigo é exemplificativo, admitindo-se
a classificagdo por similaridade.

§ 32 Os usos CS1, CS2, CS3, CS4 e CS5 deverdo observar as medidas mitigadoras destinadas a

prevenir, corrigir e a reduzir o impacto urbanistico e ambiental negativo e adverso, previstas no Anexo Xl —
Medidas mitigadoras, parte integrante desta Lei Complementar.
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Art. 149. Os usos CS1-B, CS2, CS4-A e CS4-B ficam sujeitos a andlise de localizagao, de
acordo com as normas previstas na Sec¢ado VI, deste Capitulo.

Art. 150. As atividades classificadas na categoria de uso CS4-A poderdo ser admitidas:

§ 12 Em centro de compras, ou prédio comercial constituido por unidades autébnomas, com
area construida computavel - ACC maior que 10.000m? (dez mil metros quadrados), desde que atendidas as
normas vigentes quanto a emissao de ruidos.

§ 22 Nas vias relacionadas abaixo nos trechos em que atravessam as centralidades:

- Adhemar de Barros, Av. Dr.;

- Andromeda, Av.;

- Antonio Saes, Rua (trecho contiguo a Centro Tradicional);

V- Cassiano Ricardo, Av.;

V- Cassiopéia, Av.

VI- Dos Lirios, Rua;

VII- Edmir Vianna Moura, Rua Professor;
VIII-  Francisco José Longo, Av. Eng?;

IX- Francisco José Longo, Av. Eng?;

X- Francisco Rafael, Rua;

XI- Frederico Eyer, Rua Prof;

XlI- Genésia B. Tarantino, Rua;

Xlll-  llidio Meinberg Porto, Rua;

XIV-  Jodo Batista de Souza Soares, Av. Dr.;
XV-  Jodo Guilhermino, Av. Dr.;

XVI-  Jodo Rodolfo Castelli, Rua.

Mens. __/SAJ/DAL/19 PA / 49



EESLL PREFEITURA
WISESY! /£ SAO JOSE DOS CAMPOS

S C— )
| WA TERRugy | (= GEERGRA
o VPR

XVIl-  José Antonio do Couto, Estrada Dom;

XVIII- José Ribeiro Bastos, Av.;

XIX-  Nelson D’Avila, Av. Dr.;

XX- Osvaldo Nascimento Leal, Rua Brig.;

XXI-  Paraibuna, Rua;

XXIl-  Perseu, Av.;

XXIlI- Presidente Juscelino Kubitschek, Av.;

XXIV- Rui Barbosa, Av.;

XXV- Santos Dumont, Av.;

XXVI- Sebastido Gualberto, Av. Eng?.;

XXVII- Tancredo Neves, Av. Presidente;

XXVIII- Vinte e Um de Abril, Rua;

§ 32 As atividades tratadas no caput deste artigo, quando localizadas nas vias relacionadas
no paragrafo acima atenderdo aos parametros definidos para a categoria CSI-B e atender as exigéncias
guanto anadlise de localizacdo tratados na secao VI deste Capitulo.

Art. 151. As atividades classificadas como CS5 estardo sujeitas a andlise especifica dos
6rgdos municipais competentes que, apds opinarem favoravelmente quanto a viabilidade da implantacdo,
deverdo emitir diretrizes e parametros de uso e ocupacao do solo.

Art. 152, Empreendimentos com ACC maior que 1.000m? (mil metros quadrados)
deverdo atender area sustentdvel equivalente a 5% da area construida computdvel do empreendimento,
conforme Anexo X — Conversdo para areas sustentaveis, parte integrante desta Lei Complementar.

Subsecdo |

Do Posto de Abastecimento ou Sistema Retalhista de Combustivel

Art. 153. A dimensdo minima do lote e do recuo para a implantacdo da atividade de
posto e sistema retalhista de combustivel, inclusive de Gas Natural Veicular - GNV, s3o:
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I- frente do lote: 40m (quarenta metros);

Il- area do lote: 1000m? (mil metros quadrados), podendo ser inferior quando houver
doagdo ou destinagdo de uso publico de parte da area para o sistema vidrio desde que a area original seja
igual ou maior que 1.000m? (mil metros quadrados);

[l- recuo frontal, lateral e de fundos para a instalagdo de bombas, compressores e
equipamentos afins: 10m (dez metros);

IV- recuo frontal, lateral e de fundos para a instalacdo dos pilares de sustentacdo da
cobertura de bombas: 5m (cinco metros).

§ 12 Considera-se posto e sistema retalhista de combustivel toda a atividade relacionada ao
armazenamento e abastecimento de combustivel, sendo admitida aquela relacionada a lavagem, troca de
6leo e lubrificacdo de veiculo, reparo pneumatico e area administrativa relacionada a essa atividade.

§ 22 Os recuos minimos das edificacdes em relacdo ao limite do lote e demais parametros
deverdo obedecer para cada uso, as caracteristicas e exigéncias estabelecidas para o respectivo
zoneamento.

§ 32 A estacdo de medicdo e o conjunto de medicdo para o GNV estardo dispensados de
recuos, desde que ndo ultrapassem a area edificada de 6,50m? (seis metros quadrados e cinquenta
decimetros quadrados) e pé direito maximo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros).

§ 42 Os recuos de frente do imdvel destinado ao posto de servigo e abastecimento de
veiculo automotor podera ser ocupado por cobertura desmontavel destinada a abrigar pedestre e veiculo,
desde que aberta em toda extensdo do alinhamento do respectivo logradouro, sendo vedado a colocacdo

de elemento estrutural de apoio no respectivo recuo.

Art. 154. Sera admitido o uso misto de posto ou sistema retalhista de combustivel com
revenda de GLP, atividades classificadas como CS, CS1, exceto as atividades de ensino e saude, e 11-A.

Paragrafo Unico. As bombas de abastecimento deverdo distar no minimo 10m (dez metros)
das edificacGes e dos usos referidos no caput deste artigo.

Secao lll
Do Uso Industrial e Agroindustrial
Art. 155. Considera-se uso industrial, para fins desta Lei Complementar, aquele cuja

atividade envolva processo de transformacdo, beneficiamento, montagem ou acondicionamento na
producdo de bens intermediarios, de capital ou de consumo.
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§ 12 Considera-se uso agroindustrial — AGI toda atividade que transforme, beneficie ou
acondicione produtos provenientes da produgao rural relacionada no Anexo IX — Uso e ocupagdo na zona
rural, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 22 A agroindustria AGI na zona urbana assume a classificacdo industrial definida no art.
157 desta Lei Complementar, ficando isento desta classificacdo quando implantado na Zona Rural nos
termos do Anexo IX—Uso e ocupagao na zona rural, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 32 Consideram-se como partes integrantes da industria e agroindustria, quando
implantadas no mesmo lote, além do setor produtivo, as que abriguem atividades complementares
exclusivas e necessarias ao funcionamento da atividade industrial, a seguir relacionadas: escritdrio,
atividade sociocultural e esportiva para funcionario, depdsito e estocagem de matéria-prima e de produto
fabricado, prestadoras de servigos necessarias a fabricagdo e beneficiamento dos produtos da empresa,
restaurante, creche, "showroom", cooperativa de consumo, posto bancario, ambulatdério, espaco para
comercializacdo de produto fabricado no préprio estabelecimento industrial e capela, entre outros
congéneres.

Art. 156. Atividades industriais com Area Construida Computédvel - ACC maior que
1.000 m? (mil metros quadrados) deverdo atender drea sustentavel equivalente a 5% (cinco por cento) da
area construida computdvel do empreendimento, conforme Anexo X — Conversdo para areas sustentdveis,
parte integrante desta Lei Complementar.

Subsecao |
Da Classificacao das Categorias do Uso Industrial Conforme Potencial de Incomodidade

Art. 157. Ficam estabelecidas quatro categorias de uso industrial, conforme o
potencial de incomodidade relacionado a pardmetros como porte, emissdes atmosféricas, emissdo de
ruidos e a geracao de efluentes liquidos, com as seguintes denominacdes:

|- Uso industrial de baixo potencial de incomodidade: 11;

Il - Uso industrial de médio potencial de incomodidade: 12;

[Il - Uso industrial de médio-alto potencial de incomodiade: I3;

IV - Uso industrial de alto potencial de incomodiade: 14.

Art. 158. O uso industrial classificado como 11 fica graduado nas subclasses, 11-A e 11-B,

sendo ambas compativeis com o uso residencial, estando, porém, a subclasse 11-B sujeita a analise de
localizagdo conforme sec¢do VI — Da Analise de Localizagdo, deste Capitulo.
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Art. 159. As atividades de wuso industrial tais como industrias petroquimicas,
carboquimicas, cloroquimicas e usinas nucleares, de alto potencial de incomodidade e impacto ambiental,
ficam classificadas como 14, sendo proibida a instalacdo de novas atividades no Municipio, admitidas
apenas as amplia¢des e instalagdes de novos equipamentos aquelas atividades pré-existentes, respeitadas
as exigéncias legais.

Art. 160. O anexo Xlll — Classificagdo das categorias do uso industrial: matriz de
classificacdo, parte integrante desta lei complementar, relaciona as categorias de uso industrial com os
parametros e respectivas restricGes para cada classe de uso.

Art. 161. A classificagdo das categorias do uso industrial relacionadas no art. 170 esta
representada no Anexo Xl — Classificacdo das Categorias de uso industrial: matriz de classificacdo, desta
Lei Complementar.

Art. 162. Fica proibida no Municipio a instalacdo da atividade industrial destinada a
fabricagdo de fogos de artificio.

Art. 163. Para os estabelecimentos localizados na mesma propriedade, com a mesma
razdo social e que produzirem em uma Unica ou em diferentes unidades mais de um produto final ou
nelas desenvolverem mais de um processo produtivo, no tocante a implantacdo, prevalecerd a
classificacdo do estabelecimento na categoria mais restritiva.

Art. 164. Compete ao interessado informar no Memorial de Caracterizacdo do
Empreendimento - MCE, de acordo com as caracteristicas da atividade, os dados qualitativos e
guantitativos referentes ao processo produtivo, bem como os dados ambientais e urbanisticos, visando a
classificacdo da atividade.

Paragrafo Unico. O erro, omissao ou falsidade das informagdes constantes no Memorial de
Caracterizacdo do Empreendimento - MCE acarretara a anulagdo ou a cassagao das licengas expedidas,
conforme o caso.

Art. 165. As atividades classificadas no Nivel I11-A e 11-B deverdo atender as seguintes
disposicoes:

B o setor produtivo terd o seu hordrio de funcionamento restringido das 07h30min
(sete horas e trinta minutos) até, no maximo, 18h30min (dezoito horas e trinta minutos), sendo que aos
domingos e feriados o estabelecimento permanecerd fechado, com excecdo daquele localizado nas Zonas
Industriais (ZUPI1, ZUP2 e ZUD);

[l- as industrias classificadas na categoria de uso |1-B estdo sujeitas a analise de
localizagdo, nos termos da Segdo VI, deste Capitulo.
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Art. 166. As atividades base de armazenamento e distribuicdo de derivados de
petréleo e engarrafadora de gas liquefeito de petréleo (GLP) deverdo se localizar nas zonas de uso
industriais ZUPI2 lindeiras a Refinaria Henrique Lage.

Art. 167. As atividades de transportadora de derivados de petrdleo, produto
inflamavel, explosivo, perigoso, bem como o comércio atacadista e depdsito de produto quimico,
inflamavel, explosivo e de armazenamento de embalagem (vazia) de agrotéxico deverdo localizar

exclusivamente nas ZUPI1 e ZUPI2.

§ 12 Considera-se produto perigoso, inflamavel e explosivo aquele assim classificado na
legislagdo vigente.

§ 22 O transporte de produto perigoso e explosivo, bem como de residuos sélidos perigosos
deverao obedecer as exigéncias e determinacdes das legislagdes estadual e federal pertinentes e dos
orgdos competentes.

Subsecdo Il
Do Condominio Industrial - ICD

Art. 168. Entende-se por Condominio Industrial — ICD o conjunto de duas ou mais
industrias autébnomas que ocupem um mesmo lote, gleba ou edificacdo e disponham de espacos e
instalagdes de uso comum, caracterizados como bens em condominio.

Art. 169. O Condominio Industrial — ICD deve atender as seguintes disposi¢des:

- serdo admitidos em lotes ou glebas com area maxima de 80.000m? (oitenta mil
metros quadrados), com excegdo das plantas industriais pré-existentes no Municipio;

- o recuo frontal e o recuo frontal secundario se destinardo a areas de uso comum do
empreendimento;

- as vias internas de circulacdo de veiculos deverdo ter largura minima de 11m (onze
metros) de pista;

IV- as vias internas de circulacdo de pedestres deverdo ter largura minima de 3m (trés
metros);

V- serdo admitidos em ZUPI1, ZUPI2 e ZUD;
VI- poderdo ser admitidos em ZPE1, mediante apresentacdo de Plano de Ocupagdo

Especifica pelo interessado, que serd analisado tecnicamente pelo setor competente de Planejamento
Urbano do Municipio;
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VIl-  serd admitida a implantagdo das categorias de uso comercial, de servigos,
institucional e industrial permitidas no respectivo zoneamento no qual o empreendimento vier a ser
instalado;

VIll-  deverd atender aos parametros urbanisticos e as demais exigéncias definidas para a
categoria de uso industrial mais restritiva admitida no zoneamento;

IX- em glebas ou lotes com area igual ou superior a 5.000m? (cinco mil metros
guadrados) deverd ser reservado um minimo de 10% (dez por cento) da area total do terreno para a
implantacdo de areas arborizadas que deverdo estar localizadas preferencialmente no entorno do
condominio.

Art. 170. O Condominio Industrial — ICD e toda atividade que nele vier a ser instalada
dependera de licenciamento ambiental do 6rgao competente, nos termos da legislagdo vigente.

Art. 171. As obras de infraestrutura para o atendimento do condominio industrial
serdo de responsabilidade do empreendedor.

§ 12 A aprovacdo fica condicionada a apresentacdo de carta das concessionarias, atestando
que a infraestrutura do sistema de agua, esgoto e energia atendera a demanda que serd criada pelo
empreendimento.

§ 22 O "habite-se" somente sera expedido apds o término das obras de infraestrutura, em
especial daquelas relativas ao viario, a captagdo e distribuicdo de agua, rede de esgoto, de drenagem e de
energia elétrica, mediante Carta de Aceite dos drgdos e concessiondrias competentes;

Art. 172. As atividades a serem implantadas no Condominio caso necessitem de
tratamento de efluentes industriais deverdo obter licenca do 6rgdo competente bem como autorizacdo
para o lancamento de efluentes na rede coletora publica ou corpo d’agua receptor.

Paragrafo Unico. O tratamento de efluentes industriais poderd ser realizado de forma
individualizada ou coletiva no local ou ainda destinado externamente a uma estacdo de tratamento
devidamente licenciada.

Subsecao lll

Do Conjuntos Industriais - ICJ
Art. 173. Entende-se por Conjunto Industrial - IC) o empreendimento com duas ou

mais edificagdes destinadas ao uso industrial, no mesmo lote ou gleba, com acessos independentes,
caracterizadas como bens em condominio.
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Art. 174. Os Conjuntos Industriais - ICJ) devem atender as seguintes disposicoes:

- serdo admitidos em lotes ou glebas com area maxima de 20.000m? (vinte mil metros
quadrados);

- serdo admitidos em ZUPI1, ZUPI2 e ZUD;

- serd admitida a implantacdo das categorias de uso comercial, de servicos,
institucional e industrial permitidas no respectivo zoneamento no qual o empreendimento vier a ser
instalado;

IV- o Conjunto Industrial deverd atender aos parametros urbanisticos e as demais
exigéncias definidas para a categoria de uso industrial mais restritivo admitido no zoneamento;

V- em glebas ou lotes com d&rea igual ou superior a 5.000m? (Cinco mil metros
quadrados) devera ser reservado um minimo de 10% (dez por cento) da area total do terreno para a
implantacdo de areas arborizadas que deverao estar localizadas preferencialmente no entorno do conjunto.

Art. 175. O Conjunto Industrial - IC) e toda atividade que nele vier a ser instalada
dependera de licenciamento ambiental do 6rgao competente, nos termos da legislagdo vigente.

Art. 176. A aprovacdo fica condicionada a apresentacdo de carta das concessionarias,
atestando que a infraestrutura do sistema de agua, esgoto e energia atendera a demanda que sera criada
pelo empreendimento.

Art. 177. As atividades a serem implantadas no Conjunto Industrial caso necessitem de
tratamento de efluentes industriais deverdo obter licenca do 6rgdo competente bem como autorizacdo
para o langamento de efluentes na rede coletora publica e/ou corpo d’agua receptor.

Paragrafo Unico. O tratamento de efluentes industriais podera ser realizado de forma
individualizada ou coletiva no local ou ainda destinado externamente a uma estacdo de tratamento
devidamente licenciada.

Secao IV

Do Condominio de Lotes

Art. 178. Condominio de Lotes é a modalidade de condominio em que a unidade
autoénoma corresponde a um lote, compreendendo as seguintes categorias:

- Condominio de Lotes Residenciais — RCL: condominio de lotes no qual as unidades
autdnomas serdo destinadas ao uso residencial unifamiliar;
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Il- Condominio de Lotes Residenciais Sustentdvel — RSCL: condominio de lotes para
assentamentos humanos sustentaveis no qual as unidades autbnomas serdo destinadas ao uso residencial
unifamiliar, com areas de uso coletivo destinadas a protecdo ambiental, sendo admitido o manejo
agroflorestal sustentavel.

- Condominio de Lotes Industriais — ICL: condominio de lotes no qual as unidades
autdénomas serao destinadas ao uso industrial, sendo admitidos os usos comerciais e de servigos;

Art. 179. A execucdo de todas as obras de infraestrutura necessarias para atender o
condominio de lotes serdo de inteira responsabilidade do empreendedor;

Paragrafo unico. Constitui infraestrutura no condominio de lotes: sistema de dgua, esgoto e
energia elétrica, drenagem, pavimentagao e iluminagdo das vias de circulagao.

Art. 180. Para aprovacdo do projeto do condominio de lotes deverdo ser
apresentados:

- projeto urbanistico de implantacao;

Il- carta da concessiondria atestando que a infraestrutura do sistema de 4dgua e esgoto
atenderd a demanda do empreendimento;

- carta da concessiondria atestando que a infraestrutura de energia elétrica atendera a
demanda das unidades e da iluminacdo das vias de circulacdo do condominio;

V- projeto de drenagem;

V- projeto de pavimentagdo das vias do condominio;

VI- projeto de arborizagdo das vias de circulagao;

Art. 181. Apods a conclusdo das obras de infraestrutura sera expedido o habite-se das

areas comuns do condominio de lotes.

§ 12 A expedi¢do do habite-se do empreendimento fica condicionada ao aceite das obras de
infraestrutura das concessionarias e dos demais orgdos competentes.

§ 22 A concessdo do alvard de construgdo das unidades privativas integrantes do condominio
de lotes fica condicionada a expedigdo do habite-se de que trata este artigo.

Art. 182. O Condominio de Lotes deverd respeitar recuo frontal secundario e recuo
frontal minimos, que se destinardo as areas de uso comum do empreendimento.

Mens. __/SAJ/DAL/19 PA / 57



PREFEITURA
£ SAO JOSE DOS CAMPOS

Subsecao |
Do Condominio de Lotes Residenciais - RCL
Art. 183. O Condominio de Lotes Residenciais deve atender as seguintes disposicoes:

B serdo admitidos em glebas e lotes com area maxima de 20.000m? (vinte mil metros
guadrados);

Il- nos lotes oriundos de loteamento deverd prever no minimo 6m? (seis metros
quadrados) de drea de lazer e recreagdo comum por unidade autdbnoma podendo converter em area
sustentdvel conforme Anexo X - Conversdo para areas sustentdveis, parte integrante desta Lei
Complementar;

- nas glebas ou nos lotes oriundos de desmembramento devera prever no minimo 8m?
(oito metros quadrados) de area de lazer e recreagdo comum por unidade autébnoma, podendo converter
em darea sustentdvel conforme Anexo X - Conversdo para areas sustentdveis, parte integrante desta Lei
Complementar;

V- as vias internas de circulagdo de veiculos deverdo ter largura minima de 7,00 m (sete
metros) de pista;

V- as vias internas de circulagdo de pedestres deverdo ter largura minima de 1,8m (um
metro e oitenta centimetros);

VI- poderdo ser admitidos lotes destinados aos usos comerciais e servicos desde que
estes tenham frente para via publica oficial de circulacdo e desde que atendidos os parametros de uso e
ocupagdo estabelecidos no Anexo VI — Parametros de uso e ocupagdo, parte integrante desta lei
Complementar para o zoneamento; e

VIl-  as unidades autébnomas deverdo respeitar as caracteristicas, exigéncias e parametros
de uso e ocupagado para o uso residencial unifamiliar do respectivo zoneamento na qual o empreendimento
vier a ser instalado estabelecidos no Anexo VI — Parametros de uso e ocupacdo, parte integrante desta lei
Complementar.

Subsecdo Il

Do Condominio de Lotes Residenciais Sustentavel - RSCL

Art. 184. O Condominio de Lotes Residenciais Sustentavel — RSCL deve atender as
seguintes disposicoes:
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B serd admitido em glebas e lotes com drea minima de 50.000m? (cinquenta mil metros
quadrados);

Il- a cota minima por unidade habitacional sera de 2.000m? (dois mil metros quadrados);

- as unidades habitacionais autbnomas deverdo atender os seguintes parametros:

a) area minima de 450m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados);

b) testada minima de 10m (dez metros);

c) recuo frontal minimo de 5m (cinco metros);

d) recuo lateral minimo de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros);

e) taxa de ocupagdo maxima de 50% (cinquenta por cento); e,

f) declividade maxima de 30% (trinta por cento) na area edificavel,

V- deverd destinar, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da cota por unidade

habitacional para Area de Manejo e Reserva Ambiental, que devera atender as seguintes disposi¢des:

a) realizar a recomposicdo da vegetagao nativa em ambientes degradados e preservagao
do ecossistema;

b) integrar a Area de Manejo e Reserva Ambiental a fragmentos e remanescente de
vegetacdo nativa de modo a garantir a continuidade da vegetacdo e a formacdo de corredores ecolégicos;

c) constituir-se como area de uso comum do condominio;

d) serdo admitidos usos recreativos de baixo impacto ambiental e manejo agroflorestal
sustentdvel, sem prejuizo a conservacdo ambiental.

VI- devera destinar, no minimo, 12m? (doze metros quadrados) por unidade habitacional
para Area de Recreacgdo e Lazer, sendo admitida a conversdo para area sustentavel, conforme Anexo X —

Conversdo para areas sustentaveis, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 12 O condominio de lotes residenciais sustentavel, incluindo sua Area de Manejo e Reserva
Ambiental, devera estar integralmente inserido na Zona de Protegcdo Ambiental Dois — ZPA2.

§ 22 A area de preservacdo permanente podera ser considerada no computo da Area de
Manejo e Reserva Ambiental.
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Subsecao lll
Do Condominio de Lotes Industriais - ICL
Art. 185. O Condominio de Lotes Industriais deve atender as seguintes disposicoes:

B serdo admitidos em lotes com area maxima de 50.000m? (cinquenta mil metros
guadrados);

- serdo admitidos em ZUPI2 e ZUD;

- poderdo ser admitidos em ZPE1, mediante apresentacdo de Plano de Ocupacdo
Especifica pelo interessado, que serd analisado tecnicamente pelo setor competente de Planejamento
Urbano do Municipio;

IV- as vias internas de circulagdo de veiculos deverao ter largura minima de 11m (onze
metros) de pista;

V- as vias internas de circulagdo de pedestres deverdo ter largura minima de 3m (trés
metros);

VI- cada unidade autonoma devera respeitar as caracteristicas, exigéncias e parametros
de uso e ocupacdo estabelecidos para o uso mais restritivo admitido no zoneamento.

Art. 186. Em glebas e ou lotes com area igual ou superior a 5.000m? (cinco mil metros
quadrados) deverd ser reservado um minimo de 10% (dez por cento) da area total do terreno para a
implantacdo de dreas arborizadas que deverdo estar localizadas preferencialmente no entorno do
condominio. O Condominio de Lotes Industriais e toda atividade que nele vier a ser instalada dependera
de licenciamento ambiental do érgao competente, nos termos da legislacdo vigente.

Secao V
Do Uso Misto
Art. 187. Sera admitido o uso misto em imdveis desde que respeitadas as
caracteristicas de uso e ocupacdo e os indices urbanisticos definidos no Anexo VI — Parametros de uso e
ocupacdo do solo, parte integrante desta Lei Complementar.
§ 12 O uso misto podera dispor de acessos e circulagcdes comuns.
§ 29 Os usos mistos que contemplem o uso residencial deverdo possuir areas de

estacionamento separadas para cada uso, podendo compartilhar o acesso de veiculos e as vias de
circulacdo internas de veiculos até as respectivas areas de estacionamento.
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§ 32 Fica vedada a circulagdo de uma unidade autbnoma para outra por areas privativas.

§ 42 Fica vedado o compartilhamento, pelo uso ndo residencial, de areas comuns de acesso
direto as dreas privativas das unidades habitacionais do uso residencial multifamiliar, inclusive da circulagdo
vertical.

Art. 188. N3o sera admitido o uso misto entre:

- as atividades enquadradas nas categorias de uso CS2, CS3, CS4, 11-B, 12,13, e 14 com o
uso residencial;

Il- revenda de GLP, com as demais categorias de uso, com exce¢cdo dos produtos
inerentes a atividade e da atividade de revenda de 4dgua e posto de abastecimento de veiculos;

- depdsito (temporario ou ndo) de produtos quimicos perigosos classificados na norma
ABNT NBR 14.725-2:2009 (toxicos, corrosivos, mutagénicos, carcinogénicos, explosivos, inflamaveis,
fortemente oxidantes, sujeitas a combustdo espontanea) ou residuos sdlidos perigosos classificados pela
norma ABNT NBR 10.004:2004 (inflamaveis, corrosivos, reativos, téxicos, patogénicos), ou outra norma que
venha a substitui-la, com as demais categorias de uso.

Art. 189. As edificacbes destinadas ao uso misto deverdo atender as exigéncias desta
Lei Complementar para os distintos usos e atividades, com excecdo ao tamanho de lote minimo e a
testada minima que deverdo atender aos parametros mais restritivos.

Paragrafo Unico. Quando o uso misto estiver na mesma edificagdo deverd atender aos
parametros mais restritivos.

Art. 190. Para a aplicagdo do disposto nesta lei complementar, a respeito de uso
misto, ficam estabelecidas as seguintes defini¢des:

| - acesso € a interligacdo para veiculos ou pedestres entre logradouro publico e propriedde
privada.

Il -circulacdo é a regido de permanéncia temporaria ligando uma area a outra dentro do
imovel.

I - areas de uso privativo sdo areas cobertas ou descobertas que definem o conjunto de
dependéncias e instalagdes de uma unidade autébnoma, cuja utilizagdo é privativa dos respectivos titulares
de direito.

IV-  dreas comuns de acesso direto as areas privativas das unidades sdo areas

caracterizadas por elevadores, escadas, halls, corredores e similares que fazem ligagdo direta com as areas
privativas.
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Secao VI
Da Anilise de Localizagdo

Art. 191. . As atividades enquadradas nas categorias de uso CS1-B, CS2, CS4-A, CS4-B e
I1-B serdo objeto de analise de localizacdo quando situadas nas centralidades ou zonas de uso, conforme
as disposicdes desta Secdo.

Paragrafo Unico. As atividades classificadas nas categorias listadas no “caput” deste artigo
guando situadas no Corredor Dois — CR2, ndo poderdo possuir confinantes laterais de uso residencial
multifamiliar.

Art. 192. As atividades enquadradas nas categorias de uso CS1-B, CS2 e 11-B deverao
possuir os lotes confinantes laterais com usos nao-residenciais.

Art. 193. As atividades enquadradas na categoria de uso CS4-A e CS4-B deverdo
possuir os lotes confinantes laterais e de fundos com usos ndo-residenciais.

Paragrafo uUnico. As atividades classificadas na categoria de uso CS4-A e CS4-B poderdo ser
dispensadas da exigéncia da analise de localizagdo quando localizadas em centro de compras, ou prédio
comercial constituido por unidades auténomas, com area construida computavel — ACC maior que 10.000m?
(dez mil metros quadrados), desde que atendidas as normas vigentes quanto a emissao de ruidos.

Art. 194, Fica dispensada a analise de localizacdo nas zonas de usos ZUD, ZUPI1 e
ZUPI2 e na Centralidade Metropolitana Eixo Dutra.

Art. 195. Para efeito da andlise de localizacdo serdo considerados, no momento da
aprovagao do projeto:

- 0s usos constatados “in loco”;
[l- equiparam-se ao uso residencial as atividades de: hospital, maternidade, pronto-
socorro, sanatério, asilo, orfanato, atividades de ensino regular, bercdrio, casa de repouso e usos mistos

com o uso residencial;

- os lotes e as glebas vagos sdo considerados de uso ndo residencial para a andlise de
localizacao;

IV- nos lotes localizados em esquinas, a via publica secundaria é considerada como
confinante lateral de uso ndo residencial.

§ 12 Para ampliagdo de edificagdes com habite-se para atividade especifica fica dispensada a
exigéncia de andlise de localizac3o.
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§ 22 Para efeito da andlise de localizagdo de que trata esta Se¢ao deverd ser observado o
Anexo XIV - Analise de localizagdo, parte integrante desta Lei Complementar.

CAP{TULO Il
DAS CARACTERISTICAS E PARAMETROS DO USO, OCUPACAO E APROVEITAMENTO DO SOLO
Secao |
Dos Recuos

Art. 196. . As edificacoes deverdo atender aos recuos previstos no Anexo VI —
Parametros de uso e ocupacgdo, parte integrante desta Lei Complementar, além das disposi¢cdes desta
Segao.

Paragrafo unico. A definicdo dos recuos serd feita de acordo com as configuragdes
exemplificativas constantes do Anexo XV — Recuos: esquemas graficos, parte integrante desta Lei
Complementar.

Art. 197. As edificacGes deverdo obedecer os recuos abaixo estabelecidos, admitindo-
se o escalonamento:

- até 8 (oito) pavimentos, recuo frontal minimo conforme o estabelecido no Anexo VI —
Parametros de uso e ocupacdo, parte integrante desta Lei Complementar.

Il- a partir do nono pavimento o recuo frontal minimo sera de 7m (sete metros), exceto
0s casos em que o recuo frontal minimo estabelecido no Anexo VI - Parametros de uso e ocupacao, parte
integrante desta Lei Complementar, seja maior que 7m (sete metros);

- os recuos laterais e de fundos, acima do 22 pavimento deverdo observar a relacdo de
H/6 com o minimo de 3m (trés metros), observadas as disposicGes do Anexo VI - Pardmetros de uso e
ocupagao, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 12 A altura “H”, referida no inciso Ill, deste artigo, representa a diferenca de nivel entre a
cota mais elevada da laje de cobertura da edificacdo e a menor cota do piso do pavimento térreo, sendo
admitido o escalonamento para os recuos laterais e de fundos.

§ 22 Para os fins de contagem dos pavimentos, considera-se o térreo como primeiro
pavimento.

§ 32 Na Centralidade Metropolitana Centro Tradicional — CMETRO.CT o recuo frontal para o

uso residencial multifamiliar e para o uso misto com o residencial multifamiliar podera ser de 5m (cinco
metros) independentemente do nimero de pavimentos.
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Art. 198. Para o uso residencial unifamiliar — R, quando ha exigéncia de recuo lateral,
serd admitida a construgdo de garagem para veiculos junto a uma das divisas laterais do lote, com
profundidade méaxima de 6m (seis metros), respeitado o recuo frontal.

Art. 199, As sacadas, marquises, varandas, jardineiras, floreiras e similares, todas em
balanco, poderdo avancar no recuo frontal em no maximo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 12 Os elementos em balanco descritos no “caput” deste artigo poderdo avancar em no
maximo 1m (um metro) no recuo lateral e de fundos, desde que este seja igual ou superior 5m (cinco
metros) e desde que garantidas as condicdes minimas exigidas para ventilacdo e ventilacdo dos
compartimentos, nos termos da legislagdo vigente;

§ 22 Para edificagdes com gabarito de altura de até 9m (nove metros) os elementos em
balango descritos no “caput” deste artigo poderdao avangar no recuo frontal secundario em no maximo 1,00
m (um metro).

Art. 200. As portarias ou guaritas, lixeiras e os abrigos de GLP estardo dispensadas do
recuo frontal minimo e deverdo respeitar o recuo lateral minimo de 1,5m (um metro e cinquenta
centimetros), sendo dispensado o recuo exigido para o zoneamento estabelecido pelo Anexo VI, parte

integrante desta Lei Complementar.

Art. 201. E admitida a construcdo de edicula, podendo ocupar os recuos de fundos e
laterais do lote, desde que observadas as seguintes exigéncias:

B no caso da edicula constituir-se como edificagdo secundaria ou acesséria, devera ter
afastamento minimo de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) da edificagdo principal, incluindo a
projecdo da sacada;

Il- a profundidade maxima da edicula serd de 5m (cinco metros);

[l- é permitida a construgao de edicula assobradada;

IV- além da profundidade maxima de 5m (cinco metros), é permitida a construgao da
sacada na edicula com profundidade maxima de 1m (um metro);

V- a edicula podera caracterizar-se como edificacdo principal;
VI- na edicula serdo admitidas as atividades: residencial unifamiliar, uso comercial,
servicos e institucional — CS, atividades administrativas em geral e estocagem de material ndo explosivo,

nao inflamdvel e ndo perigoso das demais atividades ndo residenciais.

Art. 202. Nos zoneamentos onde hd exigéncia de recuos laterais, os mesmos poderao
ser dispensados para os usos R e CS nos seguintes casos:
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| - junto as divisas laterais do lote para os imdéveis com testada até 7m (sete metros);

Il - junto a uma das divisas laterais do lote para os imdveis com testada superior a 7m (sete
metros) e até 10m (dez metros).

Paragrafo Unico. No caso de terrenos irregulares poderd ser considerada a dimensdo no
alinhamento do recuo frontal minimo exigido no zoneamento, conforme demostrado nas figuras n.s 11, 13,
15 e 16 do Anexo XV — Recuos: esquemas graficos, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 203. O recuo entre blocos para as edificacdes verticais observara a féormula de
H/6, com o minimo de 6m (seis metros), admitindo-se o escalonamento e a ligagdo entre blocos por
passarela desde que garantidas as condicdes minimas exigidas para ventilacdo e ventilacdo dos
compartimentos, nos termos da legislagdo vigente.

Paragrafo Unico. Fica dispensado o recuo entre blocos quando ndo houver aberturas para
iluminagdo e ventilagdo nas faces.

Art. 204. O recuo sera caracterizado como especial quando incluir a exigéncia de faixa
ndo edificdvel destinada a ampliacdo do sistema vidrio, sem prejuizo do recuo frontal urbanistico fixado
para o zoneamento.

Art. 205. Serd obrigatdria a observancia do recuo especial nas vias relacionadas no
Anexo XVI - Recuo especial de vias, parte integrante desta Lei Complementar devendo estar indicado no
projeto como faixa ndo edificavel na ocasido da solicitagao do Alvara de Construgdo.

Paragrafo Unico. O recuo especial podera ser reduzido ou dispensado nos seguintes casos:

- para reformas e ampliacOes das construcdes existentes, inclusive com mudanca de
uso, desde que respeitado o gabarito maximo 9m (nove metros);

Il- nos casos tecnicamente justificados pelo drgdao municipal competente.

Art. 206. Os subsolos ficam dispensados das exigéncias de recuos, exceto nos casos de
recuo frontal especial.

Paragrafo unico. Serdo exigidos recuos frontais e frontais secundarios nos trechos em que o
subsolo aflorar mais que 2m (dois metros) em relacdo ao alinhamento do lote ou ao perfil natural do
terreno.

Art. 207. As glebas ou lotes situados em ZM3 contiguas a ZR deverdo obedecer recuo

minimo de 13m (treze metros) a partir do 32 pavimento, respeitada ainda a relagdo H/6 definida no art.
202 desta Secdo, quando confrontantes com lotes situados em ZR.
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Art. 208. Lotes situados no Corredor Quatro — CR4 que possuirem mais de uma frente
deverdo atender recuo frontal de 10m (dez metros) para a via CR4 e 5m (cinco metros) nas demais vias,
respeitada ainda a exigéncia do recuo frontal especial.

Secao ll
Do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa de Ocupagao

Art. 209. Para fins de consolidagdao da politica urbana e aplicagdao dos instrumentos
urbanisticos definidos no Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado — Lei Complementar n. 612, de
2018, em especial as disposi¢des do seu art. 70, ficam definidos, em consonancia com a referida lei
complementar, os Coeficientes de Aproveitamento do zoneamento e as respectivas taxas de ocupacao,
estabelecidos no Anexo VI — Parametros de uso e ocupacgao, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 210. Quando admitido o abrigo desmontdvel na edificacdo, nos termos da Lei
Complementar n. 267, de 2003 - Cédigo de Edificagdes, a Taxa de Ocupagdo Maxima ndo podera exceder a
80%, somadas as projecdes das edificacOes e dos abrigos desmontaveis.

Secao lll

Do Gabarito de Altura

Art. 211. Para fins de consolidacdo da politica urbana e aplicacdo dos instrumentos
urbanisticos definidos no Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado — Lei Complementar n. 612, de
2018, em especial as disposicdes do seu art. 70, ficam definidos em consonancia com este Plano os
gabaritos de altura estabelecidos no Anexo VI — Parametros de uso e ocupagdo, parte integrante desta Lei
Complementar.

§ 12 Considera-se gabarito de altura a altura maxima permitida para as edificagdes em
determinado local, contada a partir da cota mais baixa do pavimento térreo até a cota mais elevada da
cobertura do ultimo pavimento, excetuando-se caixa d'agua, casa de maquinas, platibandas e telhado;

§ 22 Para os casos de terrenos em desnivel, quando os subsolos estiverem aflorados em
relacdo ao perfil natural do terreno ou da via, o gabarito de altura serd contado a partir da a menor cota do
piso do primeiro pavimento subsolo aflorado até a cota mais elevada da cobertura do uUltimo pavimento,
excetuando-se caixa d'agua, casa de maquinas, platibandas e telhado.

Art. 212. As propriedades localizadas na Zona de Protecdo do Aerédromo de Sdo José

dos Campos deverdo respeitar as restricdes impostas pelo Cédigo Brasileiro de Aerondutica e demais
restricoes do art. 240 desta Lei Complementar.
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Art. 213. O gabarito de altura maximo sera de 9m (nove metros):
- ha Zona Residencial — ZR;

- na Zona Mista Um — ZM1;

[l- na Zona de Protecdo Ambiental Dois — ZPA2

V- no Corredor Um — CR1;

V- no perimetro urbano do Distrito de S3o Francisco Xavier; e
VI- na Zona Rural, exceto: caixa d’agua, silo, galpdo para estocagem e similares.
Art. 214, Na Zona de Protecdo Ambiental Um — ZPA1 o gabarito de altura maximo sera

de 4m (quatro metros) e um Unico pavimento.

Art. 215. Para garantir o funcionamento das Torres de Microondas da
Telecomunicacbes de Sdo Paulo - Telesp, localizada na Rua Humaitd, e o funcionamento da torre de
repeticdo da Empresa Brasileira de Telecomunicagdes - Embratel, localizada no Jardim Telespark, deverao
ser atendidas as disposi¢cdes dos Decretos n. 9.399, de 16 de janeiro de 1998, e n. 9.402, de 16 de janeiro
de 1998, com suas alteracoes.

Paragrafo Unico. O perimetro de que trata o “caput” deste artigo estd identificado no Anexo
VIl — Mapa de Zoneamento, parte integrante desta Lei Complementar.

Secao IV
Da Frui¢ao Publica e da Fachada Ativa
Art. 216. A fruicdo publica de lotes privados consiste em tornar de uso publico areas
particulares, devendo ser provida de qualificagdo urbana e ambiental através de tratamento arquiteténico
e paisagistico de forma a propiciar a populacdo ambientes agraddveis e voltados a sociabilidade.

Art. 217. A drea de fruigdo publica devera atender aos seguintes requisitos:

- integracdo fisica com a calcada, ndo sendo permitida a instalagcdo de cercas, muros,
grades ou quaisquer anteparos de vedacdo de acesso;

Il- garantir a livre circulacdo de pedestres, com acessibilidade universal;

- nao possuir vagas para veiculos, exceto paraciclos;
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IV- ter ao menos 2 (dois) acessos interconectados e largura minima de 5m (cinco metros)
nos casos de areas de frui¢do ndo alinhadas aos logradouros publicos;

V- o proprietario do imdvel devera arcar com os custos de implantagdo e manutengao;
VI- deverd ser implantada dentro do imdvel.
Art. 218. Na drea de fruicdo publica, serdo permitidos:

- controle de acesso noturno;

Il- ocupacdo dos recuos e instalacdo de cobertura, desde que seja atendida a taxa de
ocupagao do lote;

- implantacdo de vegetacdo no nivel do piso ou em floreiras e de outros elementos
paisagisticos, tais como espelhos d’agua, desde que ndo excedam 50cm (cinquenta centimetros) a partir do
nivel do piso da fruicdo e 10m (dez metros) de extensao linear, de forma a evitar a formacao de barreiras de
acesso.

§ 12 No caso da implantacdo de monumento artistico, vegetacdo arbustiva e arbdrea e
elementos de comunicagdo visual, podera ser permitido que estes ultrapassem as delimitages
estabelecidas no inciso Ill, deste artigo, desde que ndo comprometam a permeabilidade visual e fisica da
area de fruigdo.

§ 22 A parte superior da cobertura da area de fruigdo publica ndo devera ser ocupada ou
acessada quando estiver nos recuos, exceto pela implantacao de sacadas nos termos do art. 198 desta Lei
Complementar.

Art. 219. Quando a fruicdo publica for implantada em ao menos 20% (vinte por cento)
da area do lote, podera ser aplicado o fator de planejamento equivalente ao da fachada ativa para fins de
calculo da OODC, nos termos da Lei Complementar n. 612, de 2018.

Paragrafo Unico. Caso a area de fruigdo publica desempenhe a fungdo de drea verde/lazer
compativel com a definida pelo fator de sustentabilidade na Lei Complementar n.2 612 de 30 de novembro
de 2018, ao atingir o percentual de 20% (vinte por cento) do lote, o empreendedor devera optar pelo fator
de planejamento ou de sustentabilidade da OODC e, acima deste percentual, serd admitida a aplicacdo
cumulativa dos fatores.

Art. 220. A fachada ativa é o conjunto formado pelo uso ndo-residencial do imdvel e
sua interface com o espago publico, situada no nivel da circulagdo da calgada com acesso direto para o
logradouro publico ou para as areas de frui¢do publica contiguas a ele, sendo dotada de permeabilidade
fisica e visual a fim de fortalecer a vida urbana e a interacdo entre os espacos publicos e privados,
evitando a multiplicagdo de planos fechados entre as edificagdes e a calgada.
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Paragrafo unico. Para lotes com desnivel no alinhamento, o nivel de que trata o caput deste
artigo podera sofrer variagdes, desde que atenda as normas de acessibilidade.

Art. 221. A fachada ativa é aplicavel em edificagBes de uso ndo residencial ou de uso
misto deste com uso residencial multifamiliar vertical.

Paragrafo Unico. Somente serdo permitidos os usos nao residenciais previstos nos
respectivos zoneamentos.

Art. 222. A fachada ativa devera atender os seguintes requisitos:

- ser implantada em edificacdes de lotes ou glebas com testada minima de 20m (vinte
metros) e drea minima de 500m? (quinhentos metros quadrados), quando for de uso exclusivamente ndo
residencial; ou de lotes ou glebas com testada minima e drea minima definidas de acordo os parametros do
zoneamento para residencial vertical multifamiliar, quando o uso for misto com residencial multifamiliar;

Il- estar contidas na faixa de 10m (dez metro) a partir do alinhamento do lote;

[l- ocupar, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da drea edificada do pavimento
térreo;

IV- ocupar, no minimo, 30% (trinta por cento) da testada do lote ou gleba, quando a
testada for menor ou igual a 30m (trinta metros) ou 50% (cinquenta por cento) da testada do lote ou gleba,

guando a testada for maior que 30m (trinta metros);

V- possuir transparéncia e permeabilidade visual em, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) da area da fachada através de janelas, vitrines, planos envidracados, entre outros;

VI- possuir permeabilidade fisica com, ao menos, um acesso em cada estabelecimento
nao residencial instalado na fachada ativa;

VIl-  destinar para fruicdo publica, conforme parametros definidos pelo art. 216 desta Lei
Complementar, toda a extensdo da testada do imével, na largura minima de 2,5m (dois metros e cinquenta

centimetros).

Paragrafo unico. As dreas de fruigdao publica cobertas poderdo ser consideradas no cdlculo a
que se refere o inciso lll, deste artigo.

Art. 223. A fachada ativa podera ocupar até dois pavimentos da edificacdo.

Pardgrafo Unico. Quando o imdvel possuir frente para 2 (duas) ou mais vias em desnivel, a
fachada ativa podera ocorrer em todas as vias, limitado a 2 (dois) pavimentos por via.
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Art. 224, . As edificagdes com fachada ativa nas centralidades poderdo:
- utilizar taxa de ocupacao de 0,80;

- ocupar, nos pavimentos com fachada ativa, os recuos urbanisticos lateral e de fundos,
respeitadas a drea de fruicdo, a taxa de ocupacdo e a analise de localizagao.

Art. 225. As edificacOes com fachada ativa nas zonas mistas de uso poderdo ocupar os
recuos laterais, nos pavimentos com fachada ativa, respeitadas: a area de fruicdo, a taxa de ocupacdo da
zona de uso e a andlise de localizac3o.

Art. 226. As edificacGes que contemplarem o conceito da fachada ativa, nos termos
desta Lei Complementar, poderdo utilizar o fator de planejamento no calculo da OODC, conforme a Lei
Complementar n. 612 de 2018.

Secao V
Dos Polos Geradores de Trafego - PGT

Art. 227. As exigéncias e normas relativas ao licenciamento, aprovacao e instalacdo de
empreendimentos classificados ou ndo como Polo Gerador de Trafego — PGT, quanto a vagas de
estacionamento, acessos, vias de circulagao interna, drea de manobra e acumula¢do de veiculos deverao
ser disciplinados por atos normativos especificos.

§ 12 S3ao empreendimentos ou atividades considerados como Polo Gerador de Trafego - PGT:
aquele que, pela concentracdo da oferta de bens ou servicos, gerem afluxo de populacdo, com interferéncia
no trafego do entorno, necessitando de intervenc¢des no sistema de mobilidade existente e nos espagos
publicos adjacentes.

§ 22 S3o empreendimentos ou atividades ndo considerados como Polo Gerador de Trafego -

NPGT: aqueles que ndao apresentam elevada concentracdo da oferta de bens ou servicos e ndo gerem
interferéncia significativa no trafego do entorno.

Mens. __/SAJ/DAL/19 PA / 70



L8L)) PREFEITURA
7.~ SAO JOSE DOS CAMPOS
S

TITULO V
DAS NORMAS E CONDICOES GERAIS DE OCUPACAO
CAPITULO |
DAS NORMAS GERAIS

Art. 228. Para implantagdo de qualquer atividade ou uso na Zona Urbana do Municipio
o imovel devera ter frente para via publica oficial de circulagdo e observar os parametros e exigéncias de
uso e ocupacado previstos nesta Lei Complementar para os diferentes zoneamentos.

Art. 229. As vias de circulagdo dos novos loteamentos e as vias de circulagdo interna
de condominio de lotes residenciais (RCL) e industriais (ICL) deverdo possuir parte da calgada ajardinada
em frente a cada um dos lotes ou das unidades privativas com 0,8m (oitenta centimetros) de
profundidade e comprimento igual a 1/3 (um ter¢o) da dimensdo da testada.

§ 12 Na drea ajardinada na calcada devera ser plantada pelo menos uma arvore.

§ 22 O modelo esquematico do ajardinamento da calgada mencionado no “caput “ deste
estd representado no Anexo XVII Dimensdo Minima para o ajardinamento de calgcada, parte integrante
desta Lei Complementar.

Art. 230. Aplica-se para implantacdo de qualquer atividade ou uso as disposi¢cdes do
art. 15 referentes as faixas ndo edificaveis.

Art. 231. Para a utilizagdo dos fatores de planejamento da Outorga Onerosa do Direito
de Construir - OODC, as edificacdes destinadas ao uso misto do uso residencial multifamiliar com o ndo
residencial deverdo atender ao menos uma das condig¢des abaixo:

| - ocupar no minimo 70% (setenta por cento) da drea edificada do pavimento térreo com o
uso ndo residencial; ou

Il - ocupar no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da area construida computdvel (ACC)
com um dos usos.

Art. 232, . As caracteristicas de uso e ocupacdo do imdvel resultante de anexacdo com
outro, que esteja localizado em zoneamento distinto, obedecerd aos parametros de uso e ocupacdo do

zoneamento que admitir os usos e atividades com menor incomodidade ao uso residencial.

Paragrafo Unico. Excetuam-se das disposicdes deste artigo os imdveis localizados no
Corredor Quatro — CR4, que deverdo obedecer as caracteristicas do Corredor de Uso.
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Art. 233. No caso de lotes lindeiros a mais de uma via, com zoneamentos diferentes,
prevalecera, preferencialmente, as exigéncias dos corredores de uso e das centralidades.

§ 12 Caso ndo seja aplicavel a prevaléncia definida no “caput” deste artigo, poderd o
interessado optar, desde que o acesso principal seja feito através do zoneamento escolhido.

§ 22 No caso do imodvel estar situado em via na qual a atividade a ser desenvolvida possa
comprometer a fluidez e seguranca do sistema viario, cabera ao érgdo municipal competente indicar o local
onde devera ser realizado o acesso de veiculos.

Art. 234, Nos trechos dos corredores de uso que atravessem as zonas de uso ZUD,
ZUP1, ZUPI2 e Centralidades deverdo ser observadas as caracteristicas de uso e ocupacdo do solo e os
indices urbanisticos do referido zoneamento.

Art. 235. Nos casos de “rua sem saida” serdo admitidas as atividades a seguir
relacionadas desde que permitidas no respectivo zoneamento: Residencial unifamiliar - R, Residencial
Multifamiliar Horizontal — RH, RHS, RCL e o Uso Comercial, de servico e institucional com impacto
irrelevante - CS, com drea construida computavel maxima de 250m? (duzentos e cinquenta metros
guadrados), com gabarito maximo de altura de 9m (nove metros) e que ndo sejam classificadas como PGT.

§ 12 No caso de lotes em esquina, quando se tratar de confluéncia de vias, uma rua sem
saida e outra ndo, serdo admitidas as atividades previstas no respectivo zoneamento, porém, a definicdo
dos acessos, quando necessario, sera analisado pelo 6rgao municipal competente.

§ 22 Excluem-se das disposi¢cdes do "caput" deste artigo os imdveis regularmente existentes
anteriormente a esta Lei Complementar, localizados nas zonas industriais ZUD e ZUPI1 e ZUPI2.

Art. 236. As atividades sujeitas ao licenciamento por parte da CETESB ou da Secretaria
Estadual de Meio Ambiente deverdo apresentar aos érgdos municipais competentes a respectiva licenga,
que fara parte da documentacdo exigida para fins de concessao do Alvara de Construcdo do imoével e
Inscricdo Municipal da atividade.

Art. 237. Devera ser respeitada a “Faixa non aedificandi - Talude do Banhado” definida
no Anexo VIl — Mapa de zoneamento, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 238. Os iméveis preservados pelo COMPHAC e Conselho de Defesa do Patrimonio
Histdrico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico - CONDEPHAAT, localizados em qualquer zoneamento,
deverdo atender o Anexo VI — Parametros de uso e ocupagao, parte integrante desta Lei Complementar
além das recomendagdes urbanisticas dos Conselhos.
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§ 12 os imdveis localizados na area compreendida dentro do circulo com raio de 300m
(trezentos metros) cujo centro é a Igreja S3o Benedito ou o Parque Vicentina Aranha deverdo ter os
projetos de construcdo, reforma, ampliacdo ou regularizacdo previamente aprovados pelo Conselho do
Patrimdnio Histoérico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado — CONDEPHAAT.

§ 2° Os imoveis de Inscricdo Imobilidria 10.0004.0011.0000, 10.0004.0012.0000,
10.0004.0013.0000, 10.0004.0014.0000, 10.0004.0017.0000, 10.0004.0009.0000 e 10.0004.0019.0000
localizados no Setor de Preservacdo - SP, definido pela Lei Municipal n. 6.145, de 28 de agosto de 2002,
alterada pela Lei Municipal n. 7.115, de 06 de julho de 2006, compreendido por parte da quadra situada
entre a Avenida Dr. Nelson D'Avila, Praca Afonso Pena, Rua Humaita e Rua Dolzani Ricardo, ndo poderdo
ser objeto de anexacdo, desdobro de lotes, demoli¢cdo, reforma, ampliagdo, reconstrugdo, novas
edificacGes, desmatamento ou movimento de terras sem prévia autorizacdo do Conselho Municipal do
Patrimonio Histérico, Artistico, Paisagistico e Cultural - COMPHAC.

Art. 239. As intervencbes no Parque Vicentina Aranha e Parque Roberto Burle Marx,
considerados como imdveis a serem preservados, recuperados e mantidos por razdes histdricas, culturais,
artisticas, arqueoldégicas, paisagisticas e ambientais, ficam sujeitas a analise prévia e autorizacdo do 6rgao
municipal competente de planejamento urbano e do Conselho Municipal do Patrimonio Histdrico,
Artistico, Paisagistico e Cultural - COMPHAC.

Art. 240. As construcdes ou ampliacbes em imdveis, quando confinantes laterais e de
fundos aos bens preservados pelo Conselho Municipal de Preservacdo do Patriménio Histérico, Artistico,
Paisagistico e Cultural do Municipio de Sdo José dos Campos - COMPHAC, devem respeitar o recuo minimo
frontal, lateral e de fundos de 3m (trés metros), sendo que estes recuos devem ocorrer paralelamente a
face do lote que confronta com o bem preservado e o gabarito maximo serd de 9m (nove metros).

Art. 241. As alturas maximas das edificacdes ficam sujeitas ao atendimento a
legislacdo aeroportuaria e suas posteriores alteragdes, em especial:

- Portaria DECEA n. 26/ICA, de 14 de julho de 2015, do Ministério da Defesa, que
Aprova o Plano Basico de Zona de Protecdo de Aerédromo (PBZPA) e o Plano de Zona de Protecdo de
Auxilios a Navegacdo Aérea (PZPANA) para o Aerédromo Professor Urbano Ernesto Stumpf (SBSJ);

- Portaria n. 957/GC3, de 9 de julho de 2015, do Ministério da Defesa, que dispbe sobre
as restricGes aos objetos projetados no espago aéreo que possam afetar adversamente a seguranga ou a
regularidade das operacGes aéreas.

Art. 242, Os imdveis localizados na area de influéncia do Plano de Zoneamento de
Ruido deverdo atender ao Regulamento Brasileiro de Aviagao Civil - RBAC 161, de 13 de setembro de
2013, da Agéncia Nacional de Aviacdo Civil e suas posteriores alteracdes, que trata sobre a aplicacdo das
curvas de ruido e sua compatibilizacdo com o uso do solo no entorno a infraestrutura aeroportudria, ou
outra norma que venha a substitui-lo.
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Art. 243. Nas Centralidades e nas Zonas Mistas em vias com largura menor ou igual a
7m (sete metros), somente serdo permitidas atividades que utilizem para seu funcionamento veiculo
urbano de carga do tipo VUC ou utilitario.

Art. 244, As dreas externas contiguas aos entroncamentos exemplificadas no Anexo
XVIII — Entroncamento vidrio, parte integrante desta Lei Complementar deverdo atender as restricdes a
sua ocupacgao, relacionadas nos incisos abaixo:

- respeitar recuo minimo de 50m (cinquenta metros) em relacdo a face confrontante ao
tabuleiro e rampa do viaduto e 10m (dez metros) em relacdo aos ramos, alcas e vias circundantes;

Il- nas areas externas aos entroncamentos e lindeiras aos ramos ndo poderd haver
acesso veicular; porém, caso ndo haja outra via confrontante ao imdvel, podera ser realizado acesso pelo
ramo através de via auxiliar, interna ao imével, com largura minima de 15m (via marginal).

Paragrafo Unico. N&do poderd ser locado acesso veicular nas &reas internas dos
entroncamentos.

Art. 245, Fica alterado o Perimetro Especial do Parque Tecnoldgico estabelecido na Lei
Complementar n. 320, de 30 de maio de 2007, que passa a ser aquele constante do Anexo VIl — Mapa de
Zoneamento, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 12 O Perimetro Especial do Parque Tecnoldgico é a regido de interesse para a realizacdo de
transformag®es urbanisticas com o objetivo de viabilizar a implantacdo e funcionamento do "Parque
Tecnoldgico de Sdo José dos Campos", instituido pelo Decreto Municipal n. 12.367, de 04 de dezembro de
2006.

§ 22 Considerando as diretrizes estabelecidas no art. 18 da Lei Complementar n. 612, de
2018, assim como as caracteristicas e vocag¢do da Area de Desenvolvimento Estratégico Parque Tecnoldgico,
0s parametros de uso e ocupagdo e zoneamento encontram-se estabelecidos para cada zona de uso e
constam nos Anexos VI — Parametros de uso e ocupacdo e VIl — Mapa de Zoneamento, ambos parte
integrante desta Lei Complementar, devendo ser adotado coeficiente maximo de 3.0 (trés) para todo o
perimetro.

Art. 246. Na ocasido da solicitacdo do Alvard de Construcdo deverao ser observadas as
disposigdes dos arts. 8, 9 e 10 referentes aos remanescentes de vegetagao nativa existentes.

Paragrafo Unico. Ficam excetuadas as disposicdes do inciso V do art. 9 desta Lei
Complementar.
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Secgao |
Da Atividade de Risco, de Impacto Ambiental e de Suas Medidas Compensatérias

Art. 247. A implantacdo de atividade ou obra causadora de risco ambiental
significativo fica sujeita a comprovacdo da obtencdo de todas as licencgas exigidas em normas especificas e
aprovadas pelos drgdos licenciadores competentes.

Art. 248. Sera realizada audiéncia publica no Municipio nos casos em que a atividade
também for considerada modificadora de meio ambiente, ou seja, estiver sujeita a elaboracdo do Estudo
de Impacto Ambiental - EIA e respectivo Relatdrio de Impacto Ambiental - RIMA, nos termos da Lei
Organica do Municipio e da legislacdo ambiental vigente.

§ 12 Compete aos érgdos ambientais licenciadores, no ambito de sua competéncia, a
exigéncia e analise ou dispensa dos estudos citados no “caput” deste artigo.

§ 22 No caso da necessidade de elaboracdo do Estudo de Analise de Riscos — EAR, este
devera ser apresentado na audiéncia publica referida no “caput” deste artigo.

§ 32 O proponente da atividade e a equipe responsdvel tecnicamente pelo respectivo
EIA/RIMA deverdo apresentar ao Conselho Municipal de Meio Ambiente - COMAM e ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU, antes da realizacdo da audiéncia
publica municipal, as conclusdes do estudo de impacto ambiental, contemplando minimante:

| - os objetivos e justificativas do projeto, sua relagdo e compatibilidade com as politicas
setoriais, planos e programas governamentais;

Il - a descri¢cao do projeto e suas alternativas tecnoldgicas e locacionais, especificando para
cada um deles, nas fases de construcdo e operacdo a area de influéncia, as matérias primas, e mao-de-obra,
as fontes de energia, os processos e técnica operacionais, os provaveis efluentes, emissodes, residuos de
energia, os empregos diretos e indiretos a serem gerados;

[l - a sintese dos resultados dos estudos de diagndsticos ambiental da area de influéncia do
projeto;

IV - a descricdo dos provaveis impactos ambientais da implantacdo e operacdo da atividade,
considerando o projeto, suas alternativas, os horizontes de tempo de incidéncia dos impactos e indicando
os métodos, técnicas e critérios adotados para sua identificagdao, quantificacdo e interpretagao;

V - a caracterizagdo da qualidade ambiental futura da area de influéncia, comparando as

diferentes situacdes da adogdao do projeto e suas alternativas, bem como com a hipdtese de sua nao
realizacdo;

Mens. __/SAJ/DAL/19 PA / 75



PREFEITURA
£ SAO JOSE DOS CAMPOS

VI - a descricdo do efeito esperado das medidas mitigadoras previstas em relagao aos
impactos negativos, mencionando aqueles que ndo puderam ser evitados, e o grau de alteracdo esperado;

VIl - o programa de acompanhamento e monitoramento dos impactos;
VIl - recomendacgdo quanto a alternativa mais favoravel.

§ 42 O é4rgdo municipal ambiental competente, o COMAM ou o CMDU poderdo solicitar
informagdes adicionais aos referidos estudos, quando se fizerem necessarias devido as peculiaridades do
projeto e caracteristicas ambientais do local, no prazo maximo de 10 (dez) dias contado da data da
apresentacgao técnica informativa da qual trata o 3¢.

Art. 249. Quando da implantagdo e operagdo no territério municipal de um
empreendimento e/ou atividade sujeito a elaboragdo de EIA/RIMA, deverdo ser previstas medidas
compensatdrias em valores monetarios equivalentes ao grau de impacto ambiental causado no municipio,
sendo de, no minimo, 0,5% (meio por cento) do custo total previsto para a implantacdo do
empreendimento no municipio, que serd aplicado:

| - na implantagdo e melhorias de parques urbanos, em especial aqueles indicados no ANEXO
Xlll — Parques Urbanos, da Lei Complementar n. 612, de 2018, através da aquisicdo e/ou doacdo e/ou
repasse de valores monetdrios ao Poder Publico para fins de desapropriagdo de areas particulares e/ou
implantacdo de vegetacdo, paisagismo e demais estruturas fisicas necessarias a implantacao destes;

Il - na implantacdo e melhorias de unidades de conservacdo, em especial aquelas indicadas
no ANEXO XIV — Unidades de Conservagdo, da Lei Complementar n. 612, de 2018, através da aquisigdo e/ou
doagdo e/ou repasse de valores monetarios ao Poder Publico para fins de desapropriagdo de areas
particulares e/ou recomposicdo e conservacdo do ecossistema e sua biodiversidade e demais estruturas
fisicas necessdrias a implantagdo destas;

Il - na recomposicdo e/ou restauracdo de matas ciliares em dareas de preservacgdo
permanente dos corpos d’agua e das nascentes existentes no Municipio;

IV - custeio de estudos, diagnodsticos, levantamentos, planos, programas e projetos
ambientais para o desenvolvimento e implementagao de politicas publicas do Municipio.

Art. 250. As medidas compensatodrias a que se refere o artigo anterior devem atender
aos seguintes critérios:

| - as condi¢cOes do compromisso entre a Prefeitura e a Compromissaria serdo definidas em
Termo de Compromisso Ambiental;
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Il - os valores monetarios provenientes das medidas compensatdrias serdo creditados pelo
empreendedor na conta do Fundo Municipal de Conservagdo Ambiental - FUMCAM, criado pela Lei n.
4.618, de 12 de setembro de 1994 ou norma que a substitua, mediante a proposta de compensacao
ambiental a ser aplicada obrigatoriamente na finalidade e atividade estabelecida na medida compensatéria.

Paragrafo Unico. Deverd ser feita a subscricdo do Termo de Compromisso Ambiental entre os
orgdos de meio ambiente e planejamento urbano competentes e a Compromissaria antes da concessao do
Alvard de Construgdo da obra e/ou Alvara de Funcionamento.

CAPITULO Il
DA MACRODRENAGEM E DA DRENAGEM URBANA
Secgao |
Da Macrodrenagem e da Drenagem Urbana

Art. 251. O 6rgdo municipal competente estabelecerd as diretrizes de macrodrenagem
e drenagem urbana, visando estabelecer o melhor encaminhamento das dguas pluviais, as medidas para
compensar a reducdo da capacidade de infiltracdo das aguas de chuvas no solo e o aumento do
escoamento pluvial em decorréncia de obras de terraplenagem, edificagdes e urbanizagao.

Paragrafo Unico. As medidas compensatorias referidas no “caput” deste artigo refere-se a
obras de retencdo, detencdo e retardo do escoamento superficial das dguas pluviais, assim como a
infiltracdo destas no lengol subterraneo, antes do langamento na via publica ou no sistema publico de

drenagem.

Art. 252. Todos os lotes ou glebas deverdo respeitar taxa de permeabilidade do solo
em relacdo a drea da gleba ou lote, de, no minimo:

| - para dreas acima de 175m2 (cento e setenta e cinco metros quadrados) até 5.000m2
(cinco mil metros quadrados) atender 5% (cinco por cento);

Il — para dreas acima de 5.000m? (cinco mil metros quadrados) até 10.000m? (dez mil metros
quadrados) atender 15% (quinze por cento);

lll — para areas superiores a 10.000m? (dez mil metros quadrados) atender 20% (vinte por
cento).

§ 12 As exigéncias acima poderdo ser compensadas através de implantagao de dispositivos

de infiltragdo no solo, aprovados através de projeto de drenagem, desde que estes garantam minimamente
a capacidade de infiltracdo equivalente a drea a ser compensada.
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§ 22 Quando os lotes ou glebas estiverem inseridos na area de recarga de aquiferos
identificada no Anexo V - Areas de recarga de aquifero, parte integrante desta lei Complementar, sera
exigido um adicional de 5% de taxa de permeabilidade.

Art. 253. Edificacbes em lotes ou glebas com &rea igual ou superior a 2.000m? (dois mil
metros quadrados), independentemente do zoneamento em que se situem, serdo objeto de andlise e
diretrizes especificas de drenagem a cargo do 6rgdao municipal competente, estando sujeitos a execugdo
de medidas compensatdrias.

§ 12 As medidas compensatdrias referidas no “caput” deste artigo refere-se a obras de
retencdo, detencgdo e retardo do escoamento superficial das dguas pluviais, assim como a infiltragdo destas
no lengol subterraneo, antes do langamento na via publica ou no sistema publico de drenagem.

§ 22 Para fins de aprovagao de projeto de construgdo, o interessado devera abrir processo
de drenagem a fim de desenvolver o projeto das obras relacionadas no caput, acompanhado da respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART do responsdvel técnico pelo projeto e execucdo da obra.

§ 32 O dimensionamento dos reservatérios de detencdo, de retencdo e/ou sistema de
infiltracdo atenderdo as diretrizes técnicas a serem fornecidas pelo érgdao municipal competente.

§ 42 A concessdo do habite-se esta vinculada a execucdo dos reservatdrios de detencdo, de
retencdo ou sistema de infiltragcdo, conforme projeto aprovado pelo érgao municipal competente.

§ 52 A ndo operagdo dos reservatorios de detencdo, de retencdo e/ou do sistema de
infiltragdo implicara na infragcdo, multa e sangdes administrativas previstas no Anexo XIX — Multas e san¢des
administrativas desta Lei Complementar.

Art. 254, As 3aguas pluviais dos lotes poderdo ser reutilizadas sem prejuizo da
manutencdo da capacidade de retengdo ou direcionadas para as sarjetas apds a passagem pelos
reservatdrios de detencdo, de retencdo e/ou sistema de infiltracdo, podendo ser interligadas as bocas de
lobo ou a rede de drenagem em funcdo do volume e capacidade de absorcdo dos mesmos.

Art. 255. Esta Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo obedecerd os limites das
areas suscetiveis a inundagdo, a serem instituidas pelo Plano de Macrodrenagem por meio de legislagdo
especifica.

Paragrafo Unico. Até a efetiva edicdo do Plano de Macrodrenagem fica mantido o carater de
transitoriedade da Zona de Dominio de Curso D’Agua nos termos do art. 147 do Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado — Lei Complementar n. 612 de 30 de novembro de 2018.

]
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Secao ll
Do Dimensionamento dos Reservatérios de Detenc¢do ou Retengao

Art. 256. O projeto de reservatério de detencdo ou retencdo deverd atender aos
seguintes requisitos:

I- deverdo ser estudados os impactos ao meio ambiente, ocasionados pelo mesmo;

[I- os reservatérios de detengdo ou retencdo devem dispor de vertedor adequado que
assegure aos moradores a jusante a seguranca da barragem;

[ll- deverdo ser tomados cuidados especiais para evitar a formag¢dao de vértices e para
proteger as entradas dos reservatérios a fim de evitar sua obstrucdo com objetos flutuantes, que possam
vir a colocar vidas em perigo;

IV- deverd sempre existir um vertedor de emergéncia;

V- as barragens dos reservatérios de detengdo ou retengdo deverdao ser de material
adequado que assegure a estabilidade das mesmas;

VI- os reservatérios de detencdo ou retengdao cobertos, a drea superior podera ser
aproveitada para drea de lazer, recreacdo e estacionamento;

VII- quando os reservatérios de detencdo ou retengdo possuirem sistema de infiltragdo,
deverdo ter a propor¢do minima 1% (um por cento) em drea do volume de reservagao (transformado o
valor numérico de volume em adarea, transformando a unidade metro cubico em metro quadrado

respectivamente), que terd a capacidade de infiltragdo de acordo com a permeabilidade do solo local.

VIlI- deverdo ser apresentados estudos para a manutencdo dos reservatorios de detencdo ou
retencdo, principalmente, dos vertedores e remogao dos residuos sélidos depositados;

IX- no projeto do reservatdrio de detengdo ou retengdo devera ser justificada a duragao da
chuva escolhida, intensidade da chuva e periodo de retorno;

X- aduragdo da chuva escolhida sera aquela que fornecer o maior volume do reservatério;

Xl- poderdo ser estudadas ou sugeridas solucbes alternativas que tenham viabilidade de
construgdo e seguranca de funcionamento;

Xll- para o dimensionamento do reservatério deverdo ser considerados o hidrograma do
escoamento superficial, a curva cota-volume do reservatoério e do vertedor;
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Xlll-o projeto do reservatério deverd ser acompanhado da respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART, do responsavel técnico pelo projeto e pela execugdo da respectiva obra.

CAPITULO IlI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 257. Os procedimentos para aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
- OODC tratada no art. 72 da Lei Complementar n 612, de 2018, serdo regulamentados por Decreto.

Art. 258. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, tratado nos arts. 86 a 92 da Lei
Complementar n 612, de 2018, sera exigido como instrumento para subsidiar a implantacdo de atividades
gue geram impacto na vizinhanga e serd regulamentado em legislagao epecifica.

CAPITULO IV
DAS CONFORMIDADES E DESCONFORMIDADES

Art. 259. Para fins de caracterizagcdo da conformidade e desconformidade ficam
estabelecidas as seguintes defini¢bes:

| - Uso desconforme: atividade ndo admitida no zoneamento de sua localizac¢do;

Il — Edificacdo desconforme: aquela que ndo atender parametros urbanisticos e demais
exigéncias de ocupagdo do zoneamento de sua localizagdo.

Art. 260. . O uso desconforme poderd ser respeitado, a titulo precdrio, estando a
edificacdo em conformidade ou ndo, desde que atendida uma das seguintes disposigdes:

| - Que a edificacdo tenha existéncia regular, assim como sua metragem quadrada,
comprovada por meio de Habite-se ou documento legal equivalente a este ou alvara de construgdao emitido
pela Prefeitura para a atividade ou para a categoria de uso;

Il - Que a edificacdo tenha absorvido a atividade pretendida ou da mesma categoria de uso,
devidamente licenciada pela municipalidade.

§ 12 O uso desconforme deverd adequar-se aos niveis de poluicdo ambiental, conforme
legislacdo vigente, observando-se as medidas mitigadoras aplicaveis no Anexo XIl — Medidas mitigadoras,

parte integrante desta Lei Complementar e o hordrio de funcionamento disciplinado em legislacdo prépria.

§ 22 Serdo admitidas mudangas de atividade dentro da mesma categoria de uso nos termos
do inciso Il deste artigo.
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§ 32 Na edificagdo destinada ao uso desconforme ndo podera haver ampliagdo, permitindo-
se apenas reformas destinadas a conservagdo, higiene, seguranga do prédio, adequagdao para controle
ambiental e acessibilidade e instalacdo de prevencdo e combate a incéndios.

Art. 261. A edificacdo desconforme serd respeitada desde que comprovada sua
existéncia regular e sua metragem quadrada por meio de habite-se ou documento legal equivalente a este
ou alvard de construgdo emitido pela Prefeitura.

§ 12 Na edificacdo desconforme destinada aos usos e atividades admitidos no zoneamento,
serdo permitidas reformas e ampliacées, desde que estas ndo agravem a desconformidade e desde que
sejam respeitados os parametros urbanisticos e demais exigéncias de ocupag¢do do zoneamento de sua
localizacgao.

§ 22 Fica admitida a ampliacdo e reforma das areas de uso comum em caso de residencial
Multifamiliar em condicdo de uso desconforme.

§ 32 No caso de transformacdo de uso a edificacdo deverd atender os parametros
urbanisticos estabelecidos para o novo uso definidos no Anexo VI — Parametro de uso e ocupacgdo, parte
integrante desta Lei Complementar.

Art. 262. Os Campi Universitarios poderdo, além das atividades educacionais e
cientifico-tecnoldgicas, promover a instalacdo de Parques Tecnoldgicos voltados a empresas baseadas em
desenvolvimento de tecnologia, conhecimento e inovag¢do, compativeis com as atividades das
Universidades.

Paragrafo Unico. Consideram-se Campi Universitarios as dreas institucionais voltadas para a
educacdo caracterizadas como o conjunto de edificios de uma Universidade, que abrigue atividades
inerentes da Universidade, inclusive alojamentos/residéncias universitarias desde que inseridas na mesma
matricula da drea destinada aos servigos educacionais.

Art. 263. E permitida a edificacdo em lotes com testada ou area inferiores ao minimo
estabelecido para o zoneamento de sua localizagdo, desde que atendida uma das condi¢des previstas nos
incisos abaixo e seja destinada ao uso menos restritivo do zoneamento, na forma do disposto no § 12
deste artigo.

| - que o lote tenha sido registrado no Cartério de Registro de Imdveis anteriormente a data
de publicacdo desta Lei Complementar;

Il - que o lote seja comprovadamente remanescente de imdvel com area maior, atingido por
desapropriacdo ou melhoramentos publicos;

[l - que o imdvel seja passivel de desdobro nos termos do art. 91 desta Lei Complementar.
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§ 12 Para efeito do que dispde este artigo, sao os seguintes usos menos restritivos para cada
zona de uso e corredores de uso:

| - CMETRO-ED (Via Marginal, Vias Arteriais e Coletoras): CS, 11-A, CS1-A;

Il - CMETRO-ED (Vias Locais) e CR4: CS, I1-A;

Il - CMETRO-CT, CM, CL, ZM1, ZM2, ZM3, ZM4, ZESFX, CR1, CR2, CR3: R, CS, I1-A;
IV - ZR e ZPA2: R;

V-ZUD e ZUPI: CS;

§ 22 Para fins de enquadramento como uso menos restritivo, as atividades classificadas
como CS1-A deverdo atender area minima de terreno de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
testada minima de 10m (dez metros).

Art. 264, As instalacOes de infraestrutura, bem como as edificacdes necessdrias as
mesmas, caracterizadas como interesse publico, relativas a abastecimento de agua, coleta de esgoto,
distribuicdo de energia elétrica, distribuicdo de gas canalizado e rede telefénica, poderdo ser implantadas
em determinado zoneamento desde haja parecer favordvel dos érgdaos municipais de Planejamento
Urbano, que fixard as condicdes de ocupacdo visando sua compatibilizacdo e harmonizacdo como uso e a
paisagem circundante.

Art. 265. As atividades publicas destinadas a educagdo, saude, assisténcia social,
servigos proprios da administragdo publica e seus congéneres, terdo sua instalacdo no territério do
Municipio sujeita a prévia analise de localizacdo e autorizacdo especifica da Prefeitura, com diretrizes
préprias, ouvidos os o6rgdos municipais competentes de Planejamento Urbano, Meio Ambiente,
Mobilidade e Juridico se necessario.

CAPITULO V
DA FISCALIZACAO E PENALIDADES

Art. 266. Os infratores das disposi¢cdes desta Lei Complementar ficam sujeitos a
aplicacdo das multas e penalidades, abaixo:

| - desenvolver atividade sem licenga de uso ou com categoria de uso diferente daquela
constante da respectiva licenca: Multa de RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) e Interdi¢cdo de uso ou

atividade;

Il - promover danos a equipamentos e as benfeitorias publicas durante a implantagdo de
empreendimentos imobilidrios: Multa de RS 20.000,00 (vinte mil reais);
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[ll - promover danos ambientais durante a implantagdao de empreendimentos imobiliarios:
Multa de RS 20.000,00 (vinte mil reais);

IV - contrariar as normas desta Lei Complementar: Multa de 3.500,00 (trés mil e quinhentos).

§ 12 O procedimento para autuacdo da infracdo seguird o estabelecido nos §§19, 22 e 52 do
art. 106 desta Lei Complementar.

§ 22 No caso o inciso | deste artigo a interdi¢do serd imediata dos usos ou atividades vedados
por esta Lei Complementar.
TITULO VI
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS
Art. 267. Os processos administrativos referentes ao parcelamento do solo, na forma
de loteamento, ainda sem despacho decisério, protocolados em data anterior a publicagdo desta Lei
Complementar, serdo decididos da seguinte forma:

| - de acordo com a legislacdo anterior, nos casos em que:

a) o anteprojeto estiver em andlise, e o projeto de terraplenagem ou drenagem ja estiver
sido aprovado,

b) o anteprojeto tenha sido aprovado pelo Municipio;
c) o projeto final estiver em analise ou ja aprovado pelo Municipio.

Il - de acordo com esta lei complementar, nos casos em que:
a) as diretrizes ndo tiverem sido emitidas;

b) as diretrizes estiverem emitidas, mas sem anteprojeto protocolado;
c) o anteprojeto ndo tenha sido protocolado no prazo de vigéncia das diretrizes;
d) o anteprojeto estiver em analise, sem projeto de terraplenagem ou drenagem aprovado.

Paragrafo Unico. Nos casos do inciso | deste artigo, o proprietario podera:

Mens. __/SAJ/DAL/19 PA / 83



PREFEITURA
£ SAO JOSE DOS CAMPOS

| - optar pela aplicagdo desta lei complementar, protocolando novo pedido de diretrizes,
aproveitando-se, entretanto, os documentos e informagdes que couber;

Il - utilizar o sistema de garantia previstos na Se¢do V, do Capitulo Il, Titulo I, desta Lei
Complementar.

Art. 268. Os processos administrativos referentes ao parcelamento do solo, na forma
de desmembramento, ainda sem despacho decisério, protocolados em data anterior a publicacdo desta
Lei Complementar, serdo decididos da seguinte forma:

| - de acordo com a legislagdo anterior quando o projeto estiver em analise e as diretrizes
ainda vigentes;
Il - de acordo com esta Lei Complementar quando:

a) as diretrizes ainda ndo tiverem sido emitidas;
b) as diretrizes tenham sido emitidas e o projeto ainda ndo tenha sido apresentado;
c) o projeto ndo tenha sido protocolado no prazo de vigéncia das diretrizes.

Paragrafo unico. Aplica-se as disposi¢cdes deste artigo ao desdobro com necessidade de
emissao de diretrizes.

Art. 269. Nos processos administrativos de desdobro e anexagdo ainda sem despacho
decisério, protocolodos em data anterior a publicacdo desta Lei Complementar, os interessados poderdo
optar pela aplicagdo desta legislagdo no prazo de 90 (noventa) dias.

Art. 270. Os processos administrativos que tratem de construgdo, regularizagdo,
ampliacdo ou transformacdo de uso, ainda sem despacho decisério, protocolados até a data anterior da
publicacdo desta lei complementar, serdo decididos de acordo com a legislacdo anterior, ou seja, nos
termos da Lei Complementar n. 428, de 09 de agosto de 2010 e suas alteragdes, conforme as normas a
seguir:

| - nos processos ja analisados, mas com exigéncias de documentagdo e de projetos
pendentes, o interessado terd o prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da data da publicagdo desta
lei complementar para a juntada de documentos; podendo este prazo ser estendido, pelo mesmo periodo,
no caso de novo comunicado do Municipio;

Il - nos processos sem analise, a contar do comunicado do Municipio, os interessados terdo o

prazo maximo de 90 (noventa) dias, para a juntada de documentos e projetos; podendo este prazo ser
estendido pelo mesmo periodo no caso de novo comunicado.
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§ 12 N3ao se aplica as regras do “caput” e incisos deste artigo aos processos de regularizagao,
protocolados com fundamento na Lei Complementar n. 572, de 31 de dezembro de 2015 e na Lei
Complementar 445 de 21 de setembro de 2011.

§ 29 Fica vedada a revalidacdo de projeto aprovado e a reconsideracdo do indeferimento,
para os casos descritos neste artigo.

Art. 271. Aplicam-se as disposi¢es transitérias da Lei Complementar n. 612, de 2018
para a analise e concessdao da OODC pelo Municipio.

Art. 272. E permitida nos imdveis urbanos a utilizagdo do coeficiente de
aproveitamento definido pela Lei Complementar n. 428, de 2010, ainda que ndo seja utilizado o potencial
adicional da OODC, desde que atenda cumulativamente aos seguintes requisitos:

- protocolo do projeto em até 1 (um) ano contado a partir da publicacdo da presente
lei;

Il- aprovacao do alvara de construcdo e conclusdo das fundaces em até 4 (quatro) anos
contados a partir da publicagao da presente lei.

§ 12 No caso de detecgdo de problemas geotécnicos de causas fortuitas, que impegam o
cumprimento do prazo para execugdo de fundagdes definido no inciso Il deste artigo, este prazo podera ser
prorrogado por 1 (um) ano, mediante apresentacao de relatério técnico acompanhado de anotagdo ou
registro de responsabilidade técnica, cujos critérios serdo regulamentados em norma especifica.

§22 Apds o prazo previsto no inciso |, serd aplicado o Coeficiente de Aproveitamento Basico
1,3 para todos os imoveis localizados no perimetro urbano do Municipio, indistintamente.

§32 N3o serd permitida a revalidacdo do projeto. para os casos descritos neste artigo.

§4° Fica admitida a substitui¢cdo do projeto aprovado, no prazo previsto no inciso |, devendo
ser paga somente a diferenca da OODC, se o caso.

§52 Sera admitida a mudanca de titularidade da propriedade, mantidos os mesmos prazos e
obrigagdes para o novo proprietdrio.

Art. 273. Ficam mantidos, para efeito desta Lei Complementar, de forma transitéria, as
disposigdes dos §§ 22 ao 42 do art. 169 e dos arts. 245 a 260 da Lei Complementar 428, de 2010, e do
Decreto n. 14.845, de 26 de dezembro de 2011, ambos com suas alteracdes, referentes ao Polo Gerador
de Trafego, vagas de estacionamento, acessos, vias de circulagdo internas, areas de manobra e
acumulagdo de veiculos, que serdo disciplinados por ato normativo especifico.
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Art. 274, Ficam mantidos, para efeito desta Lei Complementar, de forma transitéria, as

disposigdes dos arts. 271 a 280 da Lei Complementar 428, de 2010, referentes ao Estudo de Impacto de
Vizinhanca — EIV até que seja disciplinado por lei especifica.

Art. 275. Fica mantido para efeito desta Lei Complementar, de forma transitéria e para
fins do pleno exercicio do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano-CMDU, as disposi¢cdes dos
arts. 284 e 285 da Lei Complementar n. 428, de 2010, até a efetiva revisdao dos mesmos por lei especifica.

Paragrafo Unico. A revisdo da composicdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano — CMDU e de suas atribuicdes tratadas nos arts. 284 e 285 da Lei Complementar n. 428, de 2010,
sera realizada em um prazo maximo de 1 (um) ano contado a partir da edi¢do desta Lei Complementar.

CAPITULO II
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 276. Cabera ao 6rgdo municipal de Planejamento Urbano dirimir duvidas relativas
ao enquadramento de imdveis localizados em divisas de zoneamento.

Art. 277. A execucdo de edificagdo no Municipio s6 poderd ser iniciada apds a
obtencdo de Alvard de Construcdo fornecido pelo Poder Executivo, com integral cumprimento dos
parametros e limitagdes urbanisticas de uso e ocupacdo estabelecidos nesta e em outras leis pertinentes.

Paragrafo uUnico. Os usos e atividades deverdo estar providos de meios de prevencdo e
combate ao incéndio, conforme legislagdo, instrugdes e normas do Corpo de Bombeiros.

Art. 278. Ficam estabelecidas no Anexo XX - Ampliacdo do perimetro urbano do
Distrito de S3o Francisco Xavier e no Anexo XXI - Ampliagdo do perimetro urbano de Sao José dos Campos,
as informacodes pertinentes ao artigo 42-B do Estatuto da Cidade, Lei Federal 10.257 de 10 de julho de
2001 referentes a expansdo do perimetro urbano instituida pelo Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado — Lei Complementar n. 612, de 30 de novembro de 2018.

§1°. A drea correspondente a ampliacdo do perimetro urbano do Distrito de Sdo Francisco
Xavier esta classificada no Anexo VIl - Mapa de Zoneamento como Zona Mista 5, cujos parametros de uso e
ocupacado do solo estdo definidos no Anexo IV — Parametros de Uso e Ocupagdo, ambos integrantes desta
Lei Complementar.

§2°. A area correspondente a ampliagdo do perimetro urbano de Sdo José dos Campos esta
classificada no Anexo VIl - Mapa de Zoneamento como Zona Mista Um — ZM1, Zona de Uso Diversificado —
ZUD e Corredor Trés — CR3, cujos parametros de uso e ocupagao do solo estdo definidos no Anexo IV —

Parametros de Uso e Ocupacdo, ambos integrantes desta Lei Complementar.

Art. 279. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.
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. Z SAO JOSE DOS CAMPOS
Art. 280. Ficam revogadas as disposicdes em contrario, em especial, de 2010, com

suas alteracgoes.

Sao José dos Campos, __ de de 2019.

Felicio Ramuth
Prefeito
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