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PREFEITURA DE UBERLANDIA

PORTARIA SEPLAN N° 25, DE 13 DE JULHO DE 2023,

APROVA O MANUAL DE ORIENTACAO PARA ANALISE E
APROVACAO DA REGULARIZACAC FUNDARIA DE
NUCLEOS URBANOS INFORMAIS CLANDESTINOS OU
[RREGULARES - PROURBI NO MUNICIPIO DE
UBERLANDIA E SEUS DISTRITOS NOS TERMOS DA LEI
COMPLEMENTAR N° 670, DE 2 DE MAIO DE 2019 E SUAS
ALTERACOES.
5 A SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO, no uso de
suas afribuicdes legais que lhe confere o inciso XXl do artigo 27 e o inciso lll do
artigo 40, ambos da Lei Complementar n® 751, de 15 de marcc de 2022 e a alinea
‘d" do inciso I, do art. 2° do Decreto n°® 17.599, de 21 de maio de 2018 e com fulcro

no artigo 42 da Lei Complementar n® 670, de 2 de maio de 201¢ e suas alteragtes;
RESOLVE:
Art. 1° Esta portaria aprova o Manual de Orientagdo para Andlise e
Aprovacdo da Regularizagdo Fundiaria de Nucleos Urbanos Infarmais Clandestinos
ou Irregulares consolidados no Municipio de Uberlandia e seus distritos nos termos

da Lei Complementar n® 670 de 2 de maio de 2019 e suas alteragdes, constante do

Anexo gue a esta se integra.
Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagéo.

Uberlandia, 13 de julho de 2023.

ROBERTA BRAGA DE PAULA NOGUEIRA

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
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ANEXO
MANUAL DE ORIENTACAO PARA ANALISE E APROVACAO DE NUCLEOS
URBANOS INFORMAIS CLANDESTINOS OU IRREGULARES — PROURBI NO

MUNICiPIO DE UBERLANDIA E SEUS DISTRITOS

LEI COMPLEMENTAR N° 670, DE 02 DE MAIO DE 28189.
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1. INTRODUGAOD

Este manual disciplina os Procedimentos Administrativos nara andlise e aprovagao
dos processos de Regularizagdo Fundiaria de Nucieos Urbanos Informais
clandestinos ou irregulares consolidados no municipio de Uberlandia até o marco
legal previsto na Lei Complementar n® 670/2019, qua! seja, 22 de dezembro de
20186, segundo o Decreto n® 20.332, de 26 de abril de 2023

2. DAS LEGISLACOES

Os procedimentos de andlise e aprovacdo dos processos de Regularizacéo
Fundiaria de que trata este manual é regido pelas seguintes Leis e seus

regulamentos e alteragées:

a) Lei Federal 13.465 de 11 de julho de 2017;

b) Lei federal 6766 de 19 de dezembro de 1979;

¢) Lei Complementar Municipal 670 de 02 de maio de 2019:
d) Lei Complementar Municipal 671 de 6 de maio de 201¢;
e) Decreto n® 20.332, de 26 de abril de 2023;

f) demais legislagdes correlatas.

3. TRAMITACAO DOS PROCESSOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

A tramitag&o do processo de analise e aprovacio de Regularizacéo Fundiaria que
trata este manual junto aos érgdos competentes sera constituica por 14 (quatorze)
subfases a seguir descritas:

SUBFASE 1 — Andlise do requerimento e do marco legal para a “egularizacao;

SUBFASE 2 - Instauragéo do processo de regularizagio;



(M

SUBFASE 3 - Notificagéo dos envolvidos para impugnacéo;

SUBFASE 4 - Instauragdo do procedimento para solugéo de conflitos perante a
Comissao de que trata a Portaria n® 48.606, de 18 de fevereiro de 2020 e suas

alteragdes, caso necessério;

SUBFASE 5 ~ Emiss&o de Diretrizes para elaboracdo do projeto de regularizacao

fundiaria;

SUBFASE 6 — Andlise do projeto de regularizagao fundiaria;

SUBFASE 7 — Anélise ambiental pelo érgéo competente;

SUBFAEE 8 - Aprovagio dos projetos pelos orgéos envolvidos na regularizacio

findidria e emiss&o dos respectivos termos de exame final;

SUBFASE 9 - Inspegéo do processo administrativo visando listar eventuais vicios e
irregularidades para as devidas solugdes;

SUBFASE 10 — Providéncias para a criacdo da zona de urbanizagéo especifica de

regularizagdo fundiaria — ZUERF de acordo com a lecislacdo, caso necessario:

SUBFASE 11 — Emissdo do termo de aprovagac pelos dirigentes dos &rgdos
envolvidcs no projeto de regularizagao fundiaria e promogao da sua publicidade,

apos o cumprimento das formalidades previstas;

SUBFASE 12 - Expedigéo e entrega da Certidzo de Regularizagao Fundiaria — CRF

ao requerente;

SUBFASE 13 - Registro da Certidéo de Regularizagao Fundiaria - CRF e do projeto
de regularizag&o fundidria no Cartério de Registro de Imoveis competente pelo

Requererte;
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SUBFASE 14 — Emisséo das matriculas pelo Cartério de Registro de Imoéveis
competente.

3.1 SUBFASE 1 - Analise do requerimento e do marco legal para a

regularizacio

O primeiro passo a ser dado pelo requerente é solicitar a aberiura e instauracgdo do

processo de regularizaggo fundiaria do nlcleo urbano irregular ou clandestino.

Para isso, o requerente devera protocolar seu requerimento para abertura do
processo de Regularizagdo Fundidria de Nudeos WUrbanos Irregulares ou
Clandestinos na Plataforma de Atendimento da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano — SEPLAN, acompanhado da relacdo completa e valida dos

documentos solicitados no item 4.1 deste Manual, conforme modelos anexos.

O requerimento apresentado pelos legitimados para a rsgularizacdo de ntcleos
urbanos clandestinos ou irregulares gerara um nimero de protocolo que identificara

0 processo de regularizagéo fundiaria respectivo.

A documenacdo serd analisada pelo Nucleo de Andlise de Parcelamentos
Clandestinos ou Irregulares ~ NAPCI da Diretoria de Urbanismc — DU, gue verificara
a documentacao apresentada quanto a correta apresentacéo dcs dados solicitados.
Caso seja detectada alguma auséncia e/ou divergéncia documentsl, os técnicos
emitirdo notificacdo aos requerentes solicitando documentacédo complementar a ser
apresentada em um prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos, podendo ser
notificado mais uma Unica vez a cumprir 0 mesmo prazo, se necessario, sob pena

de arquivamento.

Tais documentos serdo analisados pela equipe técnica guantc ao seu
enquadramento no marco temporal legal, que resuitara na emissio de PARECER
TECNICO FAVORAVEL OU DESFAVORAVEL 4 instauragiio do srocesso, com base

nos documentos juntados pelo Requerente.

10
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3.2 SUBFASE 2 - Instauragéo do processo de regularizacéo.

Em seguida, o processo seré enviado para o Gabinete do Secreténio Municipal de
Planejamento Urbano acompanhadc do respectivo parecer técnco visando
fundamentar o ato decisério de INSTAURACAO DO PROCESSO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA a ser emitido pelo Secretario, que podera ser de:

I — deferimento do requerimento para abertura e instauragdo do processo
administrativo de regularizagao fundiaria do ntcleo urbano informal indicado: quando
confirmada a existéncia do nucleo urbano informal consolidado até a data do marco

legal temporal, qual seja, 22 de dezembro de 2016; ou

Il — indeferimento do requerimento da instauragdo do processo administrativo de
regularizagdo fundiaria do nticleo urbano informal indicado: guando nao confirmada
a existéncia do ndcleo urbano informal consolidado até a data do marco legal
temporal, qual seja, 22 de dezembro de 2016 ou guando ndo apresentada toda a

documentacdo minima solicitada no item 4.1 deste Manual.

No caso de deferimento da INSTAURACAO DO PROCESSO DE REGULARIZACAQ
FUNDIARIA, o mesmo ato decisorio classificard a modalidade da PROURBI a ser

adotada para regularizagdo de tal nicleo urbano informal.

No caso de indeferimento da INSTAURAGAO DO PROCESSO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA, o mesmo ato desisorio indicara as medidas a
serem adotadas, com vistas & reformulagio e 2 reavaliacdo do requerimento,

quando for o caso.

O requerente, ou seu procurador devidamente qualificado e acompanhado de
procuragao com poderes para tal ato, pode interpor recurso administrative contra o
ato decisorio de instauracdo do processo de regularizagéo fundisria no prazo de 10
(dez) dias contados a partir da ciéncia ou divulgacéo oficial da respectiva decisao,

nos termos da Lei Municipal n°® 8.814, de 30 de agosto de 2C04 e alteragdes.

11
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O recurso deve ser protocolado no Nucleo de Protocolo Geral da Prefeitura
Municipal de Uberlandia dirigido & autoridade que proferiu a decisao recorrida, a qual
podera reconsiderar o pleito no prazo de 5 (cinco) dias oL manter sua decisdo
encaminhando o recurso para apreciagio da autoridade superior, qual seja,
Procuradoria Geral do Municipio e Chefe do' Executivo. Deva ainda, mencionar o
nlmero do processo em que consta a decisdo recorrida e estar acompanhado de
documentagdo técnica comprobatéria e argumentos pertinentes que refutem os

fundamentos do ato decisério recorrido.

A autoridade superior podera manter a decisdo recordda ou reforma-la para

instaurar, ou néo, o processo de regularizacéo fundiaria.

Os processos de regularizagéo fundiaria instaurados e classificados na modalidade
de interesse especifico, PROURBI ~ E, serdo encaminhados para o Nlcleo de

Assessoria Juridica da SEPLAN para analise da legitimidade do Requerente.

Em seguida, o referido processo sera encaminhado  Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Sustentabilidade, ou o érgéo municipal ambiental que vier a substitui-lo,
para analise e emissdo de parecer sobre eventuais impedimentos ambientais ao
prosseguimento do processo, podendo solicitar documentacdo complementar

diretamente ao Requerente, quando necessario.

Comprovada a legitimidade do Requerente nos termos do art &° da Lei
Complementar n°® 670, de 2019 e tendo a manifestacdo da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Sustentabilidade favoravel ao prosseguimento do processo, o
processo de regularizagdo fundiaria retornara ac NAPCH para analise da
documentagéo técnica apresentada pelo Requerente na subfase 1, definicdo da
poligonal a ser regularizada e conferéncia dos confrontantes/confinantes do nucleo
urbano informal, momento em que devera ser apresentada, pelo Recuerente, a
documentacdo complementar listada no item 4.2 e evenwal documentagio

suplementar solicitada, quando se necessaria.
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Apbs a definicéo da poligonal do ntcleo urbano informal e a cevida corferéncia dos
confrontantes/confinantes, o processo de regularizacdo fundiaria serd encaminhado
para o Nicleo de Assessoria Juridica da Seplan pa-a que seja iniciada a Subfase 3,

conforme previsto a seguir.

3.3 SUBFASE 3 - Notificagcéo dos envolvidos para impugnagéo.

A Subfase 3 inicia-se com as pesquisas preparatorias compiementares visando a
notificagédo dos envolvidos para manifestacdo sobre o processo, bem como a
identificagéo e/ou conferéncia dos envolvidos no processo de regularizacao fundiaria

com base na documentagéo constante nos autos do processo.

As pesquisas preparatdrias complementares envolvem as buscas necessarias para
determinar e/ou confirmar a titularidade do dominio dos imaveis onde esta situado o
nucleo urbano informal a ser regularizado, dos responsaveis pela impiantagédo do
nuclee urbano informal e dos confrontantes/confinantes, bem como seus dados para

a devida notificagdo.

A notificagdo dos envolvidos no processo de regularizagdo fundidria ocorrera
pessoalmente, por via postal com aviso de recebimento e por meio de publicacdo de
edital no Didrio Oficial do Municipio, para, querendo, ap-esentar impugnacac no
prazo comum de 30 (trinta) dias contados da data de rezebimento dz respectiva

notificagio ou da data da publicagio do respectivo edital.

Cabe ac requerente atualizar seu enderego no cadastro muricipal na ocasido do
protocolo do requerimento inicial de regularizacdo fundidria, senco de sua
responsabilidade manté-lo atualizado, assim como informar qualquer ateracdo de

enderego nos autos do processo de regularizacao fundiaria.

O edital de notificagdo a ser publicado abrangera também tercairos eventualmente

interessados ha regularizago fundiaria objeto dos autos.
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As notificagdes serdo emitidas pela Secretaria Municipal ce Planejamento Urbano —
SEPLAN, ou outro 6rgao que vier a substitui-la, de forma simplificada, indicando os
dados de identificacdo do nucleo urbano a ser regularizadc e o nimeroc do seu
respectivo processo de regularizacde fundidria, sem a anexacaéo de plantas,
projetos, memoriais ou outros documentos, os quais estardo a disposicido para
consulta no respectivo processo na sede da Secretaria para, guerendo, subsidiar

eventual impugnacéo.

As impugnagdes deverdo ser protocoladas perante a Plataforma de Atendimento da
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal de Uberlandia
mencionando o nimero do processo administrativo de regularizagéo fundiaria a que

se refere.

A auséncia de manifestagio dos notificados dentro do prazo concedida, na forma
deste regulamento, sera interpretada como concordancia com a regularizacdo em

andamento.

Decorfido o prazo da notificagdo sem apresentacdo dz impugnacgio ou apés
decidida a impugnacéo eventualmente apresentada com manifestacdo da autoridade
competente pelo prosseguimento do feito, sera emitido atc formal de cenclusao da
subfase de andlise das impugnagdes referentes ao processo de regularizagéo
fundiaria respectivo, tornando-o apto para prosseguir seu regular trdmite para a

subfase 5.

3.4 SUBFASE 4 - Instauragdo do procedimento para sclucdo de conflitos
perante a Comissdo de que trata a Portaria n° 48.606, de 18 de fevereiro de

2020 e suas alteragdes, caso necessario.
Durante a andlise das impughactes eventualmente apresentadas, a Secretaria

Municipal de Planejamento Urbano avaliara a necessidade de convocagdo de

reunido da Comissdo de Analise de Conflitos e Prevercdc em processos de
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