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Justificativa

A politica de ordenamento territorial definida no Plano Diretor de Sao José dos Campos,
Lei Complementar n. 612, de 2018, busca priorizar a ocupacdo de areas providas de
infraestrutura, de modo a conter o espraiamento urbano, evitar maiores deslocamentos
da populagdo e propiciar melhor qualidade de vida.

Para realizar os objetivos do Plano Diretor e alcangar o cendrio desejado na Cidade,
torna-se necessario a aplicagao de instrumentos da politica urbana, estabelecidos no
Estatuto da Cidade (Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001). Para tanto, foi
instituido na legislagdo de Sao José dos Campos, o Coeficiente de Aproveitamento Basico
e o Coeficiente de Aproveitamento Maximo e regulamentada a Outorga Onerosa do
Direito de Construir (OODC), e os Fatores de Planejamento (Fp) e de Sustentabilidade
(Fs).

O Fator de Planejamento (Fp) varia em funcdo do modelo de desenvolvimento urbano
pretendido, servindo como indutor de atratividade dos usos mais adequados a politica
de cada localidade urbana. Enquanto que o Fator de Sustentabilidade (Fs) oferece
solucdes que contemplam beneficios de carater difuso, que atingem ndo somente o
empreendimento, mas também a sociedade.

Decorridos quase 7 anos da edi¢cdo do Plano Diretor atual (LC 612/18), e 6 anos da
vigéncia da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (LC 623/19), observou-se
algumas condicdes especificas na dindmica da Cidade, que demandam ajustes pontuais,
com o objetivo de fortalecer os objetivos do desenvolvimento urbano sustentavel
previstos no Plano Diretor, e uma maior atratividade de investimentos qualificados na
Cidade.

Desta forma, sdo propostos 2 (dois) projetos de lei complementares a politica urbana
do Municipio. O primeiro projeto de lei, trata do aperfeicoamento da cobranca da
contrapartida de planejamento urbano sustentavel do Plano Diretor; enquanto que o
segundo, propde ajustes de parametros urbanisticos na Lei de Lei de Parcelamento, Uso
e Ocupacdo do Solo.

A proposta que aperfeicoa a cobranca da contrapartida de planejamento urbano
sustentdvel, visa um reequilibrio na referida cobranga decorrente do reflexo das
condicBGes econdmicas e tributarias no municipio; incluindo novas opc¢Ges de estratégias
sustentdveis para aplicacdo nos empreendimentos imobilidrios, resultante da crescente
relevancia da sustentabilidade no ambiente urbano. Tal propositura esta alinhada ao
Manual de Estratégias Sustentdveis instituido em S3o José dos Campos.

Associado ao ajuste da contrapartida de planejamento urbano sustentavel, estd sendo
proposto ainda o instrumento urbanistico, Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso
(OOAU), instituido pela Estatuto da Cidade, e que tem por finalidade possibilitar a
alteracdo de uso de determinados imdveis e localidades, que ndo mais se adequa a
dinamica e aos anseios da Cidade; oportunizando novas formas de gestdo do territorio,



mediante contrapartidas financeiras destinadas ao Fundo Municipal de Habitacdo
(FMH) e o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMD), corroborando para uma
cidade socialmente e economicamente mais justa.

O aperfeicoamento de parametros urbanisticos propostos para a Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacdo do Solo, objetivam maior seguranca juridica, coeréncia conceitual e
maior atratividade de investimentos qualificados, e restringe-se ao corpo textual da lei,
ndo abrangendo alteracbes de mapa na distribuicdo das zonas de uso no territério
joseense.
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