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regularizacdo fundiaria para solugdo, mediacdo e composigdo de conflifos, nos

termos da Portaria n® 48.606, de 18 de fevereiro de 2020 e suas alteragdes.

3.5 SUBFASE 5 ~ Emissdo de Diretrizes para elaboracdc do projeto de

regularizacdo fundiaria.

O requerente devera apresentar os documentos constantes no item 4.3 deste
Manual (conforme modelos anexos) objetivando a analise técnica da SEPLAN para
emissdo de DIRETRIZES PARA O PROJETO DE REGULARIZACAQ FUNDIARIA.

Uma vez apresentados os referidos documentos, a Diretoria de Urbanismo analisara
a documentagdo e, sendo necessaria a complementagdo, serd expedida a
notificagdo com Oficio de Notificagdo que devera ser atendida no prazc de 15

{quinze) dias.

Apods 2 (duas) notificaces sem atendimento completo do que fai pedido no Oficio de
Notificacdo o processo sob andlise sera arquivado de oficio pela SEPLAN, sem
direito a restituicdo das taxas pagas pelo interessado relativas a analise do processo

arquivado.

Em sendo necessario o desarquivamento, este devera ser solicitado mediante
pagamento da taxa de desarquivamento visando a continuidade das andlises

devidas.

Atendida toda a documentacdo referente ao item 4.3 deste Mznual, a SEPLAN
solicitara parecer das Secretarias e Autarquia publicas participantes do processo de
regularizacéo fundiaria para, no prazo maximo de 30 (frinta) dias, se manifestar

sobre os dccumentos juntados.
Caso as Secretarias e Autarquia Municipais necessitem de mais informacdas além

dos documentos juntados, deverdo solicitar diretamente ao Requerente e fixar seus

prazos de forma gue nao exceda o prazo de resposta de 30 (trinta) dias & SEPLAN.
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No caso de ndo cumprimento dos prazos estabelecidos efou de entrega de
documentagéo incompleta ou irregular pelo Requerente, as Secretarias e Autarguia
devolverdo o processo a SEPLAN recomendando o arquivamento, sem direito a
restituicao das taxas ja pagas pela analise do processo arquivado, nos termos do
art. 40 da Lei Municipal n° 8.814, de 30 de agosto de 2004 e do art. 4° do Decreto n°®
20.332, de 2023.

De posse dos documentos necessarios, as Secretarias e Autarquia oublicas
Municipais consultadas deverdo emitir parecer favoravel ou desfavoravel, no seu

ambito de competéncia, a elaboragdo do Projeto de Regularizagédo Fundiaria.

Caso haja algum parecer desfavoravel ao prosseguimenio do Projeto de
Reguiarizacdo Fundiaria, o respectivo processo estara impedido ds prosseguir e a
SEPLAN emitira ato decisorio de indeferimento do Projetc de Regularizagéo
Fundiaria, sem direito a restituigdo das taxas pagas pele requerente relativas a

analise do processo.

No caso de emissao de parecer favoravel ao Projeto de Reguiarizagcao Fundiaria, o
relatério das Secretarias e Autarquia devera definir as direfrizes irdispensaveis ao
desenvolvimento do respectivo projeto no amkito de competéncia da

Secretaria/Autarquia.
Recebidos os pareceres favordveis, a SEPLAN, através do Nucleo de Analise de
Parcelamentos Clandestinos ou lrregulares — NAPCI, devera emitir, no prazo

maximo de 30 (trinta) dias, um documento reunindo todas as DIRETRIZES
DEFINIDAS PARA O PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA.

3.6 SUBFASE 6 — Analise do projeto de regularizacac fundiaria.

Ap6s a emissdo das DIRETRIZES PARA PROJE™O DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA pela SEPLAN, o Requerente devera providenciar a elaboragdo do
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projeto de regularizacdo fundiaria seguindo tais diretrizes e protocala-lo da seguinte
forma:

a) Na plataforma de atendimento da SEPLAN: os documenios listados nos itens
441 a 445 e 447 a 449 deste manual, bem como fodos os cocumentos
solicitados pela SEPLAN nas DIRETRIZES PARA PROJETO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA;

b) No setor de Protocolo Geral da Prefeitura Municipal de Uberlandia, compondo 1
{(um) processo para cada Secretaria participante das Diretrizes emitidas: os
documentos listados nos itens 4.4.1 a 4.4.4 e 4.4.6 deste manual, bem como todos
os documentos solicitados pela respectiva Secretaria nas DIRETRIZES PARA
PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA. Os documentos | stados ros itens
448 e 449 também deverdo integrar a pasta das Secreta-ias responsaveis por
acompanhar as cbras propostas no cronograma fisico-financeiro.

¢) No setor de Protocolo Geral da autarquia, qual seja, Departamento Mun cipal de
Agua e Esgoto -~ DMAE: os documentos listados nos itens 4.4.1 a 4.4.4 e 44.6
deste manual, todos os documentos solicitados pela respectiva autarquia nas
DIRETRIZES PARA PROJETO DE REGULARIZACAO FUNLCIARLA, bem como os
documentos listados nos itens 4.4.8 e 4.4.9 guando o cronograma fisico-financeiro

incluir obras de competéncia dessa autarquia.

Cada pasta protocolada, conforme descrito acima, devara ser etizuetada contendo

as seguintes informacdes na capa:

a) nimerc do Processo de REGULARIZAGAO FUNDIARIA a que se refere, gerado
ha plataforma de atendimento da SEPLAN;

b) a secretaria/autarquia que o projeto esta sendo submetido;

c) objeto do pedido de analise;

d) nome do Requerente;

e) data do Protocolo.

E obrigatério constar em cada pasta:
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a) o requerimento constante do Anexo Il e Il deste Manual, devidamente
assinado e com firma reconhecida em Cartorio de Notas na assinatura;

b) copia das DIRETRIZES PARA PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
referentes a area objeto do PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA.

Cada Secretaria e Autarquia seguirda com os procecimentos internos para andlise
individual do processo, no ambito de sua compoeténcia, quanto a situagéo
urbanistica, solugdes ambientais apresentadas, as compensagdes pertirenies e as
obras de infraestruturas necessarias para aprovagac do Projeto de Regularizagéo

Fundiaria de Nucleos Urbanos Irregulares ou Clandestinos.

As Secretarias e Autarquia poderéo solicitar, quando necessério, informacdes e/ou
alteractes nos projetos, no ambito de sua competéncia, para fins de aprovacéo final
do Projeto de Regularizagdo Fundidria de Nuclzos Urbanos Irregulares ou
Clandestinos, por meio de Relatério de exigéncias tecnhicas que fixard prazo de 30

(trinta) dias para o cumprimento das exigéncias.

E facultado ao requerente, desde que previamente justificado, solicitar a pror-ogagao
do prazo, antes de seu vencimento, para atendimento do “Relatéro de Exgéncias

Técnicas” por um periodo de até 90 (noventa) dias.

Decorrida a emisséo de 02 (dois) relatdrios sem atendimentc completo soiicitacdo
emitida pela Secretaria ou Autarquia, 0 processo sob analse sera devolvido a
Seplan recomendando o arquivamento, sem direito a restituigdo das taxas pagas

pelo interessado relativas a analise do processo arquivado.
Em sendo necessario o desarguivamento, este devera ser solicitado mediante
pagamento da taxa de desarquivamento visando a continuidade das analises

devidas.

Cumpridas as pendéncias decorrentes do “Relatéric de Exigéncas Tecnicas”, a

documentacdo protocolada sera submetida novamente a anélise da secretaria ou

18



PREFEITURA DE UBERLANDIA

autarquia competente, que terd o prazo de até 30 (irinta) dias para emissio do

Parecer Técnico Conclusivo.

As Secretarias e Autarquia, apés o atendimento completo das notificagbes, terdo o

prazo de 30 (trinta dias) para:

a) analisar a compatibilidade das solugbes apresentadas segundo crientagdes
das DIRETRIZES PARA PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA: e

b) emitir @ encaminhar @ SEPLAN o Termo de Exame Finai de Projeto, no
ambito de sua competéncia, devidamente instruido com a analise juridica da

Secretaria/Autarquia respectiva, nos termos previstos na SUBFASE 8.

Desde que previamente justificado por motivacdo técnica ou legal perante a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, o prazo de analise previsic para cada
secretaria ou Autarquia competente podera ser prorrogado por, ho maximo, 30

(trinta) dias do processo de regularizagaoc fundiaria.

Nestes casos, a secretaria ou Aufarquia comperente que necessitar da pror-ogacao
do prazo devera requeré-la por escrito no minimo 05 (cincc) dias anies do seu

vencimento.

Quando a Secretaria ou Autarquia verificar que a proposta do reque-ente néo atende
a legislacao vigente ou as diretrizes emitidas, se manifestara pelo ndeferimento do

processo, mediante prévia justificativa técnica ou legal.

3.7 SUBFASE 7 — Analise ambiental pelo 6rgdao competente

Quando a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Sustentabilidade entender que é
necessario, o processo sob andlise serd encaminhado ao Conseho Municipal de
Desenvolvimento Ambiental — CODEMA para exame e deliberagdo, mediante
parecer da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Sustentatilidade, sobre a
concessao de Licenca Ambiental ou Autorizaggo Ambiental de Funcionamento para
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a implantacéo e operacéo de atividades poluidoras ou potencialmente poluicoras no
Municipio.

3.8 SUBFASE 8 - Aprovacgéao dos projetos pelos 6rgédos envolvidos na

regularizagao fundiaria e emissdo dos respectivos termos de exame final.

O TERMO DE EXAME FINAL DO PROJETO URBANISTICO OU COMPLEMENTAR
DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA PARA O NUCLEO URBAND INFORMAL devera

estar acompanhado de:

a) projeto, urbanistico ou complementar, integrante do PROJETO DE
REGULARIZAGAO FUNDIARIA aprovado pela secretaria ou autarquia competente;
b) ART ou RRT do projeto aprovado;

¢) Memorial descritivo do projeto aprovado;

d) Andlise juridica da Secretaria ou autarquia competente; e

e) Cronograma fisico-financeiro, quando necessario.

Caso a Secretaria ou Autarquia competente opte por dispensar ou entenda que néo
ha o que aprovar no ndcleo urbano informal objeto da recularizagao fundiaria,
devera emitir um termo expondo os fundamentos técnicos erou juridicos cabiveis
para tanto, acompanhado de visto e/ou manifesta¢do de sua assessoria juridica, a

fim de justificar 2 ndio emisséo do seu termo de exame final.

Apos o recebimento de todos os Termos de Exame Firal de aprovacédo de projeto
por parte de todas as secretarias e autarquia integrantes da emissao das “diretrizes”,
ou termo de dispensal/justificativa, acompanhados da analise de seu respectivo
departamento juridico, a Diretoria de Urbanismo encaminhara o processo para o
Nucleo de Assessoria Juridica da SEPLAN para os tramies finais de saneamento do

processo,
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3.9 SUBFASE 9 - Inspecido do processo administrativo visando listar eventuais

vicios e irregularidades para as devidas solugdes.

De posse do processo, o Nucleo de Assessoria Jurfdica da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano solicitard, ao Requerente, a juntada dos cocumentos

referentes & Subfase 9.

No prazo de ate 30 (trinta) dias, a Nicleo de Assessoria Juridica farda o saneamento
do processo, que consiste na andlise da documentacas apresentada e elaboracgao

de manifestacéo quanto a legalidade e prosseguimento do processo de aprovagao.

Caso haja a necessidade de complementacdo de informacdes e/ou cocumentos
antes do prosseguimento do feito, o Nucleo de Assessoria Jurid ca notificaréd o
Requerente ou encaminhara o processo ao sefor ou 6rgdo competentie para sanar
as pendéncias. Até que todas as pendéncias tenham sido sanadas, o prazo do

Nucleo de Assessoria Juridica ficara interrompido.

Uma vez sanadas todas as pendéncias, o Nlcleo de Assessoria Juridica se
manifestara quanto a legalidade do processc no ambite da Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano, restringindo-se & analise documental e de tramitacao formal
do processo, ndo adentrando em questdes técnicas de aprovacdo de projetos,
opinando pelo prosseguimento ou ndo do processo de regularizacéo e, liberando a
minuta de Termo de Compromisso de execucéo das obras de infraestrufura, caucéo
e doacdo das areas publicas, a ser registrado no Cartorio de Registro de Notas e
encaminhando o processo para providéncias para a criagéo da Zona ce Lrbanizagao

Especifica para Regularizagao Fundiaria — ZUERF respectiva, quando necessario.

3.10 SUBFASE 10 - Providéncias para a criagdo da zona de urbanizagao
especifica de regularizacdo fundiaria — ZUERF de acordo com a legislacao,

caso necessario.

Havendo a necessidade de criagdo da Zona de Urbanizagdo Especifiza para

Regularizagdo Fundiaria — ZUERF quando se tratar de parcelamento do solo em
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Zona Urbana, Zona de Expansé@o Urbana ou Zona Rural, apds o saneamento do
processo, o Ndcleo de Assessoria Juridica tramitara o processo a DCiretoria de
Urbanismo da SEPLAN para que sejam desenvolvidos os estudcs de criaco da

Zona de Urbanizagéo Especifica para Regulariza¢ao Fundiaria — ZUERF respectiva.

Definidas a poligonal do Nucleo Urbano Informal e os parametros urbanisiicos da
Zona de Urbanizagao Especifica para Regularizagao Fundiaria — ZUERF respectiva,
o Requerente devera apresentar o Memorial Descritivo da area a ser regularizada,
para encaminhamento ao Nucleo de Assessoria Juridica para elaboragao do Projeto

de Lei de instituicao e delimitagéo da referida ZUERF.

O Projeto de Lei para instituigio e delimitagdo da Zona de Uraan zagéo Especifica
para Regularizagdo Fundiaria — ZUERF sera submetido a aprovagao do Poder
Legislativo e sangdo do Prefeito, seguido da publicagdo no Diarno Oficial quando

devidamente aprovado.

3.11 SUBFASE 11 - Emissao do termo de aprovagao pelos dirigentes dos
o6rgaos envolvidos no projeto de regularizacédo fundiaria 2 promocéo de sua

publicidade, apés o cumprimento das formalidades previstas.

Quando necessaria a criagac da Zona de Urbanizagdo =Zspecifica para
Regularizagdo Fundiaria — ZUERF, o Termo de Aprovagdo do Proeto de
Regulariza¢@o Fundiaria do Nucleo Urbano Informal ficara condicionado a ap-ovagéo

do respeciivo Projetoc de Lei e sua consequente publicacao no Diariz Oficial.

Apéds publicada a Lei de instituicdo e delimitag@o de Zona de Urbanizagéo Especlfica
para Regularizagdo Fundiaria — ZUERF referente ao Projeto de Regularizagédo
Fundiaria em analise, quando necessario, hem como apds assinazo e registrado o
Termo de Compromisso de Execucéo das obras de infraestrutura, caucéo e doacéo
de areas publicas perante o Cartorio de Registro de Notas; a Diretcria de Urbanismo
providenciard a emissdo do Termo de Aprovacdo dc Projeto de Regularizagéo

Fundiaria do Nucleo Urbano Informal, o qual sera assinadc pelos gestores das
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Secretarias e Autarquia envolvidos no processo de aprovacdo do Proeto de

Regulariza¢@o Fundiaria respectivo.

3.12 SUBFASE 12 - Expedigdo e entrega da Certiddo de Regularizagao

Fundiaria — CRF ao requerente.

Apds a assinatura do Termo de Compromisso e a Aprovacdo do Proeto de
Regularizacdo Fundiaria, acompanhada da planta dos lotes com seus respectivos
memoriais descritivos vinculados a listagem dos ocupantes do nucleo urbano
informal a ser regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direilos reais que
lhes foram conferidos, a Secretaria Municipal de Planejamenio Urbano emitird a
CRF do nlcleo urbano e das CRF’s individuais dos lotes, as gJais serdo entregues
ao Requerente para o devido registro perante ¢ Cartério de Registro de Imbveis
competente, conforme prevé o nos termos do Cap'tulo I — Do registro da

regularizagdo, da Lei Complementar n® 670, de 2019:

Para tal registro & preciso, a CRF deve estar acompanhada de, 10 minimo:

a) projeto urbanistico de regularizagao fundiaria aprovado;

b) nome do nucleo urbano regularizado;

¢) localizag&do do nucleo urbano regularizado;

d) modalidade de regularizagao;

e) responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma fisico-
financeiro;

f) indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando hoJver;

h) indicagéo dos nomes das ruas;

i) listagem dos beneficiarios com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimagdo fundiaria ou mediante ato Unico de
registro, bem como o estado civil, a filiagao, a profissae, o nimero de inscrigdo no
cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda (CPF) e do registro geral da
cédula de identidade (RG),

i) planta e memorial descritivo georreferenciado de cada ote para emisséc da CRF.
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No caso de titulagdo em lista, ndo sendo possivel incluir todos os beneficiérios na
primeira listagem emitida junto com a CRF, podera ser emitida lista complementar

que seguira anexa e sera parte integrante e indissociavel da resnectiva certidao.

3.13 SUBFASE 13 — Promoc¢do do registro da Certiddc de Regulariza¢do
Fundiaria — CRF e do projeto de regularizagido fundiaria no Cartorio de Registro

de Imdveis competente.

O requerente devera submeter ao Cartorio de Registro de Imdveis competente o
Projeto de Regularizagdo Fundidria aprovado, a CRF do nucieo urbano, as CRF’s
dos lotes, acompanhados dos referidos memoriais descritivos € demais documentos
complementares no prazo de 180 {cento e oitenta) dias, sob pena da caducidade da

aprovagéo.

3.14 SUBFASE 14 — Emissdo das matriculas pelo Cartério de Registro de

Imoveis competente.

Registradas as CRF’s, o Cartdrio de Registro de Imoéveis competente -ealizara a
abertura das matriculas para cada uma das unidades imobiliarias regularizacas, nos

termos da legisla¢édo especifica.

4. RELACAC DOS DOCUMENTOS

4.1 Referentes a SUBFASE 1
O requerimento com pedido de regularizagdo fundiaria de Nucleos Urbanos

Irregulares ou Clandestinos deve estar acompanhado da seguirte documentacao:

4.1.1. Requerimento constante do Anexo Il indicando em gua inciso do art. 6° Lei
Complementar n° 670, de 2019 o requerente encontra-se enquadrado,

acompanhado de documentagdo comprobatéria da legitimidade do requerente;
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4.1.2. Copia do documento pessoal do requerente guando ele for pessoa fisica, ou

copia dos documentos a seguir listados quando o requerente for pessoa juridica:

a) cartdo do CNPJ,

b) atos constitutivos da pessoa juridica;

¢) ata de eleicdo da diretoria;

d) documentos pessoais do representante legal;

e) lista de associados, quando for Associagéao,

4.1.3. Procuragéo com firma reconhecida em Cartério, acompanhada de copia do

documento pessoal do procurador, caso ndo seja o proprio requerente a p-otocolar,

4.1.4. Matriculas ou transcricbes atualizadas que comprovem a titularidade do

nucleo urbano informal a ser regularizado, expedidas em até 60 (sessenta) dias;

4.1.5. Levantamento topografico georreferenciado do ntcleo u-bano informal objeto
de regularizagéo fundiaria, conforme modelo constante do Anexo VIil deste Manual,
que devera ser entregue em formato fisico e digital, este por meio de pdf, kml e dwg
em que conste suas respectivas tabelas, estando subscrito por profissional
competente, acompanhado da(o) respectiva(o) Anotacdo ce Responsabilidade
Téchica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), segundo normas da

ABNT, e indicando necessariamente:

a) tabela de vértices georreferenciados, limites, azimutes, disténcias e perimetros
das areas integrantes do ndcleo urbano informal que serdo regularzadas, no
Sistema Geodésico Brasileiro, tendo como Datum o SIRGAS 2000 e calculados no
plano de projecdo UTM;

b) a demarcagdo das matriculas ocupadas pelo ntcleo urbano informal e das
matriculas confrontantes/confinantes;

c) as quadras e os lotes devidamente numerados, o sistema viario identificado, os

equipamentos publicos e comunitarios existentes;
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d) os elementos de infraestrutura existentes, os elementos natura s relevantes, as
faixas de dominio de ferrovias e rodovias e as faixas de servicdes de infraestrutura
de agua e esgoto, energia elétrica, oleodutos e gasodutos, se fer o caso;

e) planta de situacdo da &area, configurando a perfeita amarracéo da drea a ser
loteada com arruamentos vizinhos, caso localizado em area urpana, ou com a sede
do municipio e principais rodovias de acesso, caso localizade na zona rural,

descrevendo o caminho a ser percorrido para acesso ao ndclec urbano informal.

4.1.6. Planta do perimetro do ndcleo urbano informal, conforme modelo ccnstante do
Anexo |X deste Manual, com demonsiragdo das matriculas ou transcricbes

atingidas, indicando necessariamente:

a) perimetro do Nucleo Urbano com indicagdo dos vérlices & suas devidas
coordenadas, as dimensdes lineares compreendendo todos os segmentos do
perimetro e dimensdes angulares de toda a propriedade e da gieba

b) as divisas da gleba a ser loteada, com indicagao dos proprietarios dos terrenos
confrontantes/confinantes;

¢) indicagdo e delimitagdo da(s) matricula(s) ocupada(s) pelo Nucleo Urbanc
{quando a poligonal do Nucleo Urbano coincidir com as delimitagdes da matricula
inserir nota indicativa na planta);

d) planta de Localizagdo e imagem de satélite com indicacdo do percurso a ser
seguido até o nucleo urbano;

e) quadro de areas e tabela de coordenadas em UTM.

4.1.7. Memoriais descrifivos:

a) do levantamento topografico georreferenciado e cadastral, e

b) da Planta de Perimetro do nlcleo urbano informal;
4.1.8. Laudo técnico de comprovagdo da existéncia do nucleo urbaro informal

anterior a 22 de dezembro de 2016, conforme modelo constarte do Anexo V deste

Manual, devidamente assinado por profissional habilitado, e instruldo com a
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Anotacéo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsatilidade Tecnica —

ART/RRT e documento comprobatdrio, admitido em lei;

4.1.9. Comprovante de recolhimento das taxas previstas na _ei Municipal n°
4.016/1983 atinentes a analise do processo administrativo de regularizagao fundiaria

gue esta sendo gerado a partir do requerimento.

4.1.10. Formulario de indicagéo da equipe técnica multidisciplinar e seu coordenador
com firma reconhecida em Cartério de Notas na assinatura do

Requerente/procurador, acompanhado de:

a) declaracdo de cada profissional, inclusive o coordenador, com firma reconhecida
em Cartoério de Notas nas respectivas assinaturas visandc confirmar sua
participagéo, conforme previsto na Portaria n® 47.589/2019.

b} procuracado com firma reconhecida em Cartéric de Notas ha respectiva assinatura
conferindo poderes para que o Coordenador da equipe protocole e refire
documentos em nome do Requerente, bem como poderes para dar ciéncia ros atos
administrativos proferidos no processo de regularizagao fundiaria;

¢} copia do documento pessoal do coordenador e do procurador,

Observacédo 1. Todas as plantas devem conter:

a) Indicacao do Datum utilizado;
b) Indicagao do Norte Magnético;
¢) Legenda;

d) Carimbo;

Observagao 2. Todas as plantas devem obedecer as normas de desenho técnico
definidas pela NBR.

Observacdo 3: O Requerente devera listar em seu requerimento para quais
matriculas solicita a regularizacao fundiaria, as quais deverédo estar devidamente

demarcadas no levantamento topografico georreferenciado exigido, bem como
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devera indicar as matriculas dos imoveis confinantes/confrontantes, nosicionzndo-as

ho referido levantamento.

Observagédo 4: O requerimento de que frata a observagéo anterior, assim como
eventual procuragdo que venha a ser apresentada, devem ser protocolados em sua

via original com firma reconhecida em cartorio.

Observacédo 5. Caso o imédvel objelo da Regularizacdo Fundiaia n&o possua
nenhum registro, deve ser apresentado documento emitido pelo carério informando
a inexisténcia de matriculas ou transcrigdes que comprovem a titufaridade do ndcleo
urbano informal a ser regularizado, sob pena de indeferimento da instauragéo do

pProcesso.

Observagéo 6: O arquivo digital dos documentos previsios neste artigo devera ser
encaminhado ao Nucleo de Andlise de Parcelamentos Clandestinos ou Irregilares —
NAPCI no email napci@uberlandia.mg.gov.br em até 7 (sete) dias a contar da data

do protocolo em formato fisico.

Observacio 7: As imagens do nucleo urbano informal apresentada no Laudo técnico
de comprovacdo da existéncia do nucleo urbano informal anterior a 22 de dezembro
de 2016 deverdo conter a delimitacdo do respectivc nucleo para sua devida

identificacdo na imagem.

Observacdo 8. Cada profissional integrante da equipe técnica multidisciplinar,
inclusive seu coordenador, deve realizar cadastro no Municipic de Jberlandia para
atuar no processo de regularizagdo fundiaria, conforme prevé a Portaria n°
47.589/2019.

Observacédo 9. A nao apresentacéo de qualquer documento exigide por esse artigo
no momento do protocolo do requerimento de regularzacao funciaria perante a
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano — SEPLAN, ou outro orgdo que vier a
substitui-ia, podera ensejar o indeferimento da instaura¢ao do respectivo processo.
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4.2 Referentes a SUBFASE 2

A Subfase 2 refere-se & notificacéo dos interessados para, cuerando, apresentar

Impughacao e necessitara das seguintes documentacdes:

4.2.1 Planta de perimetro do nucleo urbano informal delimitada apds andlise da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Sustentabilidade nos processos
instaurados pela SEPLAN,;

4.2.2 Matriculas atualizadas das propriedades envolvidas no perimetro do nticleo
urbano informal a ser regularizado e matricula atualizadas dos mbveis

confrontantes/confinantes;

4.2.3 Listagem atualizada dos ocupantes impressa e digital (conforme modelo

constante do Anexo VIl deste Manual).

4.3 Referentes a SUBFASE 5

Para emissédo das Diretrizes para Projeto de Regularizacéo Fundiaria, o requerente

devera apresentar a seguinte documentacao:

4.3.1 Levantamento planialtimétrico, conforme modelos constantes dos Anexos X e
X1 deste Manual, com georreferenciamento no Sistema de Referéncia SIRGAS2000,
projecéo UTM — sistema de Coordenadas Universal Transversal de Mercator — Fuso
225 e 23S, no maximo na escala 1:2.000, em linguagem compativel para t-abalho
informatizado, em arquivo digital e 01 (uma) vias em papel, assinada pelos
proprietarios e por profissional habilitado e, subscrito por profissional competente,
acompanhado de Anotacado de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de

Responsabilidade Técnica — RRT, que demonstrara:

a) perimetro do Nucleo Urbano com indicacdo dos vértices e suas devidas
coordenadas, as dimensdes lineares compreendendo todos os segmentos do

perimetro e dimensdes angulares de toda a propriedade e da gleba,
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b) as divisas da gleba loteada, com indicacdo dos proprietaros dos terrenos
confrontantes;

c) indicagdo e delimitagdo da(s) matricula(s) ocupada({s) pelo Nucleo Urbano
informal;

d) as curvas de nivel 4 distdncia de 01 (um) em 01 (um} metro, em relagédo &
Referéncia Altimétrica — RA,;

e) a localizagao dos cursos d'agua, areas Umidas, bosques e os acidentes
geograficos;

f) a localizacéo de linhas de transmissao de energia elétrica, outos de combustivel,
adutoras de agua, emissarios de esgoto e construgdes existentes (cuando houver);
g) a indicagao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, com local zacdo das
vias de comunicag&o e os pontos de amarragdo com a area do loteamente;

h) Planta de Localizagdo e imagem de satélite com irdicagdo dc percurso a ser
seguido até o nucleo urbano;

i) quadro de areas e tabela de coordenadas em UTM.

4.3.2 Levantamento cadastral, conforme modelo constante do Anexo XII deste
Manual, com georreferenciamento no Sistema de Referéncia SIRGAS2000, projegdo
UTM ~ sistema de Coordenadas Universal Transversal de Mercator — Fuso 228 e
238, no maximo na escala 1:2,000, em linguagem compativel para frabalho
informatizado, em arquivo digital e 01 (uma) vias em papel, assinada pelos
proprietarios e por profissional habilitado e, subscrito por profissional competente,
acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica ~ ART ou Registro de

Responsabilidade Técnica — RRT, que demonstrara:

a) as unidades, as construgbes, as quadras e o sistema viario (co™ identificacdo e
numeragaoy;

b) as areas publicas, areas de preservagéo permanente, rios, corregos, lagos, entre
outros elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

¢} as divisas da gleba loteada, com indicagdo dos proprietarios dos terrenos
confrontantes;

d) a localizagdo dos cursos d’agua, areas Umidas e bosques;
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e) a localizacdo de finhas de transmisséo de energia elétrica, dutos de combustivel,
adutoras de agua, emissarios de esgoto e construgdes existentes (s houver);

) perimetro do Nucleo Urbano informal com indicacdo dos vértices e suas devidas
coordenadas;

g) a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o per'metro. com localizacdo das
vias de comunicagao e os pontos de amarragéo com a area do loteamento;

h) devera indicar o tipo de uso predominante a que o lcteamento se destina
especificando o nimero de unidades habitacionais contidas no empreendimento;

i} Planta de Localizagdo e imagem de satélite com indicacac dc percurso a ser
seguido até o ndcleo urbano informal;

i} quadro de areas e tabela de coordenadas em UTM.

4.3.3 Planta do perimetro do ntcleo urbano informal com demonstracéo das
matriculas ou franscricdes atingidas, conforme modelo constanie do Anexo Xl

deste Manual, que demonstrara:

a) perimetro do Nucleo Urbano informal com indicagéo dos vértices e suas devidas
coordenadas, as dimensdes lineares compreendendo todcs os segmentos do
perimetro e dimensdes angulares de toda a propriedade e da gleba (incluir arquivos
extensao .txt da poligonal do nucleo urbano);

by as divisas da gleba loteada, com indica¢do dos propretarios dos terrenos
confrontantes;

¢) indicagio e delimitagdo da(s) matricula(s) ocupada(s) pelo Nacleo Urbano
informal (quando a poligonal do Nicleo Urbano coincidir com as delimitagdes da
matricula inserir a seguinte nota indicativa na planta; "A delimitagdo da matricula &
coincidente com a poligonal ocupada pelo nticleo urbano a ser regularizado”):

d) Planta de Localizacdo e imagem de satélite com indicagdo do percurso a ser
seguido até o nticleo urbano informal;

e) quadro de areas e tabela de coordenadas em UTM.

4.3.4 Estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urnanistica e

ambiental:
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4.3.5 Memoriais descritivos:

a) da Planta de Perimetro do nticleo urbano informal;

b) do levantamento planialtimétrico e cadastral, e

4.3.6 Proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de

reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

4.3.7 Estudo técnico para situacio de risco, quando for o caso;

4.3.8 Diagnoéstico ambiental da é4rea e propostas para correcdo das
desconformidades e de melhorias ambientais, podendo ser solicitado PRAD — Plano
de Recuperagdo de Areas Degradadas e/fou PTRF — Projeto Técnico de
Reconstituicdo da Flora, a ser analisado pelo 6rgdo ambiertal competente,

contendo:

4.3.8.1. a caracterizagdo do empreendimento incluindo mapa planiaitimétrico,
na escala 1:20.000 ou 1:10.000 ou 1:5.000, de localizacdo da area na regido com
Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade

Técnica — RRT contendo no minimo:

a) bacia hidrografica de contribuigao;
b) area de preservagdo permanente, a ser validada pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Sustentabilidade;

c) area de reserva legal, quando for o caso;

4.3.8.2. as condi¢des urbanisticas do loteamento e a estimativa da populagao;
4.3.8.3. dados do proprietario da area, dos empreendedores e responsaveis
técnicos;

4.3.84. caracterizagdo ambiental da regi&o, contendo:
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a) o meio fisico, abrangendo no minimo, o solo, dguas, ar, clima e ruidos;

b) o meio biologico, abrangendo no minimo, a fauna, flora, limnologia das agLas;

c) o meio antrépico, abrangendo no minimo, a educagéo, satice, assisténcia social,

cultura, lazer, transporte publico, uso e ocupagédo do solo e economia;

4.3.8.5. analise ambiental do empreendimento que devera identificar os
impactos ambientais, sociais, econdmicos e culturais que influenciam o loteamento,
considerando, no minimo, os aspectos de drenagem pluvial, sanitarios e de protecao

das areas de preservagdo obrigatéria.
4.3.9 Todas as plantas devem conter:

a) Indicacédo do Datum utilizado;
b) Indicacdo do Norte Magnetico;
c) Legenda;
d) Carimbo;

4.3.10 Todas as plantas devem obedecer as normas de desenho écnico definidas
pela NBR.

4.4 Referentes g SUBFASE 6

Para protocolo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria, ¢ requerente devera

apresentar a seguinte documentacao:

4.4.1. Requerimento de analise do projeto respectivo dirigido & Secretaria/Autarquia

competente e integrante da emisséo das “diretrizes”,

4.4.2. Copia do documento pessoal do requerente quando ele for pessoa fisica, ou

copia dos documentos a seguir quando o requerente for pessoa jur'dica:

a) cartao do CNPJ;

b) atos constitutivos da pessoa juridica;
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c) ata de elei¢do da diretoria;

d) documentos pessoais do representante legal,

4.4.3. Procuragéo com firma reconhecida em Cartério, acompanhada de cdpia do

documento pessoal do procurador, caso néo seja o préprio requerente a protocolar;

4.4 4. Copia do documento que relne as Diretrizes para Projeto de Regularizagao

Fundiaria;

4.4.5, Projeto de Regularizagao Fundiaria:

4.4.5.1 Projeto Urbzanistico, conforme modelo constante dos Anexos XV e XVi deste
Manual, subscrito por profissional competente, acompannado de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidads Técnica — RRT

que devera conter no minimo:

a) Flanta de Localizagdo e imagem de satélite com indicagao do percurso a ser
seguido até o nicleo urbano;

b) Perimetro do Loteamento;

c) Delimitagdo das quadras e lotes,

d) Numeragéo das quadras e lotes,;

e) lcentificagéo das vias;

f) Delimitac@o das vias (com as devidas dimensdes e cortes de perfil);

g) Calgadas e meio-fio (quando houver, com as devidas dimensdes e cortes de
perfil);

h) Icentificagao de areas publicas com as devidas dimensées (quando houver),

i) Identificagdo das areas institucionais com as devidas dimensdes quando houver);
j) Identificacao de areas verdes;

k) lcentificagao de dreas de preservagao e areas de risco;

) Quadro de areas e quadro de coordenadas.

Observacdo 1: Amgliar detalhes do desenho quando necessario para

melhor visualizacao das informagdes.
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4.4.52 Levantamento Planialtimétrico, conforme modelo constante do Anexo XIV
deste Manual, na escala maxima de 1:2000 com curvas de nivel de metrc em metro

contendo no minimo:

a) locacdo das Areas de Protegdo Permanente (APP), das nascentes, cursos
d'agua, areas alagadas e brejos com validagdo da Secretaria de Me o Ambiente e
Sustentabilidade;

b) delimitagdo e indicacdo das areas publicas, areas institucionais e areas verdes,
Caso haja doagbes em outras areas devem ser descritas em planta e memorial
descritivo;

¢) tragado do sistema viario e sua adequacgéo ao sistema viario do entcrno;

d) confrontar com o sistema viario externo;

) identificar os Iotes e as quadras;

f) indicagéo de coordenadas e cotas — UTM;

g) indicagdo da malha de coordenadas,

h) Planta de Situagao;

i) quadro de assinatura e reviséao;

|} assinatura do responsavel {écnico e proprietario;

4,453 Memorial descritivo completo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria, de

acordo com o modelo constante do Anexo XVIi deste Manual, contendo:

a) a descricao do loteamento, com suas caracteristicas,

b) destinacdo do uso e da ocupacgéo do solo;

¢) descricdo das areas institucionais, verdes e pUblicas;

d) descricdo das vias e dos lotes com denominagdes, dimensdes e confrontages;

e) demais informagdes pertinentes com quadro de areas parciais e iotais;

f) quadro de coordenadas e descrigdo das poligonais do ntcleo urcano ce todas as
areas indicadas;

g) apresentagdo das infraestruturas existentes e indicagdo das nfraestrituras a

serem implantadas com cronograma fisico-financeiro.
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4454 Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registo de
Responsabilidade Técnica (RRT) emitido pelo autor e responsével téznico pelo

projeto de regularizagéo fundiaria.

4.46 Projetos Complementares de Infraestrutura de cada secrezaria/autarquia
integrante das diretrizes, conforme solicitado nas DIRETRIZES PARA PROJETO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA.

Observagdo 1: Todas as plantas devem conter:
a) Indicagdo do Datum utilizado;

b
c

)
) Indicagé@o do Norte Magnético,
) Legenda;

)

d) Carimbo;

Observagéo 2: Todas as plantas devem obedecer as normas de desenho técnico
definidas pela NBR.

447 Comprovante de pagamento das multas de que trata o at 41 da Lei
Complementar n® 670/2019.

448 Cronograma fisico-financeiro em que conste proposta de servicos e
implantagdo de obras de infraestrutura essencial, compensacbes urbanisticas,

ambientais e outras, quando houver, para aprovagao.
4.4.9 Proposta de Termo de Compromisso de execucgio das obras de infraestrutura,

caucdo e doagio das areas pulblicas a ser assinada pelos responsaveis quanto ao

cumprimento do cronograma fisico-financeiro proposto.
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4.5. Referentes a SUBFASE 9

A Subfase 9 inicia-se com o saneamento do processo pelo Nicleo de Assessoria
Juridica da SEPLAN, que podera solicitar documentacdo complementar ao

requerente caso haja necessidade.

5. ANEXOS

5.1, Integram este Manual os seguintes anexos:

a) Anexo | — Fluxograma de Procedimento de Regularizacdo Fundiaria — Lei
Complementar n® 670/2019;

b) Anexo [| — Formularic de Requerimento para legitimado pessoa fisica;

¢) Anexo Hll — Formulario de Requerimento para legitimado pessoa jJridica;

d) Anexo IV — Instrugdes para confecgcdo de Laudo Técnico de Tomprovagdo da
Existéncia do Nicleo Urbano Informal Anterior a 22 de Dezembro de 2016;

e) Anexo V — Modelo de Mapa de Situagdo/Localizagéo;

f) Anexo VI — Modelo de Planilha de Ocupantes;

g) Anexo VII — Modelo de Pec¢a Técnica — SubFase 1 — Levartamento Topografico
Georreferenciado

h) Anexo VIII - Modelo de Peca Técnica — SubFase 1 — Planta de Perimetro

i) Anexo IX — Modelo de Peca Técnica — SubFase 5 — Levantamento Planialtimetrico:
Secdes das Vias;

iy Anexo X — Modelo de Pega Técnica — SubFase 5 — Levantamento Planialtimétrico:
Perfis do Terreno;

k) Anexo Xl — Modelo de Pega Téchica — SubFase 5 — L.evantamenio Cadastral

Iy Anexo XII — Modelo de Pega Téchica — SubFase 5 — Planta de Perimetro

m} Anexc Xlll — Modelo de Peca Tecnica — SubFase 6 — Levantamento
Planialtimétrico

n) Anexo XIV — Modelo de Pec¢a Técnica — SubFase 6 — Projetc Urbanistico: Segbes

das Vias
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0) Anexo XV — Modelo de Pe¢a Teécnica — SubFase 6 — Projefo Urbanistice: Perfis

do Terreno
p) Anexo XVI ~ Modelo de Memorial Descritivo
q) Anexo XVl — Estilo de Plotagem

Uberlandia, 13 de julho de 2023.

ROBERTA BRAGA DE PAULA NOGUEIRA
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano
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