Prefeitura de Sao José dos Campos

- Estado de Sao Paulo -
PUBLICADO(A) NO JORNAL

BOLETIM DO MUNICIPIO
NkBA3.... dewBlALl2919

DECRETO N. 18.327, DE 12 DE NOVEMBRO DE 2018.

Regulamenta a Lei Complementar n. 612, de 30 de
novembro de 2018, que “Institui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do Municipio de Sdo José
dos Campos e dd outras providéncias”, quanto aos
procedimentos relativos a concessdo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir.

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuicdes legais que lhe sdo
conferidas pelo inciso IX do artigo 93 da Lei Organica do Municipio, de 5 de abril de 1990;

Considerando a necessidade de regulamentar os procedimentos para aplicagdo e
pagamento da contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel, relativa a concessdo da
Outorga Onerosa do Direito de Construir, de que trata o Titulo VI, Capitulo |, da Lei Complementar n.
612, de 30 de novembro de 2018, Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de S3o José dos

Campos;
Considerando o que consta no Processo Administrativo n. 132.896/19;
DECRETA:
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 O Municipio podera conceder Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico - CAB, com base no potencial construtivo adicional,
mediante contrapartida financeira dos beneficiarios, nos termos dos arts. 28 a 31 Lei Federal n. 10.257,
de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, dos arts. 72 a 83 da Lei Complementar n. 612, de 30 de
novembro de 2018 - Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio, e de acordo com a Lei
Complementar n. 623 de 9 de outubro de 2019, que dispSe sobre o parcelamento, uso e ocupacdo do
solo.

§ 12 A Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC - podera ser aplicada na
Macrozona de Consolidagao e na Macrozona de Estruturagdo.

§ 22 A aquisicdo de potencial construtivo adicional na Macrozona de Uso Controlado
sera admitida somente para os usos ndo residenciais.

§ 32 Os recursos auferidos com o pagamento da OODC serdo destinados ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, criado pelo art. 105, da Lei ComplementaE\Municipal n.
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612, de 2018, e aplicados nas finalidades admitidas pelos incisos do art. 26, da Lei Federal n. 10.257, de
2001.

CAPITULO Il
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 22 Considera-se potencial construtivo adicional a diferenca entre o coeficiente de
aproveitamento utilizado e o coeficiente de aproveitamento basico, tendo como limite o coeficiente
maximo estabelecido na Lei Complementar n. 612, de 2018 e na Lei Complementar n. 623, de 2019.

Art. 32 O potencial construtivo adicional é considerado bem publico dominial de
titularidade do Municipio, com fungdes urbanisticas e socioambientais e pode ser adquirido pelos
interessados na forma prevista neste Decreto.

Art. 42 Para a utilizagdo do potencial construtivo adicional, o proprietario do imdvel e o
responsavel técnico deverdo protocolar o pedido de Alvard ou Regularizacdo de Construcdo, e na
ocasido da aprovacao do projeto, devera juntar formuldrio préoprio da OODC devidamente preenchido,
previsto no Anexo |, que faz parte integrante deste Decreto considerando a drea construida computavel
do projeto a ser aprovado e considerando o valor da drea unitaria do terreno referente ao ano vigente
da data de aprovagdo do projeto.

Art. 52 Para o calculo do potencial construtivo adicional deverdo ser utilizados:

| - o coeficiente de aproveitamento basico de 1,3 (um e trés décimos) que estd
estabelecido na Tabela prevista no art. 70, da Lei Complementar n. 612, de 2018; e

Il - o coeficiente de aproveitamento méaximo para cada zoneamento, constantes da Lei
Complementar n. 623, de 2019.

Art. 62 A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentdvel por metro
quadrado referente a OODC serd calculada da seguinte forma:

CPei = gx Fp x Fs x Fip, onde:
Cpme: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentédvel por metro quadrado (em RS/m?);

Vt: Valor da drea unitéria do terreno constante na Planta Genérica de Valores (em R$/m?), limitada a 40
(quarenta) Unidades Fiscais do Estado de Sdo Paulo;

Cb: Coeficiente de aproveitamento basico de 1,3;

Fp: Fator de Planejamento;
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Fs: Fator de Sustentabilidade;
Fip: Fator de Interesse Publico.

Art. 72 A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentdvel total serd
calculada da seguinte forma:

CPiotal = CP,2 X ACCodicionail , ONde:

Cprotai: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel total (em RS);

Cpm: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentdvel por metro quadrado (em RS/m?);

AcCadgicional: Area Construida Computével Adicional ao coeficiente basico e sujeita a Outorga Onerosa do
Direito de Construir (em m?).

§ 12 Para efeito do cdlculo previsto no “caput”, considera-se:

| - drea construida computdvel: aquela considerada no célculo do coeficiente de
aproveitamento, variavel em fungdo do tipo de uso no imovel, a saber:

a) uso residencial multifamiliar: dreas privativas das unidades habitacionais, incluindo as
~ varandas ou sacadas com drea superior a 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) por unidade
habitacional;

b) uso ndo residencial: areas utilizadas para o desenvolvimento privativo da unidade
destinada a atividade ndo residencial, excetuando as areas de uso comum;

c) uso misto do residencial multifamiliar com o ndo residencial: considerar a area
computdvel para cada uso e caso ambos os usos compartilhem dareas, serd considerada a drea
construida computdvel mais restritiva e com maior efeito no coeficiente de aproveitamento;

Il - drea construida ndo computavel: aquelas ndo consideradas no calculo do coeficiente
de aproveitamento, sendo as areas de uso comum e as destinadas a: vagas de estacionamento e
circulagdo de veiculos e pedestres em garagens, pavimentos e areas técnicas, quando destinados
exclusivamente para maquindrio de instalagdo predial e instalagdes prediais do empreendimento.

§ 22 Para o uso residencial multifamiliar, previsto na alinea “a” do inciso | do § 12 deste
artigo, ndo sdo consideradas areas construidas computdveis os “hobby boxes” e depdsitos privativos
quando situados e acessados na area comum.

§ 32 Para efeitos da alinea “a” do inciso | do §12 deste artigo a metragem de 25m? (vinte
e cinco metros quadrados) entende-se como a somatéria de todas as var?adas ou sacadas da unidade
habitacional. f
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§ 42 Para efeitos da alinea “b” do inciso | do §12 deste artigo consideram-se como &areas
de uso comum as de circulagdo, vestiario e instalagdes sanitarias.

§ 52 Para efeitos do inciso Il do §12 deste artigo consideram-se como drea construida
nao computadvel o poco do elevador, a caixa de escada, o barrilete, o reservatério de dgua, a casa de
maquinas, o depdsito de material de limpeza, as lixeiras, as portarias e o centro de medigao.

Art. 82 O Fator de Planejamento - Fp - busca incentivar os usos urbanos desejaveis no
ordenamento territorial, de acordo com o interesse urbanistico e ambiental da cidade.

§ 12 Os valores do fator de planejamento variardo em funcdo do modelo de
desenvolvimento urbano pretendido, servindo como indutor de atratividade dos usos mais adequados
a politica de cada localidade, e estdo elencados na Tabela a seguir:

Fator de Planejamento (Fp)
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Centralidade Eixo Dutra
Metropolitana Centro Tradicional
Centro Expandido e
::::i':i":?"e Jardim Satélite
P Aquarius e Vila Adyana
Vila Industrial, Parque
Centralidade Industrial,
Local Motorama, Santana e
Jardim Paulista
Areas Mistas
Area Predominantemente
Industrial/Comércio/Servigos
Centralidade Colonial, Novo Horizonte,
Local Sdo Judas Tadeu, Campos
de S3o José e Eugénio de
Melo
Areas Mistas

Area Predominantemente
Industrial/Comércio/Servicos

Nucleo Parque

ADE Tecnoldgico
Parque Areas Mistas
Tecnolégico Zona Industrial /

Comeércio / Servigos
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§ 22 Para fins de aplicagdo desta Tabela, as dreas mistas contemplam os seguintes
zoneamentos: Zona Mista Um - ZM1, Zona Mista Dois - ZM2, Zona Mista Trés - ZM3, Zona Mista Quatro
- ZM4, Corredor Dois - CR2, Corredor Trés - CR3, Corredor Quatro - CR4 e Corredor Cinco - CR5.

§ 3¢ Para fins de aplicagdo desta Tabela, as areas predominantemente
Industrial/Comércio/Servigos contemplam os seguintes zoneamentos: Zona de Uso Diversificado - ZUD,
Zona de Uso Predominantemente Industrial Um - ZUPI 1, Zona de Uso Predominantemente Industrial
Dois - ZUPI 2.

§ 42 Nos trechos dos corredores de uso que atravessem as zonas de uso ZUD, ZUP1,
ZUPI2 e as Centralidades deverdo ser observadas os fatores de planejamento das zonas de uso e das
centralidades.

§ 52 No caso de anexac¢do de imodveis de Centralidades e de Zonas de Uso, ou de imdveis
com mais de um zoneamento, prevalecerda o fator de planejamento respectivo a maior fracdo de
terreno, e quando os imodveis possuirem a mesma drea de terreno prevalecera o menor fator de
planejamento.

Art. 92 Na Macrozona de Ocupag¢do Controlada como ndo ha fator de planejamento, na
féormula devera ser adotado o valor igual a 1 (um), sendo admitido somente a possibilidade de aquisicao
de potencial construtivo para os usos ndo residenciais.

_ Art. 10. Para fins de enquadramento nos fatores de planejamento as edificagdes deverdo
atender os requisitos estabelecidos na Lei Complementar n. 623, de 2019.

Art. 11. Os usos mistos, utilizados para atribuicdo de fatores de planejamento, deverdo
contemplar o uso residencial multifamiliar.

Art. 12. O uso misto residencial multifamiliar com o n3o residencial sem fachada ativa,
para efeitos de aplicagdo do Fator de Planejamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir -OODC,
. devera atender ao menos uma das condigGes abaixo:

| - ocupar, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da drea edificada do pavimento térreo
com o uso nao residencial; ou

Il - ocupar, no minimo, 15% (quinze por cento) da Area Construida Computével -ACC -
com um dos usos.

Paragrafo Unico. O uso misto que nao atender as condigdes dispostas neste artigo, sera
enquadrado pelo uso com maior area construida, residencial ou ndo residencial.

I Art. 13. A fachada ativa é o conjunto formado pelo uso ndo residencial e a faixa de
fruicdo publica que fazem a interface com o espago publico, situada no nivel da circulagado da calgcada
com acesso direto para o logradouro publico, sendo dotada de permegabilidade fisica e visual a fim de
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fortalecer a vida urbana e a interagdo entre os espagos publicos e privados, evitando a multiplicacdo de

planos fechados entre as edificagdes e a calgada.
§ 12 Para lotes com desnivel no alinhamento, o nivel de que trata o “caput” deste artigo

podera sofrer variacdes, desde que atenda as normas de acessibilidade.
§ 22 Para efeito do “caput” deste artigo, considera-se faixa de frui¢do plblica o espago

compreendido entre a testada do terreno e a fachada do uso ndo residencial.

Art. 14. A fachada ativa é aplicavel a edificagGes de uso ndo residencial ou de uso misto

deste com uso residencial multifamiliar.
Paragrafo Gnico. Somente serdo permitidos os usos previstos no respectivo zoneamento

Art. 15. A fachada ativa devera atender os seguintes requisitos:

| - ser implantada em edificagbes de lotes ou glebas com testada minima de 20m (vinte

metros) e darea minima de 500m? (quinhentos metros quadrados);
Il - quando a testada for menor ou igual 30m (trinta metros), a fachada ativa devera estar

|
contida na faixa de 10m (dez metro) a partir do alinhamento do lote;
lil - quando a testada for maior que 30m (trinta metros), a fachada ativa devera estar

contida na faixa de 20m (vinte metros) a partir do alinhamento do lote;
IV - a drea edificada destinada ao uso nao residencial devera ter profundidade minima de

5m (cinco metros) , excluida a drea de fruigdo externa coberta ou néo;
V - possuir transparéncia e permeabilidade visual em, no minimo, 50% (cinquenta por

cento) da area da fachada ativa através de janelas, vitrines, planos envidragados, entre outros;

VI - possuir permeabilidade fisica para a faixa de fruigdo publica com, ao menos, um

acesso em cada estabelecimento nao residencial instalado na fachada ativa;
VIl - a faixa de fruigdo publica deverd atender os pardmetros definidos nos incisos de | a

IV e Vill do art. 18 e o art. 19 deste Decreto.
VIl - atender os pardmetros estabelecidos Tabela abaixo, independentemente do

F‘ zoneamento:

PA 132.896/19
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Centro
P Tradicional e Corredores e Demais Zonas Mistas e Centralidade
Para™etros .
Centro Centralidades Aquarius
I Expandido
Faixa de Fruigdo Publica Recuo Frontal conforme Anexo VI, da LC n? 623/2019 com
i 2,50 m o
Dimensdo Minima minimo de 5,00m
Atender as disposigdes do
Jtsng di icSes d Anexo VI da LC n? 623/19 -
tenA:;::w'ZZoigzis - Parametros de Uso e
- = e 0 ~
Recuo Lateral do uso ndo residencial 623/2019- Pardmetros de Cupagdo
Uso e Ocupacdo (1)
Mnicnve] orm frente. i 30% da testada do imovel
Extensdo de uma via
minima de ey
Fachada i 30% da testada do imovel
Ativa Frente para uma 30m
w Telindan 50% da testada do imdvel
30m
(1) Nos casos do uso misto entre o ndo residencial e o residencial multifamiliar vertical, nos pavimentos com

fachada ativa, as areas comuns do uso residencial, com excegdo das areas de lazer cobertas e das lixeiras,
poderdo ocupar os recuos laterais.

Paragrafo Unico. As exigéncias previstas nos incisos Il ao VIII deste artigo deverdo ser
aplicadas nos trechos de fachada ativa conforme extensdo minima definida na Tabela acima.

Art. 16. A fachada ativa podera ocupar até dois pavimentos da edificagdo.

Paragrafo Gnico. Quando o imdvel possuir frente para 2 (duas) ou mais vias em desnivel,
a fachada ativa podera ocorrer em todas as vias, limitada a 2 (dois) pavimentos por via.

Art. 17. A fruicdo publica de glebas ou lotes privados consiste em tornar de uso publico
parte desses imdveis, devendo ser provida de qualificagdo urbana e ambiental através de tratamento
arquitetonico e paisagistico, destinada preferencialmente a circulagdo de pedestres, de forma a
propiciar a populagdo ambientes agraddveis e voltados a sociabilidade.

Art. 18. A area de frui¢do publica contida nos imdveis devera atender aos seguintes
requisitos:

| - integracdo fisica com a calgada, ndo sendo permitida a instalagdo de barreiras que
ultrapassem 15m (quinze metros) de extensdo linear continua;

Il - ndo sera permitida a instalagdo de muros e similares gue impegam a integragdo entre

a area de fruicdo e a via publica; /} ‘.
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Il - garantir a livre circulagdo de pedestres, com acessibilidade universal e sem controle
de acesso, exceto no periodo noturno;

IV - ndo possuir vagas para veiculos, exceto paraciclos;

V - ter no minimo 2 (dois) acessos separados e interconectados com largura minima de
5m (cinco metros) para via publica oficial;

VI - ter via de circulacdo de pedestres com largura minima de 5m (cinco metros)
conectando os acessos exigidos no inciso V deste artigo; |

VIl - quando o imovel possuir frente para mais de uma via, a circulagdo de pedestres
tratada no inciso VI deste artigo, devera garantir a conexao de, ao menos, 2 (duas) dessas vias;

VIl - a implantagdo e manutengdo serdo de responsabilidade do proprietdrio do imovel.
Art. 19. Na drea de fruicdo publica, serdo permitidos:

| - ocupagdo dos recuos e instalagdo de cobertura, desde que atendida a taxa de
ocupagao maxima;

Il - implantagdo de elementos paisagisticos desde que n3o excedam 0,80m (oitenta
centimetros) de altura a partir do nivel do piso da fruigdo.

Paragrafo Unico. No caso da implantagdo de monumento artistico, mobilidrio urbano,
vegetacdo, elementos de comunicagdo visual e equipamentos de combate a incéndio e similares,
poderd ser permitido que estes ultrapassem as delimitagdes estabelecidas no inciso |l deste artigo,
desde que ndo comprometam a permeabilidade visual e fisica da area de fruigdo.

Art. 20. A fruicdo publica é considerada como fachada ativa, sendo aplicado o Fator de
Planejamento da fachada ativa para fins de célculo da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC,
nos termos da Lei Complementar n. 612, de 2018, quando atendidas as seguintes exigéncias:

| - atendimento aos arts. 17 a 19 deste Decreto;

Il - ser implantada em, no minimo, 15% (quinze por cento) da area do lote ou gleba;

Il - atender a extensdo minima de fachada ativa disposta na Tabela do inciso VIl do art.
15 deste Decreto, com acesso direto do uso ndo residencial voltado para a drea de fruigao.

§ 12 Devera ser acrescido de 5% (cinco por cento) o percentual disposto no inciso |l
quando ndo for atendido o inciso Ill, ambos deste artigo. /
/’ .; /7 N /,f'
./ / \ x\ &
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§ 22 E vedada a utilizagio de Area Construida Computavel - ACC para computo das
porcentagens minimas descritas neste artigo.

Art. 21. O Fator de Sustentabilidade - Fs - servird como incentivo para empreendimentos
que contemplem solugdes ou mecanismos mais sustentdveis, fazendo com que o processo de produgdo
e transformagdo do espago urbano seja acompanhado de medidas que busquem otimizacdo dos usos
de dgua e energia; maior qualidade ambiental urbana; e, atratividade para o emprego de melhores
solugBes técnicas que privilegiem a permeabilidade do solo, o componente arbdreo urbano e a
minimizagdo da geragao de poluentes diversos.

Art. 22. O Fator de Sustentabilidade serd calculado de acordo com a seguinte férmula:

Fs=1-Is, onde:

Is: € o somatorio das parcelas de incentivo de acordo com solugbes adotadas.
§ 12 As maiores parcelas do Fator de Sustentabilidade sdo oferecidas para solugdes que

contemplem beneficios de carater difuso, ou seja, que atinjam ndo somente o empreendimento, mas
também a sociedade, e estdo elencados na Tabela a seguir:

Aquecimento solar 0,02

Geragdo de energia renovével no imével 0,04

Acréscimo de 10% de drea verde no terreno, além da drea permeavel legal obrigatéria, ndo sendo admitida

medida compensatéria para este item. 0,02
Teto verde com no minimo 30% da drea de cobertura das edificagGes 0,01
Parede/Muro/Fachada verde com drea minima equivalente a 20% da drea do terreno 0,01

Destinagdo de uso publico de forma compartilhada das areas verdes/lazer do empreendimento para a
coletividade com drea equivalente a 5% da drea do terreno. A manutengao sera por conta do condominio 0,05
ou proprietdrio.

Destinacdo de uso publico de forma compartilhada das éreas verdes/lazer do empreendimento para a
coletividade com &rea equivalente a 10% da drea do terreno. A manutengdo sera por conta do condominio 0,10
ou proprietario.

Projeto e execugdo de paisagismo ou urbanizagdo de: pragas, parques, logradouros publicos, margem de Até
corrego, arborizacdo urbana e protegdo de dreas de interesse ambiental sob interesse, diretrizes e 0.40
coordenagdo do érgdo competente do Municipio. .
Reuso de dguas pluviais 0,04
Instalagdo e equipamentos necessdrios para compostagem ou biodigestdo de residuos orgdnicos, com no

T : = : i s 0,05
minimo de atendimento de 50% da populagédo do residencial multifamiliar.
Instalagdo de paraciclos com destinagdo de uso publico (de preferéncia proximo a portaria de condominios) 0.01
com no minimo 05 unidades. :
Nenhuma estratégia adotada 0,00

§ 22 A soma das parcelas de incentivos fica limitada a 0,50; A&J
D. 18.327/19 PA 132.896/19 é / 9
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§ 32 Para fins de aplicacdo deste artigo, entende-se por teto, parede, muro e fachada
verdes, aquelas que possuam superficie cobertas por vegetagao.

Art. 23. Para os empreendimentos que adotarem a estratégia de sustentabilidade
referente ao projeto e execu¢dao de paisagismo ou urbanizagdo de: pragas, parques, logradouros
publicos, margem de cérrego, arborizagdo urbana e protegdo de areas de interesse ambiental sob
interesse, diretrizes e coordenagdo do érgao competente do Municipio, devera ser adotado o seguinte
procedimento:

s

| - solicitar a Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade, através de processo
administrativo especifico, o fornecimento de diretrizes para a elaboragdo do projeto urbanistico
especifico, informando:

a) a Area Construida Computavel Adicional ao coeficiente bésico e sujeita a Outorga
Onerosa do Direito de Construir (em m?);

b) o Valor da drea unitéria do terreno constante na Planta Genérica de Valores (em
RS$/m?), limitada a 40 (quarenta) Unidades Fiscais do Estado de Sdo Paulo;

c) o Fator de Planejamento;
d) o Fator de Interesse Publico;

Il - apresentar o Anexo lll, que faz parte integrante deste Decreto, preenchido e o
projeto, e apds seu aceite, executar a obra em conformidade com as diretrizes;

Il - a parcela de incentivo (Pi) da estratégia de que trata o “caput” deste artigo devera
atender as disposicdes do Anexo lll, que faz parte integrante deste Decreto;

§ 12 No caso de alteragdo da a Area Construida Computavel Adicional ao coeficiente
basico sujeita a Outorga Onerosa do Direito de Construir (em m?) na ocasido da aprovagdo do projeto,
os calculos previstos no anexo lll deste Decreto deverdo ser revisados e atualizados.

§ 22 A atualizacdo do anexo lll, que faz parte integrante deste Decreto, na ocasido da
aprovacdo do projeto, também devera ocorrer para os empreendimentos que utilizarem o periodo de
transicao.

Art. 24. O Fator de Interesse Publico - Fip - busca fomentar empreendimentos que
propiciem beneficios diretos a populagdo, em especial na area habitacional, educacional e de saude, e
tera indices conforme a Tabela a seguir:

Habitacdo de Interesse Social ou Residencial multifamiliar de Mercado Popular sob
competéncia de andlise e aprovagdo da Secretaria de Gestdo Habitacional e Obras 0,00
Empreendimento Habitacional Popular destinado a familias com renda de até 6 (seis) 0,00 ,\\

—_
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Prefeitura de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

saldrios minimos, desde que localizadas na centralidade Centro Tradicional

Empreendimento Habitacional Popular destinado a familias com renda de até 6 (seis) 0,10
saldrios minimos, desde que localizadas na centralidade Centro Expandido d
Hospital privado 0,50
Escolas de ensino privada: infantil, fundamental, médio, técnico, profissionalizante e 0.50
ensino superior )
Escola privada sem fins lucrativos ou paraestatal destinada ao ensino: infantil,

fundamental, médio, técnico, profissionalizante e ensino superior. 000
Entidades sem fins lucrativos com finalidade: de Educacdo, Satde ou Assisténcia Social. 0,00
Administragdo Direta 0,00
Local de culto religioso 0,00
Inddstria 0,20
Demais usos 1,00

Paragrafo unico. No caso de uso misto, a aplicagdo do Fip serd proporcional a area a ser
edificada para cada atividade.

Art. 25. Os fatores de planejamento, sustentabilidade e interesse publico utilizados no
empreendimento deverdo ser demonstrados no projeto no processo de Alvara de Construgao.

Art. 26. Quando for necessaria a melhoria vidria junto aoc empreendimento que implique
em destinagdo publica de parte da area do imdvel ou em doacdo, a area necessaria a este
melhoramento, poderd ser utilizada para célculo do coeficiente de aproveitamento maximo, sem
excluir a drea doada ou a ser doada.

Art. 27. Na hip6tese de um empreendimento envolver mais de um imével, devera ser
utilizado o valor do metro quadrado de terreno do novo imével apds a anexagdo.

Art. 28. Na hipétese de um empreendimento implantado em imdvel a ser desmembrado
ou desdobrado, deverd ser utilizado o valor do metro quadrado de terreno do novo imdével apés o

desmembramento ou desdobro.

Art. 29. A contrapartida financeira total de Planejamento Urbano Sustentdvel é condigdo
obrigatdria para a obtencdo do Alvara de Construgdo e podera ser paga da seguinte forma:

| - a vista, em parcela tnica, mediante boleto bancario;
Il - em até dezoito parcelas, iguais e sucessivas, mediante boleto bancario; ou

Il - em parcela Unica, mediante boleto bancario, com vencimento para o décimo oitavo
més da concessao do Alvara de Construcgdo.

§ 12 As hipoteses de pagamento, previstas nos incisos Il e Ill, deste artigo, deverdo ser
corrigidas monetariamente a cada exercicio fiscal, aplicando-se o indice previsto na Lei n. 5.784, de 19

de dezembro de 2000, e suas alterag¢des, ou outra que venha a substitul'-/a. 2/1 \
TLQ % 11
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Prefeitura de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

§ 22 Para as hipéteses de pagamento previstas nos incisos Il e Ill deste artigo serd exigida
garantia, na modalidade de seguro-garantia, que devera conter clausula expressa de cobertura de 100%
(cem por cento) do valor da contrapartida financeira total e corregdo monetaria nas mesmas condigdes
daquela.

§ 32 Uma vez aceito o seguro-garantia prestado, este somente serda liberado ou
restituido apds a quitagdo integral da contrapartida financeira total.

§ 42 No caso de inadimplemento de duas parcelas, consecutivas ou ndo, previstas no
inciso I, ou de ndo quitagdo integral da parcela prevista no inciso Ill, ambos deste artigo, o seguro-
garantia sera imediatamente executado.

§ 52 No caso de desisténcia do coeficiente adicional adquirido o valor da contrapartida
financeira serd devolvido mediante requerimento do interessado.

§ 62 A desisténcia prevista no paragrafo anterior somente sera possivel com relacdo ao
imovel ainda ndo construido, mediante caducidade do projeto ou mediante solicitagdo de
cancelamento de projeto, vistoria e analise da Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade e ndo sera
possivel na hipétese de regularizagdo de edificagdes.

§ 72 No caso de substituicdo de projeto que implique em acréscimo do valor da
Contrapartida financeira total de Planejamento Urbano Sustentdvel, o interessado devera efetuar o
pagamento da diferenga entre o novo valor e o valor ja pago anteriormente.

§ 8 No caso de substituicdo de projeto que implique em reducdo do valor da
Contrapartida financeira total de Planejamento Urbano Sustentdvel, o interessado poderd solicitar a
devolugdo parcial da contrapartida financeira entre o valor ja pago e o novo valor.

Art. 30. Ficam isentos da contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel
as edificagdes residenciais unifamiliares.

Art. 31. O coeficiente de aproveitamento adicional adquirido por meio de OOCD terd o
mesmo prazo de validade do Alvara de Construgdo, podendo ser renovado nos termos da legislacdo
vigente.

Art. 32. Em caso de ndo cumprimento da destinagdo que motivou a utilizagdo dos
fatores Fp, Fs e Fip, o Municipio procederd a cassacao do Alvara de Construgdo e o cancelamento da
isen¢cdo ou redugdo, bem como a sua cobranga em dobro a titulo de multa, acrescida de atualizagdo
{  monetaria.

§ 12 Entende-se como ndo cumprimento da destinacdo que motivou a utilizacdo dos

fatores Fp, Fs e Fip, a supressdo ou redugdo dos parametros e das estratégias adotada para o
enquadramento dos fatores de planejamento, sustentabilidade e interesse social.

| D. 18.327/19 PA 132.896/19
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§ 22 Na ocasido do habite-se serd feita a verificagdo do cumprimento da destinagio que
motivou a utilizagdo dos fatores Fp, Fs e Fip.

Art. 33. Para empreendimentos e atividades que utilizaram fatores Fp, Fs e Fip, que
vierem a sofrer transformagdo de uso, descaracterizando os motivos que levaram a isengdo ou redugdo
da Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano sustentavel, serd obrigatdria a aprovacdo de
projeto de transformacdo de uso e expedi¢do do habite-se especifico para a nova atividade para
obtengdo de qualquer licenga de funcionamento.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS DA 00ODC

Art. 34. E permitida nos imdveis urbanos a utilizagdo do coeficiente de aproveitamento
definido pela Lei Complementar n. 428, 9 de agosto de 2010, admitindo-se a aquisi¢do de coeficiente
adicional, para fins de aplicagdo e pagamento da OODC, desde que atenda cumulativamente aos
seguintes requisitos:

| - protocolo do projeto em até 1 (um) ano contado da vigéncia da Lei Complementar n.
623, de 2019;

Il - aprovagdo do alvara de construgdo e conclusdo das fundagbes em até 4 (quatro) anos
contados da vigéncia da Lei Complementar n. 623, de 2019.

§ 12 No caso de detecgdo de problemas geotécnicos de causas fortuitas, que impecam o
cumprimento do prazo para execug¢do de fundagdes definido no inciso Il deste artigo, este prazo podera
ser prorrogado por 1 (um) ano, mediante apresentagdo de relatério técnico acompanhado de anotagdo
ou registro de responsabilidade técnica, a serem avaliados pelo 6rgao competente da municipalidade.

§ 22 Apods o prazo previsto no inciso | deste artigo serd aplicado o Coeficiente de
Aproveitamento Basico 1,3 para todos os imdveis localizados no perimetro urbano do Municipio,
indistintamente.

§ 32 Nd&o sera permitida a revalidagdo do projeto.

§ 42 Fica admitida a substitui¢do do projeto aprovado, no prazo previsto no inciso | deste
artigo, devendo ser paga somente a diferenga da OODC, se o caso.

§ 52 Sera admitida a mudanca de titularidade da propriedade, mantidos os mesmos
prazos e obrigagdes para o novo proprietario.

Art. 35. Para a utilizacdo do potencial construtivo adicional, o proprietario do imével e o
responsavel técnico deverdo protocolar o pedido de Alvard ou Regularizagdo de Construgdo e na
ocasido da aprovagdo do projeto devera juntar o formulario préprio da OODC devidamente preenchido,
previsto no Anexo Il, que faz parte integrante deste Decreto, nS|d ando a adrea constrglda

D. 18.327/19 PA 132.896/19 : J&% ﬂ 13, \.
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computavel do projeto a ser aprovado e considerando o valor da drea unitdria do terreno referente ao
ano vigente da data de aprovagdo do projeto.

Art. 36. Para empreendimentos que superem o Coeficiente de Aproveitamento definido
pela Lei Complementar n. 428, de 2010, e fagam uso da OODC no prazo previsto no inciso | do art. 33
deste Decreto, aplicar-se-a o seguinte calculo:

vt
CPm==ax Fp x Fs x Fip

CPotal = CP= X ACCpr , ONde:

CPtotai: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel total (em RS);

ACCoir: Area Construida Computdvel da Diferenga, consiste na operagdo de subtracdo entre a drea
construida computavel utilizada e a area construida computdvel maxima, conforme a Lei Complementar
n. 428, de 2010;
CPm2: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentédvel por metro quadrado (em R$/m?);
Vt: Valor da drea unitéria do terreno constante na Planta Genérica de Valores (em R$/m?), limitada a 40
(quarenta) Unidades Fiscais do Estado de S3o Paulo;
Cb: Coeficiente de aproveitamento basico de 1,3;
Fp: Fator de Planejamento;
Fs: Fator de Sustentabilidade;
Fip: Fator Interesse Publico.

Art. 37. Para os casos previstos neste Capitulo, o disposto na alinea “a” do inciso | do art.
23, deverd ser considerado a Area Construida Computével da Diferenga entre a &rea construida
computdvel utilizada e a area construida computdvel méxima, conforme a Lei Complementar n. 428, de
2010 - ACC DIF.

CAPITULO VI

| DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 38. E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativa a Contrapartida
Financeira de Planejamento Urbano Sustentdvel, salvo as previstas neste Decreto.

D. 18.327/19 PA 132.896/19
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Art. 39. Para empreendimentos que estejam em areas inseridas na faixa de dominio da
linha de transmissdo de energia elétrica, a partir do enterramento das linhas, que superem o
Coeficiente de Aproveitamento Basico ou o Coeficiente de Aproveitamento definido pela Lei
Complementar n. 428, de 2010, no caso do enquadramento no periodo transitdrio, e ainda, quando a
faixa de dominio da linha de transmissdo de energia elétrica atravessar o perimetro das centralidades
definidas na Lei Complementar n. 612, de 2018, ou estiver contigua as mesmas, serdo adotados os
coeficientes de aproveitamento estabelecidos para as respectivas centralidades.

Art. 40. O Executivo disponibilizard no endereco eletrénica da Prefeitura Municipal de
Sao José dos Campos, as informacgdes relativas a OODC.

Paragrafo Unico. A publicacdo a que se refere este artigo deve atender aos principios da
simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranga, evitando-se a duplicagdo de meios
e instrumentos para fins idénticos.

Art. 41. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

Sdo José dos Campos, 12 de novembro de 2019.

A

icio Ramuth
Prefeito

7

rcelo Pérejra Manara
Secretéri/o de Urbar o e Sustentabilidade
/

/B tuch—

/, Melissa Pulicé da Costa Mendes
; Secretdria de Apoio Juridico

Registrado no Departamento de Apoio Legislativo da Secretaria de Apoio Juridico, ao
primeiro dia do més de novembro do ano de dois mil e dezenove.

Departamento de Apoio Legislativo
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ANEXO |

FORMULARIO E DECLARAGAO PARA A AQUISICAO DO POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL
ATRAVES DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

DADOS DO IMOVEL

ENDERECO:
QUADRA: LOTE: INSCRICAO IMOBILIARIA:
LOTEAMENTO: ZONEAMENTO: CAM:

DESCREVER O USO E A CLASSIFICACAO DA ATIVIDADE:

AREA DO TERRENO:

MACROZONEAMENTO:

CONSOLIDACAO ESTRUTURAGCAO USO CONTROLADO

FATOR DE PLANEJAMENTO: Identifique (circule) o valor equivalente ao macrozoneamento, zoneamento e o uso J

Fator de Planejamento (Fp)

S
"é —_
g | 2| s
MACROZONEAMENTO = = = o "
= .4 < 3 [
o

= e © S z S
= S ° + + =
3 T 2 B | &%
c v =} -4 e m©
@ Q © — -
= (-4 - =] o m
z 2 % 2 | 85
& P = s s

Centralidade Eixo Dutra

Metropolitana Centro Tradicional

Centralidade Centro Expandido e Jardim Satélite

Municipal Aquarius e Vila Adyana

N Vila Industrial, Parque Industrial,
Cantralidade Local Motorama, Santana e Jardim Paulista

Areas Mistas
Area Predominantemente Industrial/Comércio/Servigos

Centralidade Local | Colonial, Novo Horizonte, S3o Judas Tadeu, Campos de
Sdo José e Eugénio de Melo

Areas Mistas
i | Area Predominantemente Industrial/Comércio/Servigos

ADE Nicleo Parque Tecnolégico
Parque Areas Mistas
Tecnoldgico Zona Industrial / Comércio / Servicos 0,3 0,3

A aquisicdo de potencial construtivo adicional na Macrozona de Uso Controlado serd admitida somente para os usos

ndo residenciais e o fator de planejamento deverd ser igual a 1.
D. 18.327/19 //%f‘/ :lﬁ



FATOR DE SUSTENTABILIDADE

Aquecimento solar 0,02
Geragao de energia renovavel no imadvel 0,04
Acréscimo de 10% de drea verde no terreno, além da drea permeavel legal obrigatdria, ndo sendo admitida

medida compensatdria para este item. e
Teto verde com no minimo 30% da area de cobertura das edificagdes 0,01
Parede/Muro/Fachada verde com area minima equivalente a 20% da area do terreno 0,01

Destinagdo de uso publico de forma compartilhada das dreas verdes/lazer do empreendimento para a

coletividade com area equivalente a 5% da drea do terreno. A manutengéo serda por conta do condominio. Qe85

Destinagdo de uso publico de forma compartilhada das dreas verdes/lazer do empreendimento para a

coletividade com &rea equivalente a 10% da drea do terreno. A manutengdo serd por conta do condominio. e

Informar a Pi:*

Projeto e execugdo de paisagismo ou urbanizagdo de: pragas, parques, logradouros publicos, margem de faa0.80)

corrego, arborizagdo urbana e protecdo de areas de interesse ambiental sob interesse, diretrizes e

coordenagdo do 6rgdo competente do Municipio. estratégia ndo

adotada:

0,00
Reuso de dguas pluviais 0,04
Instalacdo e equipamentos necessarios para compostagem ou biodigestdo de residuos orgénicos, com no 0.05
minimo de atendimento de 50% da populagéo do residencial multifamiliar. g
Instalacdo de paraciclos com destinagio de uso publico (de preferéncia préximo a portaria de condominios) 001
com no minimo 05 unidades. :
Nenhuma estratégia adotada 0,00

TOTAL

* informar o valor, calculado conforme anexo 3.
Calculo do Fator de Sustentabilidade: Fs =1 —1Is, onde:

Is: é o somatoério das parcelas de incentivo de acordo com solugbes adotadas, limitada a 0,50.

Is

Fs=1- =

FATOR DE INTERESSE PUBLICO

Habitac3o de Interesse Social ou Residencial multifamiliar de Mercado Popular sob competéncia de andlise e

aprovagdo da Secretaria de Gestdo Habitacional e Obras

Empreendimento Habitacional Popular destinado a familias com renda de até 6 (seis) salérios minimos, desde

que localizadas na centralidade Centro Tradicional 0,00
Empreendimento Habitacional Popular destinado & familias com renda de até 6 (seis) saldrios minimos, desde 010
que localizadas na centralidade Centro Expandido !
Hospital privado 0,50
Escolas de ensino privada: infantil, fundamental, médio, técnico, profissionalizante e ensino superior 0,50
Escola privada sem fins lucrativos ou paraestatal destinada ao ensino: infantil, fundamental, médio, técnico, 0.00
profissionalizante e ensino superior. i
Entidades sem fins lucrativos com finalidade: de Educagdo, Satde ou Assisténcia Social. 0,00
Administragdo Direta 0,00
Local de culto religioso 0,00
Industria 0,20
Demais usos 1,00

No caso de uso misto, a aplicagdo do Fip serd proporcional a drea a ser edificada para cada atividade.

| z
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A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentivel por metro quadrado referente 3 00ODC
sera calculada da seguinte forma:

Cpp2z = ‘E’ﬁ X Fp X Fs X Fip , onde:

Cpm: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentével por metro quadrado (em RS/m?);

Vt: Valor da &rea unitéria do terreno constante na Planta Genérica de Valores (em RS$/m?), limitada a 40 (quarenta) Unidades Fiscais
do Estado de Sao Paulo;

Cb: Coeficiente de aproveitamento basico;
Fp: Fator de Planejamento;
Fs: Fator de Sustentabilidade;

Fip: Fator de Interesse Publico.

Vvt
Fp Fs Fip
Com® = X X ’ | % ‘ =
P 1,3
Area do Terreno Coeficiente basico Potencial construtivo basico
AREA DO TERRENO X CAB = X 1,30 =
AREA DO TERRENO X CAM = X =
Area do Terreno Coeficiente maximo Potencial construtivo maximo

Potencial construtivo do empreendimento

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL UTILIZADA NO EMPREENDIMENTO

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL ADICIONAL AO COEFICIENTE BASICO

(ACC ad = Potencial construtivo do empreendimento - Potencial construtivo basico)

ACC ad

A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel total sera calculada da seguinte forma:

Cptotar = CPm2z X ACCqgicional ,ONde:

Cpiotai: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel total (em RS$);
Cpm: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel por metro quadrado (em RS/m?);
ACCadicional: Area Construida Computavel Adicional ao coeficiente basico e sujeita a Outorga Onerosa do Direito de Construir (em

m?).

Com? ACC ad
CP total = X =

FORMAS DE PAGAMENTO

a vista, em parcela Unica, mediante boleto bancario;

em até dezoito parcelas, iguais e sucessivas, mediante boleto bancario, com seguro garantia e corrigidas
monetariamente a cada exercicio fiscal. Informar o nimero de parcelas:

em parcela Unica, mediante boleto bancério, com vencimento para o décimo oitavo més da concessdo do
Alvara de Construcdo, com seguro garantia corrigidas monetariamente a cada exercicio fisc

D. 18.327/19




DECLARAGCAO

(nome do proprietario do imdvel),

CPF/CNPJ , domiciliado a ;
n° , complemento ,  bairro , CEP ;
cidade , estado , e-mail ,

telefone , na condigdo de Proprietario(s) do imodvel, declaro optar pela aquisicdo do
coeficiente adicional da outorga onerosa do direito de construir, conforme Lei Complementar n2 612/18 -
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de S&o José dos Campos.

(responsdvel técnico pela autoria

do projeto), CREA/CAU: ART. /RRT: , caderneta de obras

n , e-mail , telefone , na

condicdo de autor do projeto de construgdo, declaro o atendimento da legislagdo vigente no célculo da
aquisicdo do coeficiente adicional da outorga onerosa do direito de construir e na demonstragdo no projeto
dos fatores de planejamento, sustentabilidade e de interesse social descritos neste formulario, conforme
Lei Complementar n2 612/18 - Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de S3o José dos Campos

conforme dados descritos neste formulario.
Sob as penas da lei, somos responsdveis pela veracidade e exatiddo das informagdes prestadas neste
formulario/declaragdo e no projeto ora apresentado, e declaramos ciéncia as penalidades da Legislagdo.

Por ser expressao da verdade firmamos a presente.

(assinatura conforme documento)

Proprietario:

(assinatura conforme documento)

Responsavel técnico pela autoria do projeto

D. 18.327/19 ( 4 ﬂ/
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ANEXO 11

FORMULARIO E DECLARAGAO PARA A AQUISICAO DO POTENCIAL CONSTRUTIVO ADICIONAL ATRAVES
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR - PERIODO DE TRANSICAO CONFORME LC 612/18

DADOS DO IMOVEL
ENDERECO:
QUADRA: LOTE: INSCRICAO IMOBILIARIA:
LOTEAMENTO: ZONEAMENTO: CA CAM:
LC 428/10:
DESCREVER O USO E A CLASSIFICACAO DA ATIVIDADE:
AREA DO TERRENO:
MACROZONEAMENTO:
CONSOLIDACAO ESTRUTURACAO USO CONTROLADO

FATOR DE PLANEJAMENTO: |dentifique (circule) o valor equivalente ao macrozoneamento, zoneamento e o uso

Fator de Planejamento (Fp)

3
= _
s | 2| g
MACROZONEAMENTO = = 2 - 54
) ] < 3 e
@
= g I = Z 5
= 7] - x =
S = = = = <
| E| 2| B |Esg
3 e = =] o @
‘G o ’ k] %6
4 g & = =8
o = = o
| Centralidade Eixo Dutra 5
| Metropolitana Centro Tradicional 5
| Centralidade Centro Expandido e Jardim Satélite
= | Municipal Aquarius e Vila Adyana

Vila Industrial, Parque Industrial,

§ | Centralidade Local Motorama, Santana e Jardim Paulista

Areas Mistas
| Area Predominantemente Industrial/Comércio/Servigos
Centralidade Local | Colonial, Novo Horizonte, S&o Judas Tadeu, Campos de
Sdo José e Eugénio de Melo

8 [Areas Mistas
Area Predominantemente Industrial/Comércio/Servigos

ADE Nucleo Parque Tecnolégico
Parque Areas Mistas
Tecnoldgico Zona Industrial / Comércio / Servicos 0,3 0,3

A aquisicdo de potencial construtivo adicional na Macrozona de Uso Controlado serd admitida somente para os usos

nao residenciais e o fator de planejamento devera ser igual a 1. /
//2
| ‘_7
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FATOR DE SUSTENTABILIDADE

Aguecimento solar

coletividade com &rea equivalente a 10% da drea do terreno. A manutengio sera por conta do condominio.

0,02
Geragdo de energia renovavel no imovel 0,04
Acréscimo de 10% de rea verde no terreno, além da area permeavel legal obrigatéria, ndo sendo admitida

medida compensatdria para este item. G0z
Teto verde com no minimo 30% da area de cobertura das edificacdes 0,01
Parede/Muro/Fachada verde com drea minima equivalente a 20% da area do terreno 0,01
Destinagdo de uso publico de forma compartilhada das areas verdes/lazer do empreendimento para a

coletividade com drea equivalente a 5% da &rea do terreno. A manutengado serd por conta do condominio. 0,05
Destinagdo de uso publico de forma compartilhada das dreas verdes/lazer do empreendimento para a 0,10

Projeto e execugdo de paisagismo ou urbanizagdo de: pragas, parques, logradouros plblicos, margem de
corrego, arborizacdo urbana e protecdo de dreas de interesse ambiental sob interesse, diretrizes e
coordenacdo do 6rgdo competente do Municipio.

Informar a Pi:*
(até 0,40)

estratégia nao

adotada:

0,00
Reuso de dguas pluviais 0,04
Instalagdo e equipamentos necessarios para compostagem ou biodigestdo de residuos orgénicos, com no 0.05
minimo de atendimento de 50% da populago do residencial multifamiliar. !
Instalagdo de paraciclos com destinagdo de uso publico (de preferéncia proximo a portaria de condominios) 001
com no minimo 05 unidades. !
Nenhuma estratégia adotada 0,00

TOTAL

* informar o valor, calculado conforme anexo 3.

Cdlculo do Fator de Sustentabilidade: Fs =1 —1s, onde:

Is: é o somatdrio das parcelas de incentivo de acordo com solugdes adotadas, limitada a 0,50.

Is

Fs=1- =

FATOR DE INTERESSE PUBLICO

Habitacdo de Interesse Social ou Residencial multifamiliar de Mercado Popular sob competéncia de andlise e

aprovacio da Secretaria de Gestdo Habitacional e Obras 0,00
Empreendimento Habitacional Popular destinado a familias com renda de até 6 (seis) salérios minimos, desde

que localizadas na centralidade Centro Tradicional 0,00
Empreendimento Habitacional Popular destinado a familias com renda de até 6 (seis) salarios minimos, desde 0.10
que localizadas na centralidade Centro Expandido !
Hospital privado 0,50
Escolas de ensino privada: infantil, fundamental, médio, técnico, profissionalizante e ensino superior 0,50
Escola privada sem fins lucrativos ou paraestatal destinada ao ensino: infantil, fundamental, médio, técnico, 0.00
profissionalizante e ensino superior. !
Entidades sem fins lucrativos com finalidade: de Educagio, Saude ou Assisténcia Social. 0,00
Administracdo Direta 0,00
Local de culto religioso 0,00
Industria 0,20
Demais usos 1,00

No caso de uso misto, a aplicagdo do Fip serd proporcional a drea a ser edificada para cada atividade.
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A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentdvel por metro quadrado referente 3 0ODC
sera calculada da seguinte forma:

Cppz = %E X Fp X Fs X Fip , onde:

Cpm:: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentével por metro quadrado (em RS/m?);

Vt: Valor da drea unitaria do terreno constante na Planta Genérica de Valores (em R$/m?), limitada a 40 (quarenta) Unidades Fiscais
do Estado de S&o Paulo;

Cb: Coeficiente de aproveitamento basico;
Fp: Fator de Planejamento;
Fs: Fator de Sustentabilidade;

Fip: Fator de Interesse Publico.
Vit

Fp Fs Fip
Cpm? = L;S.x 5 ’ X = |

Area do Terreno Coeficiente méximo LC 428/10 Potencial construtivo maximo da LC 428/10
AREA DO TERRENO X CA LC 428/10 = X =
AREA DO TERRENO X CAM = X =

Area do Terreno Coeficiente maximo Potencial construtivo maximo

Potencial construtivo do empreendimento

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL UTILIZADA NO EMPREENDIMENTO

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL ADICIONAL AO CA LC 428/10

(ACC DIF = Potencial construtivo do empreendimento — Potencial construtivo maximo da LC 428/10)

ACC DIF
A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentdvel total serd calculada da seguinte forma:

CPiotal = CP2 X ACCpip  , onde:

CPyorai: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentdvel total (em RS);

ACCpys: Area Construida Computavel da Diferenca, consiste na operacio de subtragdo entre a drea construida computavel utilizada
e a area construida computdvel méxima, conforme a Lei Complementar n. 428, de 2010;

CPq:: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel por metro quadrado (em RS/m?);

Cp m? ACC DIF
CP total = X =

FORMAS DE PAGAMENTO

|:| a vista, em parcela Unica, mediante boleto bancario;

em até dezoito parcelas, iguais e sucessivas, mediante boleto bancério, com seguro garantia e corrigidas
monetariamente a cada exercicio fiscal. Informar o nimero de parcelas:

Dem parcela Unica, mediante boleto bancério, com vencimento para o décimo oitavo més da concessdo do
Alvara de Construgdo, com seguro garantia corrigidas monetariamente a cada exercicio fiscal.
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DECLARAGAO

(nome do proprietario do imdvel),

CPF/CNPJ , domiciliado a i
n° , complemento ,  bairro ; CEP i
cidade __, estado , e-mail .

telefone , na condicdo de Proprietdrio(s) do imdvel, declaro optar pela aquisicdo do
coeficiente adicional da outorga onerosa do direito de construir, conforme Lei Complementar n2 612/18 -
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Sdo José dos Campos.

(responsével técnico pela autoria

do projeto), CREA/CAU: ART. /RRT: , caderneta de obras

n , e-mail , telefone , ha

condicdo de autor do projeto de construgao, declaro o atendimento da legislagdo vigente no célculo da
aquisicdo do coeficiente adicional da outorga onerosa do direito de construir e na demonstragdo no projeto
dos fatores de planejamento, sustentabilidade e de interesse social descritos neste formuldrio, conforme
Lei Complementar n2 612/18 - Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de S3o José dos Campos

conforme dados descritos neste formulario.
Sob as penas da lei, somos responsdveis pela veracidade e exatiddo das informacdes prestadas neste
formulario/declaragdo e no projeto ora apresentado, e declaramos ciéncia as penalidades da Legislagdo.

Por ser expressdo da verdade firmamos a presente.

(assinatura conforme documento)

Proprietario:

(assinatura conforme documento)

Responsével técnico pela autoria do projeto
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ANEXO Il

O projeto e execugdo de paisagismo ou urbanizag¢do de: pragas, parques, logradouros publicos, margem
de corrego, arborizagdo urbana e protecdo de dreas de interesse ambiental sob interesse, diretrizes e
coordenacgdo do orgdo competente do Municipio, devera promover a melhoria dos espagos publicos de
maneira que eles possam desempenhar fungdo ecolégica, contemplativa, recreativas, esportivas, de lazer,
educativa e paisagistica, propiciando a melhoria da qualidade estética, funcional e ambiental da cidade.
Estes espacos deverdo ser dotados de vegetacdo e espacgos livres de impermeabilizagdo, também deverdo
proporcionar atividades para pessoas de diferentes faixas etdrias, incluindo pessoas com deficiéncia. e
priorizando a seguranca e o bem estar do municipe.

Os espacos plblicos preferencialmente deverdo atender as seguintes diretrizes:

Tipo Diretrizes
Urbanizacdo de | - Plantio de forragdo pisotedvel (grama);
pragas, areas verdes e | - Paisagismo;

parques

- Arborizagao

- lluminacdo — nivel de ilumindncia minimo de 10lux;

- Passeio acessivel — padrdo Programa Calcada Segura, com largura minima de 1,5m e
interligacdes a cada 50 m;

- Taxa méaxima de impermeabilizacdo de 10%;

Adicionais desejdveis: bancos e dreas de estar.

Urbanizacdo de
logradouros  publicos
do tipo viela

- Paisagismo;

- lluminagdo — nivel de ilumindnia minimo de 20lux;

- Passeio acessivel — padrdo Programa Calcada Segura;

- Canteiros permeaveis com forragdo vegetal, em logradouros com largura superior a 4m;

Urbanizagdo de Area
de Preservacdo
Permanente

Desejavel a implantacio de passeios, trilhas ecoturisticas, ciclovias e mirantes, bem como
qualificagdo urbanistica de baixo impacto ambiental

- Paisagismo;

- Arborizagdo

- lluminacao - nivel de iluminancia minimo de 10lux junto ao passeio;

- Passeio acessivel - com largura minima de 1,5m;

- Taxa méxima de impermeabilizacdo de 5%;

- Em 4&reas lineares, em funcdo de sua extensdio, deverdo contar com circulagdo
secunddria que propicie a criagdo de dreas paisagisticas e de lazer.

Adicionais desejaveis: bancos e éreas de estar, ciclovias, controle de espécies arbdreas e
arbustivas invasoras.

Urbanizagdo de areas
de nascente

Desejavel a implantagdo de infraestrutura minima de acesso, bem como qualificacao
urbanistica de baixo impacto ambiental

- Limpeza da drea da nascente;

- Valorizacdo paisagistica das nascentes e do curso d'agua;

- Arborizagdo

- Intervencdes para melhoria da acessibilidade — instalagdo de corrimaos, rampas, escadas
e guarda-corpo;

- lluminagdo - nivel de iluminancia minimo de 10lux junto as trilhas de acesso e areas de
contemplacdo;

- Placas de comunicagdo e educagdo ambiental;

- Taxa méxima de impermeabilizagdo de 5%.

Adicionais desejaveis: controle de espécies arbéreas e arbustivas invasoras

Playgrounds

- Area minima de 100m?

- Equipamentos — no minimo, quatro brinquedos fabricados e instalados de acordo com a
NBR 1607/2012, garantindo os requisitos minimos de espacamento entre brinquedos e
sua area operacional;

- Piso anti-impacto conforme NBR 1607/2012;

- lluminagdo - nivel de ilumindncia minimo de 20 lux.

Estagdo de ginastica

- Equipamentos — no minimo, trés equipamentos, tais como barra alta, barra paralela,

argolas, prancha abdominal; 1
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- lluminagdo - nivel de ilumindncia minimo de 20 lux.

Adicionais desejdveis: piso anti-impacto

Quadras
poliesportivas

- Area minima de 600m?;

- Sistema de drenagem de dguas pluviais;

- Piso de concreto com pintura;

- Alambrado com pelo menos 6 metros de altura;

- TravessOes de basquete e traves;

- lluminagdo - nivel de iluminancia minimo de 20 lux.

Campo de futebol | - Area minima de 800m?;
gramado - Sistema de drenagem de aguas pluviais;
- Plantio de forragdo pisotedvel (grama);
- Alambrado com pelo menos 6 metros de altura;
- Traves;
- lluminagdo - nivel de ilumindncia minimo de 20 lux.
Arborizacdo em | Desejavel para a composicdo paisagistica de logradouros publicos, pracas e sistemas de
calgadas de | lazer.

logradouros publicos,
pragas e sistemas de
lazer

- Plantio de mudas de espécies arbdreas recomendadas para arborizacdo urbana com
didmetro a altura do peito - DAP entre 2 a 3 centimetros com altura minima de 2,20
metros, excluindo o torréo;

- Tratos culturais por, no minimo, 3 meses,

Arborizacdo em éareas
verdes e parques

Desejavel para a composigdo paisagistica de dreas verdes e parques.
- Plantio de mudas de espécies arbdreas nativas com altura minima de 1,00 metro,

excluindo o torrdo;
- Tratos culturais por, no minimo, 3 meses;

- Plantio de mudas de espécies arbdreas nativas;
- Tratos culturais e manutengdo por, no minimo, 36 meses.
Adicionais desejaveis: controle de espécies arbdreas e arbustivas invasoras

Restauragdo ecoldgica
em dreas de APP,
nascentes e dreas
verdes

Sistema de drenagem
urbana sustentavel em
areas verdes, sistema
de lazer e logradouro
publico

A ser definido conforme projeto técnico especifico

Intervencbes em areas | A ser definido conforme projeto técnico especifico
de interesse histdrico,
cultural ou

paisagistico

Fica sob responsabilidade do municipio os Licenciamentos Ambientais necessarios junto a Companhia
Ambiental do Estado de Sdo Paulo — CETESB, quando as Intervencdes Urbanisticas ocorrerem em Area de
Preservagdo Permanente — APP.

Caso as intervengdes urbanistica ocorram em parques ou em bens tombados, fica sob responsabilidade do
municipio os licenciamentos junto ao Conselho Municipal de Preservagdo do Patrim&nio Histdrico, Artistico,
Paisagistico e Cultural - COMPHAC e ao Conselho do Patrimdnio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e
Turistico do Estado — CONDEPHAAT, para os casos pertinentes.

Apbés a execugdo das Intervengdes Urbanisticas nas dreas publicas, a manutengdo ficard sob a
responsabilidade do municipio. No caso de arborizag3o, especificamente, deverdo ser garantidos por parte
do empreendedor os tratos culturais, tais como irrigagdo, adubagdo, substituicdo de mudas mortas,
tutoramento de mudas, entre outros, pelo periodo minimo de trés meses, a partir do qual o municipio
podera assumir a responsabilidade de manutengdo. Na restauragdo ecologica, amplia-se esse periodo para
36 meses.
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As intervencdes urbanisticas a serem adotadas serdo estabelecidas conforme diretrizes a serem emitidas
pela Secretaria de Urbanismo de Sustentabilidade e para cada tipo de intervencdo sera adotado um Fator
de Paisagismo/Urbanizagdo — FPU conforme tabela a seguir:

Fator de Paisagismo Total do

Intervengdo Urbanistica Urbanizagdo - FPU | Quantidade FPU
Quadra Poliesportiva (600,00 m?) 417
Campo de futebol gramado (800,00 m?) 417
Playground (100,00 m?) 167
Implantagdo de kit estagdo esportivos (3 equipamentos) 33
Instalagdo de poste ornamental (1 unidade) 10
Implantagdo de decks/mirantes (1 m?) 1,42
Plantio espécie arbdrea com altura minima de 1,80 m em
calgada em logradouro publico (1 unidade) 0,58
Instalacdo de banco (1 unidade) 0,33
Promogéo de acessibilidade através de rampas, escadas e
guardo-corpo (1 m?) 0,33
Implantagdo de ciclovia (1 m?) 0,17
Implantacdo de passeios acessiveis com largura minima de 1,50
m (1 m?) 0,12
Plantio espécie arbdrea nativa com altura minima de 1,00 m
em enriquecimento de drea verde (1 unidade) 0,10
Implantagio de jardim - plantio de mudas ornamentais (1 m?) 0,10
Plantio de forracdo pisotedvel -grama (1 m?) 0,02
Limpeza de dreas verdes ou de nascentes (1 m?) 0,01
Controle de espécies arbdreas e arbustivas invasoras em APP e
areas verdes (1 hectare) 0,50
Restauracdo florestal em dreas de nascentes, APP e areas
verdes (1 muda, manutengdo de 36 meses) 0,08
TOTAL

A parcela de incentivo (Pi) da estratégia referente de que trata este anexo, fica limitada a 0,40 e devera
atender o seguinte célculo:

FPU 1
ACCad ) X (COP

Pi=( ), onde:

Pi: Parcela de Incentivo a ser adotada (maximo 0,40)
FPU: Fator de Paisagismo/Urbanizacdo
ACCaq: Area Construida Computavel Adicional ao coeficiente basico e sujeita a Outorga Onerosa do Direito de Construir (em m?)

COP: Coeficiente de Ponderagéo

Caso a aquisigdo do potencial construtivo ocorrer no periodo de transi¢do, nos termos deste decreto, a
ACC.q devera ser substituida pela ACCpir, onde:

ACCoir: Area Construida Computével da Diferenca, consiste na operagio de subtragdo entre a drea construida computével utilizada
e a area construida computavel méxima, conforme a Lei Complementar n. 428, de 2010.

Caso o interessado deseje adotar uma parcela de incentivo, com o valor até 0,40, podera utilizar a seguinte
férmula para o célculo do Fator de Paisagismo/urbanizagao — FPU:

FPU = Pi X COP X ACC ad, onde:

Pi: Parcela de Incentivo a ser adotada (méximo 0,40)
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FPU: Fator de Paisagismo/Urbanizagdo

ACCaq4: Area Construida Computével Adicional ac coeficiente basico e sujeita a Outorga Onerosa do Direito de Construir (em m?)

COP: Coeficiente de Ponderagdo

Caso a aquisicdo do potencial construtivo ocorrer no periodo de transigdo, nos termos deste decreto, a
ACC,qdevera ser substituida pela ACCpis, onde:

ACCos: Area Construida Computével da Diferenga, consiste na operagio de subtragio entre a drea construida computével utilizada
e a area construida computéavel méxima, conforme a Lei Complementar n. 428, de 2010.

Poderdo ser propostas outras intervengdes urbanisticas relativas a paisagismo e urbanizagdo de areas
publicas, devendo ser apresentado o custo da intervengdo que devera ser equivalente ao desconto obtido
com a adogdo desta Estratégia de Sustentabilidade.

Os custos das intervengdes urbanisticas serdo apurados com base em orgamento detalhado, elaborado
pelo requerente, que deverad indicar:

I. O custo total das obras, com base nas tabelas editadas pela SIURB - Prefeitura Municipal de
Sdo Paulo ou outra que venha a substitui-la, acompanhado de memorial de calculo;
II.  Naimpossibilidade de aplicagdo da tabela SIURB, podera ser utilizada a tabela editada pelo
SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgdo Civil;
IIl.  Na impossibilidade de aplicacdo das tabelas SIURB e SINAPI poderdo ser utilizadas tabelas
de referéncias de outros érgdos publicos do Estado de S3o Paulo ou tabelas editadas pela
Editora PINI.

O empreendedor poderd colocar placa informativa, durante o periodo de execugdo da obra de
paisagismo/urbanizacdo, com o nome do responsdvel pela Intervencdo Urbanistica na respectiva area
publica conforme modelos estabelecidos neste anexo e devera conter as seguinte informacgao: “Intervengéo

Urbanistica em drea publica conforme diretrizes do processo n® , referente a contrapartida
para aplicagdo do Fator de Sustentabilidade relativo @ Outorga Onerosa do Direito de Construir do
empreendimento aprovado através do alvard de construgcdo n° , nos termos do Plano
Diretor, LC n® 612/2018 e do decreto hd

A permanéncia ou substitui¢do da placa, apds o periodo de execugdo da obra de paisagismo/urbanizagdo,
podera ocorrer somente se o empreendedor, se enquadrar no programa “Nossa Praca”, nos termos do
decreto 17964/2018.

D. 18.327/19




Ficam estabelecidos os Coeficientes de Ponderagdo conforme tabela a seguir que deverao ser adotados nos cdlculos das Intervengdes Urbanisticas:

COP - Coeficiente de Ponderagao

Assinalar com um “X” sobre o coeficiente correspondente ao Fator de Planejamento - FP, e ao Valor da area unitdria do terreno constante na Planta Genérica
de Valores (em R$/m?), limitada a 40 (quarenta) Unidades Fiscais do Estado de Sdo Paulo — Vt.

Obs. Considerar o Vt e o FP do imdvel onde sera implantado o empreendimento objeto da OODC

VT/FP 0,05| 0,10, 0,15| 0,20| 0,25| 0,30| 0,40| 0,45| 0,50| 0,55| 0,60 0,65 0,70| 0,75| 0,80| 0,90| 0,95| 1,00
até RS 50,00 0,002 | 0,003 (0,005 | 0,006 | 0,008 | 0,010(0,013|0,015|0,016 (0,018 (0,019 | 0,021 | 0,023 | 0,024 | 0,026 | 0,029 | 0,031 | 0,032
RS 50,01 até RS 100,00 0,005 (0,010(0,015|0,019 | 0,024 | 0,029 | 0,039 | 0,044 | 0,048 | 0,053 | 0,058 | 0,063 | 0,068 | 0,073 | 0,077 | 0,087 | 0,092 | 0,097

RS 100,01 até RS 150,00 0,008 {0,016 (0,024 | 0,032 | 0,040 | 0,048 | 0,065 | 0,073 | 0,081 | 0,089 | 0,097 | 0,105 |0,113|0,121|0,129|0,145| 0,153 | 0,161

RS 150,01 até RS 200,00 0,011 {0,023 (0,034 | 0,045 | 0,056 | 0,068 | 0,090 | 0,102 | 0,113 0,124 |0,135| 0,147 | 0,158 | 0,169 | 0,181 | 0,203 | 0,215 | 0,226

RS 200,01 até RS 250,00 0,015|0,029 | 0,044 0,058 |0,073|0,087 0,116 |0,131|0,145|0,160| 0,174 | 0,189 | 0,203 (0,218 | 0,232 | 0,261 | 0,276 | 0,290

RS 250,01 até RS 300,00 0,018 0,035|0,053|0,071|0,089|0,106 | 0,142 |0,160|0,177|0,195| 0,213 | 0,231 | 0,248 (0,266 | 0,284 | 0,319 (0,337 | 0,355

RS 300,01 até RS 350,00 0,021{0,042 (0,063 (0,084 | 0,105|0,126|0,168 | 0,189 |0,210|0,231| 0,252 | 0,273 | 0,294 | 0,315 | 0,335(0,377|0,398 | 0,419

RS 350,01 até RS 400,00 0,024 |0,048 (0,073 0,097 {0,121| 0,145 (0,194 | 0,218 | 0,242 | 0,266 | 0,290 0,315 0,339 | 0,363 | 0,387 | 0,435 | 0,460 | 0,484

RS 400,01 até RS 450,00 0,027 0,055|0,082|0,110|0,137| 0,165 (0,219 0,247 | 0,274 | 0,302 | 0,329 | 0,356 | 0,384 | 0,411 | 0,439 | 0,494 | 0,521 | 0,548

RS 450,01 até RS 500,00 0,031|0,061|0,092|0,123 | 0,153 | 0,184 (0,245 (0,276 | 0,306 | 0,337 | 0,368 | 0,398 | 0,429 | 0,460 | 0,490 | 0,552 | 0,582 | 0,613

RS 500,01 até RS 550,00 0,0340,068 (0,102 |0,135|0,169| 0,203 | 0,271 | 0,305 |0,339| 0,373 | 0,406 | 0,440| 0,474 | 0,508 | 0,542 | 0,610 | 0,644 | 0,677

RS 550,01 até RS 600,00 0,037|0,074(0,111| 0,148 | 0,185| 0,223 0,297 | 0,334 | 0,371 | 0,408 | 0,445 | 0,482 | 0,519 | 0,556 | 0,594 | 0,668 | 0,705 | 0,742

RS 600,01 até RS 650,00 0,040|0,081(0,121|0,161 | 0,202 |0,242|0,323 | 0,363 (0,403 | 0,444 | 0,484 | 0,524 | 0,565 | 0,605 | 0,645 | 0,726 | 0,766 | 0,806

RS 650,01 até RS 700,00 0,044|0,087(0,131|0,174 0,218 0,261 0,348 | 0,392 | 0,435|0,479 | 0,523 | 0,566 | 0,610 | 0,653 | 0,697 | 0,784 | 0,827 | 0,871

RS 700,01 até RS 750,00 0,047 /0,094 |0,140|0,187 | 0,234 0,281 | 0,374 | 0,421 | 0,468 | 0,515 | 0,561 | 0,608 | 0,655 | 0,702 | 0,748 | 0,842 | 0,889 | 0,935

RS 750,01 até RS 800,00 0,050| 0,10( 0,15( 0,20|0,250| 0,30| 0,40| 0,45| 0,50| 0,55( 0,60| 0,65| 0,70/ 0,75| 0,80| 0,90| 0,95| 1,00

RS 800,01 até RS 850,00 0,053 /0,106 0,160 (0,213 (0,266 | 0,319 | 0,426 | 0,479 | 0,532 | 0,585 | 0,639 | 0,692 | 0,745 | 0,798 | 0,852 | 0,958 | 1,011 | 1,065

RS 850,01 até RS 900,00 0,056 (0,113 /0,169 0,226 | 0,282 0,339 (0,452 | 0,508 | 0,565 | 0,621 | 0,677 | 0,734 | 0,790 | 0,847 | 0,903 | 1,016 | 1,073 | 1,129

RS 900,01 até RS 950,00 0,0600,119|0,179|0,239 (0,298 0,358 0,477 | 0,537 0,597 | 0,656 | 0,716 0,776 | 0,835 | 0,895 | 0,955 | 1,074 | 1,134 | 1,194

RS 950,01 até RS 1000,00 0,063 /0,126 (0,189 0,252 | 0,315|0,377| 0,503 | 0,566 | 0,629 | 0,692 | 0,755 | 0,818 | 0,881 (0,944 | 1,006 | 1,132 (1,195 | 1,258

RS 1000,01 até RS 1050,00 |0,066|0,132(0,198|0,265|0,331|0,397|0,529|0,595|0,661 0,727 | 0,794 | 0,860 | 0,926 | 0,992 | 1,058 | 1,190 | 1,256 | 1,323

RS 1050,01 até RS 1100,00 |0,069|0,139|0,208|0,277|0,347|0,416 0,555 |0,624 | 0,694 (0,763 |0,832|0,902|0,971 (1,040 (1,110|1,248|1,318| 1,387

.
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Modelo 1: Placa que podera ser colocada na drea publica referente a Intervencdo Urbanistica:

Tubo de Fermo Galvanizado de 2 "

corverde colonial

| Placa em Chapa Galvanizado de 2 mm
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Modelo 2: Placa que podera ser colocada na drea publica referente a Intervengdo Urbanistica:

Tubo de Ferro Galvanizado de 2

cor verde colonial

Placa em Chapa Galvanizado de 2 mm
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Intervencao Urbanistica em area publica conforme

diretrizesdoprocesson”___ referente

a contrapartida para aplicaggo do Fator de

Sustentabilidade relativo a Qutorga Onerosa do Direito de

Construir do empreendimento aprovado através do alvara
2 & o

hazail "_7 ' s
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DADOS DO EMPREENDIMENTO OBJETO DA OODC E INDICES ADOTADOS:

ENDERECO:
QUADRA: LOTE: INSCRICAO IMOBILIARIA:
LOTEAMENTO: ZONEAMENTO:
AREA DO TERRENO: Vt DO TERRENO:
ACC 54 ou ACC pr: FATOR DE PLANEJAMENTO:
COP: FPU: Pi:

DECLARACAO

(nome do proprietdrio do imavel),

CPF/CNPJ , domiciliado a .
n°_____, complemento ,  bairro , CEP
cidade , estado_____, e-mail 5

telefone , na condicdo de Proprietdrio(s) do imodvel, em conformidade com a Lei
Complementar n? 612/18 - Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de S&o José dos Campos, declaro
optar pela adogdo da parcela de incentivo de referente a projeto e execugdo de paisagismo das
intervengdes urbanisticas em drea publica sob interesse, diretrizes e coordenacdo da Secretaria de
Planejamento Urbano, conforme dados descritos neste formuldrio e conforme os seguintes processos
administrativos:

Processo de alvara de construcdo de empreendimento objeto de OODC n®

Processo de intervengdo urbanistica em area publica n®

Sob as penas da lei, sou responsdvel pela veracidade e exatiddo das informagBes prestadas neste
formuldrio/declaragdo e no projeto urbanistico ora apresentado, e declaramos ciéncia as penalidades da

Legislagdo. Por ser expressdo da verdade firmo a presente.

(assinatura conforme documento)

Proprietario:



