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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
DE XX DE XX DE 2022
(Comentado)

Altera a Lei Complementar n. 623, de 9 de
outubro de 2019, que "Estabelece as normas
relativas ao parcelamento, uso e ocupagao do
solo, em consonancia com o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do Municipio de Sao
Jose dos Campos aprovado e instituido pela Lei
Complementar n. 612, de 30 de novembro de
2018".

Art. 12 Fica alterado o § 32 do art. 82 da Lei Complementar n. 623, de 9 de outubro de
2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

§ 32 De forma a preservar os remanescentes e promover a conectividade, a recomposicdo
de vegetacdo das areas verdes e Areas de Preservacdo Permanente deverd ser realizada com espécies
nativas locais do Bioma, que devera ser observado para assinatura do TCRA - Termo de Compromisso de
Recuperacdo Ambiental - junto ao Orgdo Ambiental competente.”

Comentdrio: Complementacdo de que a recomposicdo das areas verdes e dreas de preservacao
permanente deverdo ser realizadas com espécies nativas locais do Bioma para assinatura do TCRA junto
ao orgdo ambiental competente, ao invés de somente Bioma que é mais abrangente.

Art. 22 Ficam acrescidos 0s §§ 12 e 22 ao art. 22 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com
a seguinte redacgao:

§ 19 Fica admitida na ZM5 a via local com 11,40m (onze metros e quarenta centimetros)
de largura, sendo 7m (sete metros) de pista e 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de calgada em
ambos os lados, com no minimo 1,20m (um metro e vinte) de faixa livre; devendo atender as demais
disposicdes do Anexo Ill - Dimensionamento Minimo e Declividade de Vias para as vias locais.

§ 22 Desde que tecnicamente justificado pelo érgdao competente, havendo a necessidade
de ligacdo entre duas ou mais vias existentes ou onde limita¢Ges de cotas - naturais ou artificiais -impecam
o cumprimento das declividades maximas de vias dispostas no Anexo lll, desta lei, as declividades maximas
das vias poderdo ter seu percentual flexibilizado em, no maximo, 3% (trés por centro).
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Comentario: Flexibilizagao das declividades das vias dos loteamentos com o intuito de viabilizar a ligagao
com a malha vidria existente, desde que a necessidade seja tecnicamente justificada pelo dérgao
competente.

Art. 32 Ficaacrescido o § 42 ao art. 26 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte
redagao:

§ 42 A declividade final dos demais lotes devera ser de, no maximo, 30% (trinta por cento).”

Comentario: Inclusdo da declividade maxima dos lotes resultantes de loteamento, que ja é prevista na
legislacdo federal (Lei n. 6.766/1979). Torna mais claro o limite de declividade para aqueles que estdo
ingressando na area de parcelamento do solo e ainda ndo detém dominio da legislacao federal.

Art. 49 Fica acrescido o paragrafo Unico ao art. 29 da Lei Complementar n. 623, de 2019,
com a seguinte redagdo:

Paragrafo Unico. Fica vedado novo pedido de loteamento, para areas que ja estejam com
projeto em analise junto ao Municipio.”

Comentdrio: N3o é possivel o registro sobreposto de loteamentos, ou seja, mais de um loteamento em
uma mesma matricula. Ndo ha, portanto, justificativa para duas aprovacgdes, consequentemente, para dois
processos simultdneos com o mesmo objeto. A medida evita a especulacao, erros no licenciamento e traz
seguranca juridica para proprietarios e adquirentes.

Art. 59 Ficaacrescido o § 42 ao art. 45 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte
redagao:

§ 42 o prazo referido no "caput" podera ser prorrogado por mais 4 (quatro) anos, conforme
inciso § 32 do art. 62 desta Lei Complementar.”

Comentdrio: Adequa o artigo 45 as disposicdes da Lei Complementar n. 654, de 23 de maio
de 2022, que alterou a Lei Complementar n. 623, de 2019.

Art. 62 Fica alterado o § 12 e acrescidos os §§ 32 e 42 ao art. 65 da Lei Complementar n.
623, de 2019, com a seguinte redacao:
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§ 12 Nos casos em que o loteamento for implantado por etapas, as mesmas poderdo ser
liberadas somente para construgao de residencial multifamiliar ou uso misto com este uso, apds
recebimento do respectivo termo parcial de conclusdo da etapa, que contemple a infraestrutura basica e
a pavimentagao.

§ 32 Quando o loteamento a ser implantado por etapas estiver localizado no perimetro da
Macrozona de Consolidacdo instituida pelo Plano Diretor — LC n. 623, de 2019, além dos usos do § 19,
admite-se a liberacdo para construcdao de residéncias unifamiliares e de usos ndo residenciais, apos
recebimento do respectivo termo parcial de conclusdo da etapa, que contemple a infraestrutura basica e
a pavimentacao.

§ 42 O “Habite-se” das construcdes de que trata o § 32 deste artigo esta condicionado ao
recebimento do termo parcial de conclusdo de cada etapa do loteamento.

Comentdrio: Distingue as condicdes de liberagao para construcdo e expedicao de Habite-se
nos loteamentos implantados em etapas, de acordo com sua localizagdo na Macrozona de Consolidacao
ou na Macrozona de Estruturacdo definidas pelo Plano Diretor. Tal distingao justifica-se pela existéncia de
melhores condicdes de infraestrutura e de equipamentos publicos na Macrozona de Consolidacao.

Art. 79 Fica acrescido 0 § 62 ao art. 81 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte
redacdo:
R Y 1 OO

§ 62 Aplica-se para o desmembramento as disposicdes do art. 14 desta Lei Complementar,
referentes as faixas ndo edificaveis.”

Comentario: Aplicagao do regramento das faixas nao edificaveis aplicaveis ao loteamento também para o
desmembramento, evitando que sejam geradas areas futuras para posterior comercializacdo sem que elas
tenham potencial construtivo.

Art. 82 Fica acrescido o § 32 ao art. 86 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte
redacgao:

§ 32 Fica vedado novo pedido de desmembramento, para areas que ja estejam com projeto
em analise junto ao Municipio.”

Comentdrio: N3ao é possivel o registro sobreposto de desmembramentos, ou seja, mais de um
desmembramento em uma mesma matricula. Nao hd, portanto, justificativa para duas aprovacdes,
consequentemente, dois processos simultaneos com o mesmo objeto. A medida evita a especulacado, erros
no cadastramento pelo municipio e traz seguranca juridica para proprietdrios e adquirentes.
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§ 52 Para efeito de desdobro, quando existir edificacdo no lote, devera ser comprovada a
regularidade da construcao nos termos da legislacao municipal vigente, considerando os lotes gerados no
desdobro.”

Comentario: Equiparar o desdobro ao regramento do desmembramento para garantir que as edificacbes
nos novos lotes gerados estejam em conformidade com a legislagao municipal vigente.

Art. 10. Fica acrescido o paragrafo Unico ao art. 100 da Lei Complementar n. 623, de 2019,
com a seguinte redagao:
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Pardgrafo Unico. Para efeito de anexacdo, quando existir edificacdo nos lotes ou glebas,
devera ser comprovada a regularidade da construcdo nos termos da legislacdo municipal vigente,
considerando o lote gerado na anexagao.”

Comentdrio: Equiparar a anexacao ao regramento do desmembramento e desdobro para garantir que as
edificacdes no novo lote gerado estejam em conformidade com a legislacdo municipal vigente.

Art. 11. Fica alterado o "caput" do art. 116 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa
a vigorar com a seguinte redacdo:

“Art. 116. Na Rua Prudente Meirelles de Morais, na Centralidade Municipal — CM. Vila
Adyana, no trecho defronte ao Parque Vicentina Aranha, o uso residencial multifamiliar vertical somente
é admitido de forma mista com o uso ndo residencial e desde que contemple a implantagdo da fachada
ativa nos termos dos arts. 224 ao 228 desta Lei Complementar.”

Comentdrio: Corregdo de erro textual.

Art. 12. Fica alterado o inciso Il e acrescido o inciso IV ao art. 119 da Lei Complementar n.
623, de 2019, com a seguinte redacao:
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Il - os imdveis com frente para as vias marginais da Rodovia Presidente Dutra, situados na
Zona Mista Cinco - ZM5, atenderdo aos parametros de uso e ocupacao do Corredor Trés — CR3;



s, PREFEITURA
&Y.~ SAO JOSE DOS CAMPOS

IV - serdo admitidos o Uso Comercial, de Servicos e Institucional Dois — CS2 e o Uso
Comercial, de Servicos e Institucional Quatro A - CS4-A nos imoveis com frente para as estradas municipais,
situados na Zona Mista Cinco — ZM5.

Comentario: Admitir os usos CS2 e CS4-A nas estradas municipais, sem prejuizo dos usos residenciais,

guando elas atravessarem ZM5. Para mitigar os conflitos de usos ficam mantidos os principios da analise
de localizacdo para usos de maior incomodidade contiguos a imoveis residenciais.

Art. 13. Fica alterado o inciso | do art. 121 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a
seguinte redagao:

| - a area minima de lote para o uso residencial unifamiliar — R para terrenos com
declividade inferior a 30% (trinta por cento) sera de 2.000m? (dois mil metros quadrados) e para terrenos
com declividade entre 30% (trinta por cento) e 40% (quarenta por cento) sera de 4.000m? (quatro mil
metros quadrados) e a taxa de permeabilidade do lote é de 30% (trinta por cento);
Comentdrio: A alteracdo visa dirimir qualquer ddvida textual em relacdo a drea minima exigida para o
residencial unifamiliar nos projetos de parcelamento do solo quando situados na zona de uso ZPA2.

Art. 14. Fica acrescida a alinea “d” ao inciso Il do art. 123 da Lei Complementar n. 623, de
2019, com a seguinte redacao:

d) Fica admitida a criacdo de Zona Residencial — ZR com lote minimo de 200m? (duzentos
metros quadrados) e testada minima de 8m (oito metros).

Comentdrio: A alteragdo visa oportunizar a ZR na ZPE1 situada na Macrozona de Estruturacao.

Art. 15. Fica alterado o inciso Il do art. 127 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a
seguinte redacgao:

Il — poderd ser exigida via marginal para acesso ao imével, quando necessario;
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Comentario: Ajuste textual em virtude da supressdo das vias sujeitas ao recuo especial que fazem parte
da Macroestrutura Viaria, prevista no Plano Diretor, mantendo para o CR4 a exigéncia de marginal quando
necessario.

Art. 16. Fica alterada a alinea “i” do inciso Ill do art. 129 da Lei Complementar n. 623, de
2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

i) deverad garantir a fruicdo publica nas areas correspondentes aos recuos minimos
obrigatdrios do pavimento térreo, nos termos dos arts. 220 a 222 desta Lei Complementar, observando-
se ainda a integracdo entre o térreo dos diferentes lotes consecutivos;
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Comentdrio: Correcdo de erro de citacdo de artigo no inciso lll em sua alinea

Art. 17. Fica alterado o art. 147 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte
redacdo:

“Art. 147. Serd admitido o uso residencial multifamiliar de forma especial nas seguintes
condicdes:

| - O uso Residencial Horizontal Simples - RHS sera admitido somente em loteamentos
aprovados antes de 15 de dezembro de 1997, sendo que cada unidade habitacional devera ter testada
com largura minima de 5m (cinco metros) para a via publica de circulacdo.

Il - Os usos residenciais multifamiliares verticais — RV1 e RV2 ficam admitidos em caso de
imovel situado em ZM4 com frente para o CR3, desde que compondo uso misto com o uso nao residencial,
devendo, nesses casos, ser atendidas as condi¢des do art. 196 desta Lei Complementar ou dos arts. 224 a
228 desta Lei Complementar.

[II'= O uso residencial multifamiliar — RV1 com até 20 (vinte) unidades habitacionais esta
dispensado do atendimento de 50% (cinquenta por cento) da area de lazer e estd dispensado das
exigéncias de vagas de visitantes e carga e descarga, na Centralidade Metropolitana — Centro Tradicional
e na Centralidade Municipal — CM. Centro Expandido.

Pardgrafo Unico. No caso de uso misto entre o uso ndo residencial e o residencial
multifamiliar, disposto no inciso Ill deste artigo, deverao ser atendidas para o uso ndo residencial, as
exigéncias de vagas de estacionamento, salvo se dispensado em legislacao especifica.”

Comentdrio: A zona de uso ZM4 admite o uso residencial multifamiliar vertical, enquanto
que o Corredor Trés - CR3, ndo o admite. A proposta visa garantir a efetividade do uso residencial
multifamiliar vertical em imdvel situado em ZM4 e acessado por CR3, sem prejuizo do carater comercial
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do corredor. Ja a dispensa das exigéncias de vagas de visitantes e carga e descarga, na Centralidade
Metropolitana — Centro Tradicional e na Centralidade Municipal — CM. Centro Expandido fomenta o uso
residencial multifamiliar, ja admitido, tendo em vista as caracteristicas fundidrias dos imdveis e a boa
infraestrutura existente.

Art. 18. Fica acrescido o § 72 ao art. 151 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a
seguinte redagao:
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§ 72 As atividades de tratamento por compostagem de residuos organicos domiciliares com
processamento acima de 100 toneladas de residuos/dia e de tratamento e/ou disposi¢do de residuos
sdlidos, classificadas como CS3, serdao admitidas somente na zona de uso ZUPI 2.”

Comentdrio: A admissibilidade dessas atividades, que apresentam maior nivel de impacto urbanistico e
ambiental, somente na zona de uso ZUPI 2, busca evitar conflitos de uso na Cidade.

Art. 19. Fica alterado o "caput" do art. 155 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa
a vigorar com a seguinte redacdo:

“Art. 155. As novas construcdes, ampliacdes e regularizacdes que totalizem Area
Construida Computavel — ACC - maior que 2.000m? (dois mil metros quadrados) deverdo atender &rea
sustentdvel equivalente a 5% (cinco por cento) da ACC objeto de aprovacdo do alvara de construcdo,
conforme Anexo X — Conversdo para Areas Sustentaveis, parte integrante desta Lei Complementar.”

Comentdrio: Inclusdo das regularizacdes e ajuste da exigéncia de areas sustentaveis somente para a area
objeto de nova aprovacdo. Atualmente a exigéncia ocorre sobre a area total do empreendimento
comercial/ de servigos.

Art. 20. Fica alterado o "caput" do art. 159 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa
a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 159. As novas construcdes, ampliagdes e regularizacdes que totalizem Area
Construida Computével — ACC - maior que 2.000m? (dois mil metros quadrados) deverdo atender drea
sustentavel equivalente a 5% (cinco por cento) da ACC objeto de aprovacao do alvard de construcdo,
conforme Anexo X — Conversdo para Areas Sustentaveis, parte integrante desta Lei Complementar.”

Comentadrio: Inclusdo das regularizacdes e ajuste da exigéncia de dreas sustentdveis somente para a area
objeto de nova aprovacdo. Atualmente a exigéncia ocorre sobre a drea total do empreendimento
industrial.

Art. 21. Ficam acrescidos os §§ 12 e 22 ao art. 165 da Lei Complementar n. 623, de 2019,
com a seguinte redacao:
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§ 19. As atividades de fabricacdo, quando artesanais, enquadradas como uso industrial de
baixo potencial de incomodidade e com area produtiva ndo excedente a 120m? (cento e vinte metros
guadrados), poderdo ser classificadas como uso comercial, de servicos e institucional de impacto
irrelevante, CS.”

§ 29. As atividades de recuperacdao de materiais por meio de reciclagem que envolve
transformacao, beneficiamento, trituragdo, corte, prensagem, compactagdo, derretimento, quebra,
cinzelamento, perfuracdao, rompimento, desmontagem ou demolicdo, associadas ou ndo a produgdo de
matéria-prima secunddria sao consideradas como uso industrial.

Comentario: Esclarece a condicdo industrial das atividades de reciclagem que envolve os processos de
beneficiamento e transformacdo. E promove enquadramento da atividade industrial artesanal de baixo
impacto com area de até 120m? como CS. Atualmente, a classificacdo indicada é CS1 (sem definir como A
ou B). Além de dirimir a duvida criada pelo atual texto legal sobre a exata classificagdo, o uso proposto
(CS) apresenta indices urbanisticos (como testada, area do lote e recuos) com menor exigéncia.

Art. 22. Ficam alterados os incisos |, lll, IV e IX do art. 174 da Lei Complementar n. 623, de
2019, que passam a vigorar com a seguinte redacao:
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| - serdo admitidos em lotes ou glebas com area maxima de 100.000m? (cem mil metros
quadrados), com excec¢do das plantas industriais pré-existentes no Municipio;

lll - as vias internas de circulacdo de veiculos deverdo ter largura minima de 7m (sete
metros) de pista, quando se destinarem a veiculos de carga;

IV - as vias internas de circulagdo de pedestres deverdo ter largura minima de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros);

Comentadrio: Iguala a exigéncia de drea maxima do condominio industrial (ICD) ao condominio de lotes
industriais (ICL), reconhecendo a sua similaridade e dando maior liberdade de escolha ao empreendedor
entre as duas classificacdes de uso.

Ajustes na exigéncia das dimensdes das vias internas proporcionam dimensdes minimas mais adequadas
ao uso, com possibilidades para o empreendedor de melhor aproveitamento do espaco e maior liberdade
no projeto das vias internas.

Art. 23. Fica alterado o art. 183 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa a vigorar
com a seguinte redagdo:
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“Art. 183. Condominio de Lotes é a modalidade de condominio com infraestrutura privativa
e onde a unidade autbnoma corresponde a um lote, compreendendo as seguintes categorias e
caracteristicas:

| - Condominio de Lotes Residenciais — RCL: condominio de lotes no qual as unidades
autonomas serdo destinadas ao uso residencial unifamiliar, sendo admitido o uso comercial, de servico e
institucional de impacto irrelevante, desde que com frente para a via publica;

Il - Condominio Sustentdvel de Lotes Residenciais — RSCL: condominio de lotes para
assentamentos humanos sustentdveis, no qual as unidades autébnomas serdao destinadas ao uso
residencial unifamiliar, com d4reas de uso coletivo destinadas a Area de Manejo e Reserva Ambiental,
sendo admitido o manejo agroflorestal sustentavel;

[ll - Condominio de Lotes Industriais — ICL: condominio de lotes no qual as unidades
auténomas serdo destinadas ao uso industrial, sendo admitidos os usos comerciais e de servigos.

§ 12 A execucao de todas as obras deinfraestrutura necessarias para atender o condominio
de lotes serd de inteira responsabilidade do empreendedor.

§ 29 Constitui infraestrutura no condominio de lotes: sistema de dgua, esgoto e energia
elétrica, drenagem, pavimentacao e iluminagdo das vias de circulacdo.

§ 32 Os condominios de lotes estardo sujeitos a diretrizes especificas, quanto aos projetos
e obras, de infraestrutura, de terraplenagem, arborizacdo das vias, exigéncias ambientais pertinentes e
gestdo de residuos do empreendimento a serem regulamentados por decreto.”

Comentdrio: Introduzido pela Lei n? 13.465, de 2017, o condominio de lotes é um desdobramento do
condominio edilicio, que tem como unidade privativa ou autbnoma, o lote, ao invés da habitual
construcdo. ALCn. 623, de 2019 regulamentou o condominio de lotes no Municipio, no entanto, decorrido
dois anos de vigéncia da mesma, constatou-se a necessidade de aperfeicoamento dos pardmetros
urbanisticos e ambientais para melhor desenvolvimento da modalidade no Municipio, os quais sdo
apresentados nos artigos 183 a 191 deste projeto de lei. No Art. 183 foi incluido o CS, que ja é permitido
no Art. 188 do RCL, e a previsdao de emissao de diretrizes quanto aos projetos e obras, de infraestrutura,
de terraplenagem, arborizacdo das vias, exigéncias ambientais pertinentes e gestdao de residuos do
empreendimento a serem regulamentados por decreto.

Art. 24. Fica alterado o art. 184 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte
redacgao:

“Art. 184. Os condominios de lotes deverdo atender:

| — o recuo frontal e o recuo frontal secunddrio exigido para os condominios de lotes,

devendo estes serem destinados para as areas de uso comum do condominio, exceto para os casos
previstos no inciso V do art. 188 desta Lei Complementar;



Il — as edificacdes nas dreas de uso comum do condominio de lotes deverdo atender o
coeficiente de aproveitamento, a taxa de ocupacado e os recuos estabelecidos para o condominio de lotes
no Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupacdo, desta Lei Complementar;

[l — a via de circulagdo interna equipara-se a via publica para fins de aplicagdo das
normativas vigentes de calcadas;

IV — fica vedada a implantagdo dos lotes das unidades auténomas em Area de Preservagédo
Permanente e nas dreas contiguas a estas, exceto para o ICL conforme disposi¢cdes do art. 190 desta Lei
Complementar.

V —fica vedada a implantac¢do dos lotes das unidades autdnomas nas faixas ndo edificantes
previstas no art. 14 desta Lei Complementar, salvo nos casos de dispensa do 6rgao competente pela
respectiva faixa;

VI — fica vedada a implanta¢do dos lotes das unidades autonomas e das vias de circulagdo
interna na Area Suscetivel a Inundacéo, salvo nos casos de descaracterizacdo desta;

VIl — para as demais areas de uso comum nao prevista no inciso VI deste artigo, a locacdo
na Area Suscetivel a Inundac3o ficara sujeita a analise do 6rgdo municipal competente de planejamento
urbano e gestdo ambiental em conjunto com o 6rgdo de macrodrenagem, salvo nos casos de
descaracterizacdo desta;

VIl - fica vedado o atendimento das exigéncias de areas de lazer e recreacdo nas Areas de
Preservagdo Permanente;

IX —as disposicdes dos arts. 254 a 260 desta Lei Complementar;

X — a taxa de permeabilidade incidente sobre a drea do lote ou gleba do empreendimento
do Condominio de Lotes deverd ser atendida na area de uso comum;

§ 12 Os condominios de lotes a serem implantados em lotes oriundos de loteamentos estdo
dispensados do atendimento da taxa de permeabilidade exigida neste artigo, sendo mantidas para os

lotes das unidades autébnomas a taxa de permeabilidade.

§ 22 Os condominios de lotes com incidéncia de Area de Preservagdo Permanente est3o
sujeitos a restauragao ecologica nos moldes da Resolugdo SMA n. 32/2014 e suas alteragdes.”

Comentario: O artigo 184 foi reformulado para contemplar as exigéncias urbanisticas e ambientais gerais
a serem consideradas no desenvolvimento dos projetos dos condominios de lotes.
Art. 25. Fica alterado o art. 185 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte

redacgao:

“Art. 185 As unidades autébnomas do condominio de lotes deverdo atender:



| — os usos a serem implantados nos lotes das unidades autébnomas estdo limitados as
classificacbes de usos admitidas nas respectivas categorias de condominio de lotes e no respectivo
zoneamento, de acordo com o estabelecidos no Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupacdo, parte
integrante desta Lei Complementar.

Il —a via de circulagdo interna equipara-se a via de circulagdo publica para fins de aplicagao
dos recuos urbanisticos para as edificagdes nos lotes das unidades autdbnomas e para os parametros de
acesso e rebaixamento de guia;

[l — a unidade auténoma de lote devera atender sobre sua area privativa de lote a taxa de
permeabilidade disposta no art. 255 desta Lei Complementar.”

Comentario: O artigo 185 foi reformulado para contemplar as exigéncias urbanisticas gerais das unidades
autébnomas dos condominios de lotes.

Art. 26. Fica alterado o art. 186 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte
redacgdo:

“Art. 186. Para aprovacao do projeto do condominio de lotes deverao ser apresentados:

| - projeto urbanistico de implantagao;

Il - carta da concessionaria atestando que a infraestrutura do sistema de dgua e esgoto
atendera a demanda do empreendimento;

Il - carta da concessionaria atestando que a infraestrutura de energia elétrica atendera a
demanda das unidades e da ilumina¢ao das vias de circulacdo do condominio;

IV - projeto de drenagem; conforme disposi¢cdes do art. 256 da Lei Complementar n. 623,
de 2019;

V - anotacdo de responsabilidade técnica de profissional habilitado com registro no
conselho de classe pelo projeto e execuc¢do da pavimentacdo das vias de circulacdo interna acompanhada
de declaragdo do tipo de pavimentacao.

VI - projeto de arborizacdo das vias de circulacdo elaborado por profissional habilitado com
registro no conselho de classe, acompanhada da respectiva anotacdo de responsabilidade técnica;

VIl — levantamento planialtimétrico com sistema geodésico aceito pelo Municipio,
acompanhado de anotacdo de responsabilidade técnica de profissional habilitado e com registro no
conselho de classe;

VIl — Nos casos em que houver alteracdao da cota natural do terreno por meio de obras de
terraplenagem, deverd ser apresentada Anotacdo de Responsabilidade Técnica de profissional habilitado

com registro no conselho de classe;

IX — Termo de Compromisso firmado com 6rgao ambiental competente, quando aplicavel;
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X — Estudo Ambiental aprovado, conforme disposicdes especificas para o RSCL;
XI — atendimento das diretrizes emitidas condicionadas ao alvara de construcao;

XIl — demais documentacdes pertinentes para o licenciamento edilicio, relacionadas no
Decreto n. 19.030, de 2022 ou outro que venha substitui-lo.”

Comentario: O artigo 186 foi reformulado para contemplar as exigéncias documentais para o condominio

de lotes.

Art. 27. Fica alterado o art. 187 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte
redagao:

Art. 187. O habite-se do condominio de lotes fica condicionado:

| - a conclusdo e aceite das obras de infraestrutura das concessionadrias e dos demais érgao
competentes;

Il - a conclusdo das obras da area de uso comum;
Il - a conclusdo e aceite do projeto de arborizacao;
IV — atendimento das diretrizes emitidas condicionadas ao habite-se;

V - a apresentacao da Matricula constando os termos de compromisso da restauracdo
ecoldgica da Area de Preservacdao Permanente firmados junto aos drgdos ambientais competentes,
guando aplicavel;

VI - a apresentacdo da Matricula constando a Area de Reserva e Manejo Ambiental e o
Compromisso Ambiental firmado junto aos 6rgaos ambientais competentes, especificamente para o RSCL.

Pardgrafo Unico. A concessao do Alvara de Construcdo das unidades privativas integrantes

do condominio de lotes fica condicionada a expedi¢ao do “Habite-se” de que trata este artigo.”

Comentdrio: O artigo 187 foi reformulado para contemplar as exigéncias para expedicao do Habite-se para
o condominio de lotes.

Art. 28. Ficam alterados os incisos IV e VI e acrescidos os incisos VIl e VIII, e os §§ 12 e 29
ao art. 188 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redagdo:
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IV - as vias internas deverdo atender as dimensdes minimas e as declividades das vias
estabelecidas para a ZM5, conforme o art. 22 desta Lei Complementar;

VI — a testada e a drea minima dos lotes das unidades autébnomas deverdo respeitar as
caracteristicas, exigéncias e parametros de uso e ocupacdo do respectivo zoneamento na qual o
empreendimento vier a ser instalado estabelecidos no Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupacdo, parte
integrante desta Lei Complementar;

VIl — os lotes das unidades autbnomas deverdo possuir declividade maxima de 30% (trinta
por cento), exceto os lotes com area inferior a 175m? que terdo a declividade maxima de 20% (vinte por
cento);

VIII - as edificagdes nos lotes das unidades autonomas do RCL deverdo atender os
parametros de uso e ocupagdo para sua categoria de uso admitida no RCL para seu respectivo
zoneamento, conforme Anexo VI - Parametros de Uso e Ocupacdo desta Lei Complementar.

§ 12 As edificacdes nos lotes das unidades auténomas, na condicao disposta no inciso V
deste artigo, deverdo respeitar para o recuo frontal e recuo frontal secundario o valor exigido para o RCL,
sem prejuizo do recuo exigido para a via de circulacdo interna do condominio, quando aplicdvel,
prevalecendo a maior exigéncia de recuo.

§ 22 Serad admitido, o Condominio de Lotes Residenciais — RCL nos imdveis situados em
ZM2, ZM3 e ZM4 com frente para o CR2, devendo atender para a implantacdo do condominio os
parametros de uso e ocupacao da zona mista de sua situacdo, estabelecidos no Anexo VI - Parametros de
Uso e Ocupacdo que é parte integrante desta Lei Complementar.”

Comentdrio: Complementacdo dos parametros urbanisticos aplicaveis ao condominio de lotes
residenciais, as unidades auténomas e as edificagoes.
Art. 29. Fica alterado o art. 189 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa a vigorar

com a seguinte redagdo:

“Art. 189. O Condominio Sustentavel de Lotes Residenciais — RSCL deve atender as
seguintes disposicoes:

| - serd admitido em glebas e lotes com drea minima de 50.000m? (cinquenta mil metros
guadrados);

Il - a cota minima por unidade autdnoma serd de 1.750m? (mil setecentos e cinquenta
metros quadrados);

[l - as unidades autébnomas deverao atender os seguintes parametros:



a) area minima de lote 450m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) em um Unico
perimetro;

b) testada minima de 10m (dez metros) para o lote exigido no inciso | deste artigo.

IV - devera ser destinado para a area de uso comum do condominio de lotes, no minimo,
50% (cinquenta por cento) da cota por unidade autdénoma para Area de Manejo e Reserva Ambiental, ndo
podendo ser inferior a 1.000m? (mil metros quadrados) por cota;

V —a Area de Manejo e Reserva Ambiental devera:

a) ser objeto de restauragdo ecoldgica naqueles ambientes degradados conforme
parametros estabelecidos pela Resolugdo Estadual SMA 32, de 3 abril de 2014, e suas alteragdes;

b) integrar os remanescentes de vegetacdo, principalmente aqueles de vegetacdo nativa,
de modo a garantir a continuidade da vegetacdo e a formacado de corredores ecoldgicos;

c) admitir usos recreativos de baixo impacto ambiental e manejo agroflorestal sustentdvel,
sem prejuizo a conservacdao ambiental, considera-se que quadras, piscinas, saldes de festas, hipicas,
playgrounds, campos de golfe e similares sdao usos recreativos ndao alinhados aos principios da
conservacdo ambiental, os quais ndo poderdo ser implantados dentro da cota de Area de Manejo e
Reserva Ambiental.

VI — deverdo ser apresentados os Estudos Ambientais conforme o Art. 249, da Lei
Complementar n. 623, de 2019, os quais deverdo contemplar:

a) os conteudos minimos dos Estudos Ambientais estabelecidos no Anexo Il, da Lei
Complementar n. 623, de 2019;

b) o posicionamento de equipamentos de lazer e de outras areas coletivas que deverdo ser
alocados de forma a minimizar a perturbacao a flora e fauna;

c) o projeto de restauracdo da Area de Manejo e Reserva Ambiental nos moldes da
Resolugao Estadual SMA 32, de 3 abril de 2014, e suas alteracdes;

VIl - apos a andlise dos Estudos Ambientais, o Municipio exigira a apresentagao dos termos
de compromisso de recuperagdao ambiental ou de restauragao ecoldgica, a serem firmados com 6rgaos
ambientais competentes, quando aplicavel;

VIII - a aprovacgao dos Estudos Ambientais pelo Municipio e a apresentacao dos termos de
compromissos de restauracgdo ecoldgica firmados com os érgaos ambientais competentes sao condi¢des
para a expedicdo do alvara de construcao.

IX - devera destinar, na area de uso comum, no minimo, 6m? (seis metros quadrados) por
unidade auténoma em Area Sustentdvel, conforme Anexo X — Conversdo para Areas Sustentdveis, parte
integrante desta Lei Complementar, sendo que:
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a) a area sustentavel exigida neste inciso ndo podera ser atendida na Area de Manejo e
Reserva Ambiental e nas areas de preservacdo permanente.

X - o dimensionamento das vias internas do RSCL, de acesso as unidades autbnomas, devera
adotar a largura minima de 12m (doze metros), sendo 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros) de
calcada de cada lado e 7m(sete metros) de pista, sendo que:

a) as vias de circulagdao do RSCL terdo inclinagdo mdxima de 15% (quinze por cento) e
deverdo garantir uma transi¢cao confortdvel de acesso para as unidades auténomas;

b) quando as vias forem contiguas a Area de Reserva e Manejo Ambiental, admite-se a
dispensa da calcada deste lado da via, desde que sejam previstas, na Area de Manejo e Reserva Ambiental
adjacente a pista, ciclovias e faixas de pedestres.

XI - as edificagGes nos lotes das unidades auténomas do RSCL deverdo atender os seguintes
parametros:

a) recuo frontal minimo de 5m (cinco metros);

b) recuo frontal secundario minimo de 2,5 (dois metros e cinquenta centimetros);
c) recuo lateral e de fundos minimo de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros);
d) taxa de ocupacdo maxima de 50% (cinquenta por cento);

e) coeficiente de aproveitamento maximo de 1,0 (um).

§ 12 O Condominio Sustentavel de Lotes Residenciais - RSCL, incluindo sua Area de Manejo
e Reserva Ambiental, deverd estar integralmente inserido na Zona de Protecdao Ambiental Dois — ZPA2.

§ 22 A 4rea de preservacdo permanente podera ser considerada no computo da Area de
Manejo e Reserva Ambiental.

§ 32 Fica vedada a implantacdo de lotes das unidades autdbnomas contiguas a Area de
Manejo e Reserva Ambiental, sendo admitidas as dreas de uso comum, tais como calgcada com ciclovia,
areas de permeaveis e de lazer e recreacao.

§ 42 O Municipio podera exigir o reposicionamento de equipamentos de lazer e de outras
areas coletivas de forma a minimizar a perturbacao da flora e fauna.

§ 52 O RSCL deverd adotar rede compacta ou subterranea de distribuicdo de energia
elétrica e solugdes de energia limpa, que n3do poderdo ser implantadas na drea minima exigida para a Area
de Reserva e Manejo Ambiental.

§ 62 O RSCL devera adotar sistema de drenagem sustentavel através do emprego de
infraestrutura verde como estratégia de controle a impermeabilizacdo, conciliando a conservacao
ambiental aos impactos da urbaniza¢do sobre o ciclo ecoldgico.
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§ 72 O RSCL fica sujeito a andlise vidria pela Secretaria de Mobilidade Urbana, quanto a
interface com o sistema vidrio externo ao empreendimento, podendo esta exigir a execucdo de
dispositivos de acesso condizentes.

§ 82 O Municipio podera emitir diretrizes exigindo a adoc¢ado de solugdes que privilegiem a
paisagem e a sustentabilidade na drea de uso comum do RSCL.

§ 92 Nas estradas municipais da ZPA2, nas glebas destinadas ao RSCL, fica admitido o
desmembramento de lotes com érea resultante inferior a 50.000m? para os usos CS, CS1-A e CS1-B, desde
gue as partes resultantes confrontem com as respectivas estradas municipais e atendam as demais
disposicdes no Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo, parte integrante desta Lei
Complementar.

§ 10. Deverao ser averbadas nas matriculas dos imodveis as destinacdes de usos disposta no
§89, deste artigo, e a destinacdo de uso de RSCL para a drea remanescente, na ocasiao do registro do
desmembramento.”

Comentdrio: O artigo 189 foi reformulado para contemplar as exigéncias urbanisticas e ambientais para o
condominio sustentdvel de lotes residenciais.

Art. 30. Fica alterado o inciso VI e acrescidos os incisos VIl ao Xl e os §§12 e 22 a0 art. 190
da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redacado:

VI —as vias internas de circulacdo deverao ter declividade maxima de 12%;

VIl = a drea minima de lote das unidades autébnomas deverdao atender drea minima de
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) em um Unico perimetro e testada minima de 10m (dez
metros), exceto quando destinada para o uso CS3 que deverd atender area minima de 500m? (quinhentos
metros quadrados) em um Unico perimetro e testada minima de 20m (vinte metros);

VIII = os lotes das unidades autdnomas deverao possuir declividade maxima de 30% (trinta
por cento);

IX — as edificacdes nas unidades autdbnomas deverdao atender os parametros de uso e
ocupacao para a categoria de uso a que se destinam, em conformidade com o zoneamento que incide no
imovel, conforme Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupacao desta Lei Complementar;

X — deverd ser reservada e indicada faixa ndo edificavel nos recuos laterais e de fundos
exigidos para o ICL;

XI — a faixa ndo edificavel exigida no inciso X deste artigo, poderd incidir sobre as areas de
uso comum do condominio ou sobre as areas dos lotes das unidades autébnomas, sendo vedada qualquer
edificacdo na referida faixa;
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§ 19 A faixa ndo edificdvel exigida no inciso X poderd ser dispensada a critério do 6rgao
municipal competente de planejamento urbano quando se sobrepuser a Area de Preservacdo
Permanente e faixa ndo edificavel prevista no art. 234 desta Lei Complementar.

§ 22 Excepcionalmente para o ICL fica admitida a Area de Preservacdo Permanente contigua
as unidades autébnomas.”

Comentario: Complementacdo dos parametros urbanisticos aplicaveis ao condominio de lotes industriais,
as unidades autonomas e as edificacles.

Art. 31. Ficam acrescidos os §§42, 52 e 62 ao art. 192 da Lei Complementar n. 623, de 9 de
outubro de 2019, com a seguinte redagao:
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§ 42 Nao serao caracterizados como uso misto os empreendimentos compostos por mais
de uma unidade ndo residencial destinados a mesma atividade ou subdivisao desta.

§ 52 Os empreendimentos que totalizem area construida computdvel de até 1.000m? (mil
metros quadrados) compostos por duas ou mais industrias serdo considerados usos mistos de atividades
industriais.

§ 62 Os empreendimentos que totalizem area construida computdvel superior a 1.000m?
(mil metros quadrados) compostos por duas ou mais industrias deverdo atender as disposicdes do ICD,
nos arts. 173 a 177 ou do ICJ, nos arts. 178 a 182 desta Lei Complementar.”

Comentdrio: Esclarecimento da aplicacdo do uso misto destinado a mesma atividade ou subdivisdo desta
para o uso nao residencial. E admissibilidade de mais de uma unidade industrial no imdvel, respeitado o
limite construtivo do uso industrial ja previsto nas zonas mistas.

Art. 32. Fica alterado o inciso | do art. 193 da Lei Complementar n. 623, de 9 de outubro
de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redacao:
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| - as atividades enquadradas nas categorias de uso CS1-B, CS2, CS3, CS4, 11-B, 12, 13, e 14
com o uso residencial;

Comentdrio: As atividades enquadradas na classificacdo CS1-B ndao podem confrontar com o uso

residencial, portanto ndo podem ser admitidas no uso misto com o residencial.

Art. 33. Fica acrescido o paragrafo Unico ao art. 194 da Lei Complementar n. 623, de 9 de
outubro de 2019, com a seguinte redagao:
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Pardgrafo Unico. O uso misto em ZPA2 devera adotar o menor coeficiente de
aproveitamento e a menor taxa de ocupagdo entre os usos pretendidos.”

Comentario: Inclusdo de regramento mais restritivo no uso misto em ZPA2 para a Taxa de Ocupacao (TO)
e Coeficiente de Aproveitamento (CA), dada a diversidade destes indices urbanisticos em virtude dos
diversos usos contidos neste zoneamento, e os atributos ambientais da zona de uso.

Art. 34. Fica alterado o inciso Il e acrescidos os §§ 12 e 22 ao art. 196 da Lei Complementar
n. 623, de 9 de outubro de 2019, com a seguinte redagao:
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Il - todos os usos deverdo ocupar drea ndo inferior a 15% (quinze por cento) da Area
Construida Computavel — ACC total do empreendimento.

§12 O uso misto descrito no “caput” deste artigo, que ndo atender as condicdes dispostas
nos incisos | ou Il deste artigo, serd enquadrado pelo uso com maior drea construida, residencial ou ndo
residencial.

§22 Na aplicagdo do inciso | deste artigo, excetuam-se as dreas destinadas as vagas de
estacionamento do uso nao residencial para atendimento da ocupagao minima exigida.”

Comentdrio: Correcdo da interpretacao do texto legal, quanto a exigéncia de 15% da area construida do
empreendimento para cada um dos usos integrantes do uso misto. E exclusdo das areas destinadas para
estacionamento para efeito do atendimento da ocupacdo de 50% com o uso ndo residencial no pavimento
térreo, tendo em vista que se busca atividades que proporcionem a melhor ambiéncia urbana voltada ao
pedestre. Este item visa ao atendimento de requisitos de uso misto para fins de calculo de Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC).”

Art. 35 Ficam acrescidos os §§ 12 e 22 ao art. 197 da Lei Complementar n. 623, de 2019,
com a seguinte redagdo:
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§ 12 As atividades enquadradas nas categorias de uso listadas no “caput” deste artigo
deverdo possuir os lotes confiantes laterais com usos ndo residenciais.

§ 22 No zoneamento ZM1, as atividades enquadradas na categoria de uso CS1-B nao
poderdo possuir confrontacdo lateral e de fundos com lotes de ZR.
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Comentadrio: A alteragao visa resguardar o zoneamento ZR através do atendimento da andlise de
localizacdo em ZM1.

Art. 36. Fica alterado o § 82 do art. 203 da Lei Complementar n. 623, de 9 de outubro de
2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:
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§ 82 Nos Setores comerciais Jardim Paulista e Santana, conforme perimetros do Anexo VI-
A — Setores Comerciais Jardim Paulista e Santana, as edificacGes destinadas ao uso residencial unifamiliar
- R e ao uso ndo residencial, com gabarito de até 9m (nove metros) de altura poderdo, até o segundo
pavimento, ter o recuo frontal reduzido para 2,00m (dois metros), desde que ele seja integrado a calg¢ada,
sendo proibida a edificacdo de elementos que se constituam como barreira fisica, a exemplo de muro ou
gradil.”

Comentario: Os Setores Comerciais do Jardim Paulista e Santana, identificados no Anexo VI-A,
correspondem aos setores comerciais consolidados dos bairros, cuja redugao dos recuos reconhece a
caracteristica de ocupac¢ao desses recuos pela atividade comercial existente, condicdo esta que estava
assegurada na Lei de Zoneamento anterior. A proposta de integracdo de drea a calcada favorece o conforto
do pedestre e a arborizacdo viaria nesses locais.

Art. 37. Ficam alterados o “caput” e o § 12 e acrescido o § 32 ao art. 205 da Lei
Complementar n. 623, de 9 de outubro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redacdo:

“Art. 205. As sacadas, varandas, terracos e pavimentos de acesso similares, todos em
balanco, poderdo avancar no recuo frontal em no maximo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 12 Os elementos em balango descritos no “caput” deste artigo poderdo avancar em no
maximo 1m (um metro) nos recuos obrigatdrios laterais e de fundos, desde que estes sejam iguais ou
superiores a 5m (cinco metros) e desde que garantidas as condigdes minimas exigidas para ventilacdo e
iluminacdo dos compartimentos, nos termos da legislacdo vigente.

§ 32 As marquises, jardineiras, floreiras e similares, todas em balanco, terdo seus avancos
de até 1m (um metro), em qualquer recuo, disciplinado pelo Cddigo de Edificacdes do Municipio, e acima
de 1m (um metro) até no maximo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) poderdo avancar somente
no recuo frontal obrigatdrio.”

Comentdrio: Correcao da redacdao com objetivo de esclarecer, que a restricdo de avanc¢o dos elementos
em balanco se limita aos recuos obrigatdrios. Aperfeicoamento na redacdo para esclarecer quais
elementos em balanco podem avancar nos recuos e qual norma disciplina a matéria.
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Art. 38. Fica alterado o inciso IV do art. 207 da Lei Complementar n. 623, de 9 de outubro
de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redacdo:
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IV - além da profundidade mdxima de 5m (cinco metros), é permitida a construcao da
sacada em balanco na edicula com profundidade maxima de 1m (um metro);

Comentadrio: Complementa o texto do inciso, mencionando que a sacada da edicula deve ser “em
balanco”.

Art. 39. Fica alterado o “caput” do art. 208 da Lei Complementar n. 623, de 9 de outubro
de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 208. Nos zoneamentos onde ha exigéncia de recuos laterais, os mesmos poderao ser
dispensados para os usos R, CS, I11-A nos seguintes casos:”

Comentdrio: Acréscimo da I1-A nos casos de dispensa de recuos laterais. A 11-A equipara-se ao CS em
termos de incomodidade.

Art. 40. Fica alterado o "caput" do art. 210 da Lei Complementar n. 623, de 9 de outubro
de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 210. O recuo sera caracterizado como especial quando incluir a exigéncia de faixa ndo
edificavel destinada a ampliacdo do sistema vidrio, sem prejuizo do recuo frontal e recuo frontal
secundario urbanistico fixado para o zoneamento.”

Comentdrio: Complementacgao do texto, mencionando que o artigo se refere, ndo apenas ao recuo frontal,
mas também ao recuo frontal secundario.

Art. 41. Ficam acrescidos os §§ 12, 22 e 32 a0 art. 220 da Lei Complementar n. 623, de 2019,
com a seguinte redagao:
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§ 19 Para efeitos do “caput” deste artigo, entende-se por qualificacdo urbana e ambiental
a integracao fisica do logradouro publico, da area de fruicao publica e do uso nao residencial ofertado em
qguantidade satisfatdria e com permeabilidade fisica e visual para o espaco de fruicao publica, de forma a
propiciar a populagdo um ambiente de integracao das atividades sociais, culturais, econémicas e de lazer.

§ 292 Para efeitos do “caput” deste artigo, ndo se consideram espagos voltados a
sociabilidade, aqueles sem a presenca da atividade ndo residencial e aqueles destinados somente a
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passagem e circulacdo de pedestres, entre muros ou similares, que ndo propiciem a interacao social e que
causem sensacao de desconforto e inseguranca.

§ 32 O atendimento da fruicdo publica quanto a qualificagdo urbana e ambiental e a
sociabilidade sera realizado mediante analise do projeto de alvara de construgdo.”

Comentdrio: Explanacdo sobre o termo qualificacdo urbana e ambiental no ambito da fruicdo publica,
destacando-se o papel dos usos ndo residenciais integrados a via publica em tornar estes locais atrativos
e seguros para a populagao.

Art. 42. Fica alterado o art. 223 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa a vigorar
com a seguinte redacgao:

“Art. 223. A fruicdo publica é considerada como fachada ativa, sendo aplicado o Fator de
Planejamento da fachada ativa para fins de cdlculo da Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC,
nos termos da Lei Complementar n. 612, de 2018, quando atendidas as seguintes exigéncias:

| - atendimento aos artigos 220 a 222 desta Lei Complementar;

Il - atender area de fruicao publica, de no minimo 15% (quinze por cento) da area do lote
ou gleba, com largura minima de 5m (cinco metros);

lll - atender a extensdo minima de fachada ativa disposta na tabela do Anexo XVII —
Parametros para Fachada Ativa, com acesso direto do uso n3o residencial voltado para a drea de fruicao;

IV — o imével deverd fazer frente, no minimo, para duas vias publicas de circulacdo;

V — atender, no minimo, 2 (dois) acessos independentes e interconectados com largura
minima de 5m (cinco metros), devendo cada acesso ocorrer por via publica oficial distinta;

VI —na area de fruigdo publica, atender, no minimo, uma faixa livre de circulagao exclusiva
para pedestres com largura minima de 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros), conectando os
acessos exigidos no inciso V deste artigo, com atendimento da acessibilidade universal ao longo de toda
a faixa;

VIl — quando houver necessidade de rampas na faixa livre de circulagdo exclusiva para
pedestres, exigida no inciso VII deste artigo, estas deverdo ter seu inicio apés 5m (cinco metros) do
alinhamento do imével;

§ 12 Devera ser acrescido de 5% (cinco por cento) o percentual disposto no inciso Il deste
artigo, quando nao for atendido o inciso Il deste artigo.

§ 22 E vedada a utilizacdo de Area Construida Computdvel - ACC para computo das
porcentagens minimas descritas neste artigo.



&3 —H PFSEFEITU’RA
N / SAO JOSE DOS CAMPOS
T

§ 32 Na opcdo pelo disposto no §12 deste artigo, a quantidade minima do uso nao
residencial serd o atendimento, em extensdo de fachada do uso ndo residencial para a fruicdo publica, de
no minimo 10% (dez por cento) do perimetro da fruicdo publica.

§ 42 Para efeito do disposto no §32 deste artigo, o uso ndo residencial devera atender o
inciso IV do art. 226 desta Lei Complementar.

§ 52 As Areas de Preservacdo Permanente e a faixa ndo edificavel do lote ou gleba n3o
poderdo ser utilizados para atendimento aos percentuais minimos exigidos no inciso Il e no §12 deste
artigo, exceto nos casos de reducdo ou dispensa para a faixa nao edificavel ja previstos nesta Lei
Complementar.

§ 62 Para efeito do inciso Il deste artigo, considera-se atendida a largura minima, quando é
possivel inscrever uma circunferéncia de didametro de 5m (cinco metros) na area de fruigdo publica e
guando a circunferéncia é capaz de tangenciar um ou mais pontos do perimetro da fruicao publica de
modo a percorrer todo o perimetro.

§ 79 A faixa livre de circulacdo exclusiva para pedestres deverd estar desobstruida de
elementos paisagisticos, mobiliario urbano, elementos de comunicagdo visual ou qualquer outra
interferéncia permanente ou temporaria.”

Comentdrio: Complementacdo aos parametros para qualificacdo da fruicdo publica, mediante exigéncia
de conexdo de duas vias, faixa livre de circulacdo minima de 2,5m, extensao de uso ndo residencial de no
minimo 10% do perimetro da fruicdo publica, e a vedacdo de se utilizar APP e a faixa ndo edificavel no
computo para atendimento a drea da fruigdo publica.

Art. 43. Fica acrescido o § 32 ao art. 224 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a
seguinte redacdo:

CATE 224, i e

§32 As Areas de Preservacdo Permanente e as faixas ndo edificaveis dos lotes ou glebas n3o
poderdo ser utilizados para atendimento da faixa de fruicdo publica, exceto nos casos de redugao ou
dispensa para a faixa nao edificavel ja previstos nesta Lei Complementar.”

Comentario: Insercao de vedagdo de utilizagao da drea de preservagao permanente e faixa nao edificavel
para compor a exigéncia minima de area da fruicdao publica.

Art. 44. Ficam acrescidos os §§ 12 e 22 ao art. 226 da Lei Complementar n. 623, de 2019,
com a seguinte redagdo:
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§12 As exigéncias previstas nos incisos Il ao VIII deste artigo deverao ser aplicadas nos
trechos de fachada ativa conforme extensdao minima definida no Anexo XVII — Parametros para Fachada
Ativa desta Lei Complementar.

§22 Para efeito de aplicacdo do paragrafo §12 deste artigo a extensdo minima de fachada
ativa, refere-se a projecdo do uso ndo residencial na testada do imével conforme esquema grafico disposto
no Anexo Il que altera o Anexo XVII — Parametros para fachada ativa, parte integrante desta Lei
Complementar.”

Comentario: Inclusdo de esquema grafico para melhor determinacao da aplicabilidade e dos computo de
area para a fachada ativa.

Art. 45. Ficam acrescidos os §§ 12 e 22 ao art. 230 da Lei Complementar n. 623, de 2019,
com a seguinte redacgao:
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§ 12 Nas exigéncias relativas a frente e a area minima de lotes constantes do Anexo VI —
Parametros de Uso e Ocupacdo, parte integrante desta Lei Complementar, poderd ser tolerada uma
variacdo de até 5% (cinco por cento) para a construcdo ou instalacdo de atividades.

§ 22 As glebas equiparam-se aos lotes para efeito de exigéncias pertinentes aos usos, suas
respectivas classificacdes e subcategorias, inclusive quanto ha exigéncia de andlise de localiza¢do.”

Comentdrio: Equiparacdo de glebas a lotes para aplicacdo do texto legal devido a ndo previsdo em vdarios
artigos, do termo “gleba”.

Art. 46. Fica alterado o “caput” e acrescido o pardgrafo Unico ao art. 231 da Lei
Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redacdo:

“Art. 231. Quando houver incidéncia de Macroestrutura Viaria, prevista no Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, Lei Complementar n. 612, de 2018, em glebas e lotes ndo oriundos de
loteamento a area incidente devera ser destacada no projeto de alvard de construgdo, como area
reservada nao edificavel destinada ao Municipio.

Paragrafo Unico. Os lotes oriundos de loteamento deverdo ser objeto de consulta ao 6rgao
competente quanto a necessidade de reserva da drea ndo edificavel destinada a Macroestrutura Viaria,
exceto para os usos R, CS e I11-A.

Comentdrio: Busca resguardar a Macroestrutura Viaria prevista no Plano Diretor para todos os usos e
atividades a serem licenciados em glebas e lotes ndo oriundos de loteamento. Para os lotes oriundos de
loteamento os usos e atividades a serem licenciados deverdo ser objeto de consulta ao érgao competente,
exceto para os usos R, CS e I1-A, que sdo objeto de aprovacdo automatica obrigatdria e ja estavam
dispensados de tal consulta.
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Art. 47. Fica alterado o art. 233 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa a vigorar
com a seguinte redagdo:

“Art. 233. Nas vias de circulagao dos novos loteamentos e nas vias de circula¢do interna de
RSCL, RCL e ICL devera ser garantida a implantagdo do “Espaco Arvore” na faixa de servico das calcadas
em frente aos lotes e as glebas, sem prejuizo das demais legislagbes especificas, que devera:

. Possuir dimensdes minimas de 0,80 m (oitenta centimetros) de largura, 1,60 m (um metro
e sessenta centimetros) de comprimento e 0,80 m (oitenta centimetros) de profundidade, conforme
exemplificado no Anexo XVIII desta Lei Complementar;

Il. Ser plantada espécie arbdrea que atenda aos critérios a serem estabelecidos pela
Secretaria de Sustentabilidade e Urbanismo;

[ll. No espaco arvore, o individuo arbéreo devera ser circundado por espécies herbaceas,
de acordo com as recomendacgdes da Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade ou por grelhas arvoreiras
e outras técnicas similares, desde que permitam a infiltracdo de dgua e respeitem as condi¢Ges de
acessibilidade e seguranca do pedestre.

IV. Ser implantado nos seguintes distanciamentos de acordo com as dimensdes das testadas
dos imodveis:

a) para testadas inferiores a 10m (dez metros) devera haver um Espaco Arvore na divisa de
lotes de forma intercalada, sendo 1 (um) Espaco Arvore a cada 2 (duas) divisas;

b) para testadas a partir de 10m (dez metros) e inferiores a 15m (quinze metros) devera
haver um Espago Arvore por divisa de lote;

c) para testadas a partir de 15m (quinze metros) o espacamento entre Espacos Arvore
devera ser de 10m (dez metros).

§ 12 Apés o plantio do individuo arbéreo, a localizacdo do Espaco Arvore deverd ser
registrada de forma georreferenciada no sistema do Municipio.

§ 292 Podera ser exigida area ajardinada permeavel em todos os trechos da faixa de servico
desde que mantido o distanciamento minimo de 5m das esquinas, ndo haja rebaixamento de guia no
trecho ou outros elementos que impegam a continuidade do ajardinamento.

Comentario: Aperfeicoamento da redagdo de forma a garantir a implantagdo do “Espago Arvore” em

novos loteamentos e em condominios de lotes, em consonancia com a politica de arborizacdo urbana do
Municipio e a possibilidade de exigéncia de ajardinamento de calgadas nos mesmos empreendimentos.

Art. 48. Ficam alterados o inciso I, 0os §§ 19, 22 e 32 e acrescidos os incisos Ill e IV e 0s §§§
49,52 e 62 do art. 236 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redacdo:
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Il - quando se tratar de imdvel com frente para mais de uma via prevalecerd o zoneamento
em que se dd o acesso de veiculos;

[l — quando houver mais de um acesso para zoneamentos distintos, sendo o uso admitido
em ambos os zoneamentos, deverao ser observados:

a) para area e testada de lote devera ser adotada a maior exigéncia para o uso entre os
zoneamentos de acesso de veiculos;

b) para os parametros de coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacgao, gabarito de
altura e recuos poderao ser adotados as menores restrigcdes para o uso entre os zoneamentos de acesso
de veiculos.

IV - em imdveis com mais de um uso ou atividade, quando houver mais de um acesso de
veiculos por zoneamentos distintos e um dos usos ou uma das atividades ndo for admitida em um dos
zoneamentos deverdo ser observadas as seguintes condicdes:

a) quando o uso ou atividade ndo for admitido em um dos zoneamentos, o seu acesso de
veiculos somente poderd ocorrer pelo zoneamento onde o uso ou a atividade é permitida;

b) fica vedada, na condicao estabelecida na alinea “a” deste inciso, a conexao com acessos
de veiculos que deem acesso ao zoneamento onde ela ndo é admitida;

c) podera ser adotado o maior coeficiente de aproveitamento e a maior taxa de ocupacao
entre os respectivos zoneamentos;

d) devera ser adotada a maior exigéncia de area e testada de lote entre os usos e atividades
pretendidos nos zoneamentos de acesso de veiculos;

e) deverdo ser adotadas as restricdes de gabarito de altura e recuos de acordo com o
zoneamento em que se dd o acesso de veiculos para o uso pretendido.

§ 12 Nao se aplica o disposto noinciso Il, lll e IV deste artigo, para os imdéveis com incidéncia
dos zoneamentos ZPA1 e ZPA2, prevalecendo, nestes casos, os limites dos zoneamentos incidentes sobre
o imovel, inclusive quando ha incidéncia de corredores de uso.

§ 22 Nao se aplica o disposto noinciso ll, lll e IV deste artigo, para os imdveis com incidéncia
do zoneamento ZM5, prevalecendo os limites deste zoneamento, exceto quando houver incidéncia ou
enquadramento de corredor, nos termos do inciso Il do art. 119 desta Lei Complementar.

§ 32 No caso do imdvel estar situado em via na qual a atividade a ser desenvolvida possa
comprometer a fluidez e seguranca do sistema vidrio, cabera ao érgao municipal competente indicar o
local onde devera ser realizado o acesso de veiculos.

§ 49 N3o serd admitido o acesso do uso residencial multifamiliar ou das unidades
residenciais integrantes do uso misto para o Corredor Quatro - CR4.
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§ 52 Nos casos de lotes provenientes de loteamentos com frente para uma Unica via e
incidéncia parcial de corredor de uso em sua testada, poderd o interessado optar por um dos zoneamentos
incidentes no imdvel.

§ 62 Para os casos omissos, cabera ao orgao municipal de Planejamento Urbano definir os
parametros urbanisticos entre os zoneamentos de acesso de veiculo, respeitados os principios deste
artigo.”

Comentdrio: Complementacdo e ajustes no regramento urbanistico para melhor esclarecimento da
condicdo dos imoveis atingidos por mais de um zoneamento e, em especial, manutencdo das
caracteristicas dos zoneamentos ZPA1l, ZPA2 e ZM5, em consondncia com a politica de ordenamento
territorial estabelecida pelo Plano Diretor — LC n. 612, de 2019.

Art. 49. Fica alterado o inciso IV do art. 238 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a
seguinte redacdo:
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IV — Condominio de Lotes Residenciais — RCL e Condominio Sustentavel de Lotes
Residenciais - RSCL;”

Comentadrio: Equiparagao do RSCL ao RCL para fins de implantagao em ruas sem saidas ou
trechos de via sem saida.

Art. 50. Ficam alterados o “caput” e os §12 e §42 e acrescido o §52 ao art. 241 da Lei
Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redacdo:

“Art. 241. Os imdveis preservados pelo Conselho Municipal de Preservagdao do Patrimonio
Histérico, Artistico, Paisagistico e Cultural - COMPHAC ou tombados pelo Conselho de Defesa do
Patrimbnio Histdrico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico - CONDEPHAAT ou tombados pelo Instituto do
Patrimonio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN, localizados em qualquer zoneamento, deverdo atender
o Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupagdo, parte integrante desta Lei Complementar, além das
recomendacgdes urbanisticas dos Conselhos.

§ 12 Os imdveis localizados na area compreendida dentro do circulo com raio de 300m
(trezentos metros) cujo centro é a Igreja S3o Benedito deverdo ter os projetos de construcdo, reforma,
ampliacdo, transformacao de uso ou atividade ou regularizacdo previamente aprovados pelo Conselho do
Patrimonio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado — CONDEPHAAT.

§ 42 Os imdveis de Inscricdo Imobilidria 10.0004.0011.0000, 10.0004.0012.0000,
10.0004.0013.0000, 10.0004.0014.0000, 10.0004.0017.0000, 10.0004.0009.0000 e 10.0004.0019.0000
localizados no Setor de Preservacdo - SP, definido pela Lei Municipal n. 6.145, de 28 de agosto de 2002,
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alterada pela Lei Municipal n. 7.115, de 6 de julho de 2006, compreendido por parte da quadra situada
entre a Avenida Dr. Nelson D'Avila, Praca Afonso Pena, Rua Humaita e Rua Dolzani Ricardo, ndo poderdo
ser objeto de anexacdo, desdobro de lotes, demolicdo, reforma, ampliacdo, transformacdo de uso ou
atividade, regularizagao, reconstru¢ao, novas edificagdes, desmatamento ou movimento de terras sem
prévia autorizagdo do Conselho Municipal do Patriménio Histérico, Artistico, Paisagistico e Cultural —
COMPHAC.

§ 52 Os imoveis localizados no Conjunto Tecelagem Parahyba deverdo ter os projetos de
construcdo, reforma, ampliacdao, transformacdao de uso ou atividade ou regularizacdo previamente
aprovados pelo Instituto do Patrimdnio Histdrico e Artistico Nacional - IPHAN.”

Comentario: Inclusdo da transformacdo de uso e atividade no rol sujeito a andlise do érgdo de patrimonio;
e inclusdo da previsao de aprovacgao pelo IPHAN do Conjunto Tecelagem Parahyba.

Art. 51. Fica alterado o “caput” e acrescido o pardgrafo Unico ao art. 243 da Lei
Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redagao:

“Art. 243. As construcdes, ampliacdes ou regularizacdes em imédveis, quando confinantes
laterais e de fundos aos bens preservados pelo Conselho Municipal de Preservacdo do Patrimonio
Histdrico, Artistico, Paisagistico e Cultural do Municipio de Sdo José dos Campos - COMPHAC, devem
respeitar o recuo minimo lateral e de fundos de 3m (trés metros), sendo que estes recuos devem ocorrer
paralelamente a face do lote que confronta com o bem preservado e o gabarito maximo sera de 9m (nove
metros).

Paragrafo Unico. O gabarito maximo de altura de 9m (nove metros) podera ser alterado
mediante prévia aprovacao do COMPHAC.

Comentdrio: Insercdo da modalidade “regularizacdo” no regramento urbanistico dos imdveis confinantes
aos bens preservados pelo COMPHAC. Possibilidade de alteracdo do gabarito maximo de altura mediante
prévia aprovacao do COMPHAC.

Art. 52. Ficam alterados os incisos | e Il e acrescidos o inciso Ill e os §§ 12 ao 62 ao art. 247
da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redacgao:

“Art. 247. As areas contiguas aos entroncamentos exemplificadas no Anexo XIX -
Entroncamento Viario, parte integrante desta Lei Complementar, deverdo atender as restricdes a sua
ocupagao, relacionadas abaixo:

| — as construcdes deverdo respeitar no minimo o afastamento de 20m (vinte metros) em
relacdo a face voltada ao tabuleiro e rampa do viaduto e 10m (dez metros) em relacdo a face dos ramos e
alcas.

Il - nas dreas externas aos entroncamentos e lindeiras aos ramos nao poderd haver acesso
veicular; porém, caso nao haja outra via confrontante ao imdvel, podera ser realizado acesso pelo ramo
através de via marginal, com largura minima de 15m (quinze metros), podendo esta incidir sobre a area
do imovel.



PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

IIl - Ndo podera ser locado acesso nas areas internas dos entroncamentos.

§ 12 Para efeito deste artigo considera-se afastamento a menor distancia medida em
projecdo horizontal, entre a face do elemento do entroncamento viario e as construcdes;

§ 22 Os subsolos totalmente enterrados, em relagdo ao perfil natural do terreno, estdo
dispensados dos afastamentos exigidos no inciso | deste artigo;

§ 32 Nas dreas ja consolidadas, os afastamentos exigidos neste artigo, poderdao ser
reduzidos ou dispensados mediante manifestacdo do drgdo competente;

§ 42 Quando houver incidéncia de alargamento vidrio de algum elemento do
entroncamento viario, o afastamento exigido serd considerado da face original do elemento do
entroncamento vidrio para os imdveis que optarem pela destinacao de uso publico ou pela doagao da area
incidente, exceto para os casos de desapropriacdo, onde o afastamento exigido serd contado apds o
alargamento;

§ 52 Para efeito deste artigo, considera-se ramo a via auxiliar que conecta as vias principais
do entroncamento viario que se cruzam em desnivel;

§ 62 Para efeito deste artigo, considera-se alca a via auxiliar que permite retorno entre as
vias principais do entroncamento vidrio que se cruzam em desnivel.”

Comentdrio: A alteracdo complementa as definicdes dos elementos do entroncamento vidrio e esclarece
os afastamentos das construcdes em relagdo ao mesmo. Prevé a possibilidade de dispensa ou reducao dos
afastamentos das construcdes em relacdo ao entroncamento vidria, na cidade ja consolidada.

Art. 53. Fica alterado o § 22 do art. 255 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a
seguinte redacdo:
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§ 22 Quando os lotes ndo oriundos de loteamento ou glebas estiverem inseridos na drea de
recarga de aquiferos identificada no Anexo V - Areas de Recarga de Aquifero, parte integrante desta Lei
Complementar ou nas Zonas de Planejamento Especifico Um — ZPE1 inseridas na Regido Sul, sera exigido
um adicional de 5% (cinco por cento) de taxa de permeabilidade, sendo vedadas, para este adicional de
area, as disposicoes do § 12 deste artigo.”

Comentdrio: Correcdo do termo “e” para “ou” para esclarecimento sobre o aumento do percentual de
areas permeaveis na Area de recarga de aquifero e na ZPE1 da Regido Sul, que deve ser atendido em todos
0s casos, mesmo que ambas as situagdes nao ocorram simultaneamente.

Art. 54. Fica alterado o caput, o § 32 e acrescidos os §§ 42 e 52 ao art. 265 da Lei
Complementar n. 623, de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redacao:
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“Art. 265. A edificacdo serd respeitada desde que comprovada sua existéncia regular e sua
area por meio de “Habite-se” ou documento legal equivalente a este ou Alvara de Construcdo emitido
pelo Municipio.
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§ 32 Excetuam-se das disposi¢oes do § 22 deste artigo a transformacao entre os usos R, CS
e I1-A, sendo mantidas as exigéncias de vagas de estacionamento para cada uso.

§ 42 Excetuam-se das disposicdes do § 22 deste artigo a transformacdo do uso industrial
com area construida computavel menor ou igual a 1000m? (mil metros quadrados) para o uso comercial,
de servigo e institucional de impacto irrelevante - CS, desde que o uso seja admitido no zoneamento e
desde que atendidas as exigéncias de vagas de estacionamento da legislagao vigente.

§ 52 Excetuam-se das disposi¢cdes do § 22 deste artigo a transformagao do uso industrial
com darea construida computavel maior que 1000m? (mil metros quadrados) para o uso comercial, de
servigo e institucional de impacto baixo sem analise de localizagdo — CS1-A, desde que o uso seja admitido
no zoneamento e desde que atendidas as exigéncias de vagas de estacionamento da legislagao vigente.”

Comentdrio: Correcdo da redacdo com exclusdo do termo “desconforme” e acréscimo da 11-A, que
equipara-se ao CS em incomodidade. Acrescida a possibilidade de transformacgao do uso industrial em CS
e CS1-A.

Art. 55. Fica alterado o Anexo | — Defini¢cdes, da Lei Complementar n. 623, de 2019,
conforme disposicdes a seguir:

| - Fica alterada a definicdo de Espaco Arvore para a seguinte redac3o:

a) Espago Arvore: elemento integrante da faixa de servigo das calgadas constituido por
espaco permeavel com dimensdes minimas pré-definidas e livre de qualquer outro elemento fisico,
destinado ao plantio de individuo arbdreo e plantio de forragcdes herbaceas em seu entorno, podendo as
forragdes serem substituidas por grelha.

Il - Ficam acrescidas as seguintes definicdes:

a) Faixa livre: drea da calgada via ou rota, destinada exclusivamente a circulagdo de
pedestres, desobstruida de mobiliario urbano ou de qualquer outra interferéncia permanente ou
temporaria;

b) Infraestrutura Verde: rede multifuncional composta por elementos naturais permeaveis
e vegetados que, especificamente no sistema vidrio, contribuem para o manejo de dguas pluviais,
reduzindo o escoamento superficial e a poluicdo difusa provenientes das superficies impermeabilizadas,
reduzindo ainda o efeito de ilhas de calor.

Comentdrio: Atualizacdo do conceito de Espaco Arvore, insercio do conceito de Faixa Livre, para fins de
aplicacdo do Espaco Arvore, conforme alteragdo proposta para o art. 233 e inser¢io do conceito de
Infraestrutura Verde, que estd sendo utilizado no condominio sustentdvel de lotes residenciais.
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Art. 56. Fica alterado o Anexo Il — Conteddo Minimo dos Estudos Ambientais, da Lei
Complementar n. 623, de 2019, com as disposicdes a seguir:

l. Ficam alteradas a alinea “a” e “d” e acrescida a alinea “e” ao item 1. Laudo de
Caracterizacdo da Vegetacdo, integrante do Anexo Il — Conteddo Minimo dos Estudos Ambientais, da Lei
Complementar n. 623, de 2019:

a) Bioma: identificar o Bioma onde a gleba estd inserida com base em cartografia
oficial com escala menor que 1:5.000.000;

Comentadrio: O acréscimo sobre a magnitude da escala tem por objetivo melhorar a precisdao das
delimitagdes dos dominios fitogeograficos (Bioma).

d) Registro Fotografico: apresentar registro fotografico panoramico, datado e com
coordenadas geograficas, demonstrando a vegetacao e particularidades da gleba;
Comentario: O acréscimo da data e coordenadas geograficas ao registro fotografico permite a verificacdo
da sua temporalidade e localizacdo, tal metodologia ja foi empregada no Decreto Municipal n. 18.968, de
2021.

e) Area de Preserva¢do Permanente (APP): delimitar os corpos hidricos e suas
respectivas projecdes de APP.
Comentdrio: O acréscimo da exigéncia da delimitacio da APP tem por objetivo respaldar sua
apresentacdo, tendo em vista que sua delimitacdo propicia um arranjo mais adequado quanto a formacao
de corredores ecoldgicos.

o _n

. Fica alterada a alinea “c” ao item 2. Estudo Ambiental, integrante do Anexo Il —
Conteudo Minimo dos Estudos Ambientais, da Lei Complementar n. 623, de 2019:

c) Propostas de conservacdo: apontar as dreas a serem conservadas e aquelas
prioritarias para recomposicdo da vegetacao e para a formacdo de corredores ecolégicos, incluindo a
apresentacdo de Termos de Compromisso de Recuperacao Ambiental (TCRA) eventualmente existentes e
0 manejo a ser adotado para a restauragdo, manutencgdo e protecdo dos remanescentes com a respectiva
delimitacdo das areas a serem recuperadas.
Comentdrio: A apresentacdo do TCRA e a delimitacdo das areas a serem recuperadas quando existentes
sdo essenciais a definicdo do projeto urbanistico dos parcelamentos do solo e demais empreendimentos.

Art. 57. Ficam alterado o Anexo VI- Parametros de Uso e Ocupacdo, da Lei Complementar
n. 623, de 2019, pelo Anexo VI - Parametros de Uso e Ocupacdo que é parte integrante desta Lei
Complementar, conforme identificado no Anexo I.

Paragrafo Unico. Ficam mantidas as siglas e a lista de corredores de uso que integra o Anexo
VI- Parametros de Uso e Ocupacdo, da Lei Complementar n. 623, de 2019.

Centralidade Metropolitana Eixo Dutra
¢ Inclusdo da admissibilidade do Conjunto Industrial e do Condominio Industrial nas vias marginais,

arteriais e coletoras integrantes da centralidade.

Comentario: A presente proposta de inclusdao do ICD e ICJ nas vias marginais, arteriais e coletoras
da Centralidade Metropolitana Eixo Dutra busca proporcionar maior atratividade para
investimentos nessas localidades.
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Centralidade Metropolitana Centro Tradicional

Alterada a dimens3ao minima de testada e area minima de lote para a instalagao das atividades nao

residenciais ja admitidas no zoneamento.

Comentario: A redugdo da exigéncia visa fomentar a instalagao das atividades nao residenciais em
lotes menores, que sdo tipicos neste zoneamento.

Centralidades Locais
Incluido o recuo frontal de 5,00 m para as edifica¢cdes de uso residencial unifamiliar — R, comercial,

de servico e institucional de impacto irrelevante — R e industrial de baixo potencial de
incomodidade A — I1-A. Para os Setores Comerciais Jardim Paulista e Santana (conforme
perimetros do Anexo VI-A) coloca-se a possibilidade de redugdo do recuo para 2,00m até o
segundo pavimento, mediante a sua integracdao com a cal¢ada, nos termos do §8¢ do art. 203
proposto.

Comentario: A exigéncia do recuo frontal de 5 metros para edificacdes até 9m de altura nas
centralidades locais, busca manter as caracteristicas existentes nos bairros, estando alinhada as
politicas de arborizagdo urbana e sustentabilidade.

J4 para os Setores Comerciais do Jardim Paulista e Santana, identificados no Anexo VI-A, a proposta
de reducdo dos recuos reconhece a caracteristica de ocupacdo desses recuos pela atividade
comercial, condi¢cdo que estava assegurada na Lei de Zoneamento anterior.

Zonas Mistas: ZM1, ZM2 e ZM3
Admissibilidade do uso RCL nas zonas de uso ZM1, ZM2 e ZM3.

Comentario: O condominio de lotes residenciais (RCL) e o residencial multifamiliar horizontal (RH),
regidos pelo regime de incorporacdao imobilidria, uma vez consolidados, resultam em
caracteristicas urbanisticas similares. A proposta visa incluir o RCL nas zonas de uso ZM1, ZM2 e
ZM3, que ja admitem o RH, ampliando as possibilidades de utilizacdo da propriedade urbana sem
o comprometimento da infraestrutura nessas localidades.

Zona Mista: ZM5
Admissibilidade dos usos CS2 e CS4-A com analise de localizacdo nas estradas municipais

Comentario: Conforme jd comentado no inciso IV do art. 119, a alteracdo visa admitir os usos CS2
e CS4-A nas estradas municipais, sem prejuizo dos usos residenciais, quando elas atravessarem
ZMS.

Zona Especial de Protecdao Ambiental Dois - ZPA2
Insercao do Coeficiente de Aproveitamento Basico dos usos admitidos em ZPA2.

Comentario: O Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupagao do Solo ndo indica o coeficiente de
aproveitamento bdsico (CAB) para as categorias de uso admitidas na ZPA2, estabelecendo-os
equivocadamente na coluna do Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM). A proposta corrige
esse erro material na LC 623/19.

Insercao dos indices urbanisticos para o RSCL.

Comentario: O Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupagao do Solo ndo apresenta os indices
referentes aos Coeficientes de Aproveitamento Bdsico (CAB) e Maximo (CAM) e a Taxa de
Ocupacdo para o Condominio Sustentavel de Lotes Residenciais (RSCL). A presente proposta
corrige essa auséncia na legislacao.
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Zonas Industriais: ZUPI1, ZUPI2 e ZUD
Eliminagdo do recuo lateral e de fundos de 1,50m para os usos CS, CS1-A, CS1-B, CS2, I11-A, 11-B nas

zonas de uso ZUPI1, ZUPI2 e ZUD.

Comentario: A correcdo proposta visa proporcionar maior atratividade para instalagcdo de usos
comerciais e de servicos com nivel de impacto urbanistico e ambiental baixo, e industriais com
baixo potencial de incomodidade em zonas de uso, que ndao admitem o uso residencial, cuja
exigéncia do recuo lateral e de fundos de 1,50m, principalmente em lotes oriundos de loteamentos
industriais consolidados, dificulta a instalacdo dos usos CS, CS1-A, CS1-B, CS2, 11-A, 11-B.

Zonas Industriais: ZUPI1

Insercdo do uso CS3 ja previsto no art. 172 da LC623/19.

Comentario: A correcao proposta visa adicionar os parametros urbanisticos para o uso ja admitido
no zoneamento.

Zonas Industriais: ZUD

Aumento do recuo lateral e fundos até o 22 pavimento para os usos CS3, ICL, ICD e ICJ.
Comentdrio: A zona de uso ZUD constitui-se de dreas destinadas a localizacdo de atividades
comerciais, de servigos, institucionais e industriais, que visam a garantir a prote¢cdao das areas
circunvizinhas, muitas vezes compreendidas pelas zonas mistas. A proposta visa aumentar a
exigéncia de recuo lateral e de fundos até o 22 pavimento para os usos CS3, ICL, ICD e ICJ quando
situados em ZUD, equiparando esses parametros aqueles exigidos nas demais zonas industriais.

Corredor de Uso Trés - CR 3

Admissibilidade do RV1 e do RV2 compondo uso misto com o uso ndo residencial em lotes situados
em ZM4 que possuam frente para o CR3.

Comentario: A zona de uso ZM4 admite o uso residencial multifamiliar vertical, enquanto que o
Corredor Trés - CR 3, ndo os admite. A proposta visa garantir a efetividade do uso residencial
multifamiliar vertical em imodvel situado em ZM4 e acessado por CR 3, sem prejuizo a atividade
comercial permitida no corredor.

Corredor de Uso Cinco - CR 5

Admissibilidade do uso CS1-B no CR 5, desde que atendidos os critérios de analise de localizacao
previstos nos artigos 197 — 201 da LC n. 623, de 2019.

Comentario: O Corredor Cinco — CR5 tem por pressuposto abrigar atividades de entretenimento
noturno da Cidade, haja visto a admissibilidade do uso CS4-A. A proposta de inclusdo do uso CS1-
B visa possibilitar a instalacdo de outras atividades com essa caracteristica de lazer e
entretenimento, nas vias classificadas como CR 5.

Perimetro Urbano de Sdo Francisco Xavier
Individualizacdo em quadro especifico das zonas de uso ZM4, ZM5, ZR e ZESFX, com seus

respectivos parametros de uso e ocupacao do solo, que incidem sobre o perimetro urbano de Sao
Francisco Xavier, com correcdo do coeficiente de aproveitamento maximo de 2,0 para 1,3 e
insercao do gabarito de altura de 9,00m na zona de uso ZM4.

Comentario: O documento intitulado Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupagdo da LC n. 623, de
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2019, ndo diferencia em sua organizacdo, o nucleo urbano de Sdo Francisco Xavier das demais
zonas de uso da Cidade de S3ao José dos Campos. A proposta visa tdo somente reorganizar e
individualizar as informacbes de zoneamento que incidem sobre a area urbana do Distrito,
associando o coeficiente de aproveitamento basico 1,3 e a restricdo de limitacdo de gabarito de
altura de 9m para as edificacGes, em consonancia com as disposicdes do artigo 70 do Plano Diretor
de Desenvolvimento Integrado de S3o José dos Campos — LC n. 612, de 2018.

Perimetro Urbano de Sdo Francisco Xavier - Zona Mista: ZM5
e Admissibilidade dos usos CS2 e CS4-A com analise de localizacdo nas estradas municipais

Comentario: Conforme ja comentado no inciso IV do art. 119, a alteracdo visa admitir os usos CS2
e CS4-A nas estradas municipais, sem prejuizo dos usos residenciais, quando elas atravessarem
ZM5.

Zona Especial de Protecao Ambiental Um - ZPA1

Individualizagdo em quadro especifico da zona de uso ZPA1 com seus respectivos parametros de
uso e ocupacao do solo e revisdo de seus coeficientes de aproveitamento basico e maximo.
Comentario: A proposta visa individualizar no Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupacao, as
informacgdes referentes a Zona Especial de Protecdo Ambiental Um - ZPA -1 que abrange as
planicies aluvionares dos Rios Paraiba do Sul e Jaguari, buscando adequar o coeficiente de
aproveitamento a condicdo geomorfoldgica dos terrenos, alinhada aos principios de protecao
estabelecidos pela ei Organica Municipal e o Plano Diretor de S3o José dos Campos, LC n. 623, de
2019.

Art 58. Fica incluido o Anexo VI-A - Setores comerciais Jardim Paulista e Santana, conforme
Anexo |l desta Lei Complementar.

Comentadrio: Os locais identificados no Anexo VI-A — Setores comerciais Jardim Paulista e Santana,
correspondem regides consolidadas desses bairros, cujo perimetro j& era contemplado na Lei
Complementar 428 de 2010 e grande parte das construcdes ali existentes, diferentemente do restante da
cidade, ja trazem a caracteristica de ndo possuir recuo frontal. Portanto, além de buscar manter a
linguagem urbana ja vigente, contempla-se a dinamica desses locais, ndao colocando empecilhos, por
exemplo, para as mudangas de uso que possam vir a ocorrer.

Art. 59. Ficam acrescidos ao Anexo IX — Uso e Ocupacdo na Zona Rural, da Lei
Complementar n. 623, de 2019, os itens constantes no Anexo lll, que é parte integrante desta Lei
Complementar.

Comentdrio: Inclusdo da atividade industrial com processo artesanal de produtos de manejo sustentado
ja permitida na Resolugdo SMA n. 64, de 2008. E adicionado o indice 6, esclarecendo que é permitido o
tratamento no mesmo local onde sdo gerados os residuos organicos para as ZPM, ZCB e ZCRH da APA Sao
Francisco Xavier.

Art. 60. Fica alterado o Anexo X- Conversdo para Areas Sustentaveis, da Lei Complementar
n. 623, de 2019, pelo Anexo X - Conversdo para Areas Sustentdveis que é parte integrante desta Lei
Complementar, conforme identificado no Anexo IV.
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Comentdrio: Incorporacdo de novas praticas e tecnologias e aperfeicoamento da redacdo e da métrica
utilizada para conversdo delas em area sustentdvel, com o objetivo de valorizar e incentivar a
sustentabilidade no ambiente construido.

Art.61. Fica alterado o Anexo XI—Classificacdo das Atividades de Uso Comercial, de Servigos
e Institucional, da Lei Complementar n. 623, de 2019, com as disposi¢des a seguir:

l. Ficam alteradas na classificagdo CS1-A, integrante do Anexo XI — Classificagcdao das
Atividades de Uso Comercial, de Servigos e Institucional, da Lei Complementar n. 623, de 2019, as
atividades:
a) 12. Estacionamento e garagem com Area de Terreno > 2.500m? (exceto veiculos
pesados)
Comentario: Altera o critério de enquadramento n2 de vagas para area de terreno para melhor controle e
classificacdo da atividade.

b) 13. Hospital, maternidade, pronto socorro, sanatdrio e instituicdo de pesquisa de
doencas;
Comentdrio: A exclusdo de “ambulatério” deste item tem o intuito de eliminar a divergéncia de
classificacdo que havia devido a sua inclusdo simultanea neste item 13 e também no item 22. O item 22
fica mantido sem alteracao.

c) 25. Servico de hospedagem com ACC > 1.000 m? (Hotel, pousada, hostel, albergue e
alojamento);
Comentdrio: Altera o critério de enquadramento n? de unidades para area de terreno para melhor
controle e classificacdo da atividade.

II. Ficam incluidas na classificacdo CS1-A, integrante do Anexo XI — Classificacdo das
Atividades de Uso Comercial, de Servicos e Institucional, da Lei Complementar n. 623, de 2019, as
atividades:

a) 31. Aluguel de andaimes com area de terreno de AT < 500,00m?;
Comentario: Gradua a atividade por porte para melhor distribui¢do no territério da Cidade.

b) 32. Dedetizacdo, desinfeccdo, desratizacdo, higienizacdo, controle de pragas urbanas
com armazenamento e/ou operacao de fracionamento de produtos com ACC < 250m?;
Comentario: Gradua a atividade por porte para melhor distribuigdo no territério da Cidade.

c) 33.Llavagem a seco de veiculos automotores.
Comentadrio: Inclui atividade nao descrita no rol.

[ll. Fica alterado o texto da observacdo referente ao CS1-A, integrante do Anexo Xl -
Classificacao das Atividades de Uso Comercial, de Servicos e Institucional, da Lei Complementar n. 623, de
2019 que passa a vigorar da seguinte forma:
a) As atividades originalmente classificadas como CS, se com ACC > 1.000 m? serdo
classificadas como CS1-A, exceto se expressa no Anexo Xl com classificacao distinta.
Comentdrio: Aperfeicoa o enquadramento das atividades CS e CS1-A.
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IV. Fica alterada na classificacdo CS1-B, integrante do Anexo XI — Classificacdo das Atividades
de Uso Comercial, de Servicos e Institucional, da Lei Complementar n. 623, de 2019, a atividade:

a) 1. Bar e restaurante sem musica apos as 22h.
Comentadrio: Aprimoramento da redagao.

V. Ficam incluidas na classificagdo CS1-B, integrante do Anexo XI — Classificagdo das
Atividades de Uso Comercial, de Servigos e Institucional, da Lei Complementar n. 623, de 2019, as
atividades:

a) 10. Bar e restaurante com musica até as 22h.
Comentario: Esclarecimento do enquadramento da atividade.

b) 11. Ensino e/ou pratica de esportes em quadra (com horario de funcionamento até as
22h);
Comentadrio: Compatibiliza a atividade com o clube esportivo e recreativo enquadrado como CS1-B.

c) 12.Rinque de patinacdo, pista de skate e boliche (com hordrio de funcionamento até as
22h);
Comentdrio: Compatibiliza a atividade com o clube esportivo e recreativo enquadrado como CS1-B.

d) 13. dedetizacdo, desinfeccdo, desratizacdo, higienizacdo, controle de pragas urbanas
com armazenamento e/ou operacdo de fracionamento de produtos com 250m? < ACC
<500m;

Comentdrio: Gradua a atividade por porte para melhor distribuicdo no territério da Cidade.

e) 14. Tratamento por compostagem e/ou vermicompostagem de residuos organicos
domiciliares (de baixo impacto ambiental, quando ndo exigido licenciamento ambiental,
nos termos da Resolucdo SIMA n2 69, de 08 de setembro de 2020 e suas atualizacdes).

Comentdrio: Restringe o tratamento por compostagem aos residuos de origem domiciliar, em
conformidade com a Resolucdo SIMA n2 69, de 08 de setembro de 2020, que dispensa de licenciamento
ambiental as atividades de compostagem e vermicompostagem de residuos organicos compostdveis de
baixo impacto ambiental.

VI. Ficam alteradas na classificacdo CS2 integrante do Anexo XI — Classificacdo das
Atividades de Uso Comercial, de Servicos e Institucional, da Lei Complementar n. 623, de 2019, as
atividades a seguir:

a) 6. Depdsito de material e equipamento de empresa: construtora, tira entulho, aluguel de

cagamba, aluguel de maquina e equipamento pesado, guarda de trator, guincho, maquina

e equipamento agricola e demais maquinas de grande porte;
Comentario: Exclui da relagao original a atividade aluguel de andaime que passa a ser graduada para
efeito de classificacao.

b) 10. Dedetizacdo desinfeccdo, desratizacdo, higienizacdo, controle de pragas urbanas com
armazenamento e/ou operacdo de fracionamento de produtos com ACC > 500m?;
Comentario: Gradua a atividade por porte para melhor distribuigdo no territdrio da Cidade.

c) 26. Tratamento por compostagem de residuos organicos domiciliares (quando exigido
licenciamento ambiental, e com processamento de até 10 toneladas de residuos/dia).
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Comentdrio: Restringe o tratamento por compostagem aos residuos de origem domiciliar, gradando por
volume processado, em conformidade com as normas de licenciamento ambiental vigentes.

VII. Ficam incluidas na classificagdo CS2 integrante do Anexo XI — Classificagdo das
Atividades de Uso Comercial, de Servigos e Institucional, da Lei Complementar n. 623, de 2019, as
atividades a seguir:
a) 31. Aluguel de andaime com AT > 500m?;
Comentario: Gradua a atividade por porte para melhor distribuicdo no territério da Cidade.

b) 32. Desentupidor e limpa fossa;
Comentario: Inclui atividade n3o descrita no rol.

c) 33. Central de recebimento, ponto de concentragdo, transbordo ou triagem de dleo
comestivel usado, envolvido no sistema de logistica reversa.
Comentario: Inclui atividade ndo descrita no rol.

VIII. Ficam alteradas na classificagdo CS3 integrante do Anexo XI — Classificacdo das
Atividades de Uso Comercial, de Servicos e Institucional, da Lei Complementar n. 623, de 2019, as
atividades a seguir:

a) 2. Central de recebimento, ponto de concentracdo, transbordo ou triagem de residuos
envolvidos no sistema de logistica reversa que tenham potencial de ocasionar significativo
impacto ambiental apds o consumo dos produtos (agrotéxico e suas embalagens, dleo
lubrificante usado e contaminado e suas embalagens, filtro de o6leo lubrificante
automotivo, baterias automotivas, pilhas e baterias portateis, produtos eletroeletrénicos
e seus componentes, lampadas fluorescentes, de vapor de sddio e mercurio e de luz mista,
pneus inserviveis, medicamentos domiciliares, vencidos ou em desuso) “;

Comentdrio: Foi retirada a atividade de “éleo comestivel”.

b) 15. Tratamento e/ou disposicdo de residuos sdélidos (exemplos: aterramento,
compostagem de residuos organicos ndo domiciliares, preparo de combustivel derivado
de residuos solidos - CDR, estabilizacdo por processos aerdbios ou anaerdbios,
biodigestdo, combinacdo de processos mecanico-bioldgicos) %;

Comentario: Exemplifica as atividades englobadas no tratamento de residuos sélidos para efeito de
classificagao (CS3).

c) 16. Tratamento por compostagem de residuos organicos domiciliares (quando exigido
licenciamento ambiental, com processamento acima de 10 toneladas e até 100 toneladas

de residuos/dia) 3.
Comentario: Restringe o tratamento por compostagem somente aos residuos de origem domiciliar,
gradando por volume processado, em conformidade com as normas de licenciamento ambiental vigentes.

IX. Fica alterada na classificacdo CS4-A integrante do Anexo XI — Classificacdao das Atividades
de Uso Comercial, de Servicos e Institucional, da Lei Complementar n. 623, de 2019, a atividade a seguir:
a) 2. Restaurante, bar noturno, karaoké e similares com musica apdés as 22h.
Comentario: Aperfeicoamento da redagdao para esclarecer o horario de funcionamento da atividade
geradora de ruido noturno.



X. Ficam incluidos os indices 2 e 3, referente as atividades 18 e 33 respectivamente, ao CS2,
integrante do Anexo Xl - Classificacdo das Atividades de Uso Comercial, de Servicos e Institucional, da Lei
Complementar n. 623, de 2019:

a) 2 quando envolvida a recuperacdo de materiais (materiais metalicos, plasticos, vidro,
papel, papeldo, borracha, residuos da construgao civil), na qual ocorrem processos
modificadores das propriedades fisico-quimicas desses materiais tais como trituracgao,
corte, moagem, raspagem, prensagem, cisalhamento, aquecimento, resfriamento,
imersdo e aspersao, resultando em matéria-prima secunddria, a atividade devera ser
classificada como uso industrial, conforme o Anexo XlII — Classificacdo das Categorias do
Uso Industrial, que trata do potencial de incomodidade.

Comentario: Esclarece os limites da atividade “18” do CS2 como comercial ou industrial.

b) 3Local destinado ao recebimento, triagem, controle e armazenamento temporario de dleo
comestivel usado, sem descaracterizacdao do produto e sem operacdes de lavagem, até
gue seja transferido para a destinagao final ambientalmente adequada.

Comentario: Esclarece as limitagdes da atividade “33” do CS2.

Xl. Ficam incluidos os indices 2, 3, 4 e 5, referente as atividades 02, 11, 15 e 16
respectivamente, ao CS3, integrante do Anexo Xl - Classificacdo das Atividades de Uso Comercial, de
Servicos e Institucional, da Lei Complementar n. 623, de 2019:

a) 2 Locais destinados ao recebimento, triagem, controle e armazenamento temporario
desses residuos, sem descaracterizacdo dos produtos e sem operacdes de lavagem, até
gue esses materiais sejam transferidos para a destinacdo final ambientalmente adequada.

Comentdrio: Esclarece as limitacdes da atividade “02” do CS3.

b) 3 quando envolvida a recuperacdo de materiais (materiais metdalicos, pldsticos, vidro,
papel, papeldo, borracha, residuos da construcdo civil), na qual ocorrem processos
modificadores das propriedades fisico-quimicas desses materiais tais como trituracdo,
corte, moagem, raspagem, prensagem, cisalhamento, aquecimento, resfriamento,
imersdo e aspersao, resultando em matéria-prima secundaria, a atividade devera ser
classificada como uso industrial, conforme o Anexo XlII — Classificacdo das Categorias do
Uso Industrial, que trata do potencial de incomodidade.

Comentario: Esclarece as limitages da atividade “11” do CS3 como comercial ou industrial.

c) *Conforme dispde o artigo 151 em seu § 72, a atividade somente podera ser implantada
nas zonas de uso ZUPI 1 e ZUPI 2;
Comentario: Restringe a atividade “15” do CS3 a zona de uso ZUPI 2.

d) °Em caso de processamento acima de 100 toneladas de residuos/dia, a atividade mantera
a classificacao CS3, sendo admitida somente nas zonas de uso ZUPI 1 e ZUPI 2.
Comentario: Restringe a atividade “16” do CS3 a zona de uso ZUPI 2.

Art. 62. Ficam incluidos, no Anexo XV — Recuos: Esquemas Graficos, da Lei Complementar
n. 623, de 2019, as observacdes “h” e “i”.
I. A observacao “h” terd a seguinte redacao: As vielas serdao consideradas como lotes para efeito

de aplicacdo dos recuos laterais e de fundos.
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Il. A observacdo “i” terd a seguinte redacdo: Para os lotes e glebas com frente para duas ou mais

vias, o recuo minimo da confluéncia das vias serd o mesmo aplicado ao recuo frontal secundario

(R/2).

Comentario: Esclarecimentos e complementac¢ées dos recuos quanto as confrontagdes com as vielas e na
confluéncia das vias.

Art. 63. Fica alterado o Anexo XVI- Recuo Especial de Vias, da Lei Complementar n. 623, de
2019, pelo Anexo XVI- Recuo Especial de Vias que é parte integrante desta Lei Complementar, conforme
identificado no Anexo V.

Comentdrio: Ajuste do anexo em virtude da supressdo das vias sujeitas ao recuo especial que fazem parte
da Macroestrutura Viaria e supressao das vias que ja se encontravam em tecido urbano consolidado, em
grande parte com previsao de dispensa legal do recuo especial em funcdo do gabarito de altura.

Art. 64. Fica acrescido no Anexo XVII- Parametros para Fachada Ativa, da Lei Complementar
n. 623, de 2019, a nota (2), que se refere a extensdo minima de fachada ativa, e sua Representacdo grafica
conforme Anexo VI, parte integrante desta Lei Complementar.

Comentdrio: A inclusdo da nota n2 2 e da representacdo grafica tém por objetivo dirimir dividas em
relacdo ao que serd considerado como extensdo minima para computo de fachada ativa.

Art. 65. Fica substituido o Anexo XVIII — Parametros para o Ajardinamento e o Espaco
Arvore em Calcadas, da Lei Complementar n. 623, de 2019, pelo Anexo XVIII — Espaco Arvore que é parte
integrante desta Lei Complementar, conforme identificado no Anexo VII.

Comentdrio: A alteracao do anexo esta sendo feita em consonancia com a altera¢ao também proposta
para o artigo 233 da LC 623/2019.

Art. 66. Fica alterado o Anexo XIX- Entroncamento Vidrio, da Lei Complementar n. 623, de
2019, pelo Anexo XIX- Entroncamento Vidrio que é parte integrante desta Lei Complementar, conforme
identificado no Anexo VIII.

Art. 67. Ficam revogados o paragrafo uUnico do art. 114, o paragrafo Unico do art. 196, os
incisos V, Vl e VIl do art. 221, o paragrafo Unico do art. 226, o pardgrafo Unico do art. 230, o inciso IV do
art. 235 e excluidos os itens “29”e “30” da classificacdo CS2 integrante do Anexo XI| — Classificacdo das
Atividades de Uso Comercial, de Servicos e Institucional, todos da Lei Complementar n. 623, de 2019.

Art. 68. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.



Anexo | — Altera o Anexo VI - Parametros de Uso e Ocupagao

indices Maximos

indices Minimos

indice
Basico CAM Lote Recuos (m)
Categorias de Uso Gabarito *)
Zoneamento Permitidas de e Lateral e
CAB MC ME e altura Area Testada Frontal Fundos
MOC (m) (m?) (m) até o 22
pav
CS/CS1-A/CS1B ()
11-A/11-B (1) 5,00 1,50
via €S20 / cs3)
. marginal | Coa-A® Csa.B0) 1,30 | 5,00 _ _ 0,80 | 3.000,00 | 50,00
= 120 /13(0) 15,00 5,00
o IC)/ICD
2
o CS/ CS1-A
| . CS1-B()
£ 2'; o 11-A / 11-B@ 1,30 | 5,00 B A 0,80 5,00 1,50
§' = coletoras Cs21/ Cs4-B0)
.g "é" 122 1.200,00 | 40,00
s O ICJ /ICD
g RV1/RV2
S (art. 33— 3.000,00 | 50,00 15,00 5,00
E LC612/18)
= cs
S i 175,00 7,00 5,00
3 Iv'af 12-A 1,30 | 500 | _ _ o0 -
ocals  cs1-A/Cs1-B@
CS4-Al) 250,00 10,00 5,00 1,50
11-B)
€S20 /12 500,00 10,00 5,00 1,50
R/CS/I11-A 125,00 5,00
Centralidade RH 500,00 20,00
Metropolina — RHS® 250,00 | 10,00
Centro Tradicional CS1-A / CS1-B1 1,30 | 5,00 _ _ 0,80 - -
CS4-AM / 125,00 5,00
CMETRO-CT Cs4-B1)
RV1/RV2 _ 15,00 5,00 3,00
Centralidades R/CS/I1-A 175,00 7,00 _
Municipais (Centro RH 500,00 20,00 1,50
Expandido, Vila RHS@)
Adyanas, Atgll.]tér)ius @) CS1-A /C51-B 1,30 | 4,00 _ _ 0,65 250,00 10,00 5,00 1,50
e Satélite ~ -
RV1 _ 15,00 3,00
™ RV2 ~ 20,00 3,00
Centralidades Locais R/CS/I11-A 175,00 7,00 5,004 _
(d Paulista, V. RH 500,00 | 20,00 | 5,00 1,50
Industrial, Santana, @
Motorama, Pq. RH
Industrial, Colonial, | CS1-A /CS1-BY 250,00 10,00 5,00 1,50
Novo Horizonte, *a0 RV1 1,30 | 400 | 300 | _ |065| 15,00 | 500 | 3,00
udas, Eugenio de
Melo, Campos de
Slosé e Urbanova)
RV2 _ 20,00 5,00 3,00
CL
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o indices Maximos indices Minimos
Indice
Basico Recuos (m)
Categorias de Uso CAM Gabarito Lote (*)
Zoneamento a d
Permitidas S T0 ) Lateral e
ME e altura Area Testada
CAB MC Moc (m) (m?) ) Frontal Fundos
até o 22 pav
R
CS 175,00 7,00
11-A
ZM1 RH / RCL 1,30 1,30 9,00 0,65 500,00 20,00 5,00 1,50
RHS®
CS1-A / CS1-BW 250,00 10,00
R
CS 175,00 7,00
11-A
1,50
ZM2 RH / RCL 1,30 3,00 2,00 _ 0,65 500,00 20,00 5,00
RHS®
CS1-A / CS1-BW 250,00 10,00
RV1 750,00 15,00 3,00
R
CS 175,00 7,00 _
11-A
RH /RCL 500,00 20,00 1,50
M3 RHS 1,30 | 3,00 | 2,00 _ 0,65 5,00
CS1-A / CS1-BM 250,00 | 10,00 1,50
11-8
RV1 750,00 15,00 3,00
RV2 1.500,00 | 20,00 3,00
R/CS/I11-A 175,00 7,00 _
RH
RCL 500,00 20,00 1,50
RHS®?
CS1-A / cs1-BW 250,00 10,00 1,50
ZIM 4 11-B1 1,30 2,00 1,30 _ 0,65 5,00
RV1 750,00 15,00 3,00
RV2 1.500,00 | 20,00 3,00
cs2W 500,00 | 10,00 1,50
R/CS/I11-A 125,00 7,00 _
RH / RCL 500,00 15,00 1,50
RHS)
- _B(®)
ZM5) cst A|1/ Ef(f)l B™ | 1,30 1,30 9,00 |0,65 | 250,00 | 10,00 | 5q 1,50
cs2W / cs4-A
(somente nas 250,00 10,00 1,50
estradas municipais)
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indices Maximos

indices Minimos

indice
Basico Recuos (m)
Categorias de Uso cAM Gabarito Lote (*)
Zoneamento e
Permitidas de TO ) Lateral e
ME e altura Area Testada
CAB MC MoC (m) (m?) ) Frontal Fundos
até o 22 pav
ZR R 1,30 1,30 9,00 0,65 250,004 10,0014 | 5,00 1,50
2.000,00
(decl<30%)
R 1,00 - 1,00 0,50 15,00 5,00 3,00
4.000,00
(30%<decl<40%)
RSCL® 0,50 - 0,50 0,50 50.000,00 30,00 | 15,00 5,00
CS/CS1-A/ CS1-
ZPA2 B (soment’e‘na.s 0,50 - 0,50 9,00 0,30 1.500,00 30,00 5,00 3,00
estradas municipais)
Clube associativo
erecreativo/ | oo | |39 0,30 | 20.000,00 | 30,00 | 10,00 | 10,00
Servico de
hospedagem
11-A/ 11-BW) 0,50 - 10,50 0,30 20.000,00 30,00 | 10,00 10,00
Ativi icol
tividade agricola, | ) | |45 0,02 | 20.000,00 | 50,00 | 10,00 | 10,00
pecuaria/florestal
CS/CS1-A/CS1-B
11-A / 11-B 250,00 10,00 -
CS2
ZUD Cs4-A/CS4-B | 1,30 | 4,00 |200| _ | o080 | 250,00 10,00 | 500 | 1,50
/12
cs3
ICL/ICD/IC) 500,00 15,00 3,00
11-A / 11-B 250,00 10,00 -
ZUPI1 12/13/14® 1,30 | 4,00 2,00 _ 0,80 250,00 10,00 5,00 1,50
ICD/ICJ/ CS313) 500,00 20,00 3,00
CS/CS1-A/CS1-B
52 /I1-A/ 118 250,00 10,00 -
0,80
ZUPI 2 CS4-A / CS4-B 1,30 | 4,00 2,00 5,00
’ ’ ’ —_ (9) 2 1 ’ 1
12713 /14® 0,65 50,00 0,00 ,50
cs3
ICL/1CD / IC) 500,00 20,00 3,00
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(ndice indices Maximos indices Minimos
Categorias de Uso pasico cAM Gabarito Lote Recu(""‘s) !
Zoneamento i de
Permitidas TO ) Lateral e
ME e altura Area Testada
CAB mcC MoC (m) (m?) ) Frontal 'Fundos
até o 22 pav
R
CR 100 (& 1,30 | 1,30 | 1,30 | 9,00 | 0,65 450,00 10,00 | 5,00 1,50
11-A
R
CS/CS1-A/
CS1-BM /cs2@ 250,00 | 10,00 1,50
CS4-AM
CR2 11-A / 11-B@ 1,30 | 3,00 | 2,00 _ 0,65 5,00
RH 500,00 20,00 1,50
RV1 1.000,00
RV2 1.500,00 20,00 3,00
R
(&) _
11-A
CS1-A/CS1-B/ 250,00 10,00
CR3 CS2 1,30 | 2,00 | 1,30 _ 0,65 5,00 150
CS4-AW / cs4-BW ’
11-B
Rv1() 750,00 | 15,00 3,00
Rv2(1) 1.500,00 | 20,00 3,00
CS/CS1-A/CS1-B
CR4 CS4-A(1)CS/2CS4-B(1) 1,30 | 3,00 | 2,00 _ 0,65 | 3.000,00 | 50,00 | 5,00 5,00
11-A/ 11-B
R
(&) -
CR5 A 1,30 | 3,00 Vide disposi¢des do artigo 129
CS1-A / CS1-BW =
Cs4-A -




PREFEITURA

7 SAO JOSE DOS CAMPOS

Perimetro Urbano de Sdao Francisco Xavier

. indices Maximos indices Minimos
Indice
Basico Recuos (m)
Categorias de Uso Gabarito Lote (*)
Zoneamento .. de
Permitidas CAM T0 : Lateral e
altura Area Testada
CAB (m) (m?) ) Frontal Fundos
até o 22 pav
R/CS/I1-A 175,00 7,00 _
RH
RCL 500,00 20,00 1,50
RHS®
M4 CS1-A/ CS1-BY 1,30 9,00 | 0,65 250,00 10,00 | 200 1,50
11-B1Y)
RV1 750,00 15,00 3,00
RV2 1.500,00 20,00 3,00
cs2w 500,00 10,00 1,50
R/CS/I11-A 125,00 7,00 _
RH / RCL 500,00 15,00 1,50
(2)
zZms5® RHS L 1,30 9,00 | 0,65 5,00
CS1-A/ CS1-BW 250,00 10,00 1,50
11-B®
cs2M / cs4-A
(somente nas estradas 250,00 10,00 1,50
municipais)
ZR R 1,30 9,00 | 0,65 250,00 10,00 | 5,00 1,50
R/CS/I11-A 175,00 7,00 _
RH 500,00 15,00 1,50
ZESFX RHS®@ 1,30 9,00 | 0,65 _
CS1-A/ CS1-BW 250,00 10,00 1,50
CS4-AM)

Macrozona — Area de Protecdo Ambiental das Planicies Aluvionares dos

Rios Paraiba do Sul e Jaguari

indices Maximos

indices Minimos

indice
Basico . Lote Recuos (m)
Categorias de Uso Gabarito (*)
Zoneamento A de
Permitidas CAM T0 p Lateral
altura Area Testada
CAB il (m) (m) Frontal Fundos
até o 22 pav
Atividad icol
ZPA1 Mt ‘S 0,005 ~ | o0005| 2000000 |5000|10,00]| 10,00
€ pecuaria
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Notas:

(1 Analise de localizagdo conforme artigos 197 a 201 desta Lei Complementar

(2) RHS: admitido somente em lotes de loteamentos aprovados antes de 15 de dezembro de 1997 — vide disposi¢cdes
do artigo 147 desta Lei Complementar

) Os lotes da Centralidade Municipal Aquarius, bem como do remanescente da gleba, deverdo atender a area
minima de 2.500,00 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) e testada minima de 50m (cinquenta metros),
nos termos do Artigo 115.

@ No perimetro dos Setores Comerciais Jardim Paulista e Santana (conforme Anexo VI-A) é possivel a redugdo do
recuo frontal para 2,00m desde que integrado a calcada, nos termos do § 82 do artigo 203 desta Lei Complementar.
(5) ZM5: n3o admitidas atividades enquadradas como Polo Gerador de Trafego - PGT, exceto nos lotes com frente
para as estradas municipais; admitido CS2 e CS4-A para os imdveis com frente para as estradas municipais; devendo
os imoveis com frente para as marginais da Rodovia Presidente Dutra atender os parametros de uso e ocupagao de
CR3. —vide disposi¢bes do artigo 119 desta Lei Complementar.

© A drea minima da unidade auténoma do RSCL devera atender aos parametros dispostos no artigo 189 desta Lei
Complementar

/) Admitido apenas o uso agroindustrial — AGI — vide disposi¢cdes do artigo 158 desta Lei Complementar

) 14: vide disposicdes do artigo 164 desta lei Complementar

) ZUPI2: Na Macrozona de Ocupagdo Controlada - MOC, a Taxa de Ocupagdo Maxima (TO) é 0,65

(19 CR1: vide disposi¢des do artigo 126 desta Lei Complementar.

(1) CR3: Em caso de imdvel situado em ZM4, com frente para CR3, ficam admitidos os usos residenciais
multifamiliares verticais compondo uso misto com o uso ndo residencial, desde que atendidas as condi¢des do art.
196 desta Lei Complementar ou dos arts. 224 a 228 desta Lei Complementar, nos termos do art. 147 desta Lei
Complementar.

(12) As atividades de tratamento por compostagem de residuos organicos domiciliares com processamento acima
de 100 toneladas de residuos/dia e de tratamento e/ou disposicdo de residuos sélidos, classificadas como CS3,
serdao admitidas somente na zona de uso ZUPI 2 —vide disposi¢cdes do § 72 do artigo 151 desta Lei Complementar.
(13 Admitido somente as atividades relacionadas no art. 172 desta Lei Complementar.

(14) ZR: Pardmetros especificos para ZR em ZPE1, nos termos da alinea “d, inciso Il do art. 123 desta Lei
Complementar.

(*) Recuos: Vide disposigoes dos artigos 202 a 213 desta Lei Complementar
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Anexo lll Acresce ao Anexo IX — Uso e Ocupagdo na Zona Rural

APA Sé&o Francisco Xavier

organicos

MZPRH | MZPT M%ES APA
ZPM | ZCB |ZCRH| zZOD | zDI® SJ
R TO 0,03 | 0,03 | 0,05 | 0,05 | 0,20 0,05 0,10 | 0,10 | 0,05
Parédmetros/ Usos
CAM | 0,06 | 0,06 | 0,20 | 0,10 | 0,20 0,10 0,20 | 0,20 | 0,10
Processo artesanal de
Industriais | produtos de manejo N&o | Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
sustentado
Residuos Sistemas de biodigestéo e
organicos compostagem de residuos | Ndo® | Nao® | N&do® | Sim Sim Sim Sim Sim Sim

6) Permitido o tratamento no mesmo local de geracdo dos residuos organicos, sendo vedada a
instalacéo de atividade especifica para esta finalidade.




Anexo IV - Substitui o Anexo X — Conversdo para Areas Sustentdveis

Pratica / Tecnologia Sustentavel

Métrica da Area
Sustentavel (AS)

Plantio de arvore nativa (exceto espécies arbustivas, arboretas e palmeiras) com muda de

1 (uma) arvore

1 altura acima de 2,50m e DAP com no minimo 3cm, em area permeavel no interior do lote, =
conforme recomendacdes e exigéncias técnicas'®. 15 m? de AS
Implantagdo de horta no terreno do empreendimento, em darea adicional a area permeavel 1 m? de horta

2 minima. =
Caso se trate de condominio, devera ser prevista em area comum. 1 m?deAS

1(uma) vaga

3 Instalagdo de ponto de recarga para veiculos elétricos. =

5m?de AS
Instalagdo de paraciclo em area privativa do empreendimento, destinado ao uso publico.
Devera atender a requisitos de seguranga, como proximidade da entrada principal, iluminagdo 1 (uma) vaga

4 e formato de paraciclo que permita fixagdo segura da bicicleta. =
Minimo de 5 vagas de bicicleta. As vagas ofertadas para o paraciclo deverdo ser adicionais a 1m?de AS
exigéncia legal de vagas de bicicleta.

Instalagdo de equipamento (s) para a realizagdo da compostagem ou biodigestdo de residuos 1 m? da instalacdo

5 organicos, incluindo local para a armazenagem dos residuos. Deverd ser previsto em area =
adicional a exigéncia minima para lixeiras. 2 m?de AS
Implantagdo de sombreamento com elemento externo que bloqueie parte da radiacdo solar
como, por exemplo, persiana externa, elementos vazados, chapa perfurada ou pérgola. 1 m?devio
Deverd estar associado a vaos iluminantes. iluminante

6 Quanto ao posicionamento dos sombreadores: fachadas com orientagdo sombreado
predominantemente norte e sul: sombreadores horizontais; orientacdo predominantemente =
leste e oeste: sombreadores verticais. Se o sombreador vertical mais de 50cm distante da 0,50 m? AS
abertura, o vao entre a fachada e o sombreador deve receber protegdo horizontal.

1 m? vegetado

7 Implantagdo de teto verde. =

2 m?de AS
~ - . . 1 m? vegetado
3 Implantagdo dc? !arlem vertical, fachada ou muro verde. Devem ser implantados em fachadas _
externas da edificagdo. 0,50 m? de AS
1 m2 de painel solar
9 Instalagdo de sistema de aquecimento solar de agua. =
3 m2de AS
1,00 m? de painel
~ . . ~ . solar

10 | Instalagdo de sistema fotovoltaico para geragdo de energia solar. _

5,00 m? de AS
1 m?de area de
captagdo de agua

11 | Instalagdo de sistema de captagdo, armazenamento e reuso de dguas pluviais da cobertura. pluvial

3 m?deAS
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Adocdo de Solugdes Baseadas na Natureza (SbN) para drenagem sustentavel, tal como jardim
de chuva, ou outro sistema de biorretencao, de modo a permitir a concentragdo e a infiltragdo

1 m?de area de
contribuicdo de
drenagem de dgua

12 . .
do escoamento superficial. pluvial
Aplica-se apenas a area adicional a exigéncia minima legal. =
2 m?de AS
Instalagdo de pavimento permedvel nas dreas externas descobertas pavimentadas. 5 .
. . . . ) 1 m? de pavimento
Deve ser adotada exclusivamente a tipologia descrita na ABNT NBR 16416, como pavimento permesvel
13 | permeavel através de superficie. Para que a infiltracdo de agua ocorra, a execugdo de base e _
sub-bases devera possibilitar a infiltracdo total ou parcial de agua. O pavimento devera 1 m?de AS
atender ao disposto na norma quanto as solicitagcdes de esforgos mecanicos.
Adogdo de area permeavel adicional a exigéncia minima legal. 5
. . . . L o 1 m? vegetado
14 Devera ser vegetada, encorajando-se o plantio variado de espécies de forragdes, arbustos e A
arvores de forma a enriquecer a biodiversidade e facilitar a infiltragdo no solo. Ndo sdo 1 m? de AS
admitidas medidas compensatorias.
Nota:

(1) Né&o aplicavel quando a arborizag¢do da area é uma obrigatoriedade do empreendimento.
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Anexo V — Substitui o Anexo XVI — Recuo Especial de Vias

LARGURA LARGURA RECUO ESPECIAL ~
ITEM VIA ALARGAMENTO EXISTENTE (m) FINAL (m) (m) REGIAO

Lado das glebas confrontantes com a Via Oeste, entre
a R. Cajueiros e a R. Emilio Marelo

26,00 12,70 a 16,00

Lado da Fazenda Limoeiro (glebas), entre a R. Emilio
Marelo e o n2 3370

1 | Corifeu de Azevedo Marques, R. 10,00 a 13,30 Oeste

Lado oposto ao Jd. Limoeiro (Jd. Pér do Sol), entre o
Cérrego da Ressaca e o n? 4005

- 25,00 11,70 a 15,00
Lado do Jd. Limoeiro (Jd. P6r do Sol), entre o n2 4005
(ndo incluido) e a coordenada 23°14'50,86"S e
45°56'27,39"0
) Martins Guimaraes, Estr. Municipal / | Lado par (glebas / transportadora), a partir da Av. dos Varisvel 26,00 042 12,00 Leste

Trés, R. Cegonheiros até a R. Mario Campos (transi¢ao)

3 | Pedro Rachid, R. Lado oposto ao Cemitério (apenas nas glebas) 11,80 a 13,00 16,00 3,50 Norte
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Anexo VI — Substitui o Anexo XVII — Par@metros para fachada ativa:

Dimensdo Minima

Centro
" Tradicional e Corredores e Demais Zonas Mistas e Centralidade
Parametros . .
Centro Centralidades Aquarius
Expandido
Faixa de Frui¢ao Publica 250m

Recuo Frontal conforme Anexo VI com minimo de 5,00m

Recuo Lateral do uso ndo residencial

Atender as disposicdes do
Anexo VI - Pardmetros de
Uso e Ocupagao @

Atender as disposi¢des do
Anexo VI - Parametros de
Uso e Ocupagao

Extensao
minima de
Fachada
Ativa®

Imdvel com frente para
mais de uma via

30% da testada do imdvel

<
Testada < 30% da testada do imével
Frente para 30m
i >
uma via Tes;tg:‘a 50% da testada do imével

@ Nos casos do uso misto entre o néo residencial e o residencial multifamiliar vertical, nos pavimentos com

fachada ativa, as areas comuns do uso residencial, com excecédo das areas de lazer cobertas e das lixeiras,
poderdo ocupar os recuos laterais.

@ A extensdo minima de fachada ativa, refere-se a extenséo linear minima de fachada do uso n&o
residencial, lindeira a faixa de fruicdo publica exigida.

Representacao grafica esquematica da extensao computavel da fachada ativa:

PROFUNDIDADE MAXIMA:
TESTADA < 30m = 10m
TESTADA > 30m = 20m

PROFUNDIDADE MINIMA

‘CONFORME TﬁE LA

£

RECUO LATERAL

RECUO LATERAL

KDAREA DE FRUIGAO PUBLICA DA FACHADA ATIVA

RECUO LATERAL

AREA DE FRUIGAO PUBLICA DA FACHADA ATIVA
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Anexo VIl — Substitui o Anexo XVIII — Espago Arvore:

min. 0,80m




} PREFEITURA
(8§74 SAO JOSE DOS CAMPOS

Anexo VIl — Substitui o Anexo XIX — Entroncamento Viario:

AREA INTERNA

AREA EXTERNA

/ '\ AREA EXTERNA

VIAS
PRINCIPAIS

= R

EA@% TABULEIRO Rz@:{’:gi%

v

AREA EXTERNA AREA EXTERNA




