Leitura técnica do Municipio para revisao do Plano Diretor

7. REGIOES URBANAS

7.1. Regiao Centro

7.1.1. Dindmica populacional

No periodo entre os dois ultimos Censos Demograficos (2000-2010), a regiao
Centro apresentou a menor taxa de crescimento populacional dentre as regides urbanas

(0,20% ao ano), passando de uma populacao de 70.701 para 72.115 pessoas.

A regiao Centro ocupa uma porcao de 18,68km2 da area urbana e abrange quatro
setores socioecondmicos— os setores 3 (Centro), 4 (Jardim Paulista), 20 (Vila Adyana) e
26 (Jardim Esplanada) — sendo que apenas este ultimo registrou um crescimento superior
ao da média da cidade entre os dois dltimos Censos. Isso se deve ao fato de que os novos
empreendimentos verticais residenciais na regiao Centro terem se concentrado no Jardim

Esplanada.

7.1.2. Caracterizacao socioeconomica

A abordagem por areas de ponderacdo do Censo Demografico de 2010 identifica

duas subdivisdes na regido Centro: as areas de ponderagao Centro 1 e Centro 2.

2 Na auséncia de especificagdo de data, os valores e indices da analise neste capitulo referem-se aos dados
do Censo Demografico de 2010/IBGE.
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Area de ponderacio Centro 1

Figura 47 - Panoramica Banhado/Centro — Area de

Figura 46 - Areas de ponderacdo da Regido Centro ponderaciio Centro 1

Esta 4rea de ponderacdo apresenta caracteristicas peculiares de um
desenvolvimento antigo, porém também revela sintomas de estagnacao e claros sinais de

bolsé6es persistentes de pobreza.

A baixa propor¢do de imdveis ainda em pagamento é um indicativo da falta de
vitalidade residencial desta area. Por outro lado, a alta proporcao de domicilios alugados
indica claramente uma situacao de imoveis antigos que foram preteridos pelos moradores
originais, sendo repassados a outros que nao tem condicao de adquirir a casa propria ou
preferem, pela praticidade, morar na regiao central. Moradores recentes, com menos de
um ano de moradia, por exemplo, aparecem em setores como o Jardim Paulista nas mais

baixas proporcoes da cidade.

Pesquisa recente realizada com os moradores da area central apontou que cerca de
55% consideram a “boa oferta de comércios e servicos” e a “proximidade do trabalho ou
escola” como os principais motivos da escolha de sua escolha como local de residéncia.
Dentre os moradores que apontaram “outro motivo”, 42% indicaram que “sempre
moraram” ali ou receberam por “heranca” a residéncia e 24% afirmaram que a escolha foi

feita pelas qualidades de localizagao e acessibilidade em geral oferecidas pelo local.

Nao é possivel, pelos dados do Censo, dimensionar a atividade comercial, mas é

evidente também a alteracao no tipo de uso dos imoveis.
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A area de ponderacao Centro 1 abriga a Favela Nova Esperanca, no Banhado, e
outras comunidades com alta vulnerabilidade social como as Vilas Santa Cruz I, II e II.
Dos 13 mil domicilios desta area de ponderacdo, 331 (cerca de 2,5%) ainda apresentam

esgotamento por vala a céu aberto.

Embora nao se destaque por baixa escolaridade, a AP Centro 1 fica bem atras das
areas mais desenvolvidas no namero relativo de graduados em nivel superior — 87% de
sua populacdo nao possui diploma de nivel superior. Dos moradores formados em curso
superior, 18% concluiram concursos nas areas de Educacao — formacao de professores

(correspondem a 10% dos formados em Educacao na cidade).

A 4rea é composta por uma populagao mais envelhecida. Conforme o estudo sobre
a populacao idosa de Sao José dos Campos, produzido pela Secretaria de Planejamento
Urbano em parceria com o IPPLAN em 2012, os mais idosos entre os idosos (acima de 80)
em S3o0 José dos Campos concentram-se na regido central. Nesta drea de ponderacao ha
pelo menos um individuo com 60 anos ou mais em quase 40% dos domicilios. Este dado
contrasta com o percentual de domicilios com presenca de idoso — 24% — valido para o

conjunto de domicilios da cidade.

O mapa a seguir mostra a idade média do responsavel pelo domicilio, nos setores
censitarios da AP Centro 1. Observa-se que na regiao do Centro historico alguns setores

tém média de idade do responsavel proxima a 60 anos.
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Figura 48 - Idade média do responsavel por setores censitarios na AP Centro 1

Fonte: Censo Demografico — 2010/IBGE

Relacio de bairros pertencentes a AP Centro 1: VILA SAO PAULO; VILA ABEL;
JARDIM BELA VISTA; VILA MASCARENHAS FERRAZ; VILA SANTA HELENA; VILA
VIADUTO; VILA SANTOS; VILA MARIA; VILA NOVA SAO JOSE; VILA TUPI; VILA
GUARANI; VILA TEREZINHA; VILA NOVA GUARANI; CENTRO; VILA PAGANINI;
VILA SANTA CRUZ II; JARDIM MATARAZZO; VILA SANTA LUZIA; JARDIM SANTOS
DUMONT; JARDIM VALE PARAISO; VILA SANTA CRUZ I; VILA NOVA ESPERANCA;
VILA ABEL; CONJ. RES. MONTE CASTELO; MONTE CASTELO; JARDIM FREI
LEOPOLDO; VILA PROGRESSO; VILA SANTA CRUZ III; VILA GUARANI; VILA
KENNEDY; JARDIM JUSSARA; RESIDENCIAL MARTINS PEREIRA; JARDIM
CORINTHIANS; VILA SAO PEDRO; JARDIM SAO JOSE; JARDIM AUGUSTA; JARDIM
OSWALDO CRUZ; JARDIM VALE PARAISO; VILA PIRATININGA; JARDIM TOPAZIO;
VILA BANDEIRANTES; VILA CARDOSO; VILA IPIRANGA; JARDIM PAULISTA
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Area de ponderacio Centro 2

Figura 49 - Vila Ema — Area de ponderacéio Centro 2

A area de ponderacao Centro 2 possui a maior renda média domiciliar da cidade.
Apesar de alta, a renda apresenta desigualdades, observadas no coeficiente de Gini igual a

0,51.

O mapa a seguir foi elaborado a partir de dados coletados para a renda média dos

setores censitarios, com base no questionario do universo aplicado no censo 2010.
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Legenda

Setores censitarios - renda
Rendimento nominal médio (RS)

[ 0-765

[77 765-1530

[ 1530 - 3060

[ 3060 - 5100

[T 5100 - 10200

[ 10200 - 22143

0 500 1000 1500 2000 m
I T 0O T

Figura 50 - Renda por setores censitérios, area de ponderacao Centro 2

Fonte: Censo Demografico — 2010/IBGE

Fica evidente a concentracao de renda em redor da regiao limitada pelas avenidas
Nove de Julho, Sao Jodao, Madre Paula e Rua Prudente de Morais; uma segunda regido de
alta renda em direcao ao conjunto residencial Esplanada do Sol; regioes intermediarias na
Vila Ema, Jardim Apollo II e Jardim Esplanada; e por fim regides de renda mais modesta

como Jardim Maringa, Vila Rubi e Vale dos Pinheiros.

Contando com 12 mil domicilios, esta area apresenta 2,65 moradores por
domicilio, a menor média dentre todas as areas de ponderacdo. Em sua populacdo, a
distribuicao entre nascidos (42%) e nao nascidos (58%) em Sao José dos Campos é
praticamente o oposto das proporc¢oes validas para o Municipio como um todo. Sao,

porém, moradores antigos que estao, em média, ha vinte anos na cidade.

Possui altissimo nivel de escolaridade, com 48% dos habitantes tendo declarado
pelo menos superior completo no Censo 2010 (dos quais cerca de 6% concluiram também
cursos de mestrado ou doutorado). O perfil profissional tende a areas intelectuais,
havendo também grande concentracdo de profissionais de saude, educagdo e servico

publico. E a 4rea com o maior percentual de empregadores.
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A area de ponderacao Centro 2 encontra-se bem provida de servicos publicos e
infraestrutura urbana. Constituida por loteamentos antigos, tem alta especializacao em
servicos (escolas, consultorios) e encontra-se bastante verticalizada: cerca de 74% dos
domicilios sdo apartamentos. Entretanto, localiza-se ali também o bairro Jardim

Esplanada, residencial unifamiliar.

Relacao de bairros pertencentes a AP Centro 2: VILA NOVE DE JULHO; VILA
IGUALDADE; VILA HIGIENOPOLIS; VILA PAULO SETUBAL; VILA ADY’ANA; JARDIM
SAO DIMAS; JARDIM APARECIDA; VILA SANCHES; VILA RUBI; JARDIM AZEVEDO;
VILA BETANIA; VILA ZELFA; JARDIM MARINGA; JARDIM NOSSA SRA. FATIMA;
JARDIM MARGARETH; JARDIM RENATA; JARDIM SANTA MADALENA; VILA
LUZIA; VILA GUAIANAZES; VILA ICARAT; VILA JACI; CONDOMINIO CHACARA DOS
EUCALIPTOS; RESIDENCIAL ESPLANADA DO SOL; BAIRRO DOS PINHEIROS ;
RESERVA DAS FIGUEIRAS; CHACARA SERIMBURA; JARDIM ESPLANADA; JARDIM
ESPLANADA II; JARDIM NOVA AMERICA; JARDIM NOVA EUROPA; JARDIM NOVA
ANCHIETA; VILA SANTA RITA; CONJ. HAB. VALE DOS PINHEIROS; JARDIM APOLO;
VILA EMA; JARDIM APOLO II

7.1.3. Uso e Ocupacao do Solo

A regido Centro abrange os bairros mais consolidados da cidade, a exemplo do
centro historico e das regioes do Jardim Paulista, Vila Adyana e Jardim Esplanada. A
regiao conta com sistema viario estruturado por um conjunto de vias que formam um
minianel, assim como por uma via expressa - anel viario — que, embora incompleto,
consegue atender os deslocamentos entre regides da cidade por modo motorizado sem a
necessidade de utilizacdo das vias centrais. O minianel, por sua vez formado pelas
avenidas Sao José e Madre Teresa, Rua Francisco Berling, Avenida Joao Guilhermino, Rua
Dolzani Ricardo, Rua Francisco Rafael e Rua Siqueira Campos, absorve o transporte
coletivo e de cargas, em decorréncia da proibicao de trafego pesado nas vias internas,
concentrando um conjunto diversificado de comércio e servicos de interesse regional, tais
como centros médicos, comércio especializado, shopping center, hotéis, restaurantes,

parques, entre outros.

O centro consolidado caracteriza-se pela alta concentracao de comércio e servigos,
nao tendo recebido expansao significativa da verticalizacdo no periodo posterior ao PDDI

de 2006, embora a legislacdo vigente a época (Lei Complementar 165/97) permitisse a

Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade 137



Leitura técnica do Municipio para revisao do Plano Diretor

construcao de novos prédios com coeficiente de aproveitamento podendo chegar a quatro
vezes a area do lote. Um coeficiente elevado permanece na vigéncia da LC 428/10. Assim,
constata-se que o objetivo de induzir a ocupagao residencial vertical nao foi concretizado
apenas com a concessao de maior coeficiente de aproveitamento. Vale dizer que, nesse
intervalo de tempo, o poder publico investiu em projetos para a regido — ainda que em
momentos descontinuos —, a exemplo da requalificacdo dos espacos publicos através da
urbanizacdo de pragas e o restauro dos prédios historicos, a reconstrucao de passeios em
parceria com os comerciantes locais, o assessoramento para a melhoria das fachadas, bem
como a sancao de legislacao especifica para controle da publicidade, visando a melhoria da
area central. Exemplos de iniciativas do poder publico para a regido s@o os projetos Centro

Vivo e o Novo Centro, desenvolvidos por administracées recentes.

O projeto Centro Vivo logrou realocar em locais determinados e preparados pela
Prefeitura os vendedores ambulantes que antes ocupavam calcadas e pragas de forma
dispersa. Além disso, reformou e revitalizou a Galeria Pedro Rachid, que passou a abrigar
um equipamento da area da satide. J4 o projeto Novo Centro foi desenvolvido alinhado ao
Plano de Mobilidade Urbana, que estimula o uso de transporte coletivo e de veiculos nao
motorizados. O projeto objetivava a requalificacdo e revitalizacdo da zona central,
contemplando as avenidas Sao José, Madre Tereza, Rua Rui Doéria, Travessa Joao Dias,
Praca Padre Joao (Igreja Matriz) e a Avenida Nove de Julho. Nas avenidas Sao José e
Madre Tereza, a area de intervencgao tem uma extensao de cerca de 1,2 quilémetros e inclui
a requalificacdo dos passeios com implantagdo de bancos, decks de contemplacao do
“Banhado”, iluminac¢do com barras de LED, quiosques e ciclovia. O Teatro Benedito Alves
foi recuperado e defronte a ele foi construido um chafariz de piso, com jogos de agua e luz.
Na Avenida Nove de julho, o espaco da via foi reestruturado, passando a contar com trés
faixas de rolamento e uma ciclovia de 2,80 metros de largura, que se conecta as ciclovias
da Borba Gato e da orla do Banhado.

Para entender o processo de consolidacdo e verticalizacdo da regiao Centro como
um todo é necessario recorrer a década de 1970. Com o advento do Plano Diretor de 1970,
aliado ao processo de verticalizacao crescente no Municipio, houve um direcionamento
dos prédios residenciais para os bairros Vila Adyana e Jardim Sdo Dimas para as classes
de renda média e alta e, consequentemente, ocorreram mudancas nas atividades de
comércio e servicos. Com a mudanca no uso e ocupacao do solo, o comércio da regiao
central foi perdendo uma fatia significativa de sua clientela, passando a atender
predominantemente as camadas mais populares. Com os investimentos efetuados pelo
poder publico desde 1997, observou-se uma melhoria significativa na renovacao dos

comércios e a construcao de novas redes de lojas, promovendo uso intensivo desta regiao
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no periodo diurno. No entanto o impasse referente ao abandono desta regiao, sobretudo

no periodo noturno ainda persiste.

Na area da Vila Adyana e Sao Dimas a construcao de novos prédios a partir de
meados da década de 9o apresentou ritmo mais lento, em funcdo do esgotamento de areas
livres para esta finalidade e de novos eixos criados para a verticalizacao. Ocorreu ali uma
consolidacdo de atividades comerciais especializadas e prestadoras de servicos,

principalmente na drea médica.

Em face do crescimento que ocorreu a partir da regiao central em direcao a regiao
da Vila Adyana, Sao Dimas e Vila Ema, e mais recentemente direcionado para o vetor
oeste (Jardim Aquarius), a regidao do Jardim Esplanada, ocupada até a presente data
predominantemente por residéncias de alto padrao, vem sofrendo pressdoes do mercado
imobilidrio para implantacio de atividades comerciais e prestadoras de servico. O impasse
¢ grande entre os proprietarios desses imoveis, sendo que uma grande parcela de
moradores vem resistindo contra tal mudanca. E importante citar que entre 1997 e 2010
trés vias foram transformadas em corredores de comércio de ambito local nesta area: as

avenidas Anchieta e Barao do Rio Branco e a Rua Bras Cubas.

Ainda na regiao Centro, distingue-se a area do Jardim Paulista, importante ponto
de polarizacao para atividades comerciais e de servicos voltadas a populacdao de renda
média. Localizam-se também ali equipamentos puablicos de interesse regional, tais como a
Rodoviaria Intermunicipal e o Estaddio Martins Pereira, mantido pela Prefeitura Municipal

de Sao José dos Campos.

Devido a atratividade oferecida pela regido central a instalacdo de atividades
comerciais, de servicos e institucionais, a regiao consiste naturalmente em area de grande
concentracdo de polos geradores de trafego e indutores de fluxos significativos de

pedestres.

Os pontos de atracido de maior interesse sao os 6rgaos publicos, instituicoes
educacionais, centros comerciais, bancos, instituicoes religiosas e o terminal central, além
dos edificios multifamiliares e comerciais. Os Polos Geradores de Trafego-PGTs se

concentram junto a rua Quinze de Novembro e a Avenida Dr. Joao Guilhermino.

A atratividade para concentracao de mescla de atividades, some-se a acessibilidade
da regiao, sendo esta bem servida por linhas de transporte coletivo proveniente de varias
areas intraurbanas, destacando-se a localizacio do terminal central como polo de

confluéncia de grande nimero de itineréarios.

A facilidade de acesso a area se estende aos pedestres, sendo importante destacar

que o maior perimetro contemplado na implantacdo do Programa Calcada Segura
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encontra-se nesta regido, incrementando as possibilidades do deslocamento a pé, ja
favorecido pelo relevo plano que caracteriza boa parte do Centro. Pode-se afirmar que o
perimetro total desta regulamentacdo coincide com a area de predominancia das
atividades comerciais e de servicos. Mesmo que uma porc¢ao significativa da regiao esteja
inserida no perimetro do Programa Calcada Segura, a continuidade do fluxo de pedestres
é prejudicada devido a irregularidade apresentada pelas condicoes das calcadas, a exemplo
de desniveis, interferéncia de estacionamentos entre as calcadas e a fachada de certos
edificios, localizacao inadequada de mobilidrio urbano, dos canteiros e a escassez de

vegetacao arborea, que proporcione conforto térmico ao deslocamento a pé.

E notavel que a iluminagdo publica é insuficiente na escala dos pedestres,
comprometendo a sensacao de seguranca, tendo em vista o uso intenso do deslocamento a

pé e o interesse em promover a vivéncia noturna da area central.

Ainda que uma ciclovia na orla do banhado, construida dentro do projeto Novo
Centro, tenha promovido melhora na infraestrutura para ciclistas, esta é ainda

curiosamente rara nesta area que oferece trechos planos convidativos ao uso deste modal.

7.1.4. Areas Verdes e Sistemas de Lazer Publicos

As éareas verdes e sistemas de lazer puablico na regido Centro caracterizam-se pela
sua importancia paisagistica e estdo fortemente relacionadas a identidade do joseense,
dada a relevancia histérica e cultural dos espacos, como as pracas (Afonso Pena, Joao
Mendes, Conego Lima, Matriz, Synésio Martins), os largos (Sao Benedito, Sio Miguel), os
parques (Santos Dumont e Vicentina Aranha) e o préprio Banhado. Além disso, h4 vias
arborizadas que acabam se transformando em sistema de lazer, como a Avenida Anchieta
e a Avenida Tivoli, existindo ainda espacos livres ainda nao apropriados para o lazer, como

é o caso das faixas de area verde da linha de transmissao de alta tensao.

O grande destaque da regidao Centro é o Banhado, extensa planicie aluvial (varzea)
contigua ao centro urbano, de grande beleza paisagistica e ambiental, definida como Area
de Protecio Ambiental Municipal desde 1985 e, mais recentemente, Area de Proteciio
Ambiental Estadual através da Lei 11.262/02, cuja regulamentacao devera ser efetuada,

atendendo as disposicoes do Sistema de Unidades de Conservacao - SNUC.
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».2. Regiao Sul

7.2.1. Dinamica populacional

No periodo entre 2000 e 2010 a regido Sul apresentou taxa de crescimento de
1,56% ao ano, bastante semelhante a média da cidade. Em termos absolutos, este
crescimento representou, entretanto, a incorporagdo de um importante contingente
populacional: mais 33.511 pessoas passaram a residir na regiao onde, no Censo de 2010,
foram contabilizadas 233.536 pessoas. Se fosse um municipio, a regiao Sul seria o terceiro
municipio da regido Metropolitana do Vale do Paraiba e Litoral Norte, atras apenas de Sao

José dos Campos e de Taubaté em tamanho de populacéo.

A regiao Sul ocupa 56,51 km2 da area urbana e é formada por sete setores
socioecondmicos. Apenas um deles, o setor 28 (Vila Sdo Bento) nao apresentou taxa
positiva de crescimento. Os setores 11 (Torrdo de Ouro), 12 (Campo dos Alemaes) e 15
(Jardim Oriente/ Morumbi) foram os que mais cresceram. Os demais setores, 13 (Bosque
dos Eucaliptos) 14 (Jardim Satélite) e 16 (Parque Industrial), ndo apresentaram taxas
elevadas de crescimento, mas como sao setores de grande populacao, mesmo as taxas

reduzidas significaram acréscimos populacionais importantes.

7.2.2, Caracterizacao socioeconomica

A abordagem por areas de ponderacao do Censo Demografico de 2010 identifica

trés subdivisOes na regiao Sul: as areas de ponderacao Sul 1, Sul 2 e Sul 3.

Area de ponderacio Sul 1

Figura 51 - Jardim Nova Reptblica — Area de ponderacio Sul 1
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Figura 52 - Areas de ponderacéo da Regido Sul

Com mais de 77 mil habitantes, esta
area de ponderacdo engloba os setores mais
afastados da regiao Sul, préoximos a divisa com
o municipio de Jacarei. E a segunda maior 4rea
em termos populacionais. Localizam-se ali
bairros conhecidos vulgarmente como “fundao
da zona Sul”, termo que carrega um sentido
espacial e também pejorativo, pois de fato as
condicoes s3o  expressivamente  mais
probleméticas. Compde-se de um nftcleo
formado no fim da Avenida Cidade Jardim e
Estrada do Imperador (bairros Campos dos
Alemaes, Dom Pedro, Colonial, Jardim
Republica) e outro mais a leste, formado pelo
bairro Interlagos e adjacéncias até a rodovia

dos Tamoios.

A AP Sul 1 possui uma renda domiciliar média que é a metade da renda média da

cidade, e quase um terco menor do que a vizinha AP Sul 2. O mapa a seguir representa,

em uma escala de tons crescentemente laranja e vermelho, a presenca percentual de

domicilios com até meio salario minimo. O tom torna-se mais escuro conforme grupos de

10% de acréscimo na proporc¢ao de domicilios na faixa de renda de até meio salario

minimo; alguns rotulos foram acrescentados para guiar a leitura.
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Figura 53 - Proporcao de domicilios com até meio salario minimo, por setores censitarios
Fonte: Censo Demografico — 2010/IBGE

E nitida a diferenca entre setores com tom mais claro nas APs Sul 2 e 3, e setores
mais escurecidos — com maior nimero de domicilios com baixissima renda — na AP Sul 1.
Mesmo omitindo a area vermelha mais a Oeste (que corresponde a ocupacao desalojada
do Pinheirinho), ha setores com até 40% de domicilios nesta condicao no Dom Pedro e
Campo dos Alemaes. O coeficiente de Gini estd entre os mais baixos do Municipio,

indicando certa uniformidade na distribuicao da (baixa) renda.

A situacao incerta dos domicilios — muitos cedidos ou em processo de pagamento,
além de um alto niimero de construgdes inacabadas — contribui para situar a AP num polo

de pobreza, que a afasta das demais areas de ponderacao da regiao Sul.

Quanto a educacdo, a taxa de analfabetismo (6,8%) estd entre as maiores do
Municipio e 57% dos moradores nao tém instrucdo ou nao concluiram o Ensino

Fundamental. Poucos atingiram o nivel superior.

A construcao civil e o servico doméstico ocupam cerca de 26% da populacao e a
proporcao de empregados sem carteira assinada(20,5%) indica fragilidade nas condicoes
de trabalho.
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Analise feita a partir de dados da Pesquisa Origem e Destino revelou também que
sao mais restritas as viagens de trabalho dos moradores das zonas de trafego situadas
dentro da AP Sul 2. A tabela a seguir mostra o volume percentual de deslocamentos da
residéncia para o trabalho, conforme zonas de trafego de origem (com indicacio da area
de ponderacdo em que se inscreve a zona de trafego) e conforme regido/macrozona de

trafego de destino.

Tabela 14 - Viagens de residéncia para trabalho na regido Sul, por zona de trafego de origem e macrozona de

destino
i . Destino | Destino | Destino
AP Zona de trafego de origem Outras
Sul Centro | Oeste
Conjunto Habitacional Dom Pedro 60,68% | 16,91% | 10,62% | 11,79%
Bosque dos Ipés/Campo dos
Ale:ﬁes pés/Camp 55,79% | 18,10% | 13,13% | 12,97%
Sul 1l Jardim Imperial/Colonial 54,34% | 18,02% | 14,12% | 13,52%
Jardim Republica/Vila das Flores 43,21% | 29,32% | 10,00% | 17,48%
Vila Nova Conceicdo/Vila Sdo Bento | 43,90% | 33,23% | 11,16% | 11,70%
Jardim Satélite/Floradas de Sdo José | 43,95% | 25,20% | 5,43% | 25,42%
U2 que dos Eucaliptos/Quinta d
osque dos Eucaliptos/Quinta das
Floris P 47,15% | 22,70% | 9,60% | 20,55%
Parque Industrial/Jardim Oriente 43,85% | 25,49% | 9,06% | 21,59%
Sul 3 Palmeiras de S3o José/Rio Comprido| 51,65% | 13,39% | 11,93% | 23,02%
Cidade Morumbi/Residencial Unido | 46,51% | 22,39% | 12,73% | 18,37%

Fonte: Pesquisa OD Sao José dos Campos/2011

Em “Outras” foram somadas as viagens para regioes Leste, Norte e Sudeste, pois as
regioes Centro e Oeste possuem melhor acesso a partir da regiao Sul. A ultima coluna,
portanto, indica viagens mais distantes para trabalho. Percebe-se que os moradores das
zonas de trafego da AP Sul 1 estdo mais restritos as viagens proximas. Resultados

similares sdo encontrados para viagens com outros objetivos:

Este quadro se explica em parte pela distincia espacial, que acaba orientando os
moradores da AP Sul 1 a trabalharem e desenvolverem suas demais atividades na propria
regido Sul; por outro lado, o fato de nao circularem pela cidade sinaliza para uma invisivel

barreira ante a servicos disponiveis somente em outras regioes.
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Estas barreiras que se erguem na regiao Sul fazem pensar que a centralidade dos
bairros Satélite, Parque Industrial e Bosque dos Eucaliptos ja se faz acompanhar de uma

periferia propria.

Relacao de bairros pertencentes a AP Sul 1: PARQUE INTERLAGOS;
PERNAMBUCANA DE BAIXO-BAIRRO; JARDIM MESQUITA; CHACARA TERRINHA;
RUA PINHEIRINHO; CHACARA TORRAO DE OURO I E II; ALTOS DA QUINTA;
RESIDENCIAL INTERLAGOS; CAMPOS DOS ALEMAES; PARQUE DOS YPES;
RESIDENCIAL ALTOS DO BOSQUE; COLONIA PARAISO; CONJ. HAB. DOM PEDRO II;
PAPA JOAO PAULO II; CONJ. HAB. DOM PEDRO I; CONJ. HAB. ELMANO F. VELOSO;
JARDIM COLONIAL; JARDIM IMPERIAL; CAPITINGAL-BAIRRO; JARDIM
REPUBLICA; JARDIM NOVA REPUBLICA; VILA DAS FLORES; JARDIM DOS
BANDEIRANTES; JARDIM SANTA EDWIGES; JARDIM CRUZEIRO DO SUL; VILA
NOVA CONCEICAO; JARDIM AEROPORTO; VILA DAS ACACIAS; VILA LETONIA;
VILA NAIR; VILA SAO BENTO; VILA LUCHETTI; CONJUNTO XINGU; BAIRRO
CAPUAVA; COLINAS DE SAO JOSE; CHACARA DAS NACOES

Area de ponderacio Sul 2

o -

Figura 54 - Jardim Satélite/Floradas de Sao José — Area de ponderacio Sul 2

Na AP Sul 2 encontram-se areas em franco desenvolvimento e outras mais
estagnadas. A area de ponderacao € uma das regioes mais bem providas da cidade quanto

a infraestrutura.

Formada por um nicleo contiguo no entorno das avenidas Andromeda e Cidade

Jardim, possui como principais bairros o Bosque dos Eucaliptos e Jardim Satélite,
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loteamentos antigos (das décadas de 1960 e 1970, respectivamente) e consolidados como

centralidades em Sao José dos Campos.

Apresenta os melhores indicadores da regidao Sul. A renda média domiciliar é a
terceira maior entre as APs, ainda que seja metade da renda da AP Centro 2 e pouco mais
do que a metade da AP Oeste. O alto desvio padrao, proporcionalmente a renda média
domiciliar, e o elevado coeficiente de Gini indicam também uma elevada desigualdade de

renda, com a possivel existéncia de bolsoes de pobreza e riqueza.

O mapa a seguir ilustra a distribuicdo de renda na AP. Feita excecdao aos setores
censitarios do condominio Quinta das Flores, as maiores concentracoes de renda
encontram-se a vizinhanca da Avenida Andrémeda, em especial no Jardim

Satélite/Floradas de Sao José.

Nuo £

@ Legenda

Setores censitdnos « renda

Rendimento nominal médwo (RS)
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Oeste I 7651530
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3060 5100
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Figura 55 - Renda média domiciliar por setores censitarios, na AP Sul 2

Fonte: Censo Demografico — 2010/IBGE
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O distanciamento em relacdo as APs menos desenvolvidas, porém sem atingir o

padrao das APs Centro 2 e Oeste, ¢ uma constante em todos os indicadores da Sul 2.

Cerca de 30% dos domicilios sdo apartamentos; ai estd o maior percentual de
aluguel na cidade: 27,28% das moradias. A média do valor de aluguel é R$ 589,39, terceira

maior dentre as APs — mas pouco superior a metade da média na AP Oeste.

Quanto a rede de 4gua e esgoto, mais de 98% dos domicilios possuem ligacoes com
ambas. Os domicilios com paredes de alvenaria representam 96,89% do total na AP;
foram constatados 3,11% de domicilios de alvenaria sem revestimento, e nenhuma outra
situacao (paredes em madeira, taipa ou outro material). A média de comodos por
domicilio, 6,39, também é a terceira maior da cidade (logo apos as APs Oeste e Centro

2).

Quase 19% da populacao da AP possui nivel superior e a taxa de analfabetismo

(2,01%) fica abaixo da média da cidade.

Ja quanto a ocupacdo e atividade, possui uma parcela maior de gerentes e
dirigentes (6,35%) e também de profissionais de ciéncias intelectuais (17,98%) do que a
média em Sao José dos Campos (respectivamente, 3,08% e 12,91%). Inversamente, ha
menor participacao de trabalhadores em ocupacOes elementares, operadores bracais e

operarios.

A area de atividade com maior namero de trabalhadores, na AP Sul 2 ¢é a industria

de transformacao (17,43%); em seguida aparece o setor de comércio e servicos (15,46%).

Relacao de bairros pertencentes a AP Sul 2: BOSQUE DOS EUCALIPTOS; QUINTA
DAS FLORES; JARDIM ESTORIL; JARDIM MADUREIRA; JARDIM DEL REY; JARDIM
PORTUGAL; CONJ. RES. PRIMAVERA; JARDIM SATELITE; RESIDENCIAL JARDINS;
FLORADAS DE SAO JOSE; CONJ. RES. CIDADE JARDIM
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Area de ponderacio Sul 3

Figura 56 - Parque Industrial — Area de ponderacéo Sul 3

E a mais extensa AP da Regido Sul, formada por loteamentos mais antigos (como o
Parque Industrial, aprovado em 1956), e alguns novos loteamentos nas fronteiras da AP

(Parque Residencial Unido, Bosque dos Ipés, Jardim Sul).

A AP Sul 3 segue os passos do desenvolvimento da AP Sul 2, embora com
indicadores mais modestos. Ha diferencas significativas entre os indicadores (quando se
analisam os setores censitarios) da regiao mais proxima a via Dutra e ao centro da cidade
(Parque Industrial/Palmeiras de Sao José/Jardim América) e regioes afastadas (Cidade

Morumbi/Chécaras Reunidas/Colonia Paraiso).

A renda média é R$ 3.293,42, o que corresponde a 52 maior em Sao José dos
Campos, situando-se atras apenas das APs Centro 1 e 2, Sul 2 e Oeste. Como dito
anteriormente, ha diferencas significativas internas na AP, como fica evidente no mapa a

seguir, que ilustra a média de renda nominal.
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Legenda
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Figura 57 - Renda média domiciliar na AP Sul 3, por setores censitarios

Fonte: Censo Demogréafico - 2010/IBGE

A AP Sul 3 é aquela que possui o maior nimero de domicilios — cerca de 28 mil no
Censo 2010, que correspondiam a 15% dos domicilios na cidade — e também a maior

populacao: mais de 9o mil habitantes.

A composi¢ao quanto ao tipo de domicilio é de pouco mais de 83% de casas e 16%
de apartamentos, além de um percentual menor que 1% de casas em condominios. Quanto
a situacao, os dados s@o muito proximos a AP Sul 2: cerca de 60% dos domicilios ja esta

quitada, e 25% de aluguel.

Apresenta alguns vazios de ocupacao de pessoas, em areas proximas a Dutra —
destinadas em geral a industria e comércio ou servicos. O mapa a seguir, segmentado a
partir dos setores censitarios, mostra a densidade populacional em 2010 — observa-se que

é mais densa a area do bairro Cidade Morumbi.
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Legenda

Setores censitarios - densidade
Densidade demografica, hab/ha
[ 0-126
[] 126-314
] 314-384
[ 384-654
N 654 - 1860

500 0 500 1000 1500 2000 m
N T ]

Figura 58 - Densidade na AP Sul 3, por setores censitarios

Fonte: Censo Demografico — 2010/IBGE

Virtualmente a totalidade (mais de 99%) dos lares conta com rede geral de esgoto e
abastecimento de dgua pela rede. Também é quase onipresente a parede de alvenaria —
com revestimento (95%) e sem revestimento (pouco menos de 5%). Destas informacoes,
conclui-se que a AP possui excelente infraestrutura, talvez por conta de ser uma area de

povoamento bastante antiga e melhor organizada.

Ao contrario das areas de maior desenvolvimento, a AP Sul 3 possui elevado
percentual da populacdao sem o grau de curso superior. Somente 9,91% sao diplomados, o

que ja aproxima a AP das condi¢Oes da Leste 1 e 2 e Norte 1.

As ocupagdes sdo em geral de nivel técnico, em boa parte na inddstria de
transformacao (18,6%). O segmento de comércio e servicos também ocupa um contingente

razoavel entre os habitantes da AP Sul 3 (17,25%).

Relacao de bairros pertencentes a AP Sul 3: JARDIM ANHEMBI; JARDIM
AMERICA; JARDIM SAN MARINO; JARDIM PARAISO; JARDIM ORIENTAL; JARDIM
DO CEU; JARDIM ROSARIO; JARDIM ORIENTE; CONJ. RES. SOL NASCENTE;
JARDIM TERRAS DO SUL; JARDIM SUL; RESIDENCIAL BOSQUE DOS IPES;
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RESIDENCIAL GAZZO; CIDADE MORUMBI; CONJ. RES. MORUMBI; PARQUE
RESIDENCIAL UNIAO; JARDIM JULIANA; PARQUE INDUSTRIAL; CONJ. RES.
MORADA DO SOL; CONJ. RES. RECANTO EUCALIPTOS; CONJ. RES. 31 DE MARCO;
JARDIM DAS AZALEIAS; JARDIM PETROPOLIS; JARDIM VENEZA; PARQUE
INDEPENDENCIA; CONJ. RES. RECANTO PINHEIROS; RESIDENCIAL DE VILLE;
PALMEIRAS DE SAO JOSE; JARDIM VALE DO SOL; CHACARAS REUNIDAS; CONJ.
INDUSTRIAL EMPRESARIAL ELDORADO; BAIRRO RIO COMPRIDO

7.2.3. Uso e Ocupacao do Solo

A regido Sul apresenta cinco areas distintas no que se refere a configuracio da
ocupacdo do solo: Chécaras Reunidas, Parque Industrial/Morumbi, Campo dos
Alemaes/Parque Dom Pedro I e II, Jardim Satélite/Bosque dos Eucaliptos e a area do

Torrao de Ouro.

A regido tem como principal caracteristica o tecido urbano fragmentado,
constituido pela sobreposicao de diferentes padroes de loteamentos, que, em muitos casos,
apresentam descontinuidades. E cortada pela faixa de dominio da linha de transmissao,
bem como por corpos d’agua e respectivas Areas de Protecio Permanentes (APP), sendo

limitada a norte pela Rodovia Presidente Dutra.

A regiao conta com boa acessibilidade devido a implantacdo do anel viario, que
associado ao tracado e a dimensdo de suas vias principais garante melhor fluidez do
trafego. Estd apoiada em vias estruturais, como Avenida Andromeda, Avenida Cidade
Jardim, Avenida Bacabal, Estrada do Imperador, Avenida Joao Batista de Souza Soares e
Avenida Mério Covas, apresentando dificuldade de integracdo entre alguns bairros no
sentido Leste-Oeste, ou seja, no sentido transversal as vias arteriais da regido,
principalmente entre a drea do Parque Industrial e a 4rea correspondente ao Jardim
Satélite e Bosque dos Eucaliptos. Isto porque, embora haja muitas areas planas e a
topografia favoreca o uso urbano, a ocupacao ocorreu nos platos, ficando deficitarias as
transposicoes dos fundos de vale. Por outro lado, a urbanizacdo consolidada nas areas
mais planas é propicia a implantacao de corredores de transporte de média capacidade,

como esta previsto com o projeto do BRT (“Bus Rapid Transit”).

A area compreendida pela regido das Chacaras Reunidas caracteriza-se pela
existéncia de dois loteamentos industriais voltados principalmente para empresas de
médio porte. O mais antigo e consolidado é o loteamento "Chéicaras Reunidas” e o outro,

denominado “Centro Industrial e Empresarial Eldorado”, encontra-se em avancado

Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade 151



Leitura técnica do Municipio para revisao do Plano Diretor

estagio de ocupacao. O setor contém, ainda, as plantas industriais de grandes empresas ja

consolidadas no Municipio, como a Gerdau e Sobraer.

A area que envolve o Parque Industrial/Jardim Morumbi caracteriza-se por ser
uma grande Zona Mista, onde convivem os usos residencial, comercial, de servicos e
industrial de pequeno porte ou de menor incomodidade. Com relacao ao uso residencial,
h4 uma predominincia do residencial unifamiliar, com ocorréncia significativa de
conjuntos habitacionais, porém, um processo de verticalizacdo expressivo instalou-se no
periodo posterior a edicio do PDDI de 2006 nos bairros Parque Industrial e Jardim
América. Quanto aos usos nao residenciais, observa-se uma disseminacao do comércio e
dos servicos locais e gerais ao longo dos corredores, como Avenida Bacabal, Avenida
Caravelas, Avenida Fortaleza e ao longo da Avenida Joao Batista de Souza Soares e Rua
Gisele Martins, configurando-se uma distribuicdo linear dessas atividades. O Hospital
Regional, equipamento atualmente em construgdo entre a Rua Icatu e a Avenida Goiania,
e que sera referéncia para atendimentos de média e alta complexidade as demais cidades
que integram a sub-regiao de Sdo José dos Campos da Regido Metropolitana do Vale do
Paraiba e Litoral Norte, podera gerar a introducao de novas atividades econémicas em seu

entorno.

A area formada pelo Campo dos Alemaes e Parque Dom Pedro I e II caracteriza-se
pela predomindncia dos conjuntos habitacionais populares resultantes do Programa
Habitacional da Prefeitura, e por loteamentos mais antigos e consolidados, como o Jardim
Colonial e o Jardim Imperial. O processo de expansao urbana ainda se faz presente por
meio da implantacao de loteamentos populares nas glebas remanescentes, junto a divisa
intermunicipal com Jacarei (rio Comprido). Cabe ressaltar a existéncia de reserva de areas
destinadas ao uso industrial ao longo da Rodovia Estadual Carvalho Pinto, enquadrada
como ZUPI (Zona de Uso Predominante Industrial) e ZI (Zona Estritamente Industrial) na
atual legislacado de zoneamento, sem uso até a presente data em funcao de sua precaria
acessibilidade. Neste setor estava inserido o Pinheirinho, comunidade que ocupava uma
area particular invadida no ano de 2004, chegando a contar com cerca de 1.120 unidades

habitacionais.

O territorio compreendido pelo Jardim Satélite/Bosque dos Eucaliptos e Floradas
de Sao José, no passado uma grande Zona Mista com usos residenciais, comerciais, de
servicos e industriais de pequeno porte e/ou de menor incomodidade, hoje apresenta um
zoneamento bem mais restritivo, sendo mantido o zoneamento misto apenas em seus
corredores. Esta area tem como diferencial o fato de apresentar um subcentro comercial e
de servicos bastante expressivo e consolidado, mas que continua em expansao através da

substituicdo do uso residencial pelo comercial ao longo das avenidas Andromeda,
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Cassiopéia, Salinas, Perseu e trecho da Cidade Jardim. Também se observa o comércio de

ambito local permeando as areas residenciais.

O processo de verticalizacdo para o uso residencial no periodo subsequente ao
advento do PDDI vigente ocorreu, ja4 com menor forca, ao longo da Avenida Cidade
Jardim, e com novos empreendimentos em algumas vias internas do Jardim Satélite,
como a Rua Polar, e também do Bosque do Eucaliptos. Vale dizer ainda que, apesar de
existir uma centralidade forte ao longo da Avenida Andromeda, a paisagem é bastante
horizontal na via, havendo poucos prédios comerciais. Ja os prédios residenciais tém se

localizado nas ruas internas dos bairros.

A regiao do Torrao de Ouro se distingue da maior parte da zona Sul principalmente
por sua menor densidade de ocupacdo devido, em muito, aos seus terrenos com
declividade acentuada, grande potencial de erodibilidade, diversas Zonas de Dominio de
Curso D“agua, ZDCA, incluindo nascentes de cursos d’agua, sendo que, por estas
caracteristicas, grande parte do Torrdo de Ouro recebeu o zoneamento de Zona de
Protecdo Ambiental Dois, ZPA2. No seu limite sudoeste hd& uma area que recebeu o
zoneamento de Zona de Qualificacao, ZQA, e que apresenta uma area com resquicios do

bioma Cerrado, que precisa ser preservado.

Esta regiao, como um todo, apresenta caracteristicas bem diversificadas, com a
presenca de grandes vazios urbanos, como as areas da Fazenda Sao Pedro e parte da
antiga Granja Itambi, o Instituto de Estudos Avancados, IEAv e também a Estacdo de
Tratamento de Residuos So6lidos (ETRS), que agrega o Aterro Sanitirio, onde sao
dispostos os residuos da coleta de lixo comum, de varricdo, feiras, entre outros, o Centro
de Triagem destinado a separacao dos residuos da coleta seletiva e a Central do Biogas,
que queima e elimina todo o gas gerado pela decomposicao do lixo. Embora a estacao
esteja localizada a mais de um quilometro das areas mais adensadas, ha queixa de
moradores da regiao Sul, especialmente do Bosque dos Eucaliptos, quanto ao odor exalado

no local.

O processo de ocupacgdo urbana do local iniciou-se com a implantacao de chéicaras
de recreio de alto padrao através do loteamento Veraneio Torrdao de Ouro, seguido pela
posterior implantacio do loteamento denominado “Jardim Torrdo de Ouro”,
popularmente conhecido como Parque Interlagos, que incorporou parte dessas chacaras e
cuja aprovacao data da década de 1980. O parcelamento do Parque Interlagos, que possui
zoneamento misto ZUC3, foi originalmente dividido pela loteadora em quatro etapas. As
etapas denominadas I e II foram totalmente implantadas, ocupado em grande parte por
residéncias geminadas e onde é permitida a instalacdo de usos comerciais e de servicos de

carater local e geral. As etapas III e IV foram canceladas pela loteadora. Na area onde
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estava prevista sua execucao houve processo expropriatorio amigavel pela municipalidade
e a area foi doada a CDHU, local onde foram implantados conjuntos habitacionais

verticais de interesse social. A area destinada a etapa IV, nao foi implantada.

H4 outros dois loteamentos mais recentes, localizados ao norte do Parque
Interlagos, dentro da ZPA2, ambos de alto padrao, com lotes de 750 m2 a goom2. S3o eles,
o Altos da Quinta, exclusivamente residencial, ja4 implantado e fechado, onde ainda
verificam-se poucas residéncias construidas, e o Recanto da Baronesa, em fase de

implantacao.

Outra presenca relevante na regiao € a de loteamentos clandestinos. O Mesquita, a
sudeste do Parque Interlagos foi regularizado em 2011. Outros dois (Torrdao de Ouro II e
Rua Pinheirinho), a noroeste do Interlagos, ja haviam sido identificados como Zona
Especial de Interesse Social (ZEIS) na Lei de Parcelamento Uso e Ocupacdo do Solo
vigente, porém, ainda nao passaram pelo processo de regularizacio fundiaria; e ha ainda
novos loteamentos clandestinos identificados mais recentemente pelo Departamento de

Regularizacao Fundiaria da Prefeitura.

Destacam-se, por fim, grandes areas com zoneamentos industriais, principalmente
nas proximidades das rodovias que por ali passam. A ocupacao industrial nessa regiao é,

no entanto, ainda pouco significativa.

7.2.4. Areas Verdes e Sistemas de Lazer Puablicos

A regiao Sul, embora seja a mais populosa do Municipio e a que tem maior
possibilidade de aproveitamento em termos de tecido urbano e de areas livres para
desfrute, dispoe de um unico parque — o Parque Senhorinha — parcialmente implantado
em 2007 ao longo do corrego de mesmo nome, segmentando os dois grandes vetores da
mancha urbana na regiao Sul: o que se estrutura ao longo das avenidas Andromeda e
Cidade Jardim e o que se estrutura ao longo da Avenida Jodo Batista de Souza Soares. O
Parque Senhorinha conta atualmente com pista para caminhada, academia ao ar livre e
algumas areas de descanso, porém carece de arborizacdo. Além do parque, existem
equipamentos publicos utilizados como sistema de lazer, a exemplo do Poliesportivo Joao
do Pulo, do Campo dos Alemaes e do Centro da Juventude, onde ha quadras, pista de

skate, espaco para caminhada e parque infantil, entre outros atrativos.

A linha de transmissao de energia é outro eixo que secciona a regiao como uma

grande “cicatriz urbana”.
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A regiao possui boa quantidade de areas verdes intraurbanas que incluem pracas
de boa vitalidade e que possibilitam o convivio social, como a Méario Cesare Porto, no
Jardim Satélite , a Aldo Pires no Parque Industrial, a Jossei Toda no Floradas e a Rubens

Castilho no Estoril.

Uma conex@o entre as diversas areas verdes que viabilizasse um sistema para a
regido é dificultada pelo uso institucional de varias delas em alguns bairros ja bem

consolidados, como o Bosque dos Eucaliptos.

Assim como as regioes Sudeste e Leste, a potencialidade de criacao do sistema de
espacos livres, baseados na ligacdo das Areas de Preservacdo Permanente (APPs) e Zonas
de Dominio de Curso d’agua (ZDCAs) dos rios e corregos Senhorinha, Vidoca, Rio
Comprido, entre outros, é de fundamental importancia para manutencao das
caracteristicas naturais das &areas de controle a impermeabilizacio, e configura-se

também, como importante meio de proposicao de novos parques para a regiao.

A regido Sul sofre com constantes queimadas, descarte de residuos soélidos,
lancamento de esgoto in natura no corrego Senhorinha e com ocupacoes em areas de

controle a impermeabilizacao.
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7.3. Regiao Leste

7.3.1. Dinamica populacional

No periodo entre 2000 e 2010 a regidao Leste apresentou taxa de crescimento
populacional de 1,68% ao ano, ligeiramente acima da média da cidade, que foi de 1,57%.
Em termos absolutos, este crescimento representou, no entanto, um importante acréscimo
de populacao: mais 24.716 pessoas passaram a residir na regiao, contabilizando 160.990

pessoas, segundo o Censo de 2010.

A regido Leste ocupa 134,69 km2 da area urbana e é formada por nove setores
socioecondmicos bastante heterogéneos sob o ponto de vista do comportamento de suas
taxas de crescimento populacional. Dois setores — 5 (Vila Industrial) e 5A (APA Martins
Guimaraes) - registraram crescimento negativo. No setor 8 (Vista Verde) praticamente
nao houve crescimento. Nos demais setores - 6 (Eugénio de Melo), 6A (APA Eugénio de
Melo), 7 (Pararangaba/Campos de Sao José), 27 (Novo Horizonte) e 30 (Capao Grosso) -
ocorreu crescimento populacional ligeiramente acima da média municipal. O destaque,
porém, ficou para o setor 31 (Serrote), que abrange os loteamentos regulares Jardim
Helena e Jardim Mariana II e os clandestinos Santa Cecilia I e II, onde a taxa de
crescimento foi de 10,27% ao ano. A populagdo passou de 1.619 para 4.303 pessoas € 0O

numero de domicilios praticamente triplicou.

7.3.2. Caracterizacao socioeconéomica

A abordagem por areas de ponderagdo do Censo Demografico de 2010 identifica

trés subdivisdes na regido Leste: as areas de ponderacdo Leste 1, Leste 2 e Leste 3.
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Area de ponderacio Leste 1

Figura 60 - Conjunto Integracio/Vila Industrial — Area de
ponderagdo Leste 1

Figura 59 - Areas de ponderaciio da Regifio Leste , -
gura 59 P ¢ 8 A area de ponderacao Leste 1 estende-se a

partir do vale formado pelo corrego do Cambui até os limites municipais com Cagapava,
sempre ao norte da rodovia Presidente Dutra. E formada por duas areas separadas e com
caracteristicas proprias: (1) a regido mais proxima ao centro, ao redor do bairro Vila
Industrial, e (2) a regiao do distrito de Eugénio de Melo, mais afastada. A regiao proxima a
Vila Industrial conta com uma ampla gama de areas institucionais, provedoras de servicos
diversos; ja as areas mais proximas a Eugénio de Melo sao menos providas de servicos

publicos.

A AP apresenta caracteristicas de desenvolvimento intermediario. Se por um lado
possui o mais alto nimero de trabalhadores com carteira assinada em sua PEA, quase nao
h&a empregadores; se grande parte dessa massa de trabalhadores estd ocupada na
industria, um percentual muito baixo de pessoas trabalha em ocupacOes técnicas e

cientificas.

Apresenta baixa densidade demografica, especialmente por conta da area de
protecao ambiental municipal, entre o rio Paraiba do Sul e a RFFSA (APA IV, segmento 1).
A ocupacdo se da predominantemente por casas (77%), embora nao seja desprezivel o

numero de apartamentos (17%) e casas de condominio (5,4%).

A area de ponderacao Leste 1 registra uma renda média bem abaixo do padrao da
cidade. Areas mais proximas a regido central apresentam maior renda, conforme o mapa a

seguir — graduado de laranja (menor renda) até verde (maior renda), sobre a malha dos
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setores censitarios. Excecao feita a alguns setores na area proxima ao Parque Tecnologico,

os domicilios mais a Leste possuem renda menor do que aqueles localizados mais a Oeste.

Legenda

Setores censitérios - renda
Rendimento domiciliar médio (R$)

B At 310

[ 310a24040
2040 a 3000

500 0 500 1000 1500 2000 m 3000 a 4050

H T 4050 a 5800
[ Mais de 5800

Centro/1

Figura 61 - Renda média domiciliar na AP Leste 1, por setores censitarios

Fonte: Censo Demografico — 2010/IBGE

A taxa de analfabetismo na AP Leste 1 esta ligeiramente abaixo da média da
cidade, porém cerca de 40% da populacao declarou, no Censo de 2010, nao ter instrucao
ou contar apenas com o fundamental incompleto. Somente 7,8% possui diploma de nivel

superior.

Relacao de bairros pertencentes a AP Leste 1: RESIDENCIAL VISTA LINDA; VILA
INDUSTRIAL; JARDIM ISMENIA; JARDIM MARACANA; JARDIM OLIMPIA; JARDIM
COPACABANA; JARDIM BRASILIA; JARDIM UNIVERSO; JARDIM SAO JORGE; VILA
ESTER; VILA TESOURO; CHACARA DOS EUCALIPTOS; VILA PATRICIA; RUA
PROJETADA; JARDIM VALPARAIBA; VILA TATETUBA; CONJ. RES. PARQUE DA
AMERICAS; CONJ. HAB. INTERVALE; CONJ. HAB. VILA TATETUBA; CONJ. RES.
PLANALTO; CONJ. INTEGRACAO; BAIRRO MARTINS GUIMARAES; FAZENDA PILAO
ARCADO; SOL NASCENTE; RENASCER I (Martins Guimaraes); RENASCER II (Martins
Guimardes); CONJ. RES. JARDIM DAS FLORES; TERRA NOVA SAO JOSE DOS
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CAMPOS; BAIRRO EUGENIO DE MELO; JARDIM IPE; JARDIM ITAPUA;
RESIDENCIAL GALO BRANCO; RESIDENCIAL ARMANDO MOREIRA RIGHI,;
RESIDENCIAL DA RIBEIRA; RESIDENCIAL MANTIQUEIRA I e IT; FAZENDA TAIRA;
FAZENDA RONDA; FAZENDA TAKANASHI; FAZENDA NOSSA SRA. DA CONCEICAO;
FAZENDA VILA FRANCA; FAZENDA TONINHO FERREIRA

Area de ponderacio Leste 2

Figura 62 - Cajuru III — Area de ponderacfio Leste 2

A area de ponderacao Leste 2 estende-se ao sul da Dutra, e engloba loteamentos
que margeiam a rodovia desde a Vista Verde e Jardim Motorama, até a Pousada do Vale,
circundando a Petrobrés e passando pelo Campos de Sao José. Os dados do Censo 2010
revelam uma regiao fragilmente desenvolvida: apesar de a renda média domiciliar ser a
mais alta da regido Leste (R$ 3.282,15), as ocupagdes sdo notavelmente de baixa
qualificacdo — comércio, construcao e industria de transformacdo ocupam a maior parte

da populacao.

Esta AP forma-se a partir de um nicleo antigo e consolidado de urbanizacao — o
setor do Vista Verde e seu entorno — e outro nucleo de loteamentos mais novos, formado
ao redor do loteamento Campos de Sdo José. A nordeste, existem alguns bairros mais

populares em direcao ao Distrito de Eugénio de Melo.

E a habitacio predominantemente horizontal: apenas 7% dos domicilios sdo
apartamentos, e também sao raras as casas de condominio. H4 um ntmero elevado de
domicilios de alvenaria sem revestimento (8,46%), mas ainda longe dos extremos

representados pelas areas de ponderacao Leste 3 e Norte 2.
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A taxa de analfabetismo fica préxima da média da cidade, porém o percentual de
moradores com curso superior completo (8%) € inferior ao registrado para o conjunto do

Municipio (12%).

O mapa a seguir ilustra a média de renda domiciliar nos setores censitarios da AP

Leste 2, mostrando a concentra¢ao de maiores rendas na area do Vista Verde:

Leste 1

Leste 3

Legenda

Setores censitérios - renda
Rendimento domiciliar médio (R$)

I Até 310

[T 310 a 24040

[ 2040 a 3000

[ 3000 a 4050

[ 4050 a 5800

[ Mais de 5800

Sudeste

500 0 500 1000 1500 2000 m
T .

Figura 63 - Renda média domiciliar na AP Leste 2, por setores censitarios

Fonte: Censo Demografico — 2010/IBGE

Ainda no que diz respeito aos domicilios, percebe-se que a regidao proxima ao
bairro Vista Verde aglutina os domicilios chefiados por pessoas mais velhas, enquanto que
as demais porcoes da AP contém setores cuja média de idade do responsavel domiciliar é
bem mais baixa. Estes dados condizem com a implantacio de ntcleos

familiares/domiciliares nas areas de ocupacao mais recente.

Relacio de bairros pertencentes a AP Leste 2: JARDIM SAO VICENTE; JARDIM
NOVA DETROIT; JARDIM PARARANGABA; JARDIM SANTA INES II; MIRANTE I;
MIRANTE II; JARDIM AMERICANO; JARDIM TRES JOSE; JARDIM NOVA FLORIDA;
RESIDENCIAL ANA MARIA; RESIDENCIAL CAMPO BELO; CAMPOS DE SAO JOSE;
BAIRRO CAJURU; JARDIM MARIANA; POUSADA DO VALE; JARDIM DIAMANTE;
JARDIM MOTORAMA; CIDADE VISTA VERDE; CONDOMINIO FLORESTA; PARQUE
RES. VILLAGGIO D'ANTONINI; CONJUNTO RESIDENCIAL JK; JARDIM RODOLFO
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Area de ponderacio Leste 3

Figura 64 - Capao Grosso I — Area de ponderacéo Leste 3

A AP Leste 3 figura como uma das mais pobres e precérias no nicleo urbano, com
indicadores bem abaixo do padrao médio da cidade. Abriga véarios loteamentos

irregulares, em regularizacao ou recentemente regularizados.

Era formada em 2010 por uma populacio de cerca de 57 mil habitantes em mais de
16 mil domicilios. Aqui também é predominante a habita¢io horizontal do tipo casa, fora
de condominio — apenas 1,70% dos domicilios é apartamento, contra 97,54% de casas. A
média do aluguel é a mais baixa da cidade: R$ 324,26 — presumivelmente, a dificuldade de

acesso ao centro contribui para diminuir o valor do imével na AP Leste 3.

Possui a quarta menor renda média domiciliar entre as areas de ponderacao,
porém um desvio padrdo bastante modesto e baixo coeficiente de Gini — o que indica
poucas diferencas na situacdo financeira dos lares. A baixa renda é bastante uniforme,
conforme se pode observar no mapa abaixo (renda média por setores censitarios). Ao
contrario de outras APs em que é possivel encontrar areas verdes (renda mais alta),
mesmo cercadas de rincoes de pobreza, na AP Leste 3 os setores censitarios mostram

quase que em sua totalidade a coloragao vermelha, reservada para mais baixa renda.
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Legenda

Setores censitarios - renda
Rendimento nominal médio (RS)
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Figura 65 - Renda média por setores censitarios, com destaque para AP Leste 3

Fonte: Censo Demografico — 2010/IBGE

Na AP Leste 3 esta o segundo menor percentual de casas cujas paredes sdo de
alvenaria revestida; as casas de alvenaria sem revestimento somam quase 20% dos
domicilios. Também chega a 21% a parcela dos lares cujo esgotamento sanitério é feito por
fossa rudimentar (em ntimeros absolutos, mais de 3300 domicilios); outros 12% o fazem
por fossa séptica. A média de coémodos por domicilio também ¢é das mais baixas da cidade

(5,06), o que evidencia uma situacao de moradia bastante simples.

Apenas 2,3% dos moradores possuem curso superior completo. Comércio e
servicos, construcao, trabalhos bracais e ocupacoes elementares (simples) respondem por
cerca de dois tercos das areas de atuacao dos trabalhadores. Pelo levantamento do tltimo

Censo, em 2010, esta AP atingiu a maior taxa de desemprego dentre todas as areas.

Relacio de bairros pertencentes a AP Leste 3: JARDIM SANTA INES I; JARDIM
SAO JOSE-LESTE; JARDIM SANTA INES III; CONJ. HAB. JARDIM SAO JOSE;
JARDIM COQUEIRO; FREI GALVAO; JARDIM CASTANHEIRAS; JARDIM PARAISO
DO SOL; JARDIM NOVA MICHIGAN; CHACARA ARAUJO; AGUAS DA PRATA;
RESIDENCIAL DOM BOSCO; CHACARA SANTA HELENA; JARDIM DAS PAINEIRAS I;

Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade 162



Leitura técnica do Municipio para revisao do Plano Diretor

JARDIM DAS PAINEIRAS II; MATO DENTRO-BAIRRO; NOVA MICHIGAN II, III E IV;
JARDIM SAN RAFAEL; PARQUE NOVO HORIZONTE; JARDIM CEREJEIRAS;
PARQUE NOVA ESPERANCA; CAPAO GROSSO-BAIRRO; SANTA MARIA I; CHACARA
SITIO JATAI; MORADA DO FENIX; BICA D'AGUA; JARDIM CASTANHEIRA II; CAPAO
GROSSO I; BAIRRO BOM RETIRO; JARDIM EBENEZER; MORADA DO SOL; PORTAL
DO CEU; PRIMAVERA II; JARDIM SANTA LUCIA; CAMBUCA; CAPAO GROSSO II;
RECANTO DOS LAGOS; CHACARA MAJESTIC; CHACARA SANTA RITA; LUCIO DE
OLIVEIRA MOTA; BAIRRO BAIRRINHO; BAIRRO NOSSA SRA DO BOM RETIRO;
SITIO ENCANTADO; VILA MATILDE; SANTA HERMINIA; BOA ESPERANCA;
PRIMAVERA I; SAO VICENTE; RESIDENCIAL DUNAMIS; BAIRRO RESSACA; SANTA
CECILIA I; SANTA CECILIA II; JARDIM MARIANA II; MARAVILHAS DO CAJURU;
JARDIM HELENA; VILA MONTEREY; RECANTO DO VALE; CHACARA SERROTE;
CHACARA SANTA LUZIA; BAIRRO PIEDADE

7.3.3. Uso e Ocupacao do Solo

A regiao Leste apresenta seis areas distintas no que se refere a configuracao da
ocupacao do solo: Vila Industrial/General Motors; Fazenda Ronda/Residencial Galo
Branco; Varzea do Rio Paraiba do Sul no trecho da Fazenda Marson-Eugénio Mello; Mato

Dentro/Divisa Intermunicipal com Cacapava e Estrada do Cajuru/Serrote.

Caracterizada pela ruptura do tecido urbano decorrente da existéncia de grandes
glebas industriais e de barreiras fisicas construidas, tais como a ferrovia, a Rodovia
Presidente Dutra e as faixas de alta tensao, a regiao Leste estrutura-se de forma linear ao
longo das avenidas Juscelino Kubitschek, Pedro Friggi e Tancredo Neves, que sdo
continuacdo uma da outra. A fragmentacao do tecido urbano na regido resulta na falta de
opcoes de eixos vidrios para acesso a regiao e distribuicao dos fluxos internos, sendo o

viaduto Vista Verde um dos principais gargalos do trafego no Municipio.

Este eixo viario principal atende as demandas de viagens geradas nas nucleacoes
urbanas mais consolidadas da regiao, sendo que principalmente nos trechos denominados
Pedro Friggi e Tancredo Neves ha transito de caminhoes, inclusive de cargas perigosas,
haja vista a existéncia da Refinaria Henrique Lage (REVAP). Além desse eixo viario, o
extremo da regiao Leste, onde ha concentracao de parcelamentos clandestinos, estrutura-
se ao longo das estradas municipais que ainda mantém as dimensées das antigas estradas
rurais e, em muitos casos, ndo apresenta infraestrutura minima de pavimentacao,
drenagem e iluminacdo, a parte a questdo do saneamento basico. Vale dizer que as areas

ocupadas predominantemente por loteamentos clandestinos e dispersos siao as areas
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ambientalmente mais frageis, que concentram nascentes constam como Area de Controle
a Impermeabilizacao (ACI) no PDDI vigente. Isso significa que tais areas tém restricoes
quanto a impermeabiliza¢io do solo, visando manter as condi¢des que permitem a recarga
dos aquiferos e a preservagao das cabeceiras dos rios, garantindo a qualidade das 4guas e a
prevencao de enchentes e inundagdes na area urbana, especialmente nas bacias dos rios

Pararangaba e Alambari.

A Rodovia Presidente Dutra, no trecho em que cruza a regiao Leste, funciona como
via de ligacao intraurbana, dada a descontinuidade das suas marginais e a falta de vias
arteriais fazendo a ligacdo Leste-Sudeste e Leste-Centro. Logo, a mobilidade é um dos

principais pontos criticos da regiao.

No periodo de vigéncia do atual PDDI foram implantados 07 conjuntos
habitacionais de interesse social através do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV.
Neste mesmo periodo, a regido foi a que mais teve loteamentos aprovados pela

municipalidade: foram oito, totalizando 3.894 lotes de padrao inferior a 250,00m2.

A 4rea compreendida pela Vila Industrial/General Motors caracteriza-se pelo
adensamento populacional decorrente da implantacdo, nas décadas de 1970 e 1980, de
inimeros conjuntos habitacionais verticais com mais de 500 (quinhentas) unidades, a
exemplo do Conjunto Integracdo, Parque das Américas e Intervale, e horizontais, como o
Residencial Planalto e a Vila Tatetuba. Observa-se um processo de substituicdo do uso
residencial pelo comercial nas vias principais, em especial ao longo da Avenida Juscelino
Kubitschek de Oliveira, corredor de transporte coletivo e centro comercial da regidao. O
setor caracteriza-se pela presenca de grande nimero de equipamentos publicos, como o
Hospital Municipal, o Corpo de Bombeiros, o Tiro de Guerra e a Urbanizadora Municipal-
URBAM.

O territorio integrado pela Fazenda Ronda/Residencial Galo Branco caracteriza-se
pela existéncia do nuacleo do Distrito de Eugénio de Mello, que manteve suas
caracteristicas originais, tendo o processo de expansdo urbana para fins residenciais
ocorrido a partir do nicleo em dire¢ao a divisa intermunicipal com Cacapava, por meio da
implantacdo dos loteamentos Parque Itapud, Residencial Galo Branco e Residencial
Armando Moreira Righi. Apesar de manter certo isolamento em relagdo ao restante da
cidade, esta regido carece ainda de uma centralidade mais desenvolvida. No periodo de
vigéncia do PDDI atual, foram implantados ali o Conjunto Habitacional Mantiqueira, o
Residencial Ribeira e o Condominio Terra Nova. Destacam-se ainda neste setor grandes
plantas industriais, como BR Propriets (antiga Ericsson), Embraer, Hitachi, Orion e

Dutrafer, além de diversos vazios urbanos. Também vale dizer que essa é a area mais
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plana da regiao Leste, o que justifica a destinacdo de glebas junto a Rodovia Presidente

Dutra a usos industriais de grande porte.

O setor que abrange a varzea do Rio Paraiba do Sul, no trecho da Fazenda
Marson/Eugénio de Mello, constitui Area de Protecio Ambiental do Municipio, e
caracteriza-se atualmente pela ociosidade das terras, anteriormente ocupadas pelo cultivo
agricola, em especial pela rizicultura. Essa ociosidade tem contribuido para uma pressao
das atividades urbanas nesses terrenos, principalmente nas imediacoes da ferrovia, onde
ja se observa a presenca de parcelamentos clandestinos, como Sol Nascente e Renascer I e
1L

A area formada pelo loteamento Vista Verde/Estrada da Piedade encontra-se em
grande parte estruturada ao longo da Avenida Pedro Friggi, sendo limitada ao sul pela
linha de transmissdo de energia elétrica e ao norte pela rodovia. H4 predominancia do
residencial unifamiliar com diferentes niveis de renda, sendo que o Vista Verde destaca-se
pelo maior poder aquisitivo em relagdo aos demais bairros da regido. Uma verticalizagao
ainda incipiente se delineia nas franjas deste setor, a exemplo dos edificios no Residencial
Campo Belo e Residencial Ana Maria. Observa-se a existéncia de um subcentro de
comércio e servicos em processo de consolidacdo, ao longo desta via, onde se vé a
instalacao de supermercados, atacadistas, depositos de material de construcao, além de
usos mais usados no cotidiano, relacionados ao comércio e prestagao de servicos. O setor
compreende ainda diversos conjuntos habitacionais de interesse popular e o loteamento
Jardim Coqueiro, recentemente regularizado. Uma nova realidade neste setor é a
implantacdo do Parque Tecnolégico de Sao José dos Campos, cuja area foi desapropriada
em 06/02/2006 através do Decreto Municipal n® 12.023/06, abrangendo inicialmente
uma area de terreno de 188.811,00m2. No local funcionam diversas instituicoes de ensino,
pesquisa, centros de desenvolvimento tecnologico e centros empresariais. Em 30 de Maio
de 2007, através da LC 320/07, foi criado o Perimetro Especial do Parque Tecnolbgico
(ZEPTEC) abrangendo uma area de 1.250 hectares, com o objetivo de estabelecer uma
regido de interesse para a realizacdo de transformacgOes urbanisticas que pudessem
viabilizar a implantacdo do Parque Tecnoldgico. Em 2010, através da LC 428/10, foi
expandido o referido perimetro, passando a abranger 2.525,89 hectares. J4 em 2013 foi
aprovado e licenciado o loteamento industrial do Parque Tecnolégico de Sao José dos
Campos. O desenvolvimento de qualquer atividade neste perimetro fica sujeito a analise
prévia e diretrizes urbanisticas de uso e ocupacao do solo e ambientais especificas, que sao
emitidas pelas Secretarias de Planejamento Urbano e de Meio Ambiente, em conjunto com

a Secretaria de Desenvolvimento Econémico e da Ciéncia e Tecnologia.
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O territorio que se estende da Estrada Municipal Castanheira-Piedade (SJC 449)
em direcao a divisa com Cacapava e, ao sul, passando pelo Bairro do Bom Retiro e
alcancando a Rodovia Carvalho Pinto, encontra-se estruturado sobre antigas estradas
municipais e, em especial, pela Avenida Tancredo Neves, porta de acesso da regiao Leste,
sendo essa a via responséavel pela integracao da regiao ao restante da cidade. Ao longo da
avenida, vem se intensificando a instalacio de um comércio linear de ambito local.
Constata-se a existéncia de extensa area ocupada por loteamentos clandestinos
entremeados por areas vazias, de forma que a urbanizacdo existente apresenta carater
tentacular e disperso. A topografia irregular contribui para as descontinuidades da
ocupacao. Um aspecto rural prevalece neste setor, onde ainda existem muitas chacaras e
sitios. Em periodo recente, foram regularizados alguns loteamentos clandestinos ali
instalados, como o Santa Maria, o Portal do Céu e o Santa Rita. Este segmento da regido

Leste abrange ainda areas do perimetro expandido do Parque Tecnologico.

\

O setor que abrange o vasto territorio entre a linha de transmissao paralela a
Rodovia Presidente Dutra, a Rodovia Carvalho Pinto e os limites com a regiao Sudeste é
estruturado basicamente pela Avenida Tancredo Neves e a Estrada do Cajuru, vetor de
forte expansao de carater popular. Face a contiguidade com a propriedade da Refinaria
Henrique Lage — REVAP, estabeleceu-se ao longo da Estrada Municipal do Cajuru o
zoneamento industrial e de areas de protecdo ambiental, visando garantir ndo s6 a
protecao dos recursos naturais existentes por meio das Zonas Especiais de Protecao
Ambiental — ZPA, mas também uma transicao entre atividades industriais de maior porte
e incomodidade e os usos residenciais. Caracteriza-se ainda pela existéncia de vazios
permeados por loteamentos clandestinos. Recentemente, no eixo da Estrada do Cajuru,
varios conjuntos habitacionais de interesse social foram instalados. No limite com a regiao
Sudeste, na area da Fazenda Felicidade, novos loteamentos foram recentemente

aprovados, trazendo imprecisao a linha de fronteira entre as duas regioes.

7.3.4. Areas verdes e sistemas de lazer publicos

A regiao Leste é a maior das regioes geograficas da Zona Urbana, correspondendo
a 37,70% do total da area urbana legal. Praticamente metade da varzea do Rio Paraiba do
Sul em sitio urbano situa-se nesta regiao de grande potencialidade sob o ponto de vista
paisagistico e de areas verdes e de lazer. Sua importancia em tamanho e disponibilidade
de recursos hidricos fundamentou a diretriz do PDDI 2006 de implantar ali 9 dos 15
parques urbanos propostos no plano, além do Parque Ecologico Sérgio Sobral de Oliveira,

ja existente em 2006. Sao eles os parques: Alambari, Pousada do Vale, Itapua, Divisa,
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Universitario, Campestre, Novo Horizonte, Pararangaba e Cambuli, este dltimo nos limites

com a regiao Sudeste.

No periodo de vigéncia do PDDI 2006 apenas os parques Alambari e Pousada do
Vale foram implantados. O Parque Alambari, no loteamento Campos de Sao José,
implantado em 2008 e abrangendo 11,70 ha, contém uma extensa area de mata nativa e de
reflorestamento voltada para o lazer contemplativo. O parque conta ainda com espagos
destinados ao lazer ativo, compreendendo trilhas para caminhada, playground, estacoes

de ginastica, campo de futebol, vestiario e quadra.

O Parque Pousada do Vale foi implantado em 2015, complementando obras de
drenagem realizadas no local. Est4 situado em uma area de significativo valor paisagistico
onde existem fragmentos florestais além de uma lagoa de contencdao. A intervencao
urbanistica, neste caso, limitou-se a instalacdo de alguns bancos, pista de caminhada e

iluminacao.

A regido conta com centros poliesportivos como os da Vila Tesouro, de Eugénio de
Melo, do Galo Branco e do Jardim Cerejeiras. Nao h4, porém, nenhum equipamento do

tipo nas areas mais distantes, proximas a Rodovia Carvalho Pinto.

Ha boa disponibilidade de pracas e, e ainda que incipiente o desenvolvimento da
vegetacdo arbdrea em muitas delas, em geral contam com equipamentos. Destacam-se as
pracas Paulo VI, Ouro Preto, Primeiro de Maio, nos bairros, Vila Tatetuba, Jardim
Isménia e Novo Horizonte, respectivamente; todas essas bem arborizadas. A praca do
Novo Horizonte é um importante local de convivio social , sendo usada para a realizagao

de eventos em datas comemorativas.

O loteamento Vista Verde possui um sistema de areas verdes entre as quadras com

ambiéncia e distancias confortaveis para a circulacao de pedestres.
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7.4. Regiao Sudeste

7.4.1. Dinamica populacional

No periodo entre 2000 e 2010 a regidao Sudeste apresentou taxa de crescimento
populacional de 1,67% ao ano, ligeiramente acima da média da cidade e bem proximo do
crescimento apresentado para a regido Leste. Em termos absolutos este crescimento
representou um acréscimo de 7.008 pessoas. No Censo de 2010 foram contabilizadas
45.800 pessoas residindo na regido. O nimero de domicilios ocupados passou de 9.586

para 12.680 entre os dois ultimos censos.

A regiao Sudeste ocupa 35,66 km2 da area urbana e é formada por 3 setores
socioecondmicos: 9 (Jardim da Granja), 10 (CTA) e 29 (Putim), sendo que este ultimo
concentrou o crescimento populacional ocorrido, que foi expressivo principalmente na

area dos loteamentos Jardim Santa Luzia, Jardim Santa Rosa e Jardim Santa Julia.

Figura 66 - Loteamento Verana Sao José dos Campos - Putim

7.4.2. Caracterizacao socioeconémica

A abordagem por areas de ponderacdo do Censo Demografico de 2010 identifica

uma unica area de ponderacao na regiao Sudeste.

A presenca do vasto territorio militar e sua vila residencial constituido pelo enclave
formado pelo campus do DCTA (Departamento de Ciéncia e Tecnologia Aeroespacial)

confere certa especificidade para uso dos dados do IBGE na area de ponderacao Sudeste,
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pois deles constam os moradores do DCTA, que possuem um padriao de vida que

teoricamente difere do restante da AP.

Ainda assim, é possivel fazer algumas inferéncias. A AP Sudeste, em seu conjunto,
possui uma renda média domiciliar modesta (R$ 2.730,74), a sexta mais baixa entre as
APs. A média de valores pagos em aluguel é a quinta mais baixa entre as APs. O mapa a
seguir ilustra a renda média domiciliar nos setores censitarios desta area de ponderacao —

observa-se claramente que as rendas mais altas concentram-se na area do DCTA:

Legenda

Setores censitarios - renda

Rendimento domiciliar médio (R$)
Leste 2 B At 310
[T 3102 24040
[ 2040 a 3000
[ 3000 a 4050
[T 4050 a 5800
I Mais de 5800

500 0 500 1000 1500 2000m
N .

Figura 67 - Renda domiciliar média por setor censitario na AP Sudeste

Fonte: Censo Demogréafico — 2010/IBGE
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A grande maioria dos domicilios é do
tipo casa (93%), com pouco menos de 4% de
apartamentos. Possui o segundo menor
percentual de domicilios proprios e quitados na
cidade (53%), porém um alto ntmero de
cessoes e outros arranjos (cerca de 15%),
caracteristicas também  explicadas pela

existéncia do enclave.

As condicoes basicas de infraestrutura
sao atendidas, com 95,35% dos domicilios
recebendo 4gua pela rede, e 92,56% com
esgotamento pela rede. Quanto ao revestimento
das paredes, 92,85% dos domicilios sao

constituidos por paredes com alvenaria

revestida.
Figura 68 - Area de ponderaciio da Regidio Sudeste
Apenas 4,85% da populacao possui nivel

superior; a metade nao concluiu o Ensino Fundamental. Construcao, comércio e servigos e
indastria de transformacdo sdao as principais atividades; quanto as ocupacgodes, o0s
destaques sdo as ocupacgOes elementares e “trabalhadores qualificados, operarios, e
artesdos” (cada qual com cerca de 20% dos trabalhadores da AP) — ou seja, ocupacgdes de
baixa complexidade. Apenas 1,47% dos trabalhadores na AP Sudeste se enquadra como

“dirigente ou gerente”; 3,78% sao militares.

Relaciio de bairros pertencentes a AP Sudeste: VILA SAO BENEDITO; JARDIM
SOUTO; RESIDENCIAL CAMBUi; JARDIM DA GRANJA; PARQUE SANTA RITA;
CHACARAS SAO JOSE; JARDIM UIRA; JARDIM COLORADO; PARQUE MARTIM
CERERE; RESIDENCIAL FLAMBOYANT; SITIO BOM JESUS; RESIDENCIAL BELL
PARK; RESIDENCIAL SAO FRANCISCO; ALTOS DO UIRA. CAMPUS DO DCTA.;
RECANTO DOS EUCALIPTOS; JARDIM SANTA LUZIA; JARDIM SANTA JULIA;
JARDIM SANTA ROSA; RESIDENCIAL SANTA ROSA; BAIRRO PUTIM; PARQUE
SANTOS DUMONT; JARDIM DO LAGO; JARDIM SAO LEOPOLDO; JARDIM SANTA
FE; JARDIM SANTO ONOFRE; VILA IRACEMA; VILA RICA; JARDIM SAO JUDAS
TADEU; CONJUNTO SAO JUDAS TADEU; CONJ. HAB. POLICIA MILITAR;
RESIDENCIAL JATOBA; RESIDENCIAL JURITIS; VILA ADRIANA; CONJ. RES. NOSSO
TETO; BAIRRO PERNAMBUCANA DE CIMA; RECANTO DAS JABOTICABEIRAS;
RECANTO DOS NOBRES; RECANTO DOS TAMOIOS; ROBERTO JUNQUEIRA;
BAIRRO SERROTE
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7.4.3. Uso e Ocupacao do Solo

A regiao Sudeste apresenta trés areas distintas no que se refere a configuracao da
ocupacao do solo: Jardim da Granja/Jardim do Lago, Jardim do Lago/Pernambucana de
Cima e CTA.

A regido se caracteriza pela presenca de barreiras fisicas importantes (CTA,
empresas aeronduticas, aeroporto, Rodovia dos Tamoios e Rodovia Carvalho Pinto), o que

dificulta a mobilidade na regiao.

Na 4area compreendida pelo Jardim da Granja/Jardim do Lago, apesar do
zoneamento misto, ha predominio do uso residencial unifamiliar, com atividades
comerciais de ambito local incipientes, o que torna esta regiao dependente do comércio e
servico da regiao Centro. A acessibilidade ao setor é feita por um tnico sistema de ligacao,
a Avenida Brigadeiro Faria Lima/Avenida dos Astronautas, que fica saturada nos horarios
de pico em decorréncia do intenso fluxo gerado pelo complexo aeronautico. Este segmento
abrange ainda extenso vazio segmentado pela Estrada Municipal Glaudiston Pereira de
Oliveira (SJC 362), sendo seu lado direito, no sentido centro-bairro, parcialmente atingido
pela curva de ruido do aeroporto. Ressalta-se ainda a existéncia no local do cone de
aproximacao do aeroporto, que limita o gabarito de altura para as edificacoes. O setor
permanece isolado, carente de infraestrutura e sem um perfil econdmico definido.
Contudo, nas areas vazias, novos loteamentos vém sendo implantados; foram quatro

aprovados entre 2006 e 2016.

O setor compreendido pelo Jardim do Lago/Pernambucana, que inclui toda a
regido do Putim, caracteriza-se pelo fato de sua malha urbana estar apoiada em uma tinica
via, a Avenida Jodo Rodolfo Castelli. A acessibilidade do bairro foi recentemente
melhorada com a execucdo da transposicao em desnivel da Rodovia dos Tamoios e a

rotatoria para acesso aos bairros Sao Judas Tadeu e Capuava.

Uma realidade marcante deste territorio é a existéncia de varios conjuntos
habitacionais de interesse social, entre eles o grande empreendimento Pinherinho dos
Palmares II, com suas 1.461 unidades residenciais, situado ao lado do Conjunto

Habitacional Nosso Teto ja no limite da regido com a Rodovia Carvalho Pinto.
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7.4.4. Areas verdes e sistemas de lazer puiblicos

A regiao Sudeste ¢é fortemente marcada pela desproporcionalidade dos
equipamentos publicos em relacdo a demanda crescente desta area da cidade, que

constitui um dos vetores de expansao urbana.

Existe apenas um parque implantado, o Caminho das Gargas, com 28 mil m2,
localizado no Putim, ndo havendo previsao de futuros parques pelo Plano Diretor atual, a

nao ser por um pequeno trecho do Parque Cambui na fronteira com a regido Sul.

H4 uma boa concentracdo de pracas e equipamentos para a pratica de esportes
atendendo os bairros ao longo do eixo da Avenida dos Astronautas/Faria Lima, sendo a
maior area a da Praca Heroéis de Alcantara, no inicio da Avenida dos Astronautas,
praticamente uma rotatoria, mas que, apesar da dificuldade de acesso, é bastante utilizada
pela populacdo para exercicios e caminhadas. Nesta regido, também merece destaque a
Praca Marte, no Jardim da Granja, com entorno predominantemente residencial e a Igreja
de Santa Rita. Outras pracas neste eixo sdo a Andrelina Barbosa de Moura no Parque
Martim Cereré, que dispde de quadra, playground, bancos e alguma arborizacdo e a Praca
Hércules, onde se localiza o Centro Esportivo do Jardim da Granja. J4 mais no interior dos
bairros, a Praca 14 Bis no Jardim Souto e a Praca Aquila, no Jardim da Granja também sdo

espacos que contam com equipamentos de recreacao.

Ja na regiao do Putim, além do parque citado anteriormente, vale destacar o
Centro Poliesportivo do bairro Sao Judas Tadeu e o conjunto formado pelas pracas Mauro
Ribeiro de Souza e Takeo Kacuta, no Jardim Sao Leopoldo, formando um espaco de lazer

que conta com duas quadras, playground, quiosques, academia e rampa de skate.

A medida que se adentra a regido, perpassando seus vazios, vio escasseando as
areas urbanizadas e, consequentemente, a oferta de equipamentos de lazer e areas verdes
qualificadas. A criacio de corredores ecolégicos, tendo como eixo as Areas de Preservacio
Permanente (APPs) e as Zonas de Dominio de Curso d’Agua (ZDCAs) existentes na porcio
Sul do territorio, integrando também as areas do bioma Cerrado, pode ser considerada

uma grande oportunidade para suprir essa deficiéncia da regiao Sudeste.
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7.5. Regiao Oeste

7.5.1. Dinamica populacional

A regido Oeste foi a area da cidade que registrou a maior taxa de crescimento
populacional - quase 5% ao ano - no periodo entre 2000 e 2010. O ntimero de domicilios
ocupados praticamente dobrou, e mais de 15.000 pessoas passaram a residir na regiao,

onde, no ultimo Censo, foram contadas 41.163 pessoas.

A regido Oeste ocupa 44,01 km2 da area urbana e é formada por quatro setores
socioecondmicos. O importante crescimento populacional ocorrido nesta regido
concentrou-se nos setores 18 (Urbanova) e 19 (Jardim Aquarius), uma vez que o no setor
17 (Jardim das Inddastrias) foi registrada uma taxa positiva, porém abaixo da média da

cidade, e no setor 17 A (APA Limoeiro) houve diminuic¢ao populacional.

7.5.2. Caracterizaciao socioeconomica

Figura 69 - Aquarius — Area de ponderaciio Oeste
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Com a segunda maior renda domiciliar e a
maior média de valor pago em aluguéis, a AP
Oeste, a tUnica desta regido, apresenta-se
como um dos principais focos de
desenvolvimento socioeconémico na cidade. A
renda domiciliar elevada, porém, ¢é
acompanhada do maior coeficiente de Gini
(juntamente com a AP Centro 2), o que

indica forte desigualdade na distribuicao.

Seus 13.500 domicilios distribuem-se
entre casas e casas de condominio (60%) e
apartamentos (40%). E o local por exceléncia
dos condominios horizontais na cidade, mas

nao é desprezivel também o ntmero de

domicilios em apartamentos.

Figura 70 - Area de ponderacio da Regido Oeste As distribuicoes quanto a situacao do
imével — quitado, financiado, alugado, entre outras — sdo muito préximas quando
consideramos a AP Oeste e a cidade. O namero de imdveis cedidos é proporcionalmente

baixo (cerca de 3%).

O padrao é de iméveis concluidos e bem estruturados: 96,34% dos domicilios tem
parede de alvenaria com revestimento; quase a totalidade dos domicilios conta com agua

pela rede de distribuicao (99,17%) e esgotamento pela rede geral (98,04%).

A média do namero de comodos por domicilio é também a mais alta da cidade
(8,31), reflexo da existéncia de imoveis de alto padrao (isto é, com muitos comodos) nos

condominios de luxo.

As taxas de ocupacado economica sao altas, e registra-se um percentual notavel de
empregadores e trabalhadores por conta prépria (juntos, somam aproximadamente um
quarto da PEA). Uma parcela consideravel da populacdo possui curso superior (37%),
sendo que aproximadamente um quarto dos diplomados declarou ter feito curso nas areas

de Engenharia, Producao e Construcao.

Observamos nesta regiao uma expansao consideravel de loteamentos nas décadas
de 1990 e 2000. O mapa a seguir ilustra o ano de aprovacao dos loteamentos em Sao José
dos Campos, com énfase na AP Qeste. Loteamentos em amarelo e laranja claro foram
aprovados antes de 1980; em laranja escuro foram aprovados nas décadas de 1980 e 1990,

e em vermelho foram aprovados entre 2000 e o presente.
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Figura 71 - Ano de aprovacao dos loteamentos em Sao José dos Campos

Fonte: Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade - PMSJC

Percebe-se a expansdo de loteamentos no extremo Oeste da cidade (regidao do
Urbanova), mas também o surgimento de varios loteamentos em vazios localizados na
fronteira entre o Centro e a AP Oeste. O modelo de loteamento por exceléncia nesta

expansao foi o do loteamento fechado.

Relacio de bairros pertencentes a AP Oeste: JARDIM DAS INDUSTRIAS; JARDIM
ALVORADA; JARDIM POR DO SOL; BAIRRO LIMOEIRO; CHACARA DA RUA DA
PALHA; URBANOVA I; RESERVA DO PARATEHY; URBANOVA II; URBANOVA III;
URBANOVA 1V; URBANOVA IVA; URBANOVA V; URBANOVA VI; URBANOVA VII,
RESIDENCIAL JAGUARY; RESIDENCIAL MONTSERRAT; BEIRA RIO; JARDIM
COLINAS; JARDIM AQUARIUS; BOSQUE IMPERIAL; CENTRO EMPRESARIAL
TAQUARI; RESIDENCIAL SUNSET PARK; PARQUE RESIDENCIAL AQUARIUS;
JARDIM ALTOS DO ESPLANADA; JARDIM CASSIANO RICARDO; RESERVA DA
BARRA; ROYAL PARK
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7.5.3. Uso e Ocupacao do Solo

A regiao Oeste apresenta quatro areas distintas no que se refere a configuracao da
ocupacao do solo: Jardim Aquarius, Jardim das Industrias/Jardim Alvorada,

Limoeiro/Varzea do Rio Paraiba e Urbanova.

Durante o periodo entre 2006 e 2015, na vigéncia do atual PDDI, dos 21
loteamentos aprovados pela municipalidade, boa parte se concentrou nesta regiao,

seguindo o padrao de loteamento com lotes de area igual ou maior a 250,00m2.

A 4rea do Jardim Aquérius é caracterizada por uma grande concentracdo de
prédios residenciais e condominios residenciais unifamiliares fechados voltados para
classes de média e alta renda, apresentando também forte tendéncia a torna-se um novo
centro de servicos do Municipio devido a implantacao de prédios comerciais e atividades
diversas de comércios e servigos. Destaca-se neste setor o processo de verticalizacao, que
ganhou forca no inicio da década de 2000 e prosseguiu em ritmo célere nos anos que
sucederam o advento do PDDI 2006. O setor, porém, ainda conta com &areas nao
ocupadas, como o terreno situado entre os loteamentos Jardim Alvorada e Sunset Park, a
via Cassiano Ricardo e a Via Oeste, que configura um vazio urbano de cerca de 560 mil m2

em pleno coracao da cidade.

Os bairros Jardim das Industrias e Jardim Alvorada sao tipicamente residenciais,
com a presenca de residéncias unifamiliares e prédios de baixa densidade, sendo que as
atividades comerciais estao concentradas em algumas vias caracterizadas como corredores
CR 2 e CR 3. Maior adensamento pode ser observado na Avenida Corifeu de Azevedo
Marques, ligacdo do Jardim das Inddastrias com o bairro do Limoeiro, onde esta
implantado condominio com varios edificios para a classe de renda média. A industria

Jonhson & Jonhson esta instalada nesta area.

O setor compreendido pelo bairro do Limoeiro e a varzea do Rio Paraiba do Sul
caracteriza-se pela predominancia de areas para fins industriais e comerciais de grande
porte, com destaque para a industria Monsanto. Ressalta-se, ainda, neste setor, a
Universidade Paulista — UNIP junto a divisa do Municipio com a cidade de Jacarei. O
nucleo residencial do bairro do Limoeiro apresenta algumas ocupacoes residenciais
irregulares que adentram a varzea do Rio Paraiba do Sul (Rua da Palha). Uma nova
realidade neste setor é a implantacdo, por meio do Programa Minha Casa Minha Vida, de
dois conjuntos habitacionais, os residenciais Mirante do Limoeiro I e II, totalizando 588

unidades, em fase final de obra.
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A regiao do Urbanova caracteriza-se pela consolidacao das areas residenciais de
carater unifamiliar por meio da concentracdo de loteamentos fechados e pelo baixo
nimero de atividades comerciais e de servicos. £ uma 4rea que mantém grande
valorizacao imobilidria, o que vem contribuindo para um forte processo de expansdo nos
extensos vazios existentes, com a solicitacdo de varios pedidos para implantacdo de novos
loteamentos. No periodo de vigéncia do atual Plano Diretor foram implantados os
loteamentos: Reserva das Figueiras, Residencial Montserrat, Residencial Jaguary, Reserva

da Barra, Colinas do Paratehy e Alphaville Sao José dos Campos, totalizando 2.378 lotes.

A intensa ocupacao urbana ocorrida no periodo em analise, associada a demanda
gerada pelo campus da Universidade do Vale do Paraiba - UNIVAP e as escolas localizadas
ao longo da Avenida Lineu de Moura vém comprometendo a acessibilidade ao Urbanova

em horarios de pico, que hoje é feita exclusivamente pela referida via.

7.5.4. Areas verdes e sistemas de lazer publicos

A presenca da ZDCA ao longo do Ribeirdo Vermelho propiciou recentemente
(2016) a implantacao de um parque com cerca de 250 mil m2na regidao, que ainda nao

dispunha de um equipamento deste porte.

Na area do Urbanova, também sob o ponto de vista da paisagem, o territorio
apresenta-se fragmentado em funcao dos muros dos loteamentos de alto padrao. As areas
verdes dos loteamentos fechados encontram-se cercadas, gerando inclusive conflitos
relacionados a fauna remanescente neste espaco onde a ocupacao urbana ainda esta em

Processo.

Considerando o conjunto da regiao, os espacos de lazer sdo em geral privatizados e,
a nao ser pelas pracas, praticamente nao ha equipamentos publicos.
Com maior relevancia, a Praca Ulisses Guimaraes é um espaco de convivio social,

recreacdo e lazer esportivo. A Praca do Centenario da Imigracdo Japonesa é outro

destaque com seu portal e jardim japonés.
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7.6. Regiao Norte

7.6.1. Dinamica populacional

No periodo entre 2000 e 2010 a regido Norte apresentou uma taxa de crescimento
de 0,81%, inferior, portanto, a média da cidade. Em termos absolutos, este crescimento
representou a incorporacao de 4.643 habitantes na regiao onde, no Censo de 2010, foi

registrada uma populacido de 59.800 pessoas.

A regidao Norte ocupa 63,73 km2 da area urbana e é formada por sete setores
socioecondmicos. As areas mais consolidadas da regiao — os setores 1 (Alto da Ponte) e 2
(Santana) - assinalaram baixas taxas de crescimento. As areas onde houve expansao da
populacao localizam-se nos setores 1A (APA Jaguari) e 25 (Vargem Grande), enquanto que
os demais setores — 2A (APA Santana, 25 A (APA Vargem Grande) e 32 (Buquirinha)

indicaram diminui¢ao populacional.

Para melhor aproveitamento dos dados censitarios, considerou-se nesta anélise
como parte integrante da regiao Norte, o setor socioeconémico 21, que corresponde a area
urbana do distrito de Sao Francisco Xavier. Este setor exibiu forte crescimento
populacional e praticamente dobrou o nimero de domicilios ocupados, o que merece
atenco, visto que se trata de um distrito imerso em uma Area de Protecio Ambiental, na

Zona Rural do Municipio.

7.6.2. Caracterizacao socioeconéomica
A abordagem por areas de ponderacao do Censo Demografico de 2010 identifica

trés areas na regiao Norte.
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Figura 72 - Praca Santa Cruz/Santana — Area de ponderacio

Norte 1

A AP Norte 1 estende-se ao norte do rio

_ ) ) Parajba do Sul, até o limite urbano do Municipio.
Figura 73 - Areas de ponderacao da Regidao Norte . .

Possui claramente um ntcleo no bairro Santana, e

regioes de povoamento mais esparso nas areas mais periféricas e irregulares. No geral, as

condicoes de infraestrutura sdo boas, conforme os padrées municipais.

Com uma populacdo de mais de 60 mil habitantes, esta entre as cinco APs mais

populosas do Municipio.

Na regiao Norte, a AP Norte 1 € a inica que tem uma parcela de domicilios como
apartamentos — pouco menos de 10%, segundo o censo 2010. Os dados indicam que a

renda média domiciliar, ainda que abaixo da média municipal, é a mais elevada da regiao

norte (R$ 2.544,42).

Conta com alta proporciao de pessoas alfabetizadas (em torno de 95%), porém
apenas cerca de 7% das pessoas na AP Norte 1 declararam ter curso superior completo.
As ocupacoes tendem a baixa qualificacao: metade dos trabalhadores declarou profissoes

de comércio e servigo, apoio ou elementares.

Se a regiao Norte ja observou um fluxo migratério importante (especialmente do
estado de Minas Gerais), os dados do censo 2010 indicam que a regiao é aquela que possui
o maior nimero de moradores nascidos em proprio solo joseense. No caso da AP Norte 1,

65% dos habitantes declararam ser nascidos em Sao José dos Campos.
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Figura 74 - Percentual de nascidos e sempre moradores em S3o José dos Campos, conforme areas de

ponderagio
Fonte: Censo Demogréafico — 2010/IBGE

O alto percentual de nascidos na cidade, também observado na regiao Sudeste e em
areas rurais, ¢ indicativo da pouca atratividade da regiao para migrantes, bem como da
dificuldade em renovacao da comunidade, em parte devido a escassez de loteamentos e

empreendimentos imobilirios.

Relaciao de bairros pertencentes a AP Norte 1: VILA PAIVA; VILA PAIVA
(REMANESCENTE); VILA CANDIDA; VILA SAO GERALDO; RECANTO CAETE; ALTOS
DA VILA PAIVA; CONJUNTO HABITACIONAL SAO GERALDO; JARDIM MARITEIA;
VILA LEONIDIA; VILA NOSSA S2 DAS GRACAS; VILA VENEZIANI; ALTO DA PONTE-
BAIRRO; SAO SEBASTIAO ; VILA SANTAREM; VILA SINHA; JARDIM GUIMARAES;
VILA LEILA; VILA MONTE ALEGRE; VILA LEILA II; VILA UNIDOS; CHACARA DAS
OLIVEIRAS; CHACARA MIRANDA; JARDIM GUIMARAES (REMANESCENTE);
RESIDENCIAL INDEPENDENCIA; MINAS GERAIS; VILA DIRCE; JARDIM ALTOS DE
SANTANA; JARDIM TELESPARK; JAGUARIUNA-BAIRRO; VILA MACHADO; VILA
ALEXANDRINA ; VILA DO CARMO; VILA DONA; VILA ESMERALDA; VILA PENA;
SANTANA-BAIRRO; JARDIM ANCHIETA; JARDIM NOVA PAULICEIA; VILA
CRISTINA; CONJ. RES. NOVA CRISTINA; JARDIM JACI; VILA RANGEL; VILA
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CHIQUINHA; JARDIM OURO PRETO; PORTAL DE MINAS; VILA PASTO ALTO; VILA
CESAR; VILA ROSSI; VILA ZIZINHA; VILA RHODIA; VARGEM GRANDE-BAIRRO;
AGUAS DO CANINDU-037; CHACARA HAWAI-048; FAZENDA JATAf; VILA DO
RHODIA

Area de ponderacio Norte 2

Localizada quase inteiramente em 4reas rurais do Municipio e abrangendo
parcelamentos clandestinos além de nicleos propriamente rurais, a AP Norte 2 apresenta

a mais precaria situacao em termos de infraestrutura e desenvolvimento.

Com a menor renda média domiciliar e menor valor médio do aluguel, a AP — que
contava pouco menos de 6 mil domicilios em 2010 — possui caracteristicas bastante
destoantes das demais. Apenas 25% dos domicilios estao servidos pela rede de esgoto;
quase a metade elimina dejetos por fossa rudimentar. Pocos ou nascentes fornecem agua

para cerca de 40% dos domicilios.
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Figura 75 - Percentual de domicilios com fossa rudimentar por setor censitario, na AP Norte 2
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A habitacao ¢é exclusivamente horizontal, sendo elevada a propor¢ao de domicilios
cedidos — provavelmente em razao de relagoes de emprego tipicas do meio rural. Sao 10%
de cessbes por parte de empregadores, e 10% de outros tipos. O aluguel §é

proporcionalmente pouco expressivo — apenas 12% dos lares, média mais baixa da cidade.

Assim como em outras regioes menos desenvolvidas, encontramos grande ntimero

de domicilios inacabados, com parede de alvenaria sem revestimento.

Quanto a educacao, apresenta elevada taxa de analfabetismo (10%) e 62,44% da
populacao nao chegou a concluir o Ensino Fundamental. As ocupacoes sao simples: 37,7%
estao ocupados em servicos elementares (que inclui servigos agropecuarios de carater nao
técnico, além de servicos domésticos). Destaca-se que 15% dos trabalhadores declarou
estar empregado na “agricultura, pecuaria, pesca, producao florestal e aquicultura”.
Apesar de estar em area rural, o emprego de apenas 15% da mao-de-obra em atividades
diretamente ligadas ao setor primario revela a diversificacao de atividades desenvolvidas

pelos moradores, muitas vezes fora da AP.

De fato, a Pesquisa Origem e Destino (OD), realizada em Sao José dos Campos no
ano de 2011, revelou que da Chacara dos Freitas/Chacara do Bonsucesso e Chacara
Fazenda Caeté partem viagens de trabalho para todas as regioes da cidade — apenas 25%
dos deslocamentos da residéncia para o trabalho restringem-se a propria macrozona de
trafego Extremo Norte (que engloba também a AP Norte 3). O segundo destino mais
comum nesse tipo de viagem é a macrozona Norte (correspondente, grosso modo, a AP

Norte 1), sendo importante também o destino Centro.

A precariedade nos vinculos de trabalho é revelada pelo alto percentual de

trabalhadores sem carteira assinada (19%). Sao poucos os empregadores.

Relacao de bairros pertencentes a AP Norte 2: BAIRRO BUQUIRINHA; JARDIM
BOA VISTA; RESIDENCIAL MANTIQUEIRA; CAMINHO DAS MONTANHAS; JARDIM
SANTA MATILDE; BAIRRO VARGEM GRANDE; BAIRRO CAETE; BAIRRO CAFUNDO;
BAIRRO SANTA TEREZINHA; BAIRRO RONCADOR; BAIRRO ALTO DAS TABUAS;
BAIRRO RIO DO PEIXE; MORRO DOS VENTOS BAIRRO UIVANTES; BAIRRO
GUAXINDIBA; BAIRRO POCINHO; BAIRRO MACHADO; BAIRRO POUSO FRIO;
BAIRRO VARJAO; BAIRRO SAO PEDRO; BAIRRO DAS LAVRAS; BAIRRO SANTA
CRUZ; BAIRRO GUIRRA; BAIRRO DO FARTURA; BAIRRO CANELAR; BAIRRO AGUA
PRETA; BAIRRO AGUA SOCA DE CIMA; ESTR. DO BENGALAR; BAIRRO SOBRADO;
BAIRRO SAO JOAO; BAIRRO SANTA LUZIA; BAIRRO PIUVA; CHACARA SAO JOAO;
CHACARA DO SOBRADO; BAIRRO PAU DE SAIA; CHACARA BONSUCESSO;
IGARACU/ESTR DO BONSUCESSO; VERTENTES DO JAGUARI; QUINTA DO SOL;
BAIRRO OLARIA; CHACARA DO COSTINHA; BAIRRO COSTINHA; RECREIO BOA

Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade 182



Leitura técnica do Municipio para revisao do Plano Diretor

VISTA; MIRANTE DO BUQUIRINHA; BAIRRO DOS FREITAS; CHACARA AGUA SOCA;
ALTOS DO CAETE; FAZENDA BOA VISTA; BUQUIRINHA II; FAZENDA CAETE-NOVO
DESTINO; FAZENDAO; BAIRRO RIO DAS COBRAS; BAIRRO TERRA BOA; BAIRRO
AGUAS CLARAS; BAIRRO RIBEIRAO CLARO; BAIRRO MONTES CLAROS; BAIRRO
SANTO AGOSTINHO DE CIMA; BAIRRO SANTO AGOSTINHO DE BAIXO; BAIRRO
JUAREZ; BAIRRO TURVO DE CIMA; BAIRRO TURVO DE BAIXO; BAIRRO
BONSUCESSO; BAIRRO BENGALAR; CHACARA DO RIO TURVO; CHACARA EZIMAR;
CHACARA DO FLORINDO; CHACARA DOS FREITAS; PEDRA DAGUA I; PEDRA
DAGUA II; POMARES DE SAO JOSE; RECANTO DAS CAMELIAS; RECANTO DO
BUQUIRINHA; SANTA LUZIA (JD REBECA); CHACARA SANTO IVO; CHACARA SAO
MATEUS; SEBASTIAO RAPOSO; CHACARA TAQUARI; CHACARA DO TURVO;
VILLAGE ALPINO

Area de ponderacio Norte 3

Figura 76 - Sao Francisco Xavier — Area de ponderacéo Norte 3

A AP Norte 3 localiza-se inteiramente no distrito de Sao Francisco Xavier. Suas
caracteristicas sao bastante proximas a Norte 2, embora com um padrao melhor quanto
as condicoes de habitacdo — reflexo provavel da existéncia do distrito e sua sede
administrativa. A area de ponderacao coincide em grande parte com a APA Sao Francisco
Xavier, exceto pelo fato de a primeira conter também a sede administrativa do distrito

(ndcleo urbano).

Com pequena populacio - a menor dentre todas as APs -, esta area vem

apresentando crescimento populacional superior a média da cidade, tanto em seu ntcleo
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urbano quanto rural. Observa-se o crescimento acentuado de domicilios de uso ocasional,

especialmente no setor mais ao norte do distrito (ja proximo a divisa com Minas Gerais).

Os domicilios sdo exclusivamente casas. HA também registro de morador cujo
domicilio se encontra em estabelecimento comercial (hotel, pensao ou similares). O
aluguel responde por cerca de 20% da condicdo de ocupacao dos domicilios, e cerca de

10% sao cedidos.

Apesar do crescimento demografico, persistem problemas estruturais graves. A
renda domiciliar média é a segunda mais baixa entre todas as AP — apenas R$ 1.910.23.
Pouco mais da metade das casas possui agua da rede; e também somente a metade esta

provida de esgotamento pela rede.

O analfabetismo atinge 12,5% da populacdo, e 64% nao tém instrucdo ou nao
chegaram a concluir o Ensino Fundamental. O ntimero de concluintes do Ensino Superior
chega a 5,3% da populacdo, nimero um pouco superior ao de outras APs menos

desenvolvidas.

Assim como na AP Norte 2, o trabalho mais frequente é em ocupacoes
elementares (mais de um terco dos trabalhadores). Note-se ainda que cerca de um quarto
dos trabalhadores declararam, no Censo 2010, ser assalariados sem carteira de trabalho
assinada, e 32% declararam trabalhar por conta prdpria (em sua maioria, pedreiros e

trabalhadores agricolas).

Relacio de bairros pertencentes a AP Norte 3: SAO FRANCISCO XAVIER;
BAIRRO FERREIRA; BAIRRO GRAMINHA; BAIRRO PALMITAL; BAIRRO DO
LARANJAL; BAIRRO QUEIXO D’ANTA; BAIRRO RIO MANSO; BAIRRO CATETO;
BAIRRO REMEDIOS; BAIRRO VENGALAR; BAIRRO PEDRA VERMELHA; SANTA
BARBARA DE CIMA-BAIRRO ; BATIRRO SANTA BARBARA DE BAIXO; BAIRRO SERRA;
BAIRRO OLEO PARDO; BAIRRO MARTINS; CHACARA BAIRRO DOS REMEDIOS;
CHACARA SANTA BARBARA

7.6.3. Uso e Ocupacao do Solo

A regiao Norte apresenta cinco areas distintas, no que se refere a configuracao da
ocupacao do solo: Santana; Alto da Ponte/Jardim Boa Vista; Buquirinha e a Zona de

Chacaras. Ha que se mencionar também as areas de APA no Jaguari e na Vargem Grande.

A acessibilidade viaria dessa regido esteve por muito tempo estruturada em um

binéario radial em relacdo a area central, vinculada a travessia na linha férrea existente em
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dois viadutos junto as pontes Minas Gerais e Telespark. No sentido centro-bairro a ligacao
era realizada pela Avenida Olivo Gomes e sua continuacao, a Avenida Princesa Isabel. No
sentido bairro-centro, a Avenida Rui Barbosa, via estreita, apresentava saturacdo nos

horéarios de pico e lentidao nos demais horarios.

Visando melhorar as condigoes viarias da regido foi implantada a Via Norte -
denominada oficialmente como Avenida Prefeito José Marcondes Pereira -, com o objetivo

de coletar o trafego de passagem em direcdo a regiao central.

Na area de Santana predominam os usos misto e residencial unifamiliar, com um
subcentro de apoio de comércio e servicos. Observa-se, na altima década, a continuidade
do processo de verticalizacdo ocorrido ao longo Avenida Olivo Gomes, corredor de
passagem para acesso a Rodovia SP-50 e porta de entrada da Zona Norte. Foi nesta
localidade, mais especificamente no Bairro de Santana, que se iniciou o processo de
industrializacdo da cidade com a implantacido da antiga induastria Rhodia - atualmente
transformada em condominio industrial e ocupada por varias empresas. Santana abriga
ainda o Parque Roberto Burle Max, Parque da Cidade, cujo Plano de Manejo foi

regulamentado através do Decreto 13.414/2009.

A area Alto da Ponte/Jardim Boa Vista encontra-se em sua maior parte
estruturada pela Rodovia SP-50 e pelas Estradas Municipais de Bonsucesso, e inicio da
Estrada do Jaguari. A ocupagdo urbana legal se encontra confinada pelos rios Paraiba e
Buquira, pelo relevo de morros e pela zona rural, ocorrendo um predominio do uso
residencial unifamiliar popular, tendo ainda como caracteristicas a ocorréncia de varios
conjuntos habitacionais de interesse social e parcelamentos clandestinos. Constata-se
uma concentracao de comércio de ambito local, no inicio da Rodovia SP-50, ao longo do
bairro Alto da Ponte.

O setor Buquirinha encontra-se isolado do restante do perimetro urbano devido a
alteracao deste perimetro pela LC 428/10. Trata-se, segundo a mesma lei, de um bolsao
urbano que engloba uma Zona de Assentamento Informal — ZAI, ou seja, uma area de
ocupacao irregular nao caracterizada como de interesse social, apresentando um

predominio do uso residencial unifamiliar popular.

A maior parte da regido Norte compreendida pela atual Zona de Chacaras
caracteriza-se pela topografia acidentada de morros, ocorréncia de loteamentos
clandestinos e grandes vazios predominantemente rurais. Situam-se também nesta area

dois loteamentos de chacaras de recreio de alto padrao.
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A natureza, como forca determinante da caracterizacao da regiao Norte, aponta
para a necessidade de conducao de um processo de producao do espaco apoiado em uma

politica que busque evitar a degradacao do meio ambiente decorrente da ocupagio urbana.

7.6.4. Areas verdes e sistemas de lazer puablicos

A regido Norte é a que tem mais contato com o Rio Paraiba do Sul, estando boa
parte de sua varzea, que se inicia no trecho de planicie aluvionar e se estende a norte em
direcdo a Serra da Mantiqueira onde os terrenos sio bastante acidentados. O rio, no
entanto, atualmente compoe de forma muito timida, para suas potencialidades, um espaco
de fruicdo e contato com a natureza, o que se espera futuramente do Parque Paraiba do

Sul, previsto no PDDI 2006.

Dentre as areas verdes e espacos publicos de lazer destaca-se o Parque Municipal
Roberto Burle Marx, mais conhecido como Parque da Cidade, em uma &rea de
942.160,17m2 antigamente ocupada pela fazenda da familia proprietaria da Tecelagem
Parahyba. Tombado como patriménio historico pelo COMPHAC, foi transformado em
Parque Municipal em 1996. O parque possui uma ampla 4rea verde com espécies arbdreas
declaradas imunes de corte (palmeiras imperiais, macatbas e seafortias). Conta, ainda,
com pista para caminhada e locais destinados a eventos, como shows de musica, teatro e

danca.

O Parque Boa Vista, previsto no PDDI 2006, esté localizado proximo aos bairros
Altos de Santana, Vila Paiva, Telespark, Vila Dirce e Alto da Ponte. Com um total de 165
mil metros quadrados encontra-se atualmente em implantacao com a proposta de ser uma

referéncia em esportes radicais.

Apresentando uma area de 2,43 km2, o Parque Natural Augusto Ruschi, mais
conhecido como Horto Florestal, esta localizado no bairro do Costinha a 17 quilometros do
centro, ja fora do perimetro urbano, e constitui a primeira Unidade de Conservacao de
Protecao Integral de Sao José dos Campos. De grande beleza cénica, o parque tem a
funcdo de proteger uma area de floresta de rica diversidade biol6gica pertencente ao
bioma Mata Atlantica. O parque conta com um plano de manejo que tem, como um dos
seus objetivos, estrutura-lo “enquanto local de visitacao publica e educacao ambiental,
dotado de infraestrutura de apoio e informacGes necessarias para garantir uma visitacao
segura e responsavel e que ao mesmo tempo proporcione experiéncias positivas aos
visitantes, de modo a sensibilizd-los quanto a conservacdo do meio ambiente e do

patrimonio historico”.
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Apesar de certa caréncia de areas publicas de lazer, ocorre na regiao uma
apropriacao pelos moradores dos espacos existentes, promovendo encontro e convivéncia.
A Praca Monsenhor Luiz Gonzaga Alves, no coragido do bairro de Santana, é um exemplo.
Outros espacos de lazer com destaque na regido Norte sao o Centro Comunitario Jodo
Paulo I, no Alto da Ponte; o Centro Esportivo Casa do Jovem, na Avenida Olivo Gomes, em

Santana e o Centro Poliesportivo do bairro Altos de Santana.

7.7. Regidao de Sao Francisco Xavier

7.7.1. Uso e Ocupacao do solo

De acordo com o Plano Diretor de 2006 e a Lei Complementar 428 de 2010, o
nucleo urbano do distrito de Sao Francisco Xavier constitui a sétima regido urbana do

Municipio, e integra a area de ponderagao Norte 3, ja caracterizada.

Atualmente a area urbana do Distrito de Sao Francisco Xavier é dividida em duas
partes, sendo que o niicleo urbano mais antigo tem um zoneamento que busca fomentar as
atividades de turismo e a protecao de seu patrimonio historico, paisagistico e cultural. A
area no entorno, também pertencente ao perimetro urbano, tem um zoneamento ‘misto’
destinado aos usos residenciais horizontal, de comércio, servicos e institucional com nivel
de interferéncia urbano-ambiental médio e uso industrial virtualmente sem risco

ambiental, com restricao de gabarito maximo de altura (8,70 m).

Extensas areas rurais circundam o nudcleo urbano e ha uma preocupacao que se
mostra presente desde o PDDI-95, quanto a ocupacdo desordenada, e consequente
degradacdo ambiental, caracterizada pela existéncia de alguns loteamentos clandestinos.
Outro fato recorrente ¢ o0 desmembramento das propriedades rurais em modulos menores

com caracteristicas predominantemente recreacionais.

Em 2010, a Lei Complementar 428 extinguiu a Zona de Expansao Urbana de Sao
Francisco Xavier, reduzindo o perimetro urbano do Distrito e alterando,

consequentemente, o perimetro da APA 1.
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7.7.2. Areas verdes e sistemas de lazer ptblicos

A Praca Conego Antonio Manzi destaca-se como espaco de convivéncia e € muito
utilizada para a realizacdo de eventos diversos. Outro equipamento publico é a Cachoeira

Pedro Davi, que conta com vestidrios, banheiros, area para alimentacao e playground.

O distrito, porém, nao possui um parque municipal e nem de espagos estruturados

para o lazer e recreacdo da populacao local.

A municipalidade adquiriu em 2010, por meio de desapropriacdo amigavel, uma
area de 171.754,00m?2 localizada na Estrada Municipal Vereador Pedro David na entrada
do nuacleo urbano. O objetivo é implantar ali um parque voltado ao lazer ativo e

contemplativo.

A anélise do distrito de Sao Francisco Xavier € aprofundada no terceiro volume na

Leitura Técnica do Municipio para a revisdo do Plano Diretor.
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